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APRESENTACAO DO REBATIMENTO TERRITORIAL DOS TIPOS DE ZONA
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APRESENTACAO DOS TIPOS DE ZONA




ZEU Zona Eixo de Estruturacao da Transformacao Urbana

CONCEITO

Porcdes do territdrio em que pretende promover usos residenciais e nao residenciais com
densidades demografica e construtiva altas e promover a qualificacao paisagistica e dos
espacos publicos de modo articulado ao sistema de transporte publico coletivo.

CRITERIO DE DEMARCACAO
Demarcada pelo PDE (16050/14)

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Alta (CAmax = 4 / definido pelo PDE) Variados
OBIJETIVOS

TERRITORIO A TRANSFORMAR

ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Determinar parametros de qualificacdo do espaco publico, promovendo maior integracao na
interface entre o espaco privado e publico
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ZEUp Zona Eixo de Estruturacao da Transformacao Urbana - PREVISTO

CONCEITO

Porcoes do territério em que pretende promover usos residenciais e nao residenciais e promover
a qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos de modo articulado ao sistema de transporte
publico coletivo. Area em que se pretende promover densidades demografica e construtiva altas
apos instalacdo da infraestrutura de transporte projetada.

CRITERIO DE DEMARCACAO
Demarcada pelo PDE (16050/14)

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Média Variados
(CAmax = 2 / definido pelo PDE)

(CAmax =4 / ap6s instalacdo da infraestrutura)

OBIJETIVOS
TERRITORIO A TRANSFORMAR

Estratégias de ordenamento territorial

Determinar parametros de qualificacdo do espaco publico, promovendo maior integracdo na
interface entre o espaco privado e publico
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ZC  Zona Centralidade

CONCEITO

Porcdes do territdrio localizadas fora dos eixos de estruturacao da transformacao urbana
destinadas a promocao de atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais ou
de bairros, em que se pretende promover majoritariamente os usos nao residenciais, com
densidades construtiva e demografica médias e promover a qualificacdao paisagistica e dos
espacos publicos.

CRITERIO DE IDENTIFICACAO

Vias com grande concentracdo de usos nao residenciais (comércios e servicos), aferidos pelo
TPCL e RAIS

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS

Baixa a Média Variados
(CAmax = 2 / definido pelo PDE)

OBJETIVOS
TERRITORIO A QUALIFICAR

ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Determinar parametros de qualificacdo do espaco publico, promovendo maior integracao na
interface entre o espaco privado e publico e criacdo de condi¢des de instalacao compartilhadas
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ZER Zona Exclusivamente Residencial

CONCEITO

Porcdes do territdrio destinadas exclusivamente ao uso residencial de habitacoes
unifamiliares, com densidade demografica baixa

CRITERIO DE DEMARCACAO

Perimetros atuais da ZER com grande qualidade ambiental

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Baixa Restrit

(CAméx = 1) estrito
OBIJETIVOS

TERRITORIO A PRESERVAR

ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Manutencao das areas verdes, ajardinadas e das baixas densidades construtiva e demografica



Fonte: . .
Base: MDC/SMDU. Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




ZCor Zona Corredor

CONCEITO

Lotes lindeiros as ZER, que fazem frente para via classificada como estrutural ou coletora, em
gue se pretende promover usos nao residenciais compativeis com a fluidez do trafego, com

densidades demografica e construtiva baixas.

CRITERIO DE DEMARCACAO

Lotes lindeiros a vias estruturais, algumas coletoras e atuais ZClz-1/ZClz-Il no interior de ZER
DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS

Baixa (CAmax = 1) Variado

OBIJETIVOS
TERRITORIO A QUALIFICAR

ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
Diversificar usos compativeis com a fluidez do trafego e compativeis com a morfologia da

ZER
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ZPl ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL

CONCEITO

PorcOes do territdrio destinadas a implantacao de usos diversificados onde a preferéncia é
dada aos usos industriais incOmodos e as atividades nao residenciais incomodas.

CRITERIO DE DEMARCACAO

Manutencao dos perimetros de ZPI ativos, remocao dos perimetros ja transformados, e retomada
parcial dos territorios de Z6 com atividade industrial ativa.

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Baixa (CAmax = 1,5) Industrial
OBIJETIVOS

TERRITORIO A PRESERVAR
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ZOE Zona de Ocupacao Especial

CONCEITO

Porcdes do territorio do Municipio destinadas a abrigar atividades que apresentem
caracteristicas Unicas pela natureza e porte e que necessitem de tratamento especial.

CRITERIO DE IDENTIFICAGAO

Ajuste dos perimetros existentes

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Variavel Variados

(CAmax = 2 / definido pelo PDE)
OBIJETIVOS

TERRITORIO A PRESERVAR

ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Areas sujeitas a regras de parcelamento, uso e ocupacdo especificas.

Pretende-se elaborar plano de ocupag¢ao para cada ZOE, evitando o licenciamento
fragmentado
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ZEIS-1 Zona Especial de Interesse Social 1
CONCEITO

Areas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos irregulares e empreendimentos
habitacionais de interesse social, e assentamentos habitacionais populares, e habitados
predominantemente por populacao de baixa renda, onde haja interesse publico em manter a
populacao moradora e promover a regularizacao fundiaria e urbanistica, recuperacdao ambiental,

e, producado de habitacdao de interesse social.

CRITERIO DE DEMARCACAO

Demarcada pelo PDE (16050/14)

DENSIDADE CONSTRUTIVA

Baixa a Média
(CAmax = 2 / definido pelo PDE)

OBIJETIVOS

TERRITORIO A TRANSFORMAR



ZEIS-2 Zona Especial de Interesse Social 2

CONCEITO

Areas caracterizadas pela presenca de glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados,
adequados a urbanizacao e onde haja interesse publico ou privado em produzir
empreendimentos de habitacdao de interesse social.

CRITERIO DE DEMARCACAO
Demarcada pelo PDE (16050/14)

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS

Baixa a Média

(CAmax = 2 / definido pelo PDE) Restrito

OBIJETIVOS
TERRITORIO A TRANSFORMAR



ZE|IS-3 Zona Especial de Interesse Social 3

CONCEITO

Areas com ocupacdes urbanas deterioradas e imdveis encorticados ou glebas, lotes e
edificacOes nao utilizados e subutilizados e localizados em regides dotadas de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos, onde haja interesse publico
ou privado em promover empreendimentos de habitacao de interesse social.

CRITERIO DE DEMARCACAO
Demarcada pelo PDE (16050/14)

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Baixa a Média ectrit
(CAméx = 2 / definido pelo PDE) estrito
OBIJETIVOS

TERRITORIO A TRANSFORMAR



ZE|S-4 Zona Especial de Interesse Social 4

CONCEITO

Areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados e adequados a urbanizacdo e
edificacao, localizadas na Macroarea de Reducao da Vulnerabilidade e Recuperacao Ambiental
e na Macroarea de Controle e Recuperacao Urbana e Ambiental, destinados a promocgao de
habitacao de interesse social com controle ambiental para o atendimento de familias de baixa
renda residentes em assentamentos localizados na Macrozona de Protecao Ambiental,

preferencialmente reassentadas em funcao de plano de urbanizacdao ou da desocupacao de
areas de risco e de preservacdao permanente.

CRITERIO DE DEMARCACAO
Demarcada pelo PDE (16050/14)

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Baixa a Média st
(CAméx = 2 / definido pelo PDE) estrito
OBIJETIVOS

TERRITORIO A TRANSFORMAR



ZE|IS-5 Zona Especial de Interesse Social 5

CONCEITO

Areas bem dotadas de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de
empregos e caracterizadas pela presenca de glebas ou lotes nao edificados ou subutilizados,
adequados a urbanizacao e onde haja

CRITERIO DE DEMARCACAO
Demarcada pelo PDE (16050/14)

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS

Baixa a Média

(CAmax = 2 / definido pelo PDE) Restrito

OBIJETIVOS
TERRITORIO A TRANSFORMAR
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ZEPAM Zona Especial de Preservacao Ambiental

CONCEITO

Porcdes do territorio do municipio destinadas a preservacao e protecao do patrimonio
ambiental, gue tem como principais atributos remanescentes de Mata Atlantica e outras
formacdes de vegetacao nativa, arborizacao de relevancia ambiental, vegetacao significativa,
alto indice de permeabilidade, e que prestam relevantes servicos ambientais, entre os quais a
conservacao da biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundagao, producao de
agua e regulacdo microclimatica.

CRITERIO DE DEMARCACAO
Critério dado pelo PDE (16050/14)

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Baixa Restrito
OBIJETIVOS

TERRITORIO A PRESERVAR
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ZPDS Zona de Preservacao e Desenvolvimento Sustentavel

CONCEITO

Porcdes do territdrio destinadas a conservacao da paisagem e a implantacao de atividades
econdmicas compativeis com a manutencao e recuperacao dos servicos ambientais por elas
prestados, em especial os relacionados as cadeias produtivas da agricultura e do turismo, além

de usos relacionados a pesquisa, educacao ambiental, equipamentos de saude e usos
institucionais de densidades demografica e construtiva baixas.

CRITERIO DE DEMARCACAO
Antigas ZPDS, ZEPAG e ZLT

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS

Baixa Restrito — nRa

OBIJETIVOS
TERRITORIO A QUALIFICAR
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ZEP  Zona Especial de Preservacao

CONCEITO

Porcoes do territdrio destinadas a parques estaduais, parques naturais municipais e outras
Unidades de Conservacao de Protecao Integral definidas pela legislacao, existentes e que
vierem a ser criadas no municipio, tendo por objetivo a preservacao dos ecossistemas e
permitindo apenas a pesquisa, o ecoturismo e a educacao ambiental.

CRITERIO DE DEMARCACAO

Critério dado pelo PDE (16050/14)

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Baixa Restrito
OBIJETIVOS

TERRITORIO A PRESERVAR
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ZRA  Zona de Recuperacao Ambiental

CONCEITO

Areas derivadas de processo de degradacdo ambiental, que estejam em processo de

recuperagao ou que requeiram a recuperacao ambiental por meio da adog¢ao de plano de
manejo especifico.

CRITERIO DE DEMARCACAO

Pedreiras e aterros sanitarios desativados, entre outros.

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Baixa Controle especial
OBIJETIVOS

TERRITORIO A TRANSFORMAR

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Areas que requerem um plano de manejo especifico.
Exemplo: PRAD






/PR Zona Predominantemente Residencial

CONCEITO
Porcdes do territdrio destinadas majoritariamente ao uso residencial de habitacdes

unifamiliares, multifamiliares e aos servicos de moradia, tais como casas de repouso e asilos,
bem como atividades nao residenciais compativeis com o uso residencial, com densidades
construtiva e demografica baixas

CRITERIO DE DEMARCACAO

Em estudo
Hipotese levantada: identificacdo de conjuntos urbanos com residéncia unifamiliar e

multifamiliar em que ha interesse de protecao, sem recorrer a ZEPEC

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS
Baixa (CAmax = 1) Variado
OBIJETIVOS

TERRITORIO A PRESERVAR

ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Proporcionar usos mistos compativeis com a morfologia urbana de baixa densidade



/M  Zona Mista

CONCEITO

Porcdes do territorio em que se pretende promover usos residenciais e nao residenciais,
inclusive no mesmo lote ou edificacao, com predominancia do uso residencial, com densidades
construtiva e demografica baixas e médias.

CRITERIO DE DEMARCACAO

Espacos remanescentes das redes estruturais (eixos e centralidades).

DENSIDADE CONSTRUTIVA USOS PERMITIDOS

Baixa a Média

(CAmax = 2 / definido pelo PDE) Variados

OBIJETIVOS
TERRITORIO A QUALIFICAR

ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Valorizacao das caracteristicas especificas (ambientais, paisagisticas, culturais),
Aprofundamento de um olhar sobre a Macroarea na qual esta inserida
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ZEPEC Zona Especial de Preservacao Cultural

CONCEITO

Porcdes do territdrio destinadas a preservacao, valorizacao e salvaguarda dos bens de valor
historico, artistico, arquitetonico, arqueoldgico e paisagistico, doravante definidos como
patrimonio cultural, podendo se configurar como elementos construidos, edificacdes e suas
respectivas areas ou lotes; conjuntos arquiteténicos, sitios urbanos ou rurais; sitios
arqueoldgicos, areas indigenas, espacos publicos; templos religiosos, elementos paisagisticos;
conjuntos urbanos, espacos e estruturas que ddo suporte ao patrimoénio imaterial e/ou a usos
de valor socialmente atribuido.

CRITERIO DE DEMARCACAO

Imdveis e bens tombados

OBIJETIVOS
TERRITORIO A PRESERVAR
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