MINUTA DO PROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S3ao Paulo, no uso das atribuicbes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Cdmara Municipal, em sessdode _ de 2013, decretou e eu
promulgo a seguinte lei:

Art. 1.2 Em atendimento ao disposto na Lei Federal n. 10.257, de 2001, o Estatuto da Cidade, e em
observancia aos artigos 150 e seguintes da Lei Organica do Municipio de Sao Paulo, esta lei promove a
revisao do Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3ao Paulo.

Paragrafo unico. A presente lei é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana do Municipio de Sdo Paulo, e normatiza o cumprimento da funcdo social da propriedade
urbana a partir das exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade previstas na Constituicdo
Federal, observando-se, ainda, as diretrizes gerais de politica urbana veiculadas pelo Estatuto da
Cidade.

TITULO | — DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS QUE REGEM O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Art. 2.2 Os principios que regem o Plano Diretor Estratégico sao:

| — Func¢ado Social da Cidade e da Propriedade Urbana;

Il — Equidade e Inclusdo Social e Territorial;

Ill- Gestdo Democratica;

IV — Direito a Cidade.

Art. 3.2 O cumprimento do principio da Fungdo Social da Cidade e da Propriedade Urbana ocorre
mediante a observancia do disposto na Constituicdo Federal, e no atendimento as diretrizes da
politica urbana estabelecidas no Estatuto da Cidade e nas disposi¢des trazidas nesta lei.

§ 12, A Funcgao Social da Propriedade Urbana sera observada com:

| — o atendimento das necessidades dos cidad3aos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioeconémico e ambiental;

Il —a compatibilidade do uso da propriedade com:

a) servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas disponiveis;

b) a preservacdo e recuperacdo da qualidade do ambiente urbano e natural;

c) a seguranca, o bem-estar e a saude de seus usuarios e vizinhos.

§ 22. A Funcdo Social da Propriedade Urbana integra o direito de propriedade, sendo elemento
essencial de seu significado e entendimento, e devera subordinar-se as exigéncias fundamentais de
ordenacdo da Funcdo Social da Cidade expressas no artigo 151 da Lei Organica do Municipio,
compreendendo:

| — a distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdo do solo de forma equilibrada em relagdo a
infraestrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo a evitar ociosidade e
sobrecarga dos investimentos publicos e privados;

Il — a intensificacdo da ocupacdo do solo condicionada a ampliacdo da capacidade de infraestrutura;

Il — a adequacdo das condicOes de ocupacdo do sitio as caracteristicas do meio fisico, para impedir a
deterioracdo e degeneracdo de areas do Municipio;

IV — a melhoria da paisagem urbana, a preservacao dos sitios histéricos, dos recursos naturais e, em
especial, dos mananciais de abastecimento de agua do Municipio;

V — a recuperacao de areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do meio ambiente e das
condicOes de habitabilidade;



VI — o acesso a moradia digna, com a ampliacdo da oferta de habitacdo para a populacdo de baixa
renda;

VIl — a descentralizacdo das fontes de emprego e o adensamento populacional das regides com alto
indice de oferta de trabalho;

VIl — a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacao do solo de modo a incentivar a acdo dos
agentes promotores de habitacdo de interesse social (HIS);

IX — a promogdao e o desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo nao poluente e o
desestimulo ao uso do transporte individual;

X —a promocdo de sistema de circulacdo e rede de transporte que assegure acessibilidade satisfatéria
a todas as regides da cidade.

Art. 4.2 Entende-se por principio da Equidade Social e Territorial a garantia da justica social a partir da
reducdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais entre grupos populacionais e entre
os distritos e bairros do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 5.2 Entende-se por principio da Gestdo Democratica a garantia da participacdo de representantes dos
diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de associacdes representativas, nos
processos de decisdo, planejamento e gestdo da cidade, realizacdo de investimentos publicos e na
elaboragdo, implementagdo e avaliagdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano,
principalmente aqueles que trazem mais riscos aos grupos de menor renda e ao ambiente natural ou
construido.

Art. 6.2 Entende-se por principio do Direito a Cidade o processo de universalizagdo do acesso aos beneficios
e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos, seja pela oferta e uso dos servicos,
equipamentos e infraestruturas publicas, seja pela ampla participacdo dos municipes nas decisdes em
assuntos de interesse publico.

Art. 7.2 Este Plano Diretor Estratégico se orienta pelos seguintes objetivos gerais:

| —ampliacdo do acesso as terras urbanas para a provisao habitacional de interesse social;

Il — promocgdo da seguranca na posse, regularizacao fundiaria e melhoria das condi¢cdes de vida e de
moradia nos assentamentos precarios ocupados pela populacdo de baixa renda;

Il - solugdo para os problemas nas dreas com riscos de inunda¢des, deslizamentos e solos
contaminados existentes e prevencao do surgimento de novas situagdes vulneraveis;

IV —melhoria da oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas nos bairros;

V — adaptacdo dos espacos urbanos as necessidades de grupos sociais vulneraveis;

VI — fortalecimento das dindmicas produtivas, com criacdo de ambiente favoravel a geracdo de
emprego e renda e redistribuicdo de oportunidades de trabalho no territério;

VIl — orientacdo das dinamicas de producdo imobilidria, com adensamento e diversificacdo de usos ao
longo dos eixos de transporte coletivo publico e nas areas de centralidades com concentracdo de
atividades ndo residenciais;

VIl — melhoria das condicdes de mobilidade, com priorizacdo do transporte coletivo publico,
fortalecimento dos modos ndao motorizados de deslocamentos e desestimulo ao uso de automoéveis
individuais privados;

IX — mitigacdo e compensacdo dos impactos urbanos negativos de grandes empreendimentos
imobiliarios e de infraestrutura;

X — protecdo e recuperacdo do patriménio ambiental;

XI — protecdo e recuperacdo dos patrimonios culturais;

Xl — descentralizacdo e democratizacao do planejamento e da gestdao urbana com fortalecimento da
participacao social;



XIll — fortalecimento do planejamento e gestdo metropolitana, a partir de articulagdes entre
diferentes entes da federagao.



TITULO Il - DA ORDENAGAO TERRITORIAL

Art. 8.2 A ordenacdo do territério do Municipio de Sdo Paulo sera realizada por meio:
| — do macrozoneamento, estabelecido no Mapa n. 01 e Quadro n. 1 anexos;

Il — das macrodreas, estabelecidas no Mapa n. 01 e Quadro n. 01, anexos;

lIl — do zoneamento geral;

IV — das zonas especiais;

V —da rede de estruturacao da transformacao urbana;

VI —dos instrumentos de politica urbana.

CAPITULO | - Das defini¢des

Art. 9.2 Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

| — Area Bruta de uma zona é a sua area total, inclusive logradouros, areas verdes e institucionais;

Il — Area Construida Computdvel é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo, que sdo consideradas para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento;

Il — Area Construida Total é a soma das 4reas cobertas de todos os pavimentos de uma edificac3o;

IV — Area Construida N3o Computdvel é a soma das &reas cobertas de uma edificacdo ndo
consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na legislacao
pertinente;

V — Area Liquida de uma zona é a area dos lotes e glebas, excluidos logradouros, areas verdes e
institucionais;

VI — Areas de Intervengdo Urbana s3o por¢des do territério de especial interesse para reestruturacio,
transformacdo, recupera¢ao e melhoria ambiental de setores urbanos com efeitos positivos na
gualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais, na efetivacdo de direitos sociais e no
desenvolvimento econémico do Municipio;

VIl — Beneficio Econdmico Agregado ao Imdvel é a valorizagao do terreno decorrente da obteng¢do de
Potencial Construtivo Adicional, alteracdao de uso e parametros urbanisticos;

VIl — Certificado de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC é uma forma de contrapartida financeira
de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, alteracdo de uso e parametros urbanisticos,
para uso especifico nas Opera¢cdes Urbanas Consorciadas;

IX — Coeficiente de Aproveitamento é a relagao entre a drea edificada, excluida a area nao
computavel, e a drea do lote podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

b) méximo, que ndo pode ser ultrapassado;

¢) minimo, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado;

X — Coeficiente de Aproveitamento Bruto é a relacdo entre a drea construida total de uma zona, area
de intervencdo ou operac¢ao urbana e sua area bruta.

XI — Contrapartida Financeira é o valor econ6mico, correspondente a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietdrio de imdvel, em espécie ou em
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC;

XII — Cota parte de terreno é relacdo de densidade habitacional, expressa em unidade de area, entre a
area total do terreno e o nimero de unidades habitacionais a serem idealmente produzidas;

Xlll — Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social (EHIS) é aquele que podera ser implantado
dentro e fora de ZEIS e corresponde ao parcelamento do solo, a uma edificacdo ou a um conjunto de
edificacOes, destinado total ou parcialmente a habitacdo de interesse social (HIS), com no minimo
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50% (cinquenta por cento) do total de area construida destinada a HIS faixa 1 (um) e, no minimo, 6%
(seis por cento) do total de drea construida destinada a usos complementares ao habitacional;

XIV — Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social (EZEIS) é aquele localizado em ZEIS e que
contém destinacdo obrigatdria de parte da drea construida computavel para habitacdo de interesse
social (HIS) e parte para usos complementares ao habitacional, de acordo com as definicdes de cada
ZEIS;

XV — Habitacdo de Interesse Social — HIS é aquela unidade habitacional de promoc¢do publica ou
privada, categorizada nas seguintes faixas:

a) Habitacdo de Interesse Social de Faixa 1 (um): unidade habitacional com um sanitdrio e até uma
vaga de garagem, voltada a populacdo que depende de politicas publicas para satisfazer sua
necessidade habitacional, cuja renda familiar mensal seja de até RS 2.034,00 (dois mil e trinta e
quatro reais) ou de até RS 339,00 (trezentos e trinta e nove reais) per capita;

b) Habitacdo de Interesse Social de Faixa 2 (dois): unidade habitacional com um sanitédrio e até uma
vaga de garagem, voltada a populacdo que depende de politicas publicas para satisfazer sua
necessidade habitacional, cuja renda familiar mensal seja superior a RS 2.034,00 (dois mil e trinta e
quatro reais) ou RS 339,00 (trezentos e trinta e nove reais) per capita, e igual ou inferior a RS 4.068,00
(quatro mil e sessenta e oito reais) ou RS 678,00 (seiscentos e setenta e oito reais) per capita.

XVI — Habita¢do de Mercado Popular — HMP é unidade habitacional com até dois sanitarios e até uma
vaga de garagem, destinada a populacdo cuja renda familiar mensal seja superior a RS 4.068,00
(quatro mil e sessenta e oito reais) e igual ou inferior a RS 6.780,00 (seis mil setecentos e oitenta
reais).

XVIII — Moradia digna é aquela cujos moradores dispdem de seguran¢a na posse do imdvel, boas
instalacdes sanitdrias e atendimento adequado de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
fornecimento de energia elétrica, iluminacao publica, coleta de lixo, pavimentagao viaria, transporte
coletivo, equipamentos sociais basicos, entre outros servigos, equipamentos e infraestruturas
urbanas;

XIX — Outorga Onerosa é a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima do
resultante da aplicagdao do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de alteracdo de uso e parametros urbanisticos, mediante
pagamento de contrapartida financeira;

XX — Potencial Construtivo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento;

XXI — Potencial Construtivo Adicional corresponde a diferenca entre o Potencial Construtivo igual ou
inferior ao Maximo e o Potencial Construtivo Basico;

XXII — Potencial Construtivo Bdsico de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua area
pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta localizado;

XXIII = Potencial Construtivo Maximo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua area
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde estd localizado;

XXIV — Potencial Construtivo Minimo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua area
pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde estd localizado;

XXV — Potencial Construtivo Utilizado de um lote corresponde a area construida computavel;

XXVI — Promotores da habitacdo de interesse social — HIS sdo os seguintes:

a) 6rgdos da administracao direta;

b) empresas de controle aciondario publico;

c) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais, conveniadas ou
consorciadas com o Poder Publico;



d) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou consorciados com o
Poder Publico para execucao de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social — HIS.

XXVII — Taxa de Ocupacdo é a relacdo entre a drea da projecao horizontal da edificacdo ou edifica¢des
e a area do lote;

XXVIIl — Taxa de Permeabilidade é a relacdo entre a parte permedvel, que permite a infiltracdo de
agua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a drea do lote;

XXIX — Transferéncia de Potencial Construtivo é o instrumento que permite transferir o potencial
construtivo ndo utilizado no lote ou gleba para outros lotes ou glebas.

CAPITULO Il - Do Macrozoneamento

Art. 10. O territério do Municipio de Sdo Paulo fica subdividido em:
| — Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental;
Il — Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana.

Se¢ao | — Da Macrozona de Prote¢do e Recuperacao Ambiental

Art. 11. A Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental, conforme Mapa n. 02 anexo, é
caracterizada pela existéncia de sistemas ambientais, compostos por elementos e processos
relacionados ao clima, solo, relevo, recursos hidricos, remanescentes florestais, biodiversidade,
campos naturais e vegetacdo hidrofila de vdrzea, entre outros, que, ao interagir com elementos dos
sistemas urbanos, resultam em dreas com diferentes estdgios de preservacdo e degradacao
ambiental.

§ 12. Os sistemas ambientais tém funcdo precipua de prestar servicos ambientais essenciais para a
sustentacdo da vida urbana das geragdes presentes e futuras, estando sua qualidade ambiental
influenciada pela sua interagao com os sistemas urbanos.

§ 22, A Macrozona de Protecdao e Recuperagdo Ambiental contém remanescentes florestais
significativos em diversos estagios sucessionais, que contribuem para a manutencdo da
biodiversidade, conservagao do solo e manutencao dos recursos hidricos superficiais e subterraneos.
§ 32, As caracteristicas geoldgicas e geotécnicas da Macrozona de Protecdo e Recuperacdao Ambiental
demandam critérios especificos de ocupacdo que admitem tipologias de assentamentos urbanos e
atividades econdmicas, inclusive agricolas e de extracdo mineral.

Art. 12. Os objetivos especificos da Macrozona de Protecdo e Recuperacdao Ambiental sdo:

| — preservagdo, conservagao e recuperagao das caracteristicas naturais dos elementos e processos
gue compdem os sistemas ambientais;

Il — respeito as fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo dos terrenos existentes;

Il — garantia da manutencdo dos servicos ambientais prestados pelos sistemas existentes;

IV — promocdo de atividades econ6micas compativeis com o desenvolvimento sustentavel;

V — melhoria das condicdes urbanas e ambientais nos assentamentos, promovendo a
compatibilizacdo entre a garantia de moradias adequadas e preservacao da qualidade ambiental.

Art. 13. Para atingir seus objetivos especificos, a Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental
subdivide-se em:

| — Macroarea de Preservacdo de Ecossistemas Naturais;

Il — Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel;

Il — Macroarea de Recuperacao Urbana e Ambiental;

IV — Macrodrea de Reduc¢do da Vulnerabilidade Urbana.



Sec¢ao Il — Da Macrozona de Estruturac¢ao e Qualificagdo Urbana

Art. 14. A Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, conforme Mapa n. 02 anexo, é
caracterizada pela interacdo entre sistemas urbanos e ambientais que apresentam varios graus de
desigualdades socioespaciais, diferentes padrdes de uso e ocupac¢do do solo, multiplas dindmicas
populacionais e diversos processos socioeconémicos.

§ 12, Os objetivos especificos da Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana sdo:

| — promocgdo da convivéncia mais equilibrada entre a urbanizacdo e os componentes dos sistemas
ambientais;

Il — compatibilidade do uso e ocupacdo do solo com a oferta de sistemas de transporte coletivo;

lIl — orientacdo dos processos de reestruturacdo urbana de modo a repovoar os espagcos com poucos
moradores, fortalecer as bases da economia local e regional, aproveitar a realizacdo de investimentos
publicos e privados em equipamentos e infraestruturas para melhorar as condi¢cbes dos espacos
urbanos e atender necessidades sociais, respeitando as condicionantes do meio fisico;

IV — eliminagdo e redugdo das situagdes de vulnerabilidades urbanas que expdem diversos grupos
sociais, especialmente os de baixa renda, a situagdes de riscos, perigos e ameacas;

V — diminuicdo das desigualdades na oferta e distribuicdo dos servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas entre os bairros;

VI — desconcentracdo das oportunidades de trabalho e emprego em dire¢ao aos bairros periféricos.

§ 29, Para atingir seus objetivos especificos, a Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana se
subdivide em:

| — Macroarea de Qualificagdo da Urbanizacdo Consolidada;

Il — Macroarea de Estruturagdo Metropolitana;

Il — Macroarea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana.

CAPITULO Il - Das Macroareas
Sec¢ao | — Da Macrodrea de Preservagao de Ecossistemas Naturais

Art. 15. A Macroarea de Preservacao de Ecossistemas Naturais, conforme Mapa n. 02 anexo, localiza-
se nos extremos do territério municipal e é caracterizada pela existéncia de sistemas ambientais cujos
elementos ainda preservam suas caracteristicas naturais.

§ 12. Na Macroarea de Preservacdo de Ecossistemas Naturais predominam dareas de remanescentes
florestais naturais e ecossistemas associados com expressiva distribuicdo espacial e relativo grau de
continuidade e conservacdo, mantenedoras da biodiversidade e conservacdo do solo; areas de
reflorestamento, bem como nascentes e cursos d’agua ainda pouco impactados por atividades
antropicas e dareas com fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo suscetiveis a processos
erosivos, escorregamentos ou outros movimentos de massa.

§ 22, Os objetivos especificos da Macrodrea de Preservacao de Ecossistemas Naturais sdo:

| — manuten¢dao das condigGes naturais dos elementos e processos que compdem os sistemas
ambientais;

Il — respeito as fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo dos seus terrenos;

Il — apoio a implementacao e gestdo das unidades de conservacao instituidas e que vierem a ser
criadas;



IV — garantia da manutencdo dos servicos ambientais prestados pelos sistemas ambientais existentes,
em especial aqueles relacionados com a producdo da agua, preservacao da biodiversidade e das
demais fungdes ecoldgicas, tais como a qualidade do ar, o equilibrio climatico e a prote¢do ao solo.

§ 32, S3o também considerados objetivos especificos da Macroarea de Preservacdo de Ecossistemas
Naturais as determinacdes previstas para o Parque Estadual da Serra do Mar, o Parque Estadual da
Cantareira, o Horto Florestal Estadual, o Parque Estadual do Jaragud, o Parque Municipal Anhanguera
e o Parque Natural Municipal da Fazenda do Carmo, bem como as de outras unidades de conservacao
existentes e que venham a ser instituidas.

§ 42. Na Macroarea de Preservacdo de Ecossistemas Naturais se aplicam, no minimo, os seguintes
instrumentos de politica urbana e de gestao ambiental:

| — unidades de conservacao;

Il — pagamento por prestacao de servigos ambientais;

Il — legislacdo de protecdo e recuperacao dos mananciais e correlatas;

IV — plano municipal da Mata Atlantica e demais disposi¢des da legislacdo federal a ela relativas.

§ 52. A regulacdo do uso e ocupacado do solo na Macroarea de Preservacdo de Ecossistemas Naturais
deve obedecer as seguintes diretrizes:

| — compatibilidade com os objetivos de preservagdao ambiental previstos para esta Macroarea;

Il = compatibilidade com planos de manejo das unidades de conservagao, inclusive com as normas
relativas as zonas de amortecimento dessas unidades;

IIl — gestdo integrada das unidades de conservagdo estaduais e municipais e terras indigenas;

IV — articulacdo de estratégias de conservagdo com municipios vizinhos;

V — promocdo de atividades ligadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educacdao ambiental mediante
utilizacdo de parametros urbanisticos previstos em lei, tendo em vista a as necessidades da atividade
a ser desenvolvida.

Secao Il - Da Macrodrea de Contengao Urbana e Uso Sustentavel

Art. 16. A Macrodrea de Conteng¢ao Urbana e Uso Sustentdvel, conforme Mapa n. 02anexo, localiza-se
nas bordas da area urbanizada do territdrio municipal e é caracterizada pela existéncia de fragmentos
significativos de vegetacdao natural ou implantada, entremeados por atividades agricolas, sitios e
chdacaras de recreio e pequenos nucleos urbanos esparsos que impactam, em graus distintos, a
gualidade dos recursos hidricos e dos demais elementos dos sistemas ambientais, com caracteristicas
geoldgico-geotécnicas e de relevo que demandam critérios especificos para ocupacao.

§ 12, Os objetivos especificos da Macrodrea de Contencao Urbana e Uso Sustentdvel sdo:

| — contencdo dos processos de expansdo e adensamento construtivo e demografico dos
assentamentos urbanos existentes;

Il — protecdo da paisagem natural;

Il — manutencdo e recuperacdo de fragmentos de vegetacdo natural ou implantada;

IV — conservacao e recuperacdo dos corredores ecoldgicos, interligando os fragmentos florestais;

V — manutencdo da conservacao e da permeabilidade do solo e controle dos processos erosivos;

VI — compatibilizacdo dos usos com as condicionantes geoldgico-geotécnicas e de relevo dos seus
terrenos e a legislagao de protegao e recuperagdo aos mananciais;

VIl — manutencdo e incentivo ao desenvolvimento de atividades agricolas, social e ambientalmente
sustentdveis, assegurando a condicdo rural dos iméveis e restringindo o parcelamento urbano da
terra e a abertura de novas vias de acesso;



VIl — incentivo aos usos e atividades de lazer, recreacdo e turismo, social e ambientalmente
sustentaveis;

IX — garantia do acesso a equipamentos sociais de apoio as comunidades urbanas e rurais isoladas e a
terra e moradia adequada para as populacdes indigenas, respeitando seus usos, costumes e tradicdes;
X — garantia do saneamento ambiental dos assentamentos urbanos e das areas rurais com uso de
tecnologias adequadas a cada situacao;

Xl — garantia da trafegabilidade das estradas rurais, conservando a permeabilidade do solo e
minimizando os impactos sobre os recursos hidricos e a biodiversidade;

XIl — manutencdo e recuperacdo dos servicos ambientais prestados pelos sistemas ambientais
existentes, em especial aqueles relacionados com a producao da agua, preservacao da biodiversidade,
microclima e protecdo ao solo;

XIll — incentivo a criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPN).

§ 22, S3o também considerados objetivos especificos da Macroarea de Contencdo Urbana e Uso
Sustentavel as determinacdes previstas para o Parque Natural Municipal da Fazenda do Carmo, o
Parque Estadual Ecoldgico do Tieté, a Area de Protecdo Ambiental Estadual Varzeas do Tieté, a Area
de Protecdo Ambiental Estadual Iguatemi, o Parque Estadual Ecolégico do Guarapiranga, a Area de
Protecdo Ambiental Estadual do Carmo, a Area de Prote¢do Ambiental Municipal do Capivari-Monos,
a Area de Protecdo Ambiental Municipal do Bororé-Colénia, bem como as de outras unidades de
conservagao existentes e que venham a ser instituidas.

§ 32. Na Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustentdvel se aplicam, no minimo, os seguintes
instrumentos de politica urbana e de gestdao ambiental:

| — unidades de conservagao;

Il — estudo e relatério de impacto ambiental;

[Il — estudo e relatério de impacto de vizinhanga;

IV — direito de superficie;

V — avaliagcdo ambiental estratégica;

VI — estudo de viabilidade ambiental;

VIl —termo de compromisso ambiental;

VIl — pagamento por prestacdo de servicos ambientais;

IX - legislacdo de protecdo e recuperacdo dos mananciais e correlatas.

Sec¢do lll - Da Macrodrea de Recuperagao Urbana e Ambiental

Art. 17. A Macroarea de Recuperacdo Urbana e Ambiental, conforme Mapa n. 02 anexo, localiza-se na
periferia da area urbanizada do territério municipal e é caracterizada pela existéncia de areas
urbanizadas com distintos padrdes de ocupacgdo, predominantemente horizontais, permeadas por
vazios intraurbanos e cobertura vegetal pouco expressiva ou ausente, ocorrendo, ainda, areas de
exploracdo mineral, ativas e desativadas, e assentamentos precdrios, muitos localizados em 4reas
suscetiveis a processos erosivos, escorregamentos ou outros movimentos de massa, mas passiveis de
recuperacao urbanistica e ambiental.

§ 12, A Macroarea de Recuperacdao Urbana e Ambiental contém elementos dos sistemas ambientais
gue podem ser recuperados para a prestacdo de servicos ambientais, em especial aqueles
relacionados com a producdo de agua e conservacdo do solo, mesmo que impactados pela interacao
com os elementos dos sistemas urbanos, com assentamentos precdrios e irregulares ocupados por
populagdes de baixa renda que se encontra em situacdes de vulnerabilidade.

§ 22, Os objetivos especificos da Macrodrea de Recuperacdo Urbana e Ambiental sdo:



| — promogdo da urbanizacdo e regularizacdo fundidria dos assentamentos urbanos precérios e
irregulares existentes, dotando-os de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, garantido o
direito social a moradia adequada, recuperando a qualidade ambiental e minimizando os impactos
decorrentes da ocupacdo indevida do territério;

Il — contencdo da expansdo e do adensamento construtivo e demografico dos assentamentos urbanos
precarios e irregulares existentes mencionados no inciso anterior;

Il — construcdo de habitacGes de interesse social para reassentamento de populacdes moradoras de
areas de risco que ja vivem nesta Macrodrea;

IV — melhoria e complementagao do sistema de mobilidade com a integragao entre os sistemas de
transporte coletivo, vidrio, cicloviario e de circulacdo de pedestres dotando-o de condi¢des adequadas
de acessibilidade universal e sinalizacao;

V —solucdo dos problemas existentes nas dreas com riscos geoldgicos e geotécnicos, de inundacdes e
decorrentes de solos contaminados e prevencdao em relacdo ao surgimento de novas situacdes de
vulnerabilidade;

VI — compatibilizacdo de usos e tipologias de parcelamento do solo urbano com as condicionantes de
relevo, geoldgico-geotécnicas e com legislacdo de protecdo e recuperagdo aos mananciais;

VIl — recuperacgdo das areas mineradas e degradadas suscetiveis a processos erosivos minimizando a
ocorréncia de poluicdo difusa;

VIII — articulagdo entre drgaos e entidades municipais e estaduais para garantir a conservagao e
recuperagao urbana e ambiental;

IX — recuperagao dos servigos ambientais prestados pelos sistemas ambientais existentes, em especial
aqueles relacionados com a producdo da agua, protecao do solo e redu¢do de riscos geoldgico-
geotécnicos e de relevo.

§ 32. Na Macroarea de Recuperacdo Urbana e Ambiental se aplicam, no minimo, os seguintes
instrumentos de politica urbana e de gestao ambiental:

| — zonas especiais de interesse social 1 e 4;

Il — concessao do direito real de uso;

Il — concessao de uso especial para fins de moradia;

IV — usucapido especial de imével urbano;

V — legitimacdo de posse;

VI — demarcacdo urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social gratuita;

VIIl — plano de desenvolvimento do bairro;

IX — direito de superficie;

X —direito de preempcao;

XI — estudo e relatdrio de impacto de vizinhanga;

Xl — estudo e relatdrio de impacto ambiental;

XIIl — avaliacdo ambiental estratégica;

XIV — estudo de viabilidade ambiental;

XV —termo de compromisso ambiental;

XVI — pagamento por prestacdo de servicos ambientais;

XVII - legislacdo de protecdo e recuperacdo dos mananciais e correlatas.

Sec¢ao IV — Da Macroarea de Qualificagao da Urbanizacao Consolidada
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Art. 18. A Macroarea de Qualificacdo da Urbanizacdo Consolidada, conforme Mapa n. 02 anexo,
localiza-se na darea urbanizada do territério municipal e é caracterizada pela existéncia de diversos
tipos de bairros com usos residenciais e ndao residenciais instalados em edificagdes horizontais e
verticais, com um grau basico de urbanizacdo e com diferencas nas ofertas de servicos, equipamentos
e infraestruturas urbanas.

§ 12. A Macrodrea de Qualificacdo da Urbanizacdo Consolidada abrange areas atravessadas por eixos
do sistema de transporte coletivo que articulam parte da Rede de Estruturacdo da Transformacao
urbana.

§ 22, Os objetivos especificos da Macrodrea de Qualificagdao da Urbanizacao Consolidada sao:

| — controle dos processos de adensamento construtivo em niveis intermediarios de modo a evitar
prejuizos para os bairros e sobrecargas no sistema vidrio local de areas localizadas em pontos
distantes dos sistemas de transporte coletivo de massa;

Il — melhoria das condi¢des urbanisticas dos bairros existentes com oferta adequada de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas;

Il —ampliacdo da oferta de oportunidades de trabalho e emprego nos bairros existentes;

IV — promoc¢do da urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios e irregulares
existentes, ocupados pela popula¢do de baixa renda, com oferta adequada de servigos, equipamentos
e infraestruturas urbanas;

V — estimulo a provisdo habitacional de interesse social para a populagdo de baixa renda, contribuindo
para a reducdo do déficit habitacional existente.

§ 32. Na Macrodrea de Qualificagdo da Urbanizacao Consolidada se aplicam, no minimo, as seguintes
zonas especiais e instrumentos de politica urbana e de gestdao ambiental:

| — zonas especiais de ocupacao restrita;

Il — zona especial de preservagao cultural;

Il — zonas especiais de interesse social 1, 2 e 3;

Il — concessao do direito real de uso;

Il — concessao de uso especial para fins de moradia;

IV — usucapido especial de imével urbano;

V — legitimacao de posse;

VI — demarcacdo urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social gratuita;

VIl — transferéncia de potencial construtivo;

IX — plano de desenvolvimento do bairro;

X —direito de superficie;

XI — direito de preempcao;

Xl — estudo e relatdrio de impacto de vizinhanga;

XIV — parcelamento, edifica¢do e utilizacdo compulsoria;

XV —IPTU progressivo no tempo;

XVI — desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica;

XVII — consércio imobiliario;

XVIl — outorga onerosa de potencial construtivo adicional;

XIX —arrecadacdo de bens abandonados;

XX — estudo e relatdrio de impacto ambiental;

XXI —avaliacdo ambiental estratégica;

XXIl — estudo de viabilidade ambiental;

XXIIl —termo de compromisso ambiental;

11



XXIV — concessdo urbanistica.
Se¢dao V — Da Macroarea de Estruturagdao Metropolitana

Art. 19. A Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana, conforme Mapa n. 02 anexo, localiza-se nas
varzeas dos Rios Tieté, Pinheiros e Tamanduatei, com prolongamentos junto as avenidas Jacu-Péssego
e Cupecé e caracteriza-se pela existéncia de grandes vias estruturais e ferrovias que articulam
diferentes municipios e pdlos de empregos da Regido Metropolitana de Sdo Paulo, com baixa
densidade habitacional e demografica e majoritariamente ocupada por industrias, instituicbes
publicas, equipamentos de lazer e atividades comerciais e de servicos.

§ 12. Os espacos urbanos da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana passam por processos de
mudancas nos padrdes de uso e ocupacdo e conversdo econOmica, com concentracdo de
oportunidades de trabalho e emprego geradas pela existéncia de legados industriais herdados do
passado, novas atividades produtivas, pélos de atividades tercidrias, grandes vias estruturais e
infraestruturas que fazem parte dos sistemas de transporte coletivo de massa.

§ 22. Os objetivos especificos da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana sao:

| — promogao de transformagdes estruturais nos padrdes de uso e ocupac¢ao do espaco urbano e na
base econdmica local com maior aproveitamento da terra urbana, aumentos nas densidades
construtivas, demogréficas, habitacionais e de atividades urbanas;

Il — recuperac¢do da qualidade dos sistemas ambientais existentes, especialmente dos rios, cérregos e
vegetacOes, articulando-os adequadamente com os espagos e sistemas urbanos, principalmente de
saneamento basico e de mobilidade;

Il — promogdo da urbanizagdo e regularizacdo fundidria de assentamentos precdrios e irregulares
ocupados pela populagdao de baixa renda com oferta adequada de servigos, equipamentos e
infraestruturas urbanas;

IV — estimulo a provisao habitacional de interesse social para a populacdo de baixa renda de modo a
contribuir para a reducao do déficit habitacional existente;

V —incremento e qualificacdo da oferta de diferentes sistemas de transporte coletivo, promovendo
melhorias na qualidade urbana e ambiental do entorno;

VI — melhoria das articulagGes entre os sistemas de transportes coletivos e diferentes padrdes de uso
e ocupacao do solo;

VIl — promogdo de melhorias na articulagdo entre os modos motorizados e nao motorizados de
transporte;

VIII — regulagdo da produgao de empreendimentos imobilidrios, com captura das mais valias
fundiarias decorrentes de investimentos publicos e geracao de melhorias e beneficios para os espacos
publicos e paisagem urbana;

IX — solugdo dos problemas existentes nas areas com riscos geoldgicos-geotécnicos, de inundacgdes e
decorrentes de solos contaminados e prevencdo do surgimento de novas situacbes de
vulnerabilidade;

X — compatibilizacdo de usos e tipologias de parcelamento do solo urbano com as condicionantes
geoldgico-geotécnicas e hidroldgicas;

Xl — promoc¢do da mescla e maior proximidade de diferentes tipologias residenciais para grupos de
baixa, média e alta renda.

§ 32. Na Macroarea de Estruturagao Metropolitana se aplicam, no minimo, os seguintes instrumentos
de politica urbana e de gestao ambiental:

| — zonas especiais de interesse social 1, 2 e 3;
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| — zona especial de desenvolvimento econémico;

Il — concessao do direito real de uso;

Il — concessao de uso especial para fins de moradia;

IV — usucapiao especial de imével urbano;

V — legitimacdo de posse;

VI — demarcacdo urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social gratuita;

VIl — transferéncia de potencial construtivo;

IX — plano de desenvolvimento do bairro;

X —direito de superficie;

XI — direito de preempcao;

Xl — estudo e relatdrio de impacto de vizinhanga;

XIIl — zona especial de preservacao cultural;

XIV — parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulséria;
XV —IPTU progressivo no tempo;

XVI — desapropriagdo com pagamentos em titulos da divida publica;
XVII — consércio imobiliario;

XVIl — outorga onerosa de potencial construtivo adicional;
XIX —arrecadacgdo de bens abandonados;

XX — contribuicdao de melhoria;

XXI — operagao urbana consorciada;

XXIl — estudo e relatdrio de impacto ambiental;

XXIIl — avaliagdo ambiental estratégica;

XXIV — estudo de viabilidade ambiental;

XXV —termo de compromisso ambiental;

XVI —incentivos fiscais;

XVIl — concessao urbanistica.

Sec¢ao VI — Da Macroarea de Redugao da Vulnerabilidade Urbana

Art. 20. A Macrodrea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana, conforme Mapa n. 02 anexo, localiza-se
na periferia da area urbanizada do territério municipal e caracteriza-se pela existéncia de elevados
indices de vulnerabilidade social, baixos indices de desenvolvimento humano e assentamentos
precarios e irregulares, como favelas, loteamentos irregulares, conjuntos habitacionais populares, que
apresentam diversos tipos de precariedades territoriais, irregularidades fundidrias e déficits na oferta
de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, ocupada predominantemente por moradias da
populacdo de baixa renda que, em alguns casos, vive em areas de riscos geolégicos e de inundacao.

§ 12, Na Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana os elementos dos sistemas ambientais sdo
impactados pela interagdo com os elementos dos sistemas urbanos, resultando em areas com baixa
gualidade ambiental e comprometimento da prestacdo de servicos ambientais, em especial daqueles
relacionados com a producdo de dgua e conservacao do solo.

§ 22, Os objetivos especificos da Macrodrea de Reduc¢do da Vulnerabilidade Urbana sdo:

| — fortalecimento das capacidades de protecdo social a partir de melhorias nas condicoes de vida, de
convivéncia e de acesso as politicas publicas;
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Il — promog¢do da urbanizacdo e regularizacdo fundiaria dos assentamentos urbanos precarios,
dotando-os de servicos, equipamentos e infraestrutura urbana completa e garantindo a seguranca na
posse e a recuperacao da qualidade urbana e ambiental;

lIl — construcdo de habitacdo de interesse social para reassentamento de populacdes moradoras de
areas de risco;

IV — melhoria e complementagdo do sistema de mobilidade com a integragao entre os sistemas de
transporte coletivo, vidrio, cicloviario e de circulacdo de pedestres, dotando-o de condicdes
adequadas de acessibilidade universal e sinalizacdes adequadas;

V — solucdo dos problemas existentes nas dreas com riscos geoldgicos-geotécnicos, de inundacdes e
decorrentes de solos contaminados e prevencdo do surgimento de novas situacbes de
vulnerabilidade;

VI — compatibilizacdo de usos e tipologias de parcelamento do solo urbano com as condicionantes
geoldgico-geotécnicas e legislacdo de protecdo e recuperacao aos mananciais;

VIl —incentivo a consolidacdo das centralidades de bairro existentes, melhorando a oferta de servicos,
comeércios e equipamentos comunitarios;

VIl — compatibilizacdo de usos e tipologias para o parcelamento do solo urbano com as
condicionantes geoldgico-geotécnicas e de relevo;

IX — garantia do direito a terra e a moradia adequada para as populagdes indigenas, com a oferta de
servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas de acordo com o0s usos, costumes e tradicOes
dessas populagoes.

§ 32. Na Macrodrea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana se aplicam, no minimo, os seguintes
instrumentos de politica urbana e de gestdao ambiental:

| — zonas especiais de interesse social 1, 2, 3 e 4;

Il — concessao do direito real de uso;

Il — concessao de uso especial para fins de moradia;

IV — usucapido especial de imével urbano;

V — legitimacao de posse;

VI — demarcacgao urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social gratuita;

VIl — transferéncia de potencial construtivo;

IX — plano de desenvolvimento do bairro;

X —direito de superficie;

XI — direito de preempcao;

Xl — estudo e relatdrio de impacto de vizinhanga;

XIIl — zona especial de preservacao cultural;

XIV — parcelamento, edifica¢do e utilizacdo compulsoria;

XV —IPTU progressivo no tempo;

XVI — desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica;

XVII — consércio imobiliario;

XVIl — outorga onerosa de potencial construtivo adicional;

XIX —arrecadacdo de bens abandonados;

XX — contribuicdo de melhoria;

XXI — estudo e relatdrio de impacto ambiental;

XXII — avaliacdo ambiental estratégica;

XXl — estudo de viabilidade ambiental;

XXIV —termo de compromisso ambiental.
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Art. 21. Os recursos correspondentes a contrapartida financeira arrecadada com a outorga onerosa
de potencial construtivo adicional serdo aplicados prioritariamente na Macrodrea de Reducdo da
Vulnerabilidade Urbana, com prioridade para as seguintes intervencdes:

| —urbanizagdo e regularizagao fundiaria de favelas, nucleos urbanizados e loteamentos;

Il — oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas de saneamento basico, de saude,
educacdo, lazer, cultura e assisténcia social;

Il — provisdo habitacional de interesse social;

IV — melhoramentos vidrios e ampliacdo na oferta de transporte coletivo publico.

CAPITULO Il — Da regulagdo do parcelamento, uso e ocupagdo do solo e da paisagem urbana
Se¢do | — Do Zoneamento Geral

Art. 22. Para a regulacdo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo, o territério municipal serd
subdividido em zonas com base nos seguintes componentes da ordenacao territorial:

| — macrozoneamento;

Il — macroareas;

lll — zonas especiais;

IV —zonas comuns;

V —rede de estruturacdo da transformacao urbana.

Art. 23. O zoneamento geral do Municipio corresponde a disciplina e ordenamento legal do
parcelamento, uso e ocupac¢do do solo a partir da subdivisao de todo o territério municipal em zonas,
segundo os principios e a ordenacao territorial estabelecidos nesta lei.

Art. 24. O zoneamento geral devera estabelecer normas relativas a:

| — condigdes fisicas, ambientais e paisagisticas para as diversas por¢des do territdério das macrodreas,
zonas especiais e rede de estruturacdo da transformacao urbana definidas nesta lei e suas relagdes
com os sistemas de infraestrutura;

Il — condigBes de acesso a servigos, equipamentos e infraestrutura urbana disponiveis;

Il — parcelamento, usos e volumetria compativeis com os da vizinhanga;

IV — condicbes de conforto ambiental.

Art. 25. O zoneamento geral deverd apresentar estratégia para controle de:

| — parcelamento do solo, englobando dimensdes minimas e maximas de lotes e quadras;

Il — densidades construtivas e demograficas;

Il — volumetria da edificacdo no lote e na quadra;

IV —relacdo entre espacos publicos e privados;

V —movimento de terra e uso do subsolo;

VI — circulacdo viaria, polos geradores de trafego e estacionamentos;

VIl —insolacdo, aeracdo, permeabilidade do solo e cobertura vegetal significativa;

VIl — usos e atividades;

IX — funcionamento das atividades incOmodas;

X —areas “non aedificandi”;

XI — vulnerabilidade ambiental e da aptidao fisica a urbanizacdo, especialmente as areas suscetiveis a
ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundacdes bruscas ou processos geoldgicos ou
hidroldgicos correlatos;

XII — acessibilidade universal, no que couber.
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Art. 26. Em atendimento as estratégias de controle e diretrizes para as macroareas, zonas especiais e
rede de estruturacdo da transformacdo urbana estabelecidas nesta lei, o zoneamento geral devera
considerar as seguintes diretrizes:

| — adequar a ocupacdo de lotes e glebas quanto a topografia conforme a declividade e a situacdo do
terreno, ou seja, em varzea, a meia encosta e em topo de morro;

Il — adequar a ocupacdo de lotes e glebas em funcdo da drenagem das dguas pluviais conforme a
localizacdo do terreno, ou seja, em drea inundavel, de preservacdo permanente ou necessaria a
recuperacao ambiental;

Il — adequar a ocupacdo de lotes e glebas em relacdo as condi¢cbes do solo quanto a sua
permeabilidade, erodibilidade, nivel do lencol freatico e outros aspectos geoldgicos-geotécnicos e
hidroldgicos;

IV —adequar o uso e a ocupacado do solo quanto a existéncia de vegetacdo arbdrea significativa;

V — adequar a ocupacdo de lotes e glebas quanto as ocorréncias fisicas, paisagisticas, seja de
elementos isolados ou de paisagens naturais, seja de espacos construidos isolados ou de padrdes e
porcdes de tecidos urbanos que merecem preservacao por suas caracteristicas, excepcionalidade ou
gualidades ambientais e culturais, sendo atendidas as disposi¢des estabelecidas no instrumento de
tombamento nos seus diversos niveis;

VIl — proporcionar a composi¢ao de conjuntos urbanos que superem exclusivamente o lote como
unidade de referéncia de configuracdo urbana, sendo também adotada a quadra como referéncia de
composicao do sistema edificado;

VIII — melhorar a fruicdo do espago publico de modo a proporcionar maior interacao dos pedestres
com o uso e ocupacgao dos lotes e glebas, considerando a articulagdo do uso e ocupacdo do solo com
espacos publicos, o sistema de mobilidade urbana e o Sistema Municipal de Areas Verdes;

IX — fomentar o uso misto no mesmo lote, especialmente a convivéncia do uso habitacional com
outros usos, como servicos, comércio, institucional e servicos publicos, de modo a proporcionar a
maximizacdo e racionalidade da utilizagdo dos servicos urbanos, especialmente o transporte publico
coletivo de passageiros;

X — restringir os fechamentos dos lotes e glebas por muros e vedagdes que estabelecam reduzida
interface entre o uso do solo e a via, de modo a proporcionar maior interacao entre pedestres e
usuarios e o uso do solo;

Xl — facilitar a instalacdo de equipamentos sociais no territério de modo a proporcionar ampla
distribuicdo nas dreas carentes e a conformacdo de uma rede integrada de equipamentos com
diferentes funcoes;

XIlI — facilitar a reconstrucao de edificios na area central da cidade de modo a proporcionar melhor
utilizacdo dos servicos urbanos e infraestrutura instalada;

XIIl — preservar o Sistema Municipal de Areas Verdes, promovendo sua ampliacdo;

XIV — estabelecer limites minimos e mdaximos de area construida destinada a estacionamento de
veiculos, condicionando o nimero méximo a compensacao urbanistica por sua utilizacdo.

Art. 27. O zoneamento geral devera classificar o uso do solo em:

| — residencial, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;

Il — ndo residencial, que envolve o desenvolvimento de atividades comerciais, de servicos, industriais
e institucionais.

§ 12, As atividades serdo classificadas nas categorias de uso descritas no “caput” deste artigo, a partir
de seu enquadramento, de forma isolada ou cumulativa, nos pardmetros de incomodidade
considerando:
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| — impacto urbanistico: sobrecarga na capacidade de suporte da infraestrutura instalada ou alteracdo
negativa da paisagem urbana;

Il — poluigdo sonora: geragao de impacto sonoro no entorno préoximo pelo uso de mdaquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentracao de pessoas ou animais em recinto fechado;
Il — poluicdo atmosférica: uso de combustiveis nos processos de producdo ou lancamento de material
particulado inerte e gases contaminantes prejudiciais ao meio ambiente e a saude humana na
atmosfera acima do admissivel;

IV — poluigdo hidrica: geragao de efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede hidrografica
ou sistema coletor de esgotos ou poluicao do lencol freatico;

V — poluicdo por residuos soélidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos sélidos, com
riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

VI — vibracdo: uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou vibracdo sensivel além
dos limites da propriedade;

VIl — periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saude humana, em
funcdo da radiacdo emitida, da comercializacdo, uso ou estocagem de materiais perigosos
compreendendo explosivos, gdas liquefeito de petréleo (GLP), infldveis e téxicos, conforme normas
que regulem o assunto;

VIIl — geragdo de trafego: pela operagdo ou atracao de veiculos pesados, tais como caminhdes, 6nibus
ou geracao de trafego intenso, em razdo do porte do estabelecimento, da concentracdo de pessoas e
do numero de vagas de estacionamento criadas.

§ 22, As atividades citadas no inciso Il do "caput" deste artigo deverao ser classificadas em:

| — ndo incébmodas, que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente e a vida urbana;

Il —incOmodas compativeis com o uso residencial;

[l — incObmodas incompativeis com o uso residencial.

Art. 28. O zoneamento geral podera prever incentivos urbanisticos para os proprietarios que doarem
ao Municipio areas necessarias a ampliacdo do sistema viario estrutural, proporcionarem usos mistos
no mesmo lote, produzirem unidades de habitacao de interesse social, destinarem a faixa resultante
do recuo frontal para fruicdo publica, dentre outras medidas estabelecidas em lei.

Art. 29. Para garantir a fluidez do trafego nas vias do sistema vidrio estrutural, deverdo ser previstas
restricoes e condicionantes as construcdes, bem como aos usos dos imodveis lindeiros e sua
vizinhanga, conforme o uso real da via, seu nivel funcional, sua largura e caracteristicas.

Sec¢ao Il - Do Ordenamento da Paisagem Urbana

Art. 30. As acdes publicas e privadas com interferéncia na paisagem urbana deverdo atender ao
interesse publico, em consonancia com os direitos fundamentais da pessoa humana e as necessidades
de conforto ambiental, com a melhoria da qualidade de vida urbana, conforme os seguintes objetivos:
| — garantir o direito do cidaddo a fruicao da paisagem;

Il — propiciar a identificacdo, leitura e apreensdo da paisagem e de seus elementos constitutivos,
publicos e privados, pelo cidadao;

Il — favorecer a preservacdao da meméria e do patrimonio cultural e ambiental urbano e a valorizacao
do ambiente natural e construido;

IV — garantir a seguranca, a fluidez e o conforto nos deslocamentos de veiculos e pedestres;

V — proporcionar a preservacao e a visualizacao das caracteristicas peculiares dos logradouros e das
fachadas;
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VI — contribuir para a preservacao e a visualizacdo dos elementos naturais tomados em seu conjunto e
em suas peculiaridades ambientais nativas;

VIl — facilitar o acesso e utilizacdo das fung¢des e servicos de interesse coletivo nas vias e logradouros e
o facil e rdpido acesso aos servicos de emergéncia, tais como bombeiros, ambulancias e policia;

VIII — condicionar a regulacdo do uso e ocupacdo do solo e a implantacdo de infraestrutura a
preservagao da paisagem urbana em seu conjunto.

Art. 31. S3o diretrizes especificas para o ordenamento e a gestdo da paisagem urbana:

| — elaborar normas de ordenamento territorial relacionadas a inser¢do de elementos na paisagem
urbana que considere as diferentes por¢des da cidade em sua totalidade, a diversidade dos bairros, os
bens culturais e ambientais de interesse de preservacao, o sistema edificado e a infraestrutura;

Il — condicionar a implantacdo dos sistemas de infraestrutura a sua adequada insercao na paisagem
urbana, especialmente no que se refere a vulnerabilidade ambiental, a diversidade dos bairros da
cidade, a preservacdo dos bens culturais e ambientais de interesse para preservacdo e ao sistema
edificado existente;

lIl — identificar elementos significativos e referenciais da paisagem urbana e estabelecer medidas de
preservac¢ao de eixos visuais que garantam sua apreensao pelos cidadaos;

IV — garantir a participacao da comunidade nos processos de identificacdo, valorizagcao, preservagao e
conservagao dos elementos significativos da paisagem urbana;

V — promover o combate a polui¢do visual, bem como a degradagdao ambiental;

VI — proteger, preservar e recuperar o patrimonio cultural, histdrico, artistico, paisagistico, de
consagracdo popular, bem como do meio ambiente natural ou construido da cidade, considerando
sua integragao com o entorno;

VIl — estabelecer o regramento das caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacgao
de lotes e glebas de forma compativel aos objetivos e diretrizes desta lei, introduzindo a paisagem
urbana como critério de composicdo do sistema edificado;

VIl — promover agdes de melhoria da paisagem urbana nos espacos publicos, em especial o
enterramento da fiacdo aérea, a arborizacdo urbana, o alargamento de cal¢adas, em atendimento as
normas de acessibilidade universal, dentre outras medidas;

IX — ordenar a inser¢do de anuncios nos espacgos publicos, proibindo a publicidade, em atendimento
aos objetivos expressos nesta lei.

Paragrafo unico. Para contribuir na orientacdo das acdes publicas e privadas relacionadas ao
ordenamento da paisagem urbana, a Prefeitura podera elaborar Plano de Ordenamento da Paisagem
Urbana do territério municipal considerando, quando for o caso, as determinacdes previstas nesta lei,
de forma articulada com os municipios vizinhos.

CAPITULO IV — Do Zoneamento Especial

Art. 32. Zonas Especiais sdao porcdes do territério com diferentes caracteristicas ou com destinacao
especifica e normas proéprias de uso e ocupacao do solo, edilicia, situadas em qualquer macrozona do
Municipio, compreendendo:

| — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

Il — Zonas Especiais de Ocupacdo Restritiva — ZEOR;

Il — Zonas Especiais de Preservacao Cultural — ZEPEC;

IV — Zonas Especiais de Preservacdao Ambiental — ZEPAM;

V —Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico — ZEDE.
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Paragrafo Unico. A criacdo de perimetros das zonas especiais e a alteracdo dos perimetros das
existentes deverdo ser aprovadas por lei, conforme paragrafo 42 do artigo 40 da Lei Organica do
Municipio.

Secdo | — Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Subsecao | - Dos Conceitos

Art. 33. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porcdes do territério destinadas,
prioritariamente, a garantia de moradia digna para a populacdo da baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizacdo fundidria de assentamentos precarios
e irregulares, bem como a provisdo de novas habitacGes de interesse social (HIS) dotadas de boa
oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, dreas verdes e comércios locais, entre
outros atributos.

Paragrafo Unico. Os valores da renda familiar mensal e per capita mencionados nas definicdes de HIS,
em suas duas faixas, e HMP serdo ajustados anualmente pela Prefeitura, a cada més de janeiro, de
acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou o que vier a substitui-lo, e
publicados no Diario Oficial da Cidade.

§ 22. Os projetos de EHIS e de EZEIS, para obtencdo de alvard de edificagdo nova, de execugdo e
certificado de conclusao deverdao comprovar atendimento da demanda a ser indicada pela Secretaria
Municipal de Habitagao.

Art. 34. As ZEIS classificam-se em 4 (quatro) categorias, definidas nos seguintes termos:

| — ZEIS 1 sdo areas inseridas nas Macrozonas de Protecdao e Recuperacdo Ambiental e na Macrozona
de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana, majoritariamente, na Macrodrea de Reducdo da
Vulnerabilidade Urbana e na Macroarea de Recuperacdo Urbana e Ambiental, caracterizadas pela
presenca de favelas, loteamentos irregulares e empreendimentos habitacionais de interesse social,
ocupadas por populagdo de baixa renda, onde haja interesse publico em promover a melhoria
urbanistica, recuperagcao ambiental, regularizacdo fundiaria, producao e manutenc¢ao de habitacdo de
interesse social com provisao de servi¢cos, equipamentos e infraestruturas urbanas, espacos publicos,
comeércio, servigos e atividades produtivas de carater local;

Il — ZEIS 2 sdo areas inseridas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, majoritariamente,
na Macrodrea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana e na Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana,
caracterizadas pela presenca de glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados, adequados a
urbanizacdo e onde haja interesse publico ou privado em produzir habitacdes de interesse social
dotados de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, espacos publicos, comércios, servicos e
atividades produtivas de carater local;

Il — ZEIS 3 s3o 4dreas inseridas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana,
majoritariamente, na Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana, dotadas de servicos, equipamentos
e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos e caracterizadas pela existéncia de:

a) ocupacdes urbanas deterioradas, com imodveis encorticados, que demandam melhorias urbanisticas
e habitacionais e onde haja interesse publico ou privado em promover a habitacdo de interesse social
ou de mercado popular;

b) glebas, lotes e edificagbes ndo utilizados e subutilizados onde haja interesse publico ou privado em
promover a habitacdo de interesse social ou de mercado popular.

IV — ZEIS 4 s3o areas inseridas na Macrozona de Protecdo e Recuperagcao Ambiental, nas Macrodreas
de Contencdo Urbana e Uso Sustentdvel, de Recuperacdao Urbana e Ambiental e de Reducdo da
Vulnerabilidade Urbana, glebas ou lotes ndo edificados e adequados a urbanizacao, destinados a
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promocdo de habitacdo de interesse social com controle ambiental para o atendimento habitacional
de familias para reassentamento por desocupacao de areas de risco e de preservacao permanente.
Art. 35. Nas ZEIS, a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico,
como incentivo para construcdo de HabitacGes de Interesse Social — HIS, por agentes privados, seguira
os seguintes parametros:

| — serd gratuita para a producdo de HIS até o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na
ZEIS onde o imodvel estd inserido;

Il — serd gratuita para EHIS fora de ZEIS, desde que atendendo a demanda indicada pela Secretaria
Municipal de Habitacdo e, nos casos de EHIS fora de ZEIS,

Il — ndo sera gratuita para producao de HMP.

Subsecao lll - Do ordenamento territorial aplicavel as ZEIS 1

Art. 36. As ZEIS 1, demarcadas em dreas com assentamentos precdrios ou informais, deverdo ser
objeto de planos de urbanizacdo e regularizacdo fundidria integrada elaborados pela Prefeitura com a
participacdo direta de seus respectivos moradores e conselhos gestores.

§ 12. Os planos de urbanizacdo e regularizacdo fundidria mencionados no “caput” obedecerdo aos
principios e objetivos desta lei e conterdao, no minimo:

| — andlise sobre as realidades locais, incluindo estudos sobre os aspectos fisico-ambientais,
urbanisticos, fundiarios, socioeconémicos e demograficos, entre outros;

Il — cadastramento dos moradores, a ser realizado pela Secretaria Municipal de Habita¢ao, validado
pelos membros do Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

[l — diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupac¢dao do solo e
instalacdo de infraestrutura urbana, respeitados os parametros de destinacdo de dreas para HIS-e
outros usos em ZEIS, e as normas basicas estabelecidas na legislacdo especifica;

IV — estudos e dimensionamento fisico e financeiro das interveng¢des urbanisticas necessarias a
recuperacao fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, solu¢cdes adequadas
para o abastecimento de agua, coleta de esgotos, drenagem, manejo de aguas pluviais, coleta regular
de residuos sodlidos, iluminagcdao publica, circulacdo de veiculos e pedestres, eliminacdo de riscos
geoldgicos e hidroldgicos, oferta de dreas verdes publicas, instalacdo de equipamentos sociais,
construcdo de espacos publicos na dimensdo e qualidade adequada a demanda existente e
viabilizacdo dos usos complementares ao habitacional;

V — solucbes para a regularizacdo fundidria dos assentamentos, contemplando um ou mais
instrumentos de regularizacdo fundidria complementares, conforme dispde a legislacdo municipal e
federal vigente e na Subsecdo dos Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria, desta lei;

VI — solugbes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a geracdo de emprego e renda, efetivar a
regularizacdo fundiaria e garantir a seguranca da posse dos imdveis por parte dos moradores;

VIl — critérios, procedimentos, condicOes e limites para o remembramento de lotes;

VIl — formas de participacdo da populacdo na gestdo dos processos de implementacdo do plano de
urbanizacdo;

IX — estimativas de custos e fontes de recursos necessarios para a implementacdo do plano de
urbanizacédo;

X — plano de agdo social e pds-ocupacao.

§ 22, Os planos de urbanizacao poderao abranger areas distintas demarcadas como ZEIS 1, bem como
partes de uma Unica ZEIS 1.
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§ 32, Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de ZEIS 1
poderdo apresentar propostas para o plano de urbanizacao.

§ 42, A Prefeitura devera disponibilizar assisténcia técnica, juridica e social a populacdo moradora das
ZEIS 1 para a elaboracdo e implementacdo dos seus planos de urbanizacdo e realizacdo da
regularizacao fundiaria.

Art. 37. Todas as etapas de elaboracdo e implementacdo do plano de urbanizacdo das ZEIS 1 deverdo
ser aprovadas pelos respectivos conselhos gestores, compostos por representantes da Prefeitura e
dos atuais ou futuros moradores.

Paragrafo unico. Os conselhos gestores das ZEIS 1 demarcadas na Macrozona de Protecdo e
Recuperacdo Ambiental deverdao contar com a participacdo de representantes, pelo menos, da
Secretaria Municipal de Habitacdo, Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente e da sua
respectiva Subprefeitura.

Art. 38. As caracteristicas de dimensionamento e ocupacdo dos lotes em ZEIS 1 com area de terreno
inferior a 1.000m? (mil metros quadrados), sdo estabelecidos no Quadro n. 02anexo a esta lei.

Art. 39. Os parametros urbanisticos e as caracteristicas de dimensionamento, ocupacdo e
aproveitamento de lotes ndo edificados ou reforma em imdveis ja existentes, em ZEIS 1, com drea de
terreno superior ou igual a 1.000m2 (mil metros quadrados), sdo estabelecidos no Quadro n. 02
anexo e nas disposicdes especificas desta lei..

§ 12. A destinacdo de drea construida para usos residenciais nas ZEIS 1 devera seguir os seguintes
parametros:

| - serd permitida a constru¢do de uso residencial apenas para HIS nas faixas 1 (um) e 2 (dois);

Il - a destinagdo de drea construida para HIS faixa 1 (um) devera ser de, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) da area construida total;

lll - a destinagdo de area construida para outros usos complementares ao uso residencial devera ser
de, no minimo, 10% (dez por cento) da area construida total;

IV - para a construcdao de edificacdo nova de EZEIS em ZEIS 1 localizadas na Macrozona de
Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, a cota de terreno por unidade habitacional devera ser de, no
minimo, de 25m? (vinte e cinco metros quadrados) e no maximo de 35 m? (trinta e cinco metros
qguadrados).

V - para a construgao de edificagdo nova de EZEIS em ZEIS 1 localizadas na Macrozona de Protegdo e
Recuperacdo Ambiental, a cota de terreno por unidade habitacional devera ser de, no minimo, 60m?
(sessenta metros quadrados) e, no maximo, 70m? (setenta metros quadrados).

§ 22, Os coeficientes de aproveitamento da drea do lote a serem aplicados serdo:

| — minimo igual a 0,2 (dois décimos), basico e maximo iguais a 1,0 (um) na Macrozona de Protecdo e
Recuperacdo Ambiental;

Il — minimo igual a 0,2 (dois décimos), basico igual a 1,0 (um) e maximo igual a 2,5 (dois e meio) na
Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana.

§ 32, As ZEIS 1 localizadas em Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental, e nos perimetros
de Eixos de Estruturacdo da Transformacao Urbana, poderdo ter seus coeficientes de aproveitamento
maximo majorados conforme indicado no Quadro 2.

§ 42. O lote maximo para novos EHIS é de 15.000m? (quinze mil metros quadrados).

§ 5°. Nas ZEIS 1 localizadas em Area de Protecdo e Recuperacdo aos Mananciais, a construcdo de
novas edificacOes, a instalacdo de novos usos e a realizacdo de novos parcelamentos do solo deverdo
atender aos parametros da legislacdo estadual especifica.

§ 62. As exigéncias estabelecidas no presente artigo e no Quadro n. 02 poderdo ser atendidas em
subconjuntos de lotes ndo contiguos, desde que localizados na mesma ZEIS.
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§ 72. Para os conjuntos habitacionais produzidos pelo poder publico municipal demarcados como ZEIS
1 para regularizacdo fundiaria, bem como aqueles ja regularizados, a Prefeitura podera prever a
viabilizacdo de espacos para geracdo de renda dos moradores, inclusive promovendo, quando
possivel, a regularizacdo de atividades econémicas de carater local instaladas irregularmente.

§ 82, As atividades ndo residenciais permitidas em ZEIS 1, bem como suas condigdes de instalagao,
deverdo atender ao disposto na legislacdo de uso e ocupacao do solo.

Subsec¢ao IV — Do ordenamento territorial aplicavel as ZEIS 2

Art. 40. As ZEIS 2, demarcadas em areas vazias ou subutilizadas, ficam dispensadas de apresentar
plano de urbanizacao, aplicando-se os parametros de destinacdo de areas para HIS definidos nesta lei,
bem como a legislacdo especifica referente a EHIS e HIS.

Art. 41. As caracteristicas de dimensionamento e ocupacdo dos lotes em ZEIS 2 com area de terreno
inferior a 1.000m?, sdo estabelecidos no Quadro n. 02 anexo.

Art. 42. Os parametros urbanisticos e as caracteristicas de dimensionamento, ocupacdo e
aproveitamento de lotes ndo edificados ou reforma em imdveis ja existentes, em ZEIS 2, com drea de
terreno superior ou igual a 1.000m2 (mil metros quadrados), sdo estabelecidos no Quadro n. 02
anexo.

§ 12. A destinacdo de drea construida para usos residenciais nas ZEIS 2 devera seguir os seguintes
parametros:

| - serd permitida a constru¢do de uso residencial apenas para HIS nas faixas 1 (um) e 2 (dois);

Il - a destinagdo de drea construida para HIS faixa 1 (um) devera ser de, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) do total da drea construida total;

lll - a destinagdo de area construida para outros usos complementares ao uso residencial devera ser
de, no minimo, 10% (dez por cento) da area construida total;

IV - para a construcao de edificacdo nova de EZEIS em ZEIS 2, a cota de terreno por unidade
habitacional deverd ser de, no minimo, de 25m? (vinte e cinco metros quadrados) e no maximo de 35
m? (trinta e cinco metros quadrados).

§ 22, § 22, Os coeficientes de aproveitamento a serem aplicados serdo:

| — minimo: igual a 0,2 (dois décimos);

Il — basico: igual a 1,0 (um inteiro);

[l — maximo: igual a 2,5 (dois inteiros e cinco décimos).

§ 32. O lote méaximo para novos EHIS é de 15.000m>.

§ 42, As exigéncias estabelecidas no presente artigo e no Quadro 02 poderdo ser atendidas em
subconjuntos de lotes ndo contiguos, desde que localizados na mesma ZEIS.

Subsecdo V — Do ordenamento territorial aplicavel as ZEIS 3

Art. 43. As ZEIS 3, demarcadas em dreas vazias, subutilizadas, prédios ou conjunto de quadras com
ocupacao parcial por habita¢Ges precarias e corticos, deverdo ser objeto de planos de urbanizacdo e
regularizacdo fundiaria integrada elaborados pela Prefeitura com a participacdo direta de seus
respectivos moradores e conselhos gestores.

§ 12, Os planos de urbanizacdo e regularizacdo fundidria mencionados no “caput” obedecerdo aos
principios e objetivos desta lei e conterdo, no minimo:

| — andlise sobre as realidades locais que inclua estudos sobre os aspectos fisico-ambientais,
urbanisticos, fundiarios, socioecondmicos e demograficos, entre outros;
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Il — cadastramento dos moradores, a ser realizado pela Secretaria Municipal de Habitacdo, validado
pelos membros do Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

Il — diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacao do solo e
instalacdo de infraestrutura urbana, respeitados os parametros de destinacdo de areas para HIS nas
faixas 1 (um) e 2 (dois) e outros usos em ZEIS, e as normas basicas estabelecidas na legislagdo
especifica;

IV — projetos das intervencOes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da drea incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, solu¢des para a adequacdo das redes de infraestrutura
existentes, para reforma e adequacdo de corticos, reforma de edificios para adaptacdo ao uso
habitacional e usos complementares ao habitacional, com oferta de dreas verdes publicas, instalacdo
de equipamentos sociais, constru¢cdo de espacos publicos na dimensdo e qualidade adequada a
demanda existente;

V — solugdes para a regularizagao fundiaria dos cortigos, contemplando um ou mais instrumentos de
regularizacdo fundiaria complementares, conforme dispde a secao correspondente desta lei;

VI —solugdes para viabilizar a permanéncia da populacdo moradora no local, através de programas de
locacdo social ou outras formas alternativas de acesso a moradia, além da aquisicdo financiada;

VIl —solugdes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a geracdo de emprego e renda;

VIII — critérios, procedimentos, condi¢des e limites para o remembramento de lotes;

IX — formas de participacdao da populagao na gestdao dos processos de implementag¢ao do plano de
urbanizacgao;

X — formas de integracdo entre diversos setores das politicas publicas que sdo necessdrios para a
implementacdo adequada do plano de urbanizagao;

Xl — estimativas de custos e fontes de recursos necessarios para a implementacdo do plano de
urbanizacgao;

XIl — plano de a¢ao social e de pds-ocupacao.

§ 22, Os planos de urbanizagcao poderao abranger areas distintas demarcadas como ZEIS 3, bem como
partes de uma Unica ZEIS 3.

§ 32, Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de ZEIS 3
poderdo apresentar propostas para o plano de urbanizagao.

§ 42, A Prefeitura devera disponibilizar assisténcia técnica, juridica e social a populacdo moradora das
ZEIS 3 para a elaboracdo e implementacdo dos seus planos de urbanizacdo e realizacdo da
regularizacdo fundiaria.

§ 52. Ficam dispensados de plano de urbanizacdo de ZEIS os perimetros de ZEIS 3 demarcados
inteiramente sobre lotes ndo edificados e contiguos.

Art. 44. Todas as etapas de elaboracdo e implementacao do plano de urbanizacdo das ZEIS 3 deverao
ser aprovadas pelos respectivos conselhos gestores, compostos por representantes da Prefeitura e
dos atuais ou futuros moradores, dos proprietarios e grupos que desempenham atividades produtivas
nesses territérios.

Art. 45. As caracteristicas de dimensionamento e ocupacdo dos lotes em ZEIS 3 que na data de
aprovacdo desta lei apresentem &rea de terreno inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados),
desde que ndo sejam remembrados igualando-se ou ultrapassando essa metragem, sdo estabelecidos
no Quadro n. 02 anexo e nas disposicoes especificas desta lei...

Art. 46. Os parametros urbanisticos e as caracteristicas de dimensionamento, ocupacdo e
aproveitamento para lotes ndo edificados ou para reforma em imdveis ja existentes, em ZEIS 3, com
area de terreno superior ou igual a 500m2 (quinhentos metros quadrados), sdo estabelecidos no
Quadro n. 02anexo e nas disposicdes especificas desta lei.
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§ 12. A destinacdo de area construida para usos residenciais nas ZEIS 3 deverd seguir os seguintes
parametros:

| - serd permitida a construcdo de uso residencial apenas para HIS nas faixas 1 (um) e 2 (dois) e para
habitacdo de mercado popular (HMP);

Il - a destinacdo de drea construida para HIS nas faixas 1 (um) e 2 (dois) devera ser de, no minimo,
50% (quarenta por cento) da area construida total, da qual, no minimo, 25% devera corresponder a
HIS na faixa 1 (um);

lll - a destinacdo de area construida para outros usos complementares ao uso residencial deverda ser
de, no minimo, 10% (dez por cento) e, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) da drea construida
total;

IV - para a construgao de edificacdo nova de EZEIS em ZEIS 3, a cota de terreno por unidade
habitacional devera ser de, no maximo, 20m? (vinte metros quadrados) no interior do perimetro da
Operacdo Urbana Centro, e variar entre o minimo de 18m2 (dezoito metros quadrados) e o maximo
de 25 m? (vinte e cinco metros quadrados) nas ZEIS 3 situadas nas demais localidades da Macrozona
de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana.

V — as unidades habitacionais de interesse social (HIS), nas duas faixas, e as unidades habitacionais de
mercado popular (HMP) deverdo apresentar area util minima de 35m? (trinta e cinco metros
guadrados).

§ 22. Os coeficientes de aproveitamento da area do lote a serem aplicados serao:

| — no interior do perimetro da Operagdo Urbana Centro:

a) minimo: igual a 0,3 (trés décimos);

b) basico: igual a 1,0 (um inteiro);

c) maximo: igual a 6,0 (seis inteiros);

Il — nas demais dreas da Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo Urbana:

a) minimo: igual a 0,3 (trés décimos);

b) basico: igual a 1,0 (um inteiro);

¢) maximo: igual a 4,0 (quatro).

§ 22, O lote maximo para novos EHIS é de 15.000m? (quinze mil metros quadrados).

§ 32, As exigéncias estabelecidas no presente artigo e no Quadro 02 poderdao ser atendidas em
subconjuntos de lotes ndo contiguos, desde que localizados na mesma ZEIS.

§ 42. No caso de demolicdo de edificacdo usada como cortico, as HIS produzidas no terreno deverao
ser destinadas prioritariamente a populacdo moradora do imével.

§ 52, O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser maior do que 4 (quatro) nos casos de area
inserida na Operacdo Urbana Centro ou em casos de reforma de edificacOes existentes, com mudanca
de uso para HIS, em que coeficiente de aproveitamento utilizado ja& for superior aquele valor,
admitidos critérios estabelecidos pela Comissdo de Avaliacdo de Empreendimentos de HIS — CAEHIS —
da SEHAB.

§ 62. A dispensa na exigéncia de recuos podera ocorrer nos casos em que as condi¢Oes de aeragdo e
insolacdo dos cOmodos estiverem garantidas segundo legislacdo pertinente..

Subsecao VI — Do ordenamento territorial aplicavel as ZEIS 4
Art. 47. As ZEIS 4, demarcadas em dareas vazias ou subutilizadas, ficam dispensadas de apresentar

plano de urbanizacao, aplicando-se os parametros de destinacdo de areas para HIS definidos nesta lei,
bem como a legislacdo especifica referente a EHIS e HIS.
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Paragrafo unico. Nas ZEIS 4, as HIS produzidas serdo destinadas ao reassentamento de familias
moradoras de areas de risco e de preservacdao permanente, ou ao desadensamento de assentamentos
populares definidos como ZEIS 1 e localizados em Area de Prote¢do e Recuperac¢do aos Mananciais
Art. 48. As caracteristicas de dimensionamento e ocupacdo dos lotes em ZEIS 4 com area de terreno
inferior a 1.000m?, sdo estabelecidos no Quadro n. 02 anexo.

Art. 49. Os parametros urbanisticos e as caracteristicas de dimensionamento, ocupacdo e
aproveitamento de lotes ndo edificados ou reforma em imdveis ja existentes, em ZEIS 4, com area de
terreno superior ou igual a 1.000m2 (mil metros quadrados), sdo estabelecidos no Quadro n.
02anexo, w nas disposicdes especificas desta lei.

§ 12. A destinacdo de drea construida para usos residenciais nas ZEIS 4 deverd seguir os seguintes
parametros:

| - serd permitida a construcdo de uso residencial apenas para HIS nas faixas 1 (um) e 2 (dois);

Il - a destinacdo de area construida para HIS faixa 1 (um) deverd ser de, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) da drea construida total;

Il - a destinacdo de area construida para outros usos complementares ao uso residencial devera ser
de, no minimo, 10% (dez por cento) da area construida total;

IV - para a construcao de edificagdo nova de EZEIS em ZEIS 4, a cota de terreno por unidade
habitacional devera ser de, no minimo, 60m? (sessenta metros quadrados) e, no maximo, 70m?
(setenta metros quadrados)..

§ 22, Os coeficientes de aproveitamento da drea do lote a serem aplicados serdo:

| —minimo: igual a 0,1 (um décimo);

Il — basico e maximo: iguais a 1,0 (um inteiro).

§ 32. As ZEIS 4 localizadas e nos perimetros de Eixos de Estruturacdao da Transformacdao Urbana,
poderdo ter seus coeficientes de aproveitamento maximo majorados conforme indicado no Quadro 2,
anexo a esta lei.

§ 42, O lote maximo para novos EHIS é de 15.000m? (quinze mil metros quadrados).

§ 52, As exigéncias estabelecidas no presente artigo e no Quadro 02, poderdo ser atendidas em
subconjuntos de lotes ndao contiguos, desde que localizados na mesma ZEIS.

§ 62. Nas ZEIS 4 localizadas em Area de Prote¢do e Recuperacdo aos Mananciais, a construcdo de
novas edificacOes, a instalacdo de novos usos e a realizacdo de novos parcelamentos do solo deverdao
atender aos parametros da legislacdo estadual especifica.

Subsecao lll - Dos Mecanismos Especiais para Implantagao das ZEIS

Art. 50. O Poder Executivo, a pedido dos proprietarios de imdveis classificados como ZEIS podera
autorizar a incidéncia do regramento juridico referente a estas zonas de uso em imdveis ndo
enguadrados em tais zonas e, concomitantemente, afastar a incidéncia do regramento urbanistico da
ZEIS nos lotes por elas atingidos, atendidas as condi¢cOes fixadas neste artigo.

§ 12. A autorizacdo prevista no “caput” ocorrera mediante decreto, apds aprovacdo do pedido pelo
Conselho Municipal de Habitacdo.

§ 22, Somente poderdo receber a autorizacdo para utilizar os parametros urbanisticos das ZEIS
imoveis localizados no mesmo distrito na mesma Macrodrea do lote original, que ndo estejam
enguadrados como ZEIS.

§ 32. O afastamento do regramento urbanistico da ZEIS é condicionado a execugdo do projeto de
producdo de HIS no lote indicado pelo proprietario.
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§ 42, O lote a ser indicado pelo proprietario devera apresentar condi¢cdes equivalentes de padrdo
urbanistico do lote de origem em ZEIS, a saber:

| — superficie edificdvel capaz de atender a quantidade de unidades habitacionais, respeitando a
seguinte férmula:

N = [(CAzeis x Ato ) / 35] x 1,3, onde N é o nimero de unidades habitacionais de HIS a ser produzido
no novo lote; CAzeis é o coeficiente de aproveitamento do lote de origem em ZEIS; Ato é a area total
do terreno de origem em ZEIS, 35 é a cota de terreno por unidade de HIS e 1,3 é o fator de
compensacado de producao de novas unidades habitacionais de interesse social;

Il — condi¢des equivalentes de infraestrutura vidria, de proximidade aos sistemas de transporte
coletivo, de equipamentos sociais e de areas de lazer publico.

§ 52. A producdo de unidades habitacionais prevista no paragrafo anterior atenderda a demanda
encaminhada pela Secretaria Municipal de Habitacdo, devendo as unidades residenciais produzidas
atender caracteristicas construtivas minimas indicadas pela SEHAB.

§ 62. O EHIS produzido nos termos do “caput” deverd atender a todos os pardmetros de uso e
ocupacao do solo, percentuais de atendimento para faixas de HIS, HMP e outros usos, bem como a
necessidade de instalacdo e funcionamento de Conselhos Gestores previstas no regramento de ZEIS.

§ 792. Somente serd concedido alvara de aprovacdao e de execucdo de edificagdo nova para
empreendimento fora dos padrdoes de EZEIS em imdvel originalmente atingido por ZEIS caso
apresentado o certificado de conclusdo do EHIS no imdvel indicado pelo proprietario para o
atendimento as regras estabelecidas para a ZEIS .

Secao Il - Da Zona Especial de Ocupacgao Restrita (ZEOR)

Art. 51. As Zonas Especiais de Ocupacgdo Restrita sdo porg¢des do territério destinadas exclusivamente
ao uso residencial de habita¢des unifamiliares e multifamiliares localizadas predominantemente no
Centro Expandido, com densidades demografica e construtiva baixas, tipologias diferenciadas, niveis
de ruido compativeis com o uso exclusivamente residencial, e com vias de trafego leve e local.

Art. 52. A ZEOR tem como objetivos:

| — inibir a verticalizacdo e garantir a baixa densidade construtiva e as caracteristicas ambientais e
urbanisticas;

Il — preservacado e protecao das areas residenciais e das areas verdes significativas;

lIl — estimulo ao adensamento populacional, onde este ainda for viavel, como forma de dar melhor
aproveitamento a infraestrutura existente e equilibrar a relacdo entre oferta de empregos e moradia;
IV — manutencdo do zoneamento restritivo nos bairros residenciais, com definicdo precisa dos
corredores e areas de comércio e servicos.

Secdo lll - Da Zona Especial de Preservagao Cultural (ZEPEC)

Art. 53. As Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC) sdo porg¢Oes do territério destinadas a
preservacao, valorizacdo e salvaguarda do patrimonio histdrico, artistico, arquiteténico, arqueoldgico
e paisagistico, doravante definidos como patrimonio cultural, podendo configurar-se como areas com
seus respectivos elementos construtivos e bens tombados, quadras, sitios fisicos, ruinas, eixos
histdrico-culturais e ou conjuntos urbanos, conforme descrito nas respectivas resolucdes de
tombamento ou instrumentos de protecdo da esfera municipal, estadual e federal.
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Paragrafo Unico. Também podem ser configurados como ZEPEC os sitios fisicos cuja preservacdo seja
imprescindivel para a protegdo da paisagem cultural ou do bem imaterial, assim definidos nos termos
de chancela da paisagem cultural ou registro do patrimonio imaterial.

Art. 54. A ZEPEC se classifica em 3 (trés) categorias de acordo com as respectivas resolucdes de
tombamento ou instrumentos de protecdo instituidos por érgaos municipais, estaduais e federais:

| — Bens Imdveis Representativos (BIR) — dreas com seus respectivos elementos construtivos e bens
tombados, com valor histérico, arquitetonico, paisagistico, artistico e/ou cultural, inclusive os que
tenham valor referencial para a comunidade;

Il — Areas de Urbanizacdo Especial (AUE) — Conjuntos urbanos com caracteristicas homogéneas
guanto ao tracado vidrio, vegetacdo e indices urbanisticos que constituem documentos
representativos do processo de urbanizacdo de determinada época e que devem ser preservados por
suas qualidades ambientais e/ou paisagisticas;

Il — Areas de Protecdo Paisagistica (APP) — sitios e logradouros com caracteristicas ambientais,
naturais ou antrdpicas, tais como: parques, jardins, pracas, monumentos, viadutos, pontes, passarelas
e formacgdes naturais significativas, entre outras.

Paragrafo Unico. Os bens ou dreas que se enquadram como ZEPEC poderao ser classificados em mais
de uma categoria definidas no presente artigo.

Art. 55. A ZEPEC tem como objetivos:

| — promover e incentivar a preservagao, conservacgao, requalificacdo e valorizacdo dos patrimonios,
eixos e paisagens culturais no ambito do Municipio;

Il — preservar a identidade dos bairros e eixos histdrico-culturais, valorizando as caracteristicas
histéricas, sociais e culturais;

[Il — estimular a fruicdo e o uso publico de patriménios culturais;

IV — controlar a interferéncia visual nos bens tombados por meio da regulamentacdo de dreas
envoltdérias entendidas como paisagens culturais.

§ 12, Os eixos histdrico-culturais sao elementos da paisagem cultural e se constituem a partir de
corredores e caminhos representativos da identidade e memoria cultural, histdrica, artistica,
paisagistica, arqueolégica e urbanistica para a formacao da cidade, podendo fazer parte de paisagens
culturais e de areas envoltérias de bens tombados.

§ 22, As paisagens culturais sdo territdrios patrimoniais formados por conjuntos, ambientes e areas
envoltérias de bens tombados que sdo representativos da identidade e meméria social.

Art. 56. Os instrumentos de politica urbana e gestdo ambiental aplicaveis em ZEPEC sdo, no minimo:

| — transferéncia do potencial construtivo;

Il — outorga onerosa do potencial construtivo adicional;

Il — plano de acdo e salvaguarda do bem tombado;

IV — plano integrado para a area envoltéria de bens tombados;

V —isencao fiscal de IPTU;

VI — estudo e relatério de impacto de vizinhanga;

§ 12. O potencial construtivo transferivel de imdveis classificados como ZEPEC é a 4rea resultante da
diferenca entre o potencial construtivo utilizado e o potencial construtivo maximo do lote.

§ 22, A concessao de incentivo fiscal de IPTU em lotes fiscais inseridos em ZEPEC sera condicionada a
execucdo de obras e restauracdo, conservacdo e recuperacdo de bens tombados ou do ateste de
exceléncia de conservacdo do imdvel pelo drgdo municipal competente.

§ 32. O incentivo fiscal de IPTU n3o poderd ser concedido nos bairros tombados inseridos em Areas de
Urbanizacdo Especial (AUE) e em Areas de Protecdo Paisagistica (APP) que n3o fazem parte de plano
de acdo e salvaguarda do bem tombado.
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§ 42, O célculo do potencial construtivo a ser transferido da ZEPEC inserida no perimetro da Operacgdo
Urbana Centro é estabelecido pelo artigo 79, inciso |, Il e lll da Lei n. 12.349, de 1997.

Sec¢ao IV — Da Zona Especial de Prote¢ao e Recupera¢ao Ambiental (ZEPAM)

Art. 57. As Zonas Especiais de Protecdo e Recuperacao Ambiental — ZEPAM sdo porg¢des do territério
onde as politicas de gestdo sdo voltadas a proteger, conservar, recuperar e promover situacdes de
interesse ambiental, por suas peculiaridades quanto a biodiversidade, formacdes geomorfoldgicas,
risco geotécnico e fungao ambiental no meio urbano, compreendendo duas categorias:

| —Zona Especial de Protecdo Ambiental — ZEPAM-P;

Il —Zona Especial de Recuperagdao Ambiental — ZEPAM-R;

Art. 58. As zonas especiais de protecdo ambiental — ZEPAM-P sdo dreas a serem preservadas e
protegidas por apresentarem remanescentes de mata nativa, arborizacdo de relevancia ambiental
incluindo reflorestamento, alto indice de permeabilidade, que prestam relevantes servicos
ambientais, podendo apresentar formacdes geomorfoldgicas de interesse ambiental como as
planicies aluviais, as escarpas, os anfiteatros e vales encaixados associados as cabeceiras de
drenagem.

§ 12. Como estimulo a preservacdao dos remanescentes de vegetacdo e demais atributos naturais
notaveis os proprietarios dos imdveis inseridos na ZEPAM-P poderao ser beneficiados com a aplicagdo
dos seguintes instrumentos:

| —isenc¢do do IPTU;

Il — pagamentos por prestacao de servigos ambientais.

Art. 59. As zonas especiais de recupera¢dao ambiental — ZEPAM-R sdo dreas a serem recuperadas em
razao do inerente risco ambiental que apresentam devido as condi¢Ges de degradagdo ocasionadas
pela presenca de areas erodidas, areas com alta suscetibilidade de erosdao desprovidas de cobertura
vegetal, dreas de mineragao desativada e areas de aterros de residuos domésticos, em operagdo ou
desativados.

Se¢ao V — Da Zona Especial de Desenvolvimento Economico (ZEDE)

Art. 60. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico (ZEDE) sdo porcoes do territdrio
destinadas a manutencdo e instalacdo de usos industriais, de atividades produtivas de alta
intensidade em conhecimento e tecnologia e de centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento
tecnolégico.

Art. 61. A ZEDE tem como objetivos especificos:

| — garantir espacos para o desenvolvimento produtivo e tecnoldgico da cidade;

Il — proporcionar a manutencdo, instalacdo e moderniza¢ao de atividades industriais em S3o Paulo;

Il — propiciar o aproveitamento de dareas subutilizadas com usos produtivos relacionados com o
desenvolvimento cientifico e tecnoldgico.

CAPITULO V - Da Rede de Estruturagio da Transformagio Urbana
Secdo | — Dos Eixos de Estruturacdo da Transformagdo Urbana

Art. 62. Os eixos de estruturagdo da transformagao urbana sdo porg¢des do territorio localizadas ao
longo dos sistemas de transporte coletivo de média e alta capacidade, existentes e previstos, que
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atravessam as Macroareas de Qualificagdo da Urbanizacdo Cosolidada, de Estruturacao
Metropolitana, de Reduc¢do da Vulnerabilidade Urbana e de Recuperacdo Urbana e Ambiental,
conforme Mapa n. 04 e Quadro n. 04 anexos.

§ 12, Os objetivos dos eixos de estruturacdo da transformacdo urbana sao:

| — promover maior aproveitamento do solo urbano nas proximidades dos sistemas de transporte
coletivo publico com aumento na densidade construtiva, demografica, habitacional e de atividades
urbanas articuladas com boa oferta de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

Il — incrementar a oferta de comércios, servicos e espacos produtivos nos bairros periféricos,
aumentando as oportunidades de trabalho, emprego e geracdo de renda.

Il — ampliar a oferta de habitacdes de interesse social para a populacdo de baixa renda em areas
centrais onde a oferta de emprego é relativamente boa;

IV — qualificar as centralidades existentes e estimular a criagdo de novas centralidades com a
instalacdo de atividades ndo residenciais em areas com baixa oferta de oportunidades de emprego;

V — melhorar as condi¢Oes urbanisticas dos bairros existentes com oferta adequada de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas;

VI —melhorar as articulagdes entre os sistemas de transportes coletivos e diferentes padrdes de uso e
ocupagao do solo;

VIl — incrementar a oferta de diferentes sistemas de transporte coletivo promovendo melhorias na
gualidade urbana e ambiental do entorno;
VIl — promover melhorias na articulagdo entre os modos motorizados e ndao motorizados de

transporte, especialmente de pedestres e ciclistas;

IX — orientar a produc¢do imobilidria da iniciativa privada de modo a gerar:

a) diversificagcdo nas formas de implantacdo das edificagdes nos lotes;

b) valorizagdo dos espacgos publicos, areas verdes e paisagem urbana;

c) convivéncia adequada entre os espacos publicos e privados e entre usos residenciais e nao
residenciais;

X — desestimular o uso do transporte individual.

§ 22, Nos eixos de estruturagdo da transformacgdo urbana, com sistema de transporte coletivo publico
de média ou alta capacidade instalado fica estabelecido que:

| — os coeficientes de aproveitamento basico e maximo sdo os estabelecidos no Quadro n. 02 anexo;

Il — novos empreendimentos imobilidrios residenciais multifamiliares, verticais e horizontais, devem
ter, no maximo, uma vaga de estacionamento com 25 m? (vinte e cinco metros quadrados) para cada
unidade residencial autbnoma;

Il — os novos empreendimentos imobilidrios residenciais multifamiliares, verticais e horizontais, ou de
uso misto deverdo obedecer a uma cota maxima de terreno por unidade habitacional entre 25 m?
(vinte e cinco metros quadrados) e 35 m? (trinta e cinco metros quadrados), conforme Quadro n. 02
anexo;

IV — quando parcela de imdvel lindeiro ao corredor de 6nibus for doada para a municipalidade
executar melhoramentos publicos, os potenciais construtivos bdsico e maximo do remanescente do
lote serdo calculados em func¢do de sua area original.

§ 32. N3do se aplicam os coeficientes definidos no Quadro 02, anexo, as areas integrantes da Rede de
Estruturacdo Urbana situadas no interior das Zonas Especiais de Ocupacdo Restrita (ZEOR).

§ 42. Nos casos dos eixos de estruturacdo da transformacdo urbana onde o respectivo sistema de
transporte coletivo publico de média e alta capacidade ainda ndo se encontra implantado, os
parametros urbanisticos e procedimentos mencionados no paragrafo anterior serdo aplicados nos
perimetros delimitados nos Mapas n. 03-A e 03-B anexos para os licenciamentos de novos
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empreendimentos imobilidrios residenciais multifamiliares, horizontais e verticais, ou de uso misto,
somente apds o inicio de implantacdo das infraestruturas daquele sistema de transporte coletivo
publico.

§ 52. O inicio da implantagdo das infraestruturas referido no paragrafo anterior sera declarado
mediante decreto.

§ 62. Considera-se como inicio de implantacdo das infraestruturas do sistema de transporte coletivo
publico de média e alta capacidade, o estagio inicial das obras em que foram emitidas as devidas
autorizacbes e licencas ambientais pelos orgdos responsaveis, caso necessario, e quando for
publicado o contrato de execucdo das obras para a implantacdo do sistema de transporte coletivo
publico de média ou alta capacidade.

§ 72. Nos eixos de estruturacdo urbana aplicam-se, quando necessario, os seguintes instrumentos de
politica urbana:

| — zonas especiais de interesse social 1,2 e 3;

Il — concessao do direito real de uso;

Il — concessao de uso especial para fins de moradia;

IV — usucapido especial de imével urbano;

V — legitimacdo de posse;

VI — demarcacgao urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social gratuita;

VIII —transferéncia de potencial construtivo;

IX — direito de superficie;

X —direito de preempgao;

Xl — estudo e relatdrio de impacto de vizinhanga;

XIl — zona especial de preservagao cultural;

XIIl — parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulséria;

XIV —IPTU progressivo no tempo;

XV — desapropriagdao com pagamento em titulos da divida publica;

XVI = consoércio imobiliario;

XVIl — outorga onerosa de potencial construtivo adicional;

XVl — arrecadacao de bens abandonados;

XIX — contribuicdo de melhoria;

XX — estudo e relatdrio de impacto ambiental;

XXI — avaliagao ambiental estratégica;

XXl — estudo de viabilidade ambiental;

XXIV —termo de compromisso ambiental.

Secdo Il — Das Areas de Intervengdo Urbana (AIU)

Art. 63. As areas de intervencdo urbana sdo porcbes de territorio definidas em lei destinadas a
reestruturacdo, transformacdo, recuperacdo e melhoria ambiental de setores urbanos com efeitos
positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais, na efetivacdo de direitos
sociais e no desenvolvimento econdmico do Municipio.

§ 19, S3o territérios passiveis de serem qualificados como areas de intervencao urbana os perimetros
gue se caracterizem como:

a) areas urbanizadas que demandem recuperacao, reabilitacdo ou requalificacdo;

b) dreas com existéncia de relevantes concentra¢des de imdveis ndo utilizados ou subutilizados;
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c) dreas com processos de expansao urbana e de mudancas nos padrdes de uso e ocupacdo do solo
em larga escala;

d) dreas compativeis com processos de remodelagem e reestruturagdo urbana, econémica, social e
ambiental.

§ 292. As dreas de intervencdo urbana deverdo ser propostas pela Prefeitura e geridas com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados,
promovendo formas de ocupag¢do mais intensa, qualificada e inclusiva do espaco urbano combinadas
com medidas que promovam o desenvolvimento econdémico, racionalizem e democratizem a
utilizacdo das redes de infraestrutura e a preservacao dos sistemas ambientais.

§ 32, As leis especificas que regulamentardo as dreas de intervencdo urbana conterdo, no minimo:

| — projeto de intervengao urbana, conforme previsto nesta lei, com a previsao das intervengdes no
espaco urbano que atendam as demandas sociais e equacionem os problemas urbanisticos existentes;
Il — parametros especificos para o controle do uso e ocupacdo do solo no perimetro da drea de
intervencdo urbana;

Il — mecanismos de recuperacdo, para a coletividade, de parte da valorizacdo de imdveis urbanos
decorrentes dos investimentos realizados pelo Poder Publico e para a promocao da justa distribuicao
dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagao;

IV — instrumentos para a democratizacdo da gestdo das dareas de intervencdao urbana, com
mecanismos de participa¢ao e controle social;

V — propostas para ofertar servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas articuladas com o
incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e com a transformac¢ao nos padrdes de
uso e ocupacgao do solo;

VI — mecanismos para integracdo de politicas setoriais de diferentes niveis de governo, em especial
relacionada com os elementos estruturadores do territorio;

VIl — mecanismos para a implantacdao compartilhada das intervengdes propostas e de arrecadacgao de
receitas mediante parcerias do Poder Publico com o setor privado;

VIl — solugdes para a provisdao de habitacdo de interesse social para a populacdao de baixa renda
residente dentro das areas de intervengdo urbana ou em sua vizinhanga, com prioridade para o
atendimento das necessidades habitacionais das familias moradoras de favelas e corticos que possam
ser realocadas.

Art. 64. Os projetos de intervencao urbana de cada area de intervencdo urbana deverdo basear-se na
caracterizagao prévia do territdrio de intervengdo a partir:

| — da estrutura e morfologia urbana;

Il — do perfil demografico da populacao fixa e flutuante;

[Il — das tendéncias socioeconémicas;

IV — das demandas sociais, urbanas e ambientais existentes no local;

V — do programa de desenvolvimento econdmico necessario.

Art. 65. O projeto de intervencdo urbana da area de intervencdo urbana devera:

| — fundamentar a elaboracdo da minuta do projeto de lei especifica que regulamentard a area de
intervencdo urbana, oferecendo elementos graficos e de texto para subsidio a interpretacdo do futuro
diploma legal;

Il — referenciar a elaboracdo dos Relatérios e Estudos de Impacto Ambiental e de Vizinhanca
considerados necessarios a instituicdo da intervencdo urbana;

Il — referenciar o desenvolvimento dos projetos de obras publicas previstas em nivel basico;

IV — prever a quantidade e a origem dos recursos para a execu¢ao das infraestruturas necessarias a
transformacao territorial.
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§ 12, O Relatdrio e Estudo de Impacto Ambiental deverao conter, no minimo:

| — previsdo dos efeitos ambientais aos meios fisico e antrépico a serem gerados pela transformacao
estrutural a ser promovida;

Il — propostas de ajustes e medidas mitigadoras que se mostrem necessarias para a garantia da
preservacao ambiental e melhoria da qualidade vida dos setores urbanos objeto de intervencao.

§ 22, O projeto de intervengdo urbana da drea de intervengao urbana devera conter, no minimo:

| — perimetro territorial da drea de intervengao urbana;

Il — propostas para melhorar as condi¢cdes urbanas, ambientais, paisagisticas, fisicas e funcionais dos
espacos publicos incrementando o desempenho e a qualidade dos sistemas urbanos e ambientais
relativos:

a) as areas verdes e ambientalmente fragilizadas;

b) ao saneamento incluindo os sistemas de abastecimento de 4gua, de esgotamento sanitdrio, de
drenagem e de gestao dos residuos sdlidos;

c) aos solos contaminados;

d) aos transportes coletivos ndo poluentes;

e) as vias para pedestres, bicicletas e automoéveis;

f) aos equipamentos urbanos e sociais;

g) ao fornecimento de energia e telecomunicacao;

Il — propostas de transformacdo das condi¢des urbanas, ambientais, paisagisticas, fisicas, funcionais e
socioeconOmicas dos espacos privados definindo parametros de adensamento demografico e
construtivo e tipologias adequadas de edificacao;

IV — estudo de viabilidade das intervengdes publicas diretas com estimativas de custo, previsdao das
dificuldades de implantacdo e avaliacdo dos impactos positivos e negativos decorrentes das
intervengoes propostas;

V — parametros de parcelamento, uso e ocupagado do solo e subsolo e normas edilicias e de aplicagao
de instrumentos de politica urbana associados a capacidade da infraestrutura urbana em cada um dos
setores propostos;

VI — parametros, critérios e normas para aplicagao de instrumentos de politica urbana associados com
as interveng0Oes previstas;

VIl — plano de gestdo para implantacao do projeto de intervencao urbana com, no minimo:

a) prioridades no atendimento das necessidades sociais, nas intervencdes publicas e na realizacdo dos
investimentos previstos;

b) definicdo de etapas e fases de implementacdo das interveng¢des publicas previstas;

c) definicdo do conselho gestor da drea de intervencdo urbana, estabelecendo sua atribuicdo,
composicao e formas de funcionamento;

d) instrumentos para o monitoramento e avaliacdo dos impactos e das intervencbes urbanisticas
previstas na drea de intervencdao com base em processos de participacao da sociedade civil;

e) medidas para o atendimento da populacao afetada pelas intervengdes publicas.

Art. 66. Cada area de intervencdo urbana poderd prever a quantidade de potencial construtivo
adicional utilizdvel em seu perimetro de intervencdo, com base na estrutura, forma, paisagem,
caracteristicas e fungbes urbanas previstas para o local bem como nos parametros de uso, ocupacao,
parcelamento e edificacdo propostos.

Art. 67. Os projetos urbanisticos das dareas de intervencdo urbana poderdo ser elaborados e
implantados utilizando-se quaisquer instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental previstos
neste Plano Diretor Estratégico, além de outros deles decorrentes.
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CAPITULO VI - Dos Instrumentos de Politica Urbana e de Gestio Ambiental

Art. 68. Os instrumentos de politica urbana e gestdao ambiental serdo utilizados para a efetivacao dos
objetivos das Macrodreas e a implantacao dos principios e objetivos deste Plano Diretor Estratégico.
Paragrafo unico. As intervencdes no tecido urbano poderdo conjugar a utilizacdo de dois ou mais
instrumentos de Politica Urbana e de Gestdo Ambiental, com a finalidade de atingir os objetivos do
processo de urbanizagdo previsto para o territdrio.

Se¢ao | — Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade
Subsecao | - Do ambito de aplicagao

Art. 69. Para os efeitos desta lei, sdo considerados imdveis nao utilizados nao edificados os lotes e
glebas com area superior a 250 m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados), com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a 0 (zero), e localizados nas seguintes partes do territério municipal:

| — Macroarea de Qualificagdo da Urbanizacdo Consolidada;

Il — Macroarea de Estruturagdo Metropolitana;

lIl — Zona Especial de Interesse Social 2 e 3.

IV — Rede de Estruturacdo da Transformacao Urbana.

Art. 70. S3o considerados imodveis subutilizados edificados os lotes e glebas com area superior a 250
m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados) com aproveitamento inferior ao coeficiente de
aproveitamento minimo definido no Quadro n. 01 anexo, e localizados nas seguintes partes do
territério municipal:

| — Macroareas de Qualificacdo da Urbaniza¢dao Consolidada;

Il — Macroarea de Estruturacdao Metropolitana;

Il — Zonas Especiais de Interesse Social 2 e 3;

IV — Rede de Estruturacao da Transformacao Urbana.

§ 22, N3o se enquadram na regra do “caput” os iméveis localizados nas Macroareas, Zonas Especiais e
Rede de Estruturagao da Transformacgao Urbana relacionadas no paragrafo anterior que:

| — sdo utilizados com atividades que ndo necessitam de edificacOes para exercer suas finalidades;

Il — sdo utilizados com postos de abastecimento de veiculos;

Il - sdo integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes.

Art. 71. S3o considerados imdveis ndo utilizados edificados, aqueles com aproveitamento igual ou
superior ao coeficiente de aproveitamento minimo definido no Quadro n. 01 anexo e que tenham, no
minimo, 80% (oitenta por cento) de sua area construida desocupada por mais de 1 (um) ano
ininterrupto, ressalvados os casos em que a ndo ocupac¢ao decorra de impossibilidades juridicas ou
pendéncias judiciais, localizados nas seguintes partes do territério:

| — Macroarea de Macrodrea de Qualificacdo da Urbanizacdo Consolidada;

Il — Macroarea de Estruturacdo Metropolitana;

lIl — Zona Especial de Interesse Social 2 e 3;

IV — Rede de Estruturacdo da Transformacdo Urbana.

Subsecao Il — Do Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsoria

Art. 72. Os imédveis ndo utilizados, ndo edificados ou edificados, ou subutilizados s3o sujeitos ao
parcelamento, edificacao e utilizacdo compulséria.
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§ 192. Os proprietarios dos imdveis ndo utilizados ndo edificados ou subutilizados deverdo ser
notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da
notificacdo para protocolar, junto ao érgdo competente, pedido de aprovacao e execucdo de projeto
de parcelamento ou edificacdo desses imdveis, conforme o caso.

§ 22, Os proprietarios dos imdveis nao utilizados nao edificados ou subutilizados notificados nos
termos do paragrafo anterior deverdo iniciar a execucdo do parcelamento ou edificacdo desses
imoveis no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da expedicdo do alvara de execucdo do projeto.

§ 32, Os imdveis ndo utilizados edificados deverdo estar ocupados no prazo maximo de 1 (um) ano a
contar do recebimento da notificagao prevista no § 1°.

Subsecdo lll - Do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 73. Caso os proprietarios dos imdveis mencionados no artigo anterior ndao cumpram as
obrigacbdes nos prazos ali estabelecidos, a Prefeitura devera aplicar aliquotas progressivas de IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até atingir a aliquota maxima de
15% (quinze por cento).

Paragrafo uUnico. A cobranca de IPTU podera ser mantida pela aliquota maxima até que se cumpram
as obrigacGes de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

Subsec¢ao IV — Da Desapropriacdo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 74. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que o0s
proprietarios dos imdéveis tenham cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o
caso, a Prefeitura poderd proceder a desapropriacdo desses imdveis com pagamento em titulos da
divida publica.

Paragrafo unico. Adjudicada a propriedade do imdvel a Prefeitura, esta deverd determinar a
destinagdo urbanistica do bem, vinculada a implantacdao de a¢des estratégicas do Plano Diretor, ou
iniciar o procedimento para sua alienagao, nos termos do art. 82 do Estatuto da Cidade.

Subsecado V — Do Consdércio Imobilidrio

Art. 75. A Prefeitura podera realizar consércios imobilidrios para fins de viabilizar financeiramente o
aproveitamento de imdveis ndo utilizados e subutilizados, com ou sem edificagdes, que estejam
sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsdria nos termos desta lei.

§ 12, A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imdvel que receber nos termos deste artigo,
direta ou indiretamente.

§ 22, O proprietario que transferir seu imével a Prefeitura para a realizacdo de consdrcio imobiliario
recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor
correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo das obras de urbanizacdo e edificacdo.

§ 32. O valor de referéncia a ser considerado para a realizacdo do pagamento mencionado no
paragrafo anterior devera:

| — refletir o valor venal da Planta Genérica de Valores considerado na cobranca do Imposto Predial e
Territorial Urbano, descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas na drea onde
se localiza o imdvel transferido para a realizacao do consdrcio imobilidrio;

Il — excluir do seu cdlculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.
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§ 42. A Prefeitura devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades imobilidrias que lhe
cabem, resultantes do consdrcio imobiliario, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir da
sua incorporacao ao patrimoénio publico.

§ 52. O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pela Prefeitura ou por meio de
alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

Sec¢ao Il — Do Direito de Preempgao

Art. 76. A Prefeitura podera exercer o direito de preempc¢do, nos termos da legislacao federal, para
aquisicao de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares sempre que necessitar de
areas para cumprir os objetivos e implantar as acdes prioritdrias deste Plano Diretor.

Art. 77. Serdo definidos em lei os imdveis ou dreas que estardo sujeitos a incidéncia do direito de
preempgao.

§ 12, A Prefeitura terd preferéncia de aquisicdo dos imdveis sujeitos ao direito de preempcdo pelo
prazo de cinco anos.

§ 22. Os planos regionais das Subprefeituras e leis especiais também poderao indicar imdveis ou areas
sujeitas ao direito de preempgao.

Art. 78. A Prefeitura dard publicidade a incidéncia do direito de preempgao e instituird controles
administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar, dentre outros meios, o
controle por meio de sistemas informatizados e averbagdo da incidéncia do direito de preempgdo na
matricula dos imdveis atingidos.

§ 12. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel o proprietario devera
comunicar imediatamente sua intencdo de alienar onerosamente o imével ao érgdao competente da
Prefeitura.

§ 22, A declaracao de intencdao de venda do imdvel deve ser apresentada com os seguintes
documentos:

| — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imédvel, na qual
constardo preco, condi¢des de pagamento e prazo de validade;

Il — endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicagdes;

lIl — certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de registro de iméveis da
circunscricdo imobilidria competente;

IV — declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executdria.

Art. 79. — Recebida a declaracdo de intencdo de venda a que se refere o § 22 do artigo anterior, a
Prefeitura devera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisicdo do imovel.

§ 12. A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicdo do imdvel contera a destinacdo futura do
bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e acOes prioritarias deste Plano Diretor.
§ 22, A Prefeitura fara publicar, em érgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulacdo, edital de aviso da declaracdo de intencdo de venda recebida da intencdo de
aquisicdo do imodvel nas condicdes da proposta apresentada.

§ 32, Findo o prazo legal para manifestacdo da Prefeitura, é facultado ao proprietario alienar
onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas condi¢des da proposta apresentada.

Art. 80. Concretizada a venda do imdvel a terceiro com descumprimento ao direito de preempgao, a
Prefeitura promovera as medidas judiciais cabiveis para:

| —anular a comercializacdao do imével efetuada em condi¢des diversas da proposta apresentada;
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Il —imitir-se na posse do imodvel sujeito ao direito de preempcdo que tenha sido alienado a terceiros
apesar da manifestacdo de interesse da Prefeitura em exercer o direito de preferéncia.

§ 12. Em caso de anulacdo da venda do imodvel efetuada pelo proprietdrio, a Prefeitura podera
adquiri-lo pelo valor base de cédlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§ 22, Qutras san¢des pelo descumprimento das normas relativas ao direito de preempc¢ao poderdo ser
estabelecidas em lei.

Secgdo lll - Da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional

Art. 81. O potencial construtivo basico:

a) da Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental serd definido em cada Macroarea dela
integrante, observando-se as caracteristicas ambientais do territério a preservar;

b) da Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana corresponde ao coeficiente de
aproveitamento bdsico 1,0 (um), exceto nas areas onde a legislacdo de uso e ocupacdo do solo
estabelecer valores menores.

Art. 82. O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de titularidade da Prefeitura, com
fungdes urbanisticas e socioambientais.

§ 19. Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a diferenca entre o potencial
construtivo basico e maximo dos lotes e glebas do Municipio de S3o Paulo.

§ 22 A disposicao do potencial construtivo adicional no tecido urbano e suas formas de aquisicao e
utilizagcdo ocorrerao nos termos dispostos nesta lei, e terdo por finalidade veicular a implantagao dos
principios, objetivos e diretrizes que regem o Plano Diretor Estratégico e a¢Ges estratégicas, planos e
projetos urbanos de interesse da Prefeitura e da sociedade.

§ 32, O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo da utilizagdo do potencial construtivo
adicional devera ser monitorado permanentemente pela Prefeitura, que publicara relatérios
periodicamente.

Art. 83. A Prefeitura podera outorgar onerosamente potencial construtivo adicional mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelos beneficiarios, nos termos dos arts. 28 e seguintes do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta lei.

Art. 84. O potencial construtivo adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa serd
limitado pelo coeficiente de aproveitamento maximo definido para as Macroareas inseridas na
Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana e para a Rede de Estruturacdo da Transformacdo
Urbana.

Art. 85. O potencial construtivo adicional podera ser adquirido até o coeficiente de aproveitamento
maximo 2,0 (dois) na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, exceto nas areas onde a
legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo estabelecer valores menores.

§ 12, Sem prejuizo do disposto no “caput”, poderd ser utilizado coeficiente de aproveitamento
maximo superior a 2,0 na Macrodarea de Estruturacdo Metropolitana e na Rede de Estruturacdo da
Transformacdo Urbana, observado o regramento especifico trazido nesta lei:

| — nos perimetros descritos nas leis de operacdo urbana consorciada;

Il — nas areas de intervencdo urbana;

lIl — nos eixos estruturadores da transformacdo urbana.

§ 22. O coeficiente de aproveitamento maximo das Macroareas pertencentes a Macrozona de
Protecdo e Recuperacdao Ambiental é definido em cada Macroarea.
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Art. 86. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional serd
calculada, salvo disposicdo especifica em contrario trazida em lei, segundo a seguinte equacdo: C =V x
Fp x Fs, onde:

V = valor do m? do terreno em RS (Reais) conforme o maior valor dentre aquele fixado na Planta
Genérica de Valores — PGV e o Valor Venal de Referéncia — VVR para calculo do ITBI

C = contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtivo adicional.

Fp = fator de planejamento, entre 0 e 2.

Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,0.

§ 12, Os fatores Fp e Fs da equacdo prevista no "caput" deste artigo poderao variar de acordo com a
zona, area de operacdo urbana consorciada, area de intervencdo urbana ou projeto urbanistico
integrado, bem como em funcdo dos objetivos de desenvolvimento urbano e das diretrizes de uso e
ocupacao do solo, estabelecidas neste Plano Diretor Estratégico.

§ 22, Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizacdo do fator Fs, a Prefeitura
procedera a cassacdo ou ao cancelamento da isencdo ou reducdo, bem como a sua cobranca com
multa, juros e correcdao monetaria.

§ 32. Na hipotese de um empreendimento envolver mais de um imdvel, devera prevalecer o maior
valor de metro quadrado dos imdveis envolvidos no projeto.

§ 42. Ficam mantidos os critérios de calculo das contrapartidas financeiras estabelecidos nas leis de
Operagdes Urbanas em vigor.

Art. 87. Deverdo ser utilizados para o cdlculo da contrapartida financeira a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional os fatores Fp e Fs estabelecidos nos Quadros n. 06 e 07, respeitando-
se o disposto nas leis de opera¢des urbanas consorciadas em vigor.

Art. 88. A outorga onerosa de potencial construtivo adicional serd solicitada diretamente vinculada a
aprovacao de projeto de edificacdo, exceto na hipdtese de comercializacdo de CEPAC em drea de
operacao urbana consorciada.

Sec¢ao IV — Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art. 89. A transferéncia do direito de construir, prevista nos termos do art. 35 da Lei Federal n2
10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade e disciplinada em lei municipal, observara os preceitos trazidos
neste Plano Diretor Estratégico.

Art. 90. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imdveis urbanos privados ou
publicos, para fins de viabilizar:

| —a preservacdo de bem de interesse histdrico paisagistico, social ou cultural;

Il — programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda e de provisdo de habitacdo de interesse social;

IIl —a implantacdo de planos e projetos urbanisticos de interesse publico;

IV —a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V — a concretizacdo dos investimentos prioritarios previstos nesta lei.

§ 12, A Prefeitura podera receber imdveis para o atendimento as finalidades previstas neste artigo,
oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do potencial
construtivo do bem doado, nos limites previstos na lei.

§ 292, A transferéncia prevista no “caput” fica condicionada as disposicGes previstas em lei, em
especial ao atendimento as providéncias minimas referentes a conservacdo do imédvel cedente,
guando for o caso, inclusive instituindo san¢do na hipdtese de sua ndo observancia pelo proprietario.
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§ 32. O controle da transferéncia de potencial construtivo serd realizado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que expedird, mediante requerimento, declaracdo de potencial construtivo
passivel de ser transferido e certiddo de transferéncia de potencial construtivo.

Art. 91. O potencial construtivo passivel de transferéncia devera observar as seguintes disposicoes:

| — Os imdveis enquadrados como ZEPEC/BIR poderdo transferir a diferenca entre o potencial
construtivo utilizado e o potencial construtivo maximo conforme a Macrodarea ou Rede de
Estruturacdo da Transformacdo Urbana na qual o imdvel esta inserido, sendo aplicada a seguinte
equagao:

PCpt ZEPEC/BIR = (ATc x CAMc) — ACe

Onde:

PCpt ZEPEC/BIR = Potencial Construtivo passivel de transferéncia do terreno cedente inserido em
ZEPEC/BIR

ATc = Area de Terreno do imdvel cedente, referenciada no cadastro da PMSP

CAMc = Coeficiente de aproveitamento maximo do terreno cedente

ACe = Area Construida existente do imével cedente

Il — os imdAveis enquadrados como ZEPEC/BIR inseridos na area da Operac¢do Urbana Centro, poderdo
transferir o potencial construtivo nos termos do art. 72 da Lei n2 12.349, de 6 de junho de 1997;

[l — os imoveis doados para o Municipio para fins de construcdo de empreendimentos de habitacao
de interesse social e para regularizagao fundidria de interesse social localizados nas ZEIS e aqueles
atingidos pela implantacdo de melhorias urbanas de iniciativa publica poderao transferir o potencial
construtivo correspondente ao coeficiente de aproveitamento maximo do referido imoével;

IV — os imdveis, lotes ou glebas localizados nas areas de implanta¢do dos parques lineares poderao
transferir o potencial construtivo de acordo com o que dispuser o projeto para sua implantagao.

§ 12, Para fins de calculo da transferéncia do potencial construtivo de imdveis inseridos na area da
Operagao Urbana Centro nao se aplicam as disposi¢cdes do art. 10 da Lei n. 12.349, de 1997, devendo
ser adotados os procedimentos estabelecidos nesta lei.

§ 22, Caso haja concordancia do proprietario, a desapropriacdo amigavel de bens destinados a
implanta¢dao de melhorias urbanas podera ser indenizada exclusivamente mediante a transferéncia do
potencial construtivo do imdvel expropriado, nos termos deste artigo.

§ 32 Em caso de doacdo de imdveis para implantacdo de melhorias urbanas, a utilizacdo do
mecanismo da transferéncia de potencial construtivo sera avaliada em cada caso pelo Poder Publico.
§ 42. N3o poderdo ser realizadas transferéncias de potencial construtivo originario de bairros
tombados em Area de Urbanizacdo Especial (AUE) e das Areas de Protec3o Paisagistica (APP).

Art. 92. O potencial construtivo acrescido ao do imdvel receptor sera calculado segundo a equacdo a
seguir: PCr = [(Vtc / Vtr) x (CAr / CAc)] x PCpt

Onde:

PCr = Potencial construtivo equivalente a ser recebido por transferéncia

Vtc = Valor do m? do terreno cedente em RS (Reais) conforme o maior valor dentre aquele fixado na
Planta Genérica de Valores — PGV e o Valor Venal de Referéncia — VVR para calculo do ITBI

Vtr = Valor do m? do terreno receptor em RS (Reais) conforme o maior valor dentre aquele fixado na
Planta Genérica de Valores — PGV e o Valor Venal de Referéncia — VVR para calculo do ITBI

CAr = Coeficiente de aproveitamento basico do terreno receptor

CAc = Coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente.

PCpt = Potencial construtivo do terreno cedente passivel de transferéncia para o terreno receptor.
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Art. 93. Os imodveis passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imodveis sdo
aqueles inseridos na Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana ou integrantes da Rede de
Estruturacdo da Transformacdo Urbana.

§ 12. Nenhum imdével podera receber, a titulo de transferéncia de potencial construtivo, mais do que
o equivalente ao seu potencial construtivo basico.

§ 22, O coeficiente de aproveitamento maximo do imdvel receptor ndo podera ser ultrapassado com a
aplicagdo da transferéncia do potencial construtivo, isoladamente ou de forma combinada com a
utilizacdo da outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

Art. 94. Somente serd expedida a certiddo de transferéncia de potencial construtivo de imodveis
enquadrados como ZEPEC/BIR, observada a legislacdo especial, apds aferido o estado de conservagdo
e preservacdao do imoével pelo érgdo de preservacdo e, caso necessario, aprovado o projeto de
restauro ou de conservacao pelos drgdos competentes.

§ 12, Deverdo ser objeto de verificacdo das medidas de restauro e conservacgao a serem contempladas
no projeto, quando este for exigido, devendo os custos de projeto e das obras serem igualmente
proporcionais ao beneficio econémico derivado do potencial construtivo a ser objeto de
transferéncia.

§ 22. Aprovado o projeto previsto no “caput” pelos 6rgaos competentes, serd expedida a certidao
prevista no “caput”.

§ 32, A expedicdo de sucessivas certidoes de transferéncia de potencial construtivo derivadas de uma
mesma declaracdo de potencial construtivo passivel de transferéncia dependera da comprovacdo do
estado de conservacgao e preservacdo do imovel cedente.

Segao V — Das Operag¢oes Urbanas Consorciadas

Art. 95. A Prefeitura podera coordenar a realizacdo de operag¢des urbanas consorciadas para
promover a reestruturacao, recupera¢ao e melhoria ambiental e de espacos urbanos de setores da
cidade com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais e na
efetivacdo de direitos sociais.

Paragrafo unico. Fica delimitada, para a criacdo de novas operagbes urbanas consorciadas, a
Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana, de acordo com o perimetro definido nesta lei.

Art. 96. As OperacOes Urbanas Consorciadas atenderdo as disposicdes do Estatuto da Cidade — Lei
Federal n. 10.257, de 2001, e serdo criadas por leis especificas, tendo por finalidades, alternativamente:
| —implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il — otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem de éareas
consideradas subutilizadas;

Il —implantacdo de programas de habitacdo de interesse social;

IV —ampliacdo e melhoria do sistema de transporte coletivo publico;

V —implantacdo de espacos publicos;

VI —valorizacdo e criacdo de patrimonio ambiental, histdrico, arquitetonico, cultural e paisagistico;

VIl — melhoria e ampliacdo da infraestrutura e do sistema viario estrutural;

VIl — desenvolvimento econbmico e dinamizag¢do de areas visando a geracdo de empregos.

Art. 97. Cada operacdo urbana consorciada, a ser regulamentada por lei especifica, terd como
conteudo minimo:

| — delimitacdo do perimetro de abrangéncia da operacado urbana consorciada;

Il — delimitacdo do perimetro expandido no qual serdao realizados investimentos, com recursos da
propria operacdao urbana consorciada, que atendam as necessidades habitacionais da populagdo de
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baixa renda e melhorem as condi¢Ges dos sistemas ambientais, de saneamento e de mobilidade, entre
outros, inseridos no perimetro de abrangéncia mencionado no inciso anterior;

lIl - finalidade da operacdo urbana consorciada articulada com os objetivos do projeto de intervencao
urbana, conforme definicdo desta lei;

IV — programa bdsico de ocupacdo da area e intervengdes previstas articulada com os objetivos do
projeto de intervencdo urbana, conforme definicdo desta lei;

V — estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanca, associado aos estudos necessarios a area de
intervencgao;

VI — programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operagao;

VIl — solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca definida;

VIl — mecanismos de garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor
histdrico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX — instrumentos urbanisticos e de gestdo ambiental a utilizar na implantacdo da operacdo urbana
consorciada;

X — contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados
em funcdo dos beneficios recebidos;

XI — estoques de potencial construtivo adicional;

Xll — forma de controle e gestdo da operagdo urbana consorciada, obrigatoriamente compartilhada
com representagao da sociedade civil;

Xlll — conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

XIV — regras de transicdo do regime juridico da operacao urbana consorciada para o regime juridico
ordinario da lei de parcelamento, uso e ocupacgao do solo, aplicaveis ao final de cada operacdo urbana
consorciada.

§ 12. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso X do “caput” deste artigo serao
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criagdo da Operacdo Urbana
Consorciada.

§ 22, O perimetro expandido mencionado no inciso Il poderd extrapolar os limites da Macrodrea de
Estruturacdo Metropolitana.

Art. 98. A lei especifica que criar a operacdo urbana consorciada poderd prever a emissdo pelo
Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgao — CEPAC,
gue serdao alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras, desapropriacoes
necessarias a implantacdo do projeto de intervencdes urbana da prdpria operacdo urbana consorciada,
para aquisicdo de terrenos para a construcdo de equipamentos urbanos e para a implantacdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social visando ao barateamento do custo da unidade para
o usuario final e como garantia para obtencdo de financiamentos para a sua implementacao.

§ 19, Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdao — CEPAC serdo livremente negociados, mas
convertidos em direito de construir unicamente na adrea objeto da operacdo urbana consorciada.

§ 22, A vinculacdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construcdo — CEPAC podera ser realizada
no ato da aprovacdo de projeto de edificacdo especifico para o terreno.

§ 32, Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdao — CEPAC poderdo ser vinculados ao terreno
através de declaracdo da Prefeitura, os quais deverdo ser objeto de certidao.

§ 42. Apresentado pedido de licenca para construir ou para modificacdo de uso, os Certificados de
Potencial Adicional de Construcdo — CEPAC serdo utilizados no pagamento da contrapartida
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correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos, respeitados os limites estabelecidos nas leis de
cada operacao urbana consorciada.

§ 52, A lei a que se refere o “caput” deverd estabelecer:

| — a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgao — CEPAC a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto para a
operacao urbana consorciada;

Il — o valor minimo do CEPAC;

lIl — as formas de cdlculo das contrapartidas;

IV — as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de potencial construtivo
adicional e de metros quadrados de terreno de alteracao de uso;

V — o limite minimo dos recursos destinados para aquisicdio de terrenos para implantacdo de
empreendimentos de habitacdo de interesse social.

§ 62. A Prefeitura editara norma geral regulamentando as operacdes relativas aos Certificados de
Potencial Construtivo Adicional de Construgao — CEPAC.

Art. 99. Nas areas inseridas nos perimetros das operacdes urbanas consorciadas, a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional serd regida, exclusivamente, pelas disposi¢ées de suas leis especificas.
Art. 100. Os planos regionais das subprefeituras deverdo observar o disposto nas respectivas leis de
operagdes urbanas consorciadas nos perimetros localizados em seu territério de abrangéncia.

Art. 101. O imdével situado em perimetro de operagao urbana consorciada somente podera receber
potencial construtivo adicional transferido de imdveis inseridos nesse perimetro.

Sec¢ao VI — Do Direito de Superficie

Art. 102. O Municipio poderd receber em concessdao, diretamente ou por meio de seus 6rgaos,
empresas ou autarquias, nos termos da legislacao em vigor, o direito de superficie de bens imdveis
para viabilizar a implementacdao de acdes e objetivos previstos nesta lei, inclusive mediante a
utilizacdo do espaco aéreo e subterraneo.

Art. 103. O Municipio podera ceder, mediante contrapartida de interesse publico, o direito de
superficie de seus bens imdveis, inclusive o espago aéreo e subterraneo, com o objetivo de implantar
as acoes e objetivos previstos nesta lei.

Se¢do VIl — Da Arrecadag¢ao de Bens Abandonados

Art. 104. O Municipio adotara as providéncias necessarias a arrecadacdo de bens imdveis objetos de
abandono, nos termos do art. 1276 do Cdodigo Civil.

Paragrafo unico. Os bens arrecadados deverdo ter, preferencialmente, destinacdo urbanistica,
devendo a Administracdo adotar as providéncias cabiveis a sua conservac¢do e incorporacao definitiva
ao patrimoénio publico, nos termos estabelecidos pelo regulamento.

Sec¢do VIIl - Do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental
Art. 105. A localizagdo, construcdo, instalacdo, ampliacdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou

potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma,
de causar significativa degradacdao ambiental, de acordo com a legislagdo ambiental de regéncia,
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dependerdo de prévio licenciamento do d6rgdo ambiental municipal competente, sem prejuizo de
outras licencas legalmente exigiveis.

§ 1°. A Licenca Ambiental para empreendimentos ou atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de significativa degradacdao do meio sera emitida somente apds a avaliacao
do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatdrio de Impacto sobre o Meio Ambiente
(EIA/RIMA).

§ 2°. O estudo a ser apresentado para a solicitacdo da Licenca Ambiental deverd contemplar, entre
outros, os seguintes itens:

| — definigdo das areas de influéncia direta e indireta;

Il — diagndstico ambiental da area;

Il — descricdo da acdo proposta e suas alternativas;

IV —identificacdo, analise e previsao dos impactos significativos, positivos e negativos;

V — avaliacdo dos impactos acumulados pela intervencdo proposta e a saturacao dos indices
urbanisticos da area;

VI — definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas intensificadoras
dos impactos positivos.

§ 32. Até a aprovacdo de lei que defina os empreendimentos e atividades sujeitos ao licenciamento
ambiental, bem como os procedimentos e critérios aplicaveis, deverd ser adotada a Resolug¢do n2
61/Conselho Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES, de 05 de outubro
de 2001.

Sec¢ao IX — Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga

Art. 106. A construcao, instalagdao, ampliagdo, modificacdo e operacao de empreendimentos,
atividades e intervengdes urbanisticas causadoras de impactos ambientais, urbanos e
socioeconOmicos estardao sujeitos a avaliagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) por parte do 6rgdo municipal competente, previamente a
emissao das licencas ou alvaras de construgao, reforma ou funcionamento.

§ 1°. Lei municipal definira:

| — os empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas, publicos ou privados, referidos no
“caput” deste artigo, que deverdo ser objeto de Estudos e Relatdrios de Impacto de Vizinhanga
durante o seu processo de licenciamento urbano e ambiental;

Il — os objetivos do EIV/RIV e os parametros, procedimentos, contelidos e formas de gestdo
democratica a serem observados na sua elaboracdo, andlise e avaliacdo;

§ 22 Os empreendimentos sujeitos a elaboracdo do Estudo de Impacto Ambiental serdo dispensados
da elaboracdo do Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga.

§ 32. A elaboracdo do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga ndo substitui a elaboracdo do
estudo de Impacto Ambiental.

§ 42 A Prefeitura devera exigir dos responsaveis pela realizacdo do empreendimento, instalacdo de
atividades e implantacdo das intervencgdes urbanisticas propostas, publicas e privadas, a execucao das
medidas mitigadoras, compensatodrias e adaptativas definidas no EIV/RIV.

Se¢do X — Do Estudo de Viabilidade Ambiental
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Art. 107. No processo de licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades com menor
potencial de degradacdo ambiental, a Prefeitura podera exigir previamente a elaboracdo de estudo de
viabilidade ambiental.

Paragrafo unico. O estudo de viabilidade ambiental devera analisar, no minimo, os possiveis impactos
ambientais dos empreendimentos e atividades mencionados no “caput”, considerando sua
abrangéncia, caracteristicas e localiza¢Ges especificas, indicando se sua instalacdo é vidvel ou nao.

Se¢ao Xl — Da Avaliacao Ambiental Estratégica

Art. 108. A avaliacdo ambiental estratégica é um instrumento voltado prioritariamente para a
avaliacdo dos impactos positivos e negativos de politicas, planos, programas, projetos e
empreendimentos setoriais publicos, isolados ou em conjunto, sobre o meio ambiente.

§ 12, A avaliacdo ambiental estratégica deve ser integralmente incluida e apropriadamente
considerada nos diferentes estagios do processo de tomada de decisdo referentes as politicas, planos,
programas, projetos e empreendimentos setoriais publicos.

§ 2°. A Prefeitura deverd regulamentar os conteludos, parametros e procedimentos para a aplicagao
do instrumento referido neste artigo.

Se¢ao Xl — Do Termo de Compromisso Ambiental

Art. 109. O Termo de Compromisso Ambiental (TCA) é instrumento a ser firmado entre a
Prefeitura e pessoas fisicas ou juridicas para o estabelecimento de contrapartidas, obrigacdes e
compensagdes nos casos de:

| —autorizacdo prévia para supressdo de espécies arboéreas;

Il — construgdo, instalacdo, ampliacdao e funcionamento de empreendimentos e atividades que geram
impactos ambientais negativos;

Il — recuperacao do meio ambiente degradado por infratores, aos quais cabera a ado¢dao de medidas
corretivas.

Sec¢do Xlll — Do Pagamento por Prestagao de Servigos Ambientais

Art. 110. A Prefeitura podera aplicar o pagamento por prestacdo de servicos ambientais para os
proprietarios ou os detentores de posse mansa e pacifica de imdvel urbano ou rural, privado ou
publico, conforme disposto na legislacdo federal e municipal pertinente.

§ 12. O pagamento por servicos ambientais constitui-se em retribuicdo, monetdria ou nao, aos
proprietarios ou detentores de posse mansa e pacifica de areas com ecossistemas prestadores de
servicos ambientais, cujas acoes mantém, restabelecem ou recuperam estes servicos.

§ 29, Pagador de servicos ambientais é pessoa fisica ou juridica, publica ou privada, que prové o
pagamento dos servicos ambientais nos termos do “caput” deste artigo.

§ 32, recebedor do pagamento pelos servicos ambientais é pessoa fisica ou juridica, publica ou
privada, que mantém, restabelece ou recupera os ecossistemas no ambito de programas especificos a
serem definidos pela Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente, podendo receber o
pagamento de que trata o “caput” deste artigo.

Art. 111. Os pagamentos por prestacao de servicos ambientais deverao ser regulamentados por meio
de lei especifica.
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Se¢do XIV — Dos Planos Regionais das Subprefeituras

Art. 112. Os planos regionais serdo elaborados pelas Subprefeituras com a supervisdo da Secretaria
Municipal de Coordenacdo das Subprefeituras e da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.
§ 12, Os planos regionais das subprefeituras deverao ser elaborados com a participacdo dos municipes
de cada regido, nos diagndsticos, concepcdo, aprovacao, monitoramento, fiscalizacdo e revisdao em
todas as acdes, com base em plena informacao, disponibilizada pela Prefeitura, a elas concernentes,
em tempo habil para subsidiar o processo de discussao, elaboracao e decisao.

Art. 113. Os planos regionais das subprefeituras complementardo as proposi¢cdes deste Plano Diretor
Estratégico, de modo a atender as peculiaridades do sitio de cada regido e as necessidades e op¢des
da populagdo que nela reside ou trabalha.

Art. 114. Os planos regionais das subprefeituras serao revistos conjuntamente a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo, versardo sobre questdes especificas de cada regido e deverdo articular-se
com os planos de desenvolvimento dos bairros.

Seg¢ao XV — Do Plano de Desenvolvimento do Bairro

Art. 115. A Prefeitura deverd coordenar e fomentar a elaboracdao de planos de desenvolvimento do
bairro na cidade a fim de fortalecer o planejamento e controle social local e para promover melhorias
urbanisticas, ambientais, paisagisticas e habitacionais na escala local por meio de acgdes,
investimentos e intervengdes previamente programadas.

§ 12. Os planos de desenvolvimento do bairro deverdao ser elaborados a partir de subdivisdes
compativeis com os setores censitarios e, quando agregados, com as areas dos distritos municipais
instituidos pela Lei n. 11.220, de 1992.

§ 22, As dreas de abrangéncia dos planos de desenvolvimento do bairro deverao ser definidas a partir
de identidades comuns em relagdao a aspectos socioecondmicos e culturais reconhecidas por seus
moradores e usuarios.

§ 32, O plano de desenvolvimento do bairro deve conter, no minimo, propostas para melhorar:

| —a infraestrutura de microdrenagem e de iluminagao publica;

Il — a oferta e o funcionamento de equipamentos urbanos e sociais de saude, educacdo, cultura,
esporte, lazer e assisténcia social, entre outros, adequados as necessidades dos moradores de cada
bairro;

Il — a acessibilidade aos equipamentos urbanos e sociais publicos;

IV — os passeios publicos, mobilidrio urbano e as condi¢bes de circulacdo de pedestres, ciclistas e de
pessoas com deficiéncia;

V — a qualidade ambiental das areas residenciais;

VI — o sistema viario local e o controle de trafego;

VIl — os espacos de uso publico e as areas verdes, de lazer e de convivéncia social;

VIl — as condi¢cGes do comércio de rua;

IX —a limpeza, arborizacdo e jardinagem de passeios, espacos e pracgas publicas;

X — a coleta de lixo, inclusive a coleta seletiva;

Xl —as condicdes de seguranca publica, em especial no entorno dos equipamentos educacionais;

XIl — a protecdo e uso adequado do patrimoénio cultural e ambiental existente;

XIIl — as condi¢Bes para o desenvolvimento de atividades econémicas.

§ 42, O plano de desenvolvimento do bairro deverd definir propostas para tornar o sistema vidrio o
mais propicio e seguro possivel para a circulacdo de bicicletas, além de prever um sistema cicloviario
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local, articulado com o sistema de transporte coletivo, areas verdes e principais equipamentos
urbanos e sociais.

§ 52, O plano de desenvolvimento do bairro devera indicar as areas necessarias para a implantacao,
no minimo, dos equipamentos urbanos e sociais, espacos publicos, dreas verdes e vias locais novas.

§ 62. Os conteldos do plano de desenvolvimento do bairro deverdo ser elaborados a partir das
seguintes diretrizes:

| —identificacdo de diferentes demandas urbanas, sociais e ambientais a partir de:

a) pesquisas de campo realizadas junto aos moradores dos bairros;

b) analises de dados secundarios produzidos por diferentes drgdos de pesquisa;

c) andlises de estudos existentes.

Il — utilizacdo de metodologias participativas nas diferentes etapas de elaboracao;

Il — utilizacdo de abordagens interdisciplinares.

§ 72. Os planos de desenvolvimento do bairro serdo editados por decreto, apds aprovacdo pelos
Conselhos de Representantes das Subprefeituras, previstos nos artigos 54 e 55 da Lei Organica do
Municipio, ou, até a instituicdo destes, pelos Conselhos Participativos Municipais até sua instituicao.

Sec¢ao XVI — Das Medidas Cautelares e Prévias a Implantagao de Planos e Projetos Urbanos

Art. 116. A Prefeitura poderd estabelecer, nos perimetros dos planos e projetos urbanos promovidos
diretamente ou por intermédio de parcerias ou cooperagao com o setor publico ou privado, medidas
preventivas destinadas a evitar a alteragdo das circunstancias e das condi¢Ges de fato existentes que
possam comprometer ou tornar mais onerosa a execuc¢ado do planejamento urbanistico para o local.
Paragrafo Unico. As medidas preventivas serdo apenas as necessarias para a garantia da integridade
do planejamento urbanistico, respeitando-se os alvards de execucdo ja expedidos pela
Municipalidade.

Art. 117. Autorizam a edicdo das medidas preventivas previstas no artigo anterior, dentre outras
intervengdes no espaco urbano:

| — operacgdes de loteamento e reparcelamento de imdveis e obras de urbanizacao;

Il — obras de construgdo civil, ampliacao e reforma de imdveis de grande porte;

Il — demoli¢do de edificagdes acima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados) de drea construida;

IV — intervencdo em d&reas de vegetacdo significativa e paisagens naturais notdveis, areas de
reflorestamento e areas de alto risco.

§ 12, O Poder Publico podera utilizar, dentre outras medidas preventivas:

| — suspensdo da concessdo de licencas urbanisticas que demandem a utilizacdo de potencial
construtivo adicional no periodo de tramitacdo de projeto de lei de operacdo urbana para
empreendimentos que ndo sejam compativeis com os termos da licenca ambiental expedida pelo
orgao de licenciamento;

Il — proibicdo da concessdo de licencas urbanisticas que demandem a utilizacdo de potencial
construtivo adicional em desacordo com os termos do projeto urbanistico de cada area de
intervengdo urbana;

Il — suspensdo da comercializacdo de potencial construtivo adicional no perimetro de intervencao;

IV — proibicdo de concessdo de licencas urbanisticas a projetos que prevejam remembramento de
lotes com area final superior a 10,000 m? (dez mil metros quadrados).

§ 22. As medidas preventivas serdo veiculadas por meio de decreto especifico para cada intervencao
urbana e com prazo determinado de vigéncia, renovdvel enquanto persistirem as condi¢cdes que
justificaram sua expedicao.
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Se¢ao XVIl — Do Reordenamento Urbanistico Integrado

Art. 118. O Poder Executivo Municipal poderd promover, a pedido dos proprietarios ou por iniciativa
propria, e tendo por objetivo a implantacdo de projetos urbanisticos consoantes com as diretrizes
desta lei, o Reordenamento Urbanistico Integrado de glebas e lotes urbanos, edificados ou n3o.
Paragrafo unico. O Reordenamento Urbanistico Integrado tem por finalidade possibilitar a
transformacdo urbana de territério especifico, abrangendo areas publicas e imdveis privados para a
implantacdo de projetos urbanisticos, podendo compreender o processo de reorganizacao fundiaria
associado a implantacdo de tais projetos, de reconhecido interesse publico, em glebas ou lotes
urbanos, no qual, observadas as normas ordinarias referentes ao parcelamento do solo, os registros
imobilidrios dos terrenos afetados poderao ser objeto de unificacdo para posterior reparcelamento,
com a implantacdo do projeto urbanistico autorizador da medida.

Art. 119. Lei especifica dispord sobre o Reordenamento Urbanistico Integrado considerando o
seguinte conteido minimo:

| — definicdo de percentual minimo de adesdo ao projeto de Reordenamento Urbanistico Integrado
referenciado preferencialmente no nimero de proprietarios e de imdveis contidos no perimetro de
intervengao;

Il — definicdo do conteddo minimo do projeto de Reordenamento Urbanistico Integrado;

[Il — definicdo dos mecanismos de execuc¢do do projeto de Reordenamento Urbanistico Integrado, em
especial as formas de financiamento;

IV — previsdo de contrapartida a ser exigida de forma equitativa a todos os proprietarios dos imédveis
contidos no perimetro de intervencao;

V — previsdo de mecanismos de monitoramento e controle envolvendo obrigatoriamente a
participacdo da sociedade, dos proprietarios envolvidos e do Executivo Municipal;

VI — previsao de solucao habitacional definitiva para a popula¢ao de baixa renda que estiver inserida
no perimetro do projeto de Reordenamento Urbanistico Integrado.

Art. 120. Fica a Prefeitura autorizada a constituir ou delegar instituicdao de fundo de investimento
imobilidrio, instituido nos termos da Lei Federal n2 8.668, de 25 de junho de 1993, ou legislacdo que
venha a sucedé-la, para o fim de viabilizar eventuais desapropriacdes, realizar as incorporacdes
imobilidrias e instalar a infraestrutura necessaria a implantacdo de projeto de Reordenamento
Urbanistico Integrado.

Se¢ao XVIlI- Da Concessao Urbanistica

Art. 121. Com base em autorizacdo legislativa especifica, podera ser delegada a empresa publica
municipal, ou, mediante licitacdo, a empresa ou a conjunto de empresas em consdrcio, a implantacdo
de projetos de urbanizacdo ou de reurbanizacdo elaborados pelo Poder Publico, inclusive loteamento,
reloteamento, demolicdo, reconstrucdo e incorporacdo de conjuntos de edificacOes para
implementacdo de diretrizes do Plano Diretor Estratégico.

§ 12. A empresa concessionaria obtera sua remuneracdo mediante exploracdo dos terrenos, do
potencial construtivo a ser utilizado na implantacdo do projeto urbanistico e edificagGes destinadas a
usos privados que resultarem da obra realizada, da renda derivada da exploracdo de espacos publicos
e receitas acessorias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de licitacdo e contrato de
concessao urbanistica.
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§ 22, A intervenc¢do nos imoveis particulares para a implantacdao do projeto urbanistico elaborado pela
Prefeitura dependera de prévia negociacdo com os proprietarios diretamente atingidos, que, desde
gue compativel com a intervencdo planejada, poderdo ser convidados a realizar por conta prdpria,
nos termos e condicdes determinadas pela delegacao realizada pelo Poder Publico ou do competente
edital de licitacdo, a intervencdo proposta no projeto urbanistico.

§ 32. Nao havendo composicdo entre os proprietarios dos imdveis atingidos e o concessiondrio, sera
promovida a desapropriacdo dos imdveis necessdrios a implantacdo do projeto urbanistico elaborado
pela Prefeitura, ficando o concessiondrio responsavel pelo pagamento das indeniza¢cées devidas em
decorréncia das desapropriacdes, pela aquisicao dos imdveis que forem necessdrios a implantacdo do
projeto e aplicacdo dos demais instrumentos urbanisticos cabiveis a transformacdo urbanistica
planejada, cabendo-lhe também a elaboracdo dos necessdrios elementos de projetos bdsicos e
projetos executivos para a implantacdo da intervencdo, bem com o gerenciamento e a execucdo das
obras objeto da concessao urbanistica.

§ 42, A concessao urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das concessdes comuns e das
parcerias publico-privadas, com as complementacdes constantes da legislacdo especifica estadual e
municipal.

§ 52. Deverd ser constituido Conselho Gestor préprio para acompanhamento continuo de cada
concessao urbanistica.

Segao XIX — Da Cota de Solidariedade

Art. 122, Poderd ser estabelecida, em lei, como exigéncia para o licenciamento de empreendimentos
imobiliarios de grande porte ou implantacdo de planos e projetos urbanisticos, a doagao de areas ao
Municipio para fins de producao de HIS.

§ 12. A doacgdo prevista no "caput" nao afasta a necessidade de destinacao de areas ao Municipio nos
termos da legislacdo de parcelamento do solo.

§ 22, A legislacdo especifica podera prever a concessao de incentivos a doagao prevista no "caput".

§ 32, O registro das areas doadas podera ser realizado diretamente em nome da Companhia
Metropolitana de Habitacdo de S3ao Paulo — COHAB.

Se¢ao XX — Dos Instrumentos de Regularizagao Fundidria

Art. 123. A Prefeitura, com base nas atribui¢des previstas no inciso VIl do artigo 30 da Constituicdo da
Republica, na Lei Federal n. 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade, na Lei Federal n. 11.977, de 07 de
julho de 2009 e alteragdes posteriores, e na legislacdo municipal de regularizacdo de loteamentos,
parcelamentos do solo e edificacdes, devera incorporar os assentamentos precdrios, favelas,
loteamentos irregulares e corticos, visando a sua regularizacdo urbanistica e fundiaria, mediante a
utilizacdo de instrumentos urbanisticos proprios:

| — Zonas Especiais de Interesse Social;

Il —a concessdo do direito real de uso;

Il — a concessao de uso especial para fins de moradia;

IV — a usucapido especial de imdvel urbano;

V — a demarcacdo urbanistica;

VI —a legitimacao de posse;

VIl — a assisténcia técnica, juridica e social gratuita.
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Art. 124. Cabe a prefeitura garantir assisténcia técnica, juridica, urbanistica e social gratuita a
populacdo, individuos, entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de Habitacdo de
Interesse Social, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica da populacdo
de baixa renda a Cidade, na garantia da moradia digna, particularmente nas ac¢bes visando a
regularizacdo fundiaria e qualificacdo dos assentamentos precarios existentes.
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TITULO 11l - DA ESTRUTURAGAO DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS

Art. 125, Os sistemas urbanos e ambientais estruturam o territério municipal, a fim de proporcionar a
melhoria da qualidade de vida na cidade, a reducdo das desigualdades socioterritoriais e a diminuicdo
das vulnerabilidades ambientais e urbanas.

Paragrafo unico. S3o Sistemas Urbanos e Ambientais:

| — o sistema ambiental;

Il - o sistema de saneamento;

Il — o sistema de mobilidade;

IV — o sistema de equipamentos urbanos e sociais;

V — a habitacao.

CAPITULO | — Da Estruturacdo do Sistema Ambiental

Art. 126. O sistema ambiental é definido pelo conjunto de elementos e processos da natureza cuja
funcdo precipua é prestar servicos ambientais essenciais para a sustentacdo da vida urbana das
geragOes presentes e futuras.

Art. 127. S3o componentes do Sistema Ambiental, entre outros:

| —clima;

Il —solo;

Il —relevo;

IV — recursos hidricos;

V — dreas verdes e os remanescentes florestais, biodiversidade, campos naturais e vegetacao hidrofila
de varzea.

Secdo | — Da Estruturacdo do Sistema Municipal de Areas Verdes

Art. 128. O Sistema Municipal de Areas Verdes é definido pelo conjunto de espacos vegetados e os
destinados a implantacdo de areas verdes, de propriedade publica ou privada, delimitados pelo érgao
ambiental e objetos de protecdo e preservacao.

Paragrafo Unico. O Sistema Municipal de Areas Verdes é necessario 8 manutencdo da qualidade
ambiental e ao desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Art. 129. S3o componentes do Sistema Municipal de Areas Verdes:

| — Areas verdes de propriedade publica:

a) Unidades de Conservacdo de Protecao Integral integrantes do Sistema Nacional de Unidades de
Conservacgao;

b) Parques Nucleares Urbanos;

c¢) Pargues Lineares da Rede Hidrica;

d) Parques das Bordas dos Reservatdrios Guarapiranga e Billings;

e) Pracas;

f) Areas Verdes do Sistema Viario;

g) Areas Verdes de Instituicdes e Servicos publicos;

h) Areas Verdes originarias de parcelamento do solo;

Il — Areas verdes de propriedade particular:

a) Unidades de Conservacdo de Uso Sustentavel;

b) Areas Verdes de Instituicdes e Servicos privados;
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c) Areas Verdes de iméveis residenciais e n3o residenciais isolados;

d) Areas Verdes de imdveis residenciais e n3o residenciais em condominios;

e) Clubes de Campo;

f) Clubes Esportivos Sociais;

Art. 130. Os parques e dreas verdes a serem implantados integrardo o Sistema Municipal de Areas
Verdes.

Art. 131. Nos espacos livres de arruamento e areas verdes publicas, existentes e futuras, integrantes do
Sistema Municipal de Areas Verdes poderdo ser implantadas instalagdes de lazer e recrea¢do de uso
coletivo, obedecendo-se os parametros urbanisticos especificados no quadro abaixo:

A(m?) T.P T.0 C.A
A <1000 0,1
1000< A <10.000 0,2
10.000< A <50.000 0,9 0,1 0,3
50.000< A <200.000 0,1
A>200.000 0,05 0,05

Onde: A = Area do Terreno

T.P = Taxa Minima de Permeabilidade, calculada sobre a area livre

T.0 = Taxa Maxima de Ocupacgao

C.A = Coeficiente Maximo de Aproveitamento

§ 12. Para efeito do calculo da taxa de permeabilidade serdo computadas como ajardinadas e
arborizadas todas as dreas com cobertura vegetal, além de equipamentos de lazer e esportivos com
pisos drenantes como tanques de areia, campos, quadras de terra batida, circulacdo em pedriscos,
dentre outros.

§ 22. No cilculo da taxa de ocupacdo deverd ser computado todo tipo de instalacdo incluindo
edificacdes, circulacdes, areas esportivas ou equipamentos de lazer cobertos ou descobertos com pisos
impermeaveis.

§ 32, Para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento deverd ser computado o total da area
coberta, fechada ou ndo.

§ 42, Consideram-se espacos de lazer de uso coletivo aqueles destinados as atividades esportivas,
culturais e recreativas, bem como suas respectivas instalacdes de apoio.

§ 52. No minimo 60% (sessenta por cento) da area total deverdo ser livres e destinados a implantacdo e
preservacao de ajardinamento e arborizacao.

Art. 132. Nas Areas Verdes Publicas, excepcionalmente, a critério do Executivo, poderdo ser instalados
equipamentos sociais desde que sejam atendidos os parametros estabelecidos nesta lei e como
contrapartida sejam realizadas melhorias e a manutencdo destas areas.

Paragrafo Unico — Em casos excepcionais, de comprovada necessidade de aumento dos indices
estabelecidos no artigo anterior para implantacdo de equipamentos sociais dimensionados em
conformidade com a demanda da regido, serd necessaria aprovacao da Camara Técnica de Legislacdo
Urbanistica - CTLU.

Art. 133. Nas dreas verdes de propriedade particular que sdo classificadas como clubes de campo, a
taxa de ocupacdo do solo ndo poderd exceder a 0,2 (dois décimos) da drea total, para edificacdes
cobertas, ou 0,4 (quatro décimos) da area total, para qualquer tipo de instalacao, incluindo edificacdes,
areas de estacionamento, dreas esportivas ou equipamentos de lazer ao ar livre, devendo, no minimo,
0,6 (seis décimos) da area total, ser livre, permedvel e destinada a implantacdo e preservacdo de
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ajardinamento e arborizacdo, e o coeficiente de aproveitamento ndo podera ser superior a 0,4 (quatro
décimos).

Art. 134. Nas dareas verdes de propriedade particular, classificadas como clubes esportivos sociais, a
taxa de ocupacdo do solo ndo podera exceder a 0,3 (trés décimos) para instalacdes cobertas ou a 0,6
(seis décimos) para qualquer tipo de instalacdo, incluindo edificacGes, dreas de estacionamento,
guadras esportivas e equipamentos de lazer ao ar livre, devendo, no minimo, 0,4 (quatro décimos) da
area total ser livre, permedvel e destinada a implantacdo e preservacdo de ajardinamento e
arborizacao.

§ 12. Nas areas de que trata o “caput” deste artigo o coeficiente de aproveitamento ndo podera ser
superior a 0,6 (seis décimos).

§ 22, Os clubes esportivos sociais, para preservar a vegetacao significativa e atender as necessidades
inerentes as suas atividades, poderdao remembrar lotes contiguos aos do clube, atendidas as exigéncias
da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo.

§ 32. O remembramento previsto no pardgrafo 22 deste artigo, no caso de o clube estar inserido numa
Zona Especial de Ocupacdo Restritiva — ZEOR, dependerd da anuéncia expressa de 2/3 dos proprietarios
das quadras imediatamente lindeiras a drea objeto do remembramento e da aprovagao do Conselho
Municipal de Politica Urbana.

Art. 135. As dreas verdes publicas situadas em regiGes de varzea ou em terrenos com declividade
superior a 60% (sessenta por cento) ou sujeitos a erosdo, serdo totalmente destinadas a preservagdo e
ao repovoamento vegetal, devendo obedecer a legislacdo pertinente em vigor.

Art. 136. Nas areas verdes publicas ou particulares, integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes
gue ja estejam em desacordo com as condi¢des estabelecidas nesta lei ndo serdo admitidas quaisquer
ampliagdes na ocupacdo ou aproveitamento do solo, admitindo-se apenas reformas essenciais a
seguranca e higiene das edificagOes, instalacdes e equipamentos existentes.

Paragrafo Unico — Ficam ressalvadas das restricdes do “caput” deste artigo as excepcionalidades de
interesse publico e de regularizacdo da ocupa¢ao por meio de projetos habitacionais de interesse
social.

CAPITULO Il - Da Estruturagdo do Sistema de Saneamento

Art. 137. O sistema de saneamento é composto pelos servicos, equipamentos, infraestruturas e
instalacGes operacionais necessarias para viabilizar:

| — o abastecimento publico de agua potavel, desde a captacdo até as ligacGes prediais com seus
respectivos instrumentos de medicdo;

Il — a coleta, afastamento, tratamento e disposicdo final adequados dos esgotos sanitarios, desde as
ligacGes prediais até o lancamento do efluente final no meio ambiente;

Il — o transporte, detencdo ou retencdo de dguas pluviais;

IV — a coleta, inclusive a coleta seletiva, transporte, transbordo, tratamento e destinacdo final do lixo
domeéstico e do lixo originario da varricdo e limpeza de logradouros e vias publicas.

Secdo | — Da Estruturacdo do Sistema de Abastecimento de Agua

Art. 138. O Sistema de Abastecimento de Agua é composto pelos sistemas necessdrios ao
abastecimento de dgua potavel.

Art. 139. S3o componentes do Sistema de Abastecimento de Agua:

| —a infraestrutura de captacao, tratamento, aducao, armazenamento e distribuicdo de dgua potavel;
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Il — os mananciais hidricos.
Sec¢do Il — Da Estruturagao do Sistema de Esgotamento Sanitario

Art. 140. O Sistema de Esgotamento Sanitario é composto pelos sistemas necessarios ao afastamento
e tratamento dos efluentes sanitarios.
Art. 141. S3o componentes do Sistema de Esgotamento Sanitario as infraestruturas de coleta,
tratamento e afastamento de esgotos.

Sec¢ao Il - Da Estruturagao do Sistema de Drenagem

Art. 142. O Sistema de Drenagem é definido pelo conjunto formado pelas caracteristicas geoldgicas-
geotécnicas e do relevo e pela infraestrutura de macro e microdrenagem instaladas.

Art. 143. Sao componentes do Sistema de Drenagem:

| — fundos de vale, talvegues e linhas naturais de drenagem;

Il — os elementos de microdrenagem, como as vias, as sarjetas, o meio fio, bocas de lobo, galerias de
agua pluvial, entre outros;

Il — os elementos de macrodrenagem, como canais naturais e artificiais, galerias e reservatdrios de
retengdao ou contencgao.

Sec¢ao IV — Da Estruturagao do Sistema de Gestao Integrada de Residuos Sélidos

Art. 144. O Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sdélidos é definido pelo conjunto de servigos
publicos relacionados a coleta, disposicdo e tratamento de residuos sélidos, bem como sua gestao.
Art. 145. S3o componentes do Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos, entre outros:

| — sistemas de coleta de residuos solidos;

Il — centrais de triagem para coleta seletiva;

lll — centrais de compostagem;

IV — estagdes de transbordo;

V — aterros sanitarios.

CAPITULO Il — Da Estruturagio do Sistema de Mobilidade

Art. 146. O sistema de mobilidade é definido pelo conjunto de servicos, equipamentos,
infraestruturas e instalacdes operacionais necessarias a ampla mobilidade de pessoas, bens,
mercadorias e cargas pelo territério municipal.

Art. 147. Sdo componentes do Sistema de Mobilidade:
| — sistema de viario estrutural e ndo estrutural;

Il — sistema de transporte coletivo publico;

[l — sistema cicloviario.

Se¢do | — Da Estruturagao do Sistema Viario Estrutural

Art. 148. O sistema viario estrutural é definido pelo conjunto de infraestruturas necessarias para a
circulacdo de bens e pessoas.
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Art. 149. S3o componentes do Sistema Viario Estrutural:

§ 12. As vias estruturais, classificadas em 3 (trés) niveis, conforme Mapa ___ em anexo:

| — as vias de nivel 1 (N1) sdo aquelas utilizadas como ligagdo entre o Municipio de Sdo Paulo, os
demais municipios do Estado de Sdo Paulo e demais estados da Federacao;

Il — as vias de nivel 2 (N2) sdo aquelas ndo incluidas no nivel anterior utilizadas como ligagdo entre os
municipios da Regido Metropolitana de Sao Paulo e com as vias de nivel 1;

[l — as vias de nivel 3 (N3) sdo aquelas ndo incluidas nos niveis anteriores utilizadas como ligagdo
entre distritos, bairros e centralidades do Municipio de Sao Paulo.

§ 22, As vias ndo estruturais, classificadas como:

| — coletoras;

Il —locais;

[l - ciclovias;

IV — de circulagdo de pedestres.

Art. 150. As prioridades para melhoria e implantacdo de vias serdo determinadas pelas necessidades do
transporte coletivo, pela complementacdo de ligacOes entre bairros e pela integracdo entre os
municipios da Regido Metropolitana.

Art. 151. O Municipio regulamentara o estacionamento de veiculos privados e de transporte fretado
nas vias, o servico de taxis e lotacOes e a abertura de rotas de ciclismo, bem como a circulagdo de
cargas perigosas.

§ 12. O estacionamento de veiculos e a implantacdo de pontos de tdxi somente serdo permitidos nas
vias locais, coletoras e nas vias estruturais de 32 Nivel, desde que:

| — seja respeitada a prioridade para o transporte coletivo e para a fluidez do volume de trafego geral
registrado no uso das vias coletoras e estruturais de 32 Nivel;

Il — seja garantida a seguranca e o acesso das pessoas aos lotes lindeiros.

§ 22- Rotas de ciclismo somente poderao se utilizar das vias estruturais nos termos do regulamento, e
considerando a demanda de trafego.

Art. 152. A orientacao do trafego de passagem somente serd permitida nas vias coletoras e estruturais.
§ 12, As vias coletoras sdo aquelas utilizadas como ligagcao entre as vias locais e as vias estruturais.

§ 22, As vias locais sao definidas pela sua fungcdao predominante de proporcionar o acesso aos imoveis
lindeiros, ndo classificadas como coletoras ou estruturais.

Art. 153. O passeio, como parte integrante da via publica, e as vias de pedestre destinam-se
exclusivamente a circulacdo dos pedestres com seguranca e conforto.

Paragrafo unico — A utilizacdo dos passeios publicos e das vias de pedestres, incluindo a instalacdo de
mobilidrio urbano, devera ser objeto de lei especifica.

Art. 154. Lei municipal regulamentara a realizacdo de atividades e a implantacdo e o funcionamento de
estabelecimentos geradores de trafego, por transporte coletivo ou individual, de pessoas ou de cargas.
Paragrafo unico. A realizacdo de eventos ou manifestacGes e a implantacdo e o funcionamento de
estabelecimentos geradores de trafego deverdo estar condicionados ao equacionamento do servico de
transporte coletivo e do sistema vidrio.

Art. 155. A circulacdo e presenca de cargas perigosas, em locais publicos ou privados, no territdrio do
Municipio deverdo ser objeto de regulamento pelo Executivo.

Art. 156. A instalacdo, reforma e ampliacdo de aerddromos e heliportos ficard condicionada a
apresentacdo de Estudo e Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA.

Paragrafo unico — A instalacdo e operagao de helipontos fica condicionada a apresentagao do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanga — EIV-RIV.
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Sec¢do Il — Da Estruturac¢ao do Sistema de Transporte Coletivo

Art. 157. O sistema de transporte coletivo é composto pelo conjunto de modos e servicos que
realizam o servico publico de transporte de passageiros acessivel a toda a populacdo mediante
pagamento individualizado, com itinerdrios e precos fixados pelo poder publico, conforme as
definicbes da legislacdo federal de regéncia.

Art. 158. S3o componentes do Sistema de Transporte Coletivo:

| — veiculos que realizam o servico de transporte publico coletivo;

Il — estacdes, pontos de parada e terminais de integracdo e transbordo;

Il — vias, segregadas ou nao;

IV — patios de manutencdo e estacionamento;

V —instalagdes e edificacGes de apoio ao sistema.

Sec¢do Il - Da Estruturagao do Sistema Ciclovidrio

Art. 159. O sistema ciclovidrio é caracterizado por um sistema de mobilidade ndo motorizado
associado com o sistema de transporte coletivo publico e programas de incentivo ao uso de bicicletas
como meio de transporte urbano.

Art. 160. Sao componentes do sistema cicloviario:

| — ciclofaixas e ciclovias;

Il —ciclorotas;

[l — equipamentos urbanos como bicicletdrios e esta¢des de integracdo com o sistema de transporte
publico.

CAPITULO IV - Da Estruturagdo do Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais

Art. 161. O sistema de equipamentos urbanos e sociais é composto pelas redes de equipamentos
operados pelas politicas sociais de diferentes setores voltados para a efetivagdo e universalizacao de
direitos sociais, compreendidos como direito do cidaddo e dever do Estado, com participacdao da
sociedade civil nas fases de decisdo, execucao e fiscalizacdo dos resultados.

Art. 162. SGo componentes do Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais:

| — os equipamentos de educacdo;

Il — os equipamentos de saude;

Il — os equipamentos de esportes;

IV — os equipamentos de cultura;

V — os equipamentos de assisténcia social.
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TITULO IV — DAS AGOES PRIORITARIAS NOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS

Art. 163. Os objetivos, diretrizes e acdes prioritdrias definidos neste titulo devem orientar os
conjuntos de intervengdes e investimentos que tém por finalidade aprimorar os sistemas urbanos e
ambientais que estruturam o territério municipal.

§ 12. Os objetivos, diretrizes e a¢des prioritarias serdo implementadas por intermédio da articulacdo e
integracdo entre diferentes 6rgaos publicos das diversas esferas de governo, bem como entre o Poder
Publico e a iniciativa privada.

§ 22. Os Programas de Metas, Planos Plurianuais, Leis de Diretrizes Orcamentdrias e Leis
Orgcamentarias Anuais deverao identificar com clareza os elementos demonstrativos da
implementacdo das acdes prioritarias previstas no Plano Diretor Estratégico, nos termos previstos
nesta lei.

CAPITULO I — Das Agdes Prioritarias no Sistema Ambiental

Art. 164. Os programas, acoes e investimentos publicos e privados no Sistema Ambiental devem ser
orientados para os seguintes objetivos:

| —a recuperacgao dos recursos hidricos;

Il —a reducdo dos niveis de diversos tipos de contaminagao ambiental;

[l —a ampliagdo da oferta de areas verdes e conservacao;

IV —a recuperagdo das areas prestadoras de servicos ambientais.

Art. 165. Os programas, acoes e investimentos publicos e privados no Sistema Ambiental devem ser
orientados segundo as seguintes diretrizes:

| —adotar medidas de planejamento e gestao das unidades de conservagao;

Il — conter o adensamento urbano na Macrozona de Protecao e Recupera¢ao Ambiental;

lIl — estruturar mecanismos de incentivo a recuperagdao ambiental;

IV — buscar alternativas e criar condi¢des para a desativacdo da aviagdo de asa fixa no Campo de
Marte.

Secdo | — Das ag¢des prioritarias no Sistema Municipal de Areas Verdes

Art. 166. Os programas, acdes e investimentos publicos e privados no Sistema Municipal de Areas
Verdes tém como objetivo principal a manutencdo e melhoria da qualidade ambiental urbana e o
aumento das areas verdes publicas e privadas.

Art. 167. Os programas, acdes e investimentos publicos e privados no Sistema Municipal de Areas
Verdes devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| —ampliar as areas verdes publicas, através da implantacdo de diferentes tipologias;

Il —aprimorar os instrumentos de gestdo das areas verdes publicas;

Il —implementar instrumentos de incentivo a preservacdo de areas verdes particulares.

Art. 168. As acdes prioritarias no Sistema Municipal de Areas Verdes s3o:

| —implementar o Plano Diretor de Arborizacdo Urbana;

Il — implantar o plano de manejo e ampliagcdo da arborizacdo urbana nos parques, espacos e
logradouros publicos;

lIl —implantar os parques e areas verdes indicados no Mapa n. 06 anexo;

IV —readequar os parques e unidades de conservacdao Municipais;

V —implantar medidas de planejamento e gestao relativas as unidades de conservacgao instituidas;
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VI — criar mecanismos de compensacdo ambiental para fins de implantacdo de areas verdes e
financiamento de terrenos para parques;

VIl — implantar medidas de fiscalizacdo e controle da expansdao e adensamento urbano na Macrozona
de Protecdo e Recuperagcao Ambiental;

VIl — instituir programa de conservacao e recuperacao de dreas prestadoras de servicos ambientais;
IX — implantar o Programa de Conservacdo e Recuperacdo de Areas Prestadoras de servicos.

CAPITULO Il - Das Agdes Prioritarias no Sistema de Saneamento

Art. 169. Os programas, agdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Saneamento
devem ser orientados para os seguintes objetivos:

| —acesso universal ao saneamento basico;

Il — preservagdo dos recursos ambientais;

Il — qualificacdo dos espacos naturais do Municipio.

Art. 170. Os programas, agles e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Saneamento
devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| — melhorar a gestao e redugado das perdas dos sistemas existentes;

Il —integrar os sistemas, inclusive os componentes de responsabilidade privada;

[l — estabelecer de agdes preventivas para a gestdao dos recursos hidricos, realizacdo da drenagem
urbana, disposicao final de residuos sélidos e liquidos e preservacdao de dreas de mananciais e
protecdao ambiental;

IV — integrar as politicas, programas, projetos e ac¢des governamentais relacionadas com o
saneamento, salde, recursos hidricos, desenvolvimento urbano, habita¢do, uso e ocupac¢ado do solo.

Se¢ao | — Do Plano Municipal de Saneamento Ambiental Integrado

Art. 171. O Plano Municipal de Saneamento Ambiental integrado devera ser revisado pela Prefeitura
com base na legislacao federal e municipal vigente.

§ 12, O Plano Municipal de Saneamento Ambiental integrado devera conter, no minimo:

| — andlises sobre a situacdo atual de todos os componentes do saneamento avaliando seus impactos
nas condicdes de vida da populacdo e dimensionando as demandas sociais a partir de indicadores
sanitarios, epidemioldgicos, ambientais e socioeconémicos;

Il — objetivos e metas de curto, médio e longo prazo para a universalizacdo do acesso aos servicos de
saneamento, bem como para a suficiéncia dos sistemas de abastecimento de agua e de tratamento
dos efluentes de esgotos coletados, admitidas solucdes graduais e progressivas, observando a
compatibilidade com os demais planos setoriais;

Il — programas, projetos, acdes e investimentos necessdrios para atingir os objetivos e as metas
mencionadas no inciso anterior de modo compativel com os respectivos planos plurianuais e com
outros planos setoriais correlatos, identificando possiveis fontes de financiamento;

IV — acOes para emergéncias e contingéncias relativas a ocorréncias que envolvem os sistemas de
saneamento;

V — mecanismos e procedimentos para o monitoramento e avaliacdo dos resultados alcancados com a
implementacdo dos projetos, acoes e investimentos programados;

VI — propostas para garantir a sustentabilidade, eficiéncia e boa qualidade urbana e ambiental:

a) no abastecimento de agua;

b) no esgotamento sanitario;
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c¢) na limpeza urbana;

d) na gestdo de residuos sdlidos;

e) no manejo de aguas pluviais;

f) na drenagem urbana;

g) no controle de vetores.

§ 22, Os objetivos do Plano Municipal de Saneamento Ambiental Integrado sdo, no minimo:

| — cumprir as diretrizes da politica nacional de saneamento, em especial a universalizagao do acesso
aos servigos de saneamento;

Il — regular os servicos de saneamento no Municipio;

Il — estabelecer acbes preventivas para a gestdo dos recursos hidricos, realizacdo da drenagem
urbana, disposicao final de residuos sdlidos e liquidos e preservacdo de areas de mananciais e
protecdo ambiental;

IV — integrar as politicas, programas, projetos e ac¢des governamentais relacionadas com o
saneamento, saude, recursos hidricos, desenvolvimento urbano, habitacdo, uso e ocupacdo do solo;

V — definir pardmetros de qualidade de vida da populacdo a partir de indicadores sanitdrios,
epidemioldgicos e ambientais que deverdo nortear as a¢des relativas ao saneamento;

VI — promover atividades de educacao ambiental sanitdria, com énfase em saneamento.

§ 32. Os conteudos do plano municipal de saneamento ambiental integrado deverdo ser elaborados,
no minimo, a partir das seguintes diretrizes:

| — realizagdo de processos participativos efetivos que envolvam representantes dos diversos setores
da sociedade civil;

Il — articulagdo entre o plano municipal de saneamento ambiental integrado e o plano municipal de
habitacao;

[Il — articulagdo entre diferentes a¢Ges de ambito metropolitano relacionadas com o saneamento;

IV — obediéncia a legislacao estadual sobre as areas de prote¢do e recuperagdo aos mananciais;

V — alinhamento com as ag¢des prioritarias no sistema de abastecimento de agua, de esgotamento
sanitario, drenagem e de gestdo integrada de residuos solidos previstas nesta lei que poderdo sofrer
adequacgdes conforme as revisdes do plano municipal de saneamento ambiental integrado.

Secdo Il — Das Agdes Estratégicas no Sistema de Abastecimento de Agua

Art. 172. Os programas, agoes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Abastecimento de
Agua devem ter como objetivo garantir a universalizacdo e a seguranca no acesso a dgua potavel, em
gualidade e quantidade.

Art. 173. Os programas, agoes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Abastecimento de
Agua devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| — articular a expansdo das redes de abastecimento com as ag¢dOes relativas aos assentamentos
precarios;

Il —implantar medidas voltadas a reducdo de perdas e desperdicios de dgua potavel;

lIl — expandir as redes de abastecimento de agua.

Art. 174. As acOes prioritarias para a complementacdo e melhoria do Sistema de Abastecimento de
Agua s3o:

| — expandir as redes de abastecimento de agua potavel, conforme Mapa n. 07 anexo.

Il — ampliar a disponibilidade hidrica e a producdo de agua com a implantacao do Sistema Produtor
Sdo Lourenco (Alto Juquia), implantacdo de novas adutoras e de novos reservatorios.
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Il —implantar, em articulagdo com outras prefeituras e drgdos publicos, caso necessario, modulos de
tratamento avancado de dgua nas Estacdes de Tratamento de Agua — ETAS Taiagupeba (Sistema Alto
Tieté), Rio Grande (Sistema Rio Grande) e ABV (Sistema Guarapiranga);

IV — complementar, ajustar e aperfeicoar o sistema de abastecimento publico de agua potavel e de
esgotamento sanitario.

Secgao Il — Das A¢Oes Estratégicas do Sistema de Esgotamento Sanitario

Art. 175. Os programas, agles e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Esgotamento
Sanitario devem ter como objetivo a universalizacdo do atendimento das redes de esgotamento
sanitario, com a expansao e complementacao dos sistemas existentes.

Art. 176. Os programas, agdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Esgotamento
Sanitario devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| — articular a expansdao das redes de esgotamento sanitario as acles de urbanizacdo dos
assentamentos precarios;

Il — eliminar os langcamentos de esgotos nos cursos d’agua e no sistema de drenagem e de coleta de
aguas pluviais contribuindo para a recuperacgao de rios, corregos e represas.

Art. 177. S3o agOes prioritarias para a complementacdo e melhoria do Sistema de Esgotamento
Sanitdrio:

| — expandir as redes de esgotamento sanitario;

Il — implantar, em articulagdo com outras prefeituras e drgaos publicos caso necessario, novos
interceptores e coletores troncos para a ampliacao do sistema de afastamento e de novos médulos de
tratamento nas Estacdes de Tratamento de Esgotos — ETES;

[Il —iniciar, em articulagdo com outras prefeituras e érgaos publicos caso necessario, a implantagao de
modulos de tratamento tercidrio nas ETES Barueri, ABC, Parque Novo Mundo, Sdo Miguel e Suzano.

Sec¢ao IV — Das A¢oes Prioritarias do Sistema de Drenagem

Art. 178. Os programas, a¢des e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Drenagem devem
ser orientados para os seguintes objetivos:

| — reducdo dos riscos de inundacdo;

Il — reducdo da poluicdo hidrica.

Art. 179. Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Drenagem devem
ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| —adequar as regras de uso e ocupacao do solo ao regime fluvial nas varzeas;

Il — preservar e recuperar as areas com interesse para drenagem, principalmente vdrzeas, faixas
sanitarias, fundos de vale e cabeceiras de drenagem;

Il — respeitar as capacidades hidraulicas dos corpos d’agua, impedindo vaz&es excessivas;

IIl — recuperar espacos para o controle do escoamento de aguas pluviais.

Art. 180. As acGes prioritarias no Sistema de Drenagem sdo:

| — elaborar o plano diretor de drenagem e manejo de aguas pluviais;

Il — criar um Argdo municipal de planejamento e gestdo dos recursos hidricos;

lll — elaborar um plano de gestdo das inundagbes com sistemas de alerta, acbes de emergéncia e
mapeamento das areas de risco.

IV —amortecimento de vazdes de cheias e realizacdo da drenagem urbana;
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V — implementar sistemas de detencdo ou retencdo temporaria das aguas pluviais que contribuam
para melhoria do espaco urbano, da paisagem e do meio ambiente;

VI — desassorear os cursos d’dgua, canais, galerias, reservatdrios e demais elementos do sistema de
drenagem;

VIl — revisar e implementar a legislacdo referente aos sistemas de retencdo de aguas pluviais nas
areas privadas e publicas controlando os lancamentos na fonte de modo a reduzir a sobrecarga no
sistema de drenagem urbana;

VIl — adotar sistemas de drenagem que minimizem a poluicdo difusa carreada para os corpos hidricos;
IX —adotar de pisos drenantes nas pavimentacdes de vias locais e passeios de pedestres.

§ 12, O plano diretor de drenagem e manejo de aguas pluviais deverd conter, no minimo:

| — andlises sobre a situacdo atual da drenagem avaliando seus impactos nas condicdes de vida da
populacdo e dimensionando as demandas sociais a partir de indicadores sanitarios, epidemioldgicos,
ambientais e socioecondmicos;

Il — objetivos e metas de curto, médio e longo prazo para melhorar o sistema de drenagem do
Municipio, observando a compatibilidade com os demais planos setoriais;

[l — programas, projetos, acdes e investimentos necessarios para atingir os objetivos e as metas
mencionadas no inciso anterior de modo compativel com os respectivos planos plurianuais e com
outros planos setoriais correlatos, identificando possiveis fontes de financiamento;

IV — programas para a recuperac¢do das bacias hidrograficas com previsdao de a¢Ges estruturais e ndao
estruturais de drenagem planejadas com base em estudos multidisciplinares, cadastros, cartografias,
modelagens matematica e monitoramento de cada bacia;

V — ac¢Oes para emergéncias e contingéncias relativas a ocorréncias que envolvem os sistemas de
drenagem;

VI — mecanismos e procedimentos para o monitoramento e avaliagao dos resultados alcangados com
a implementacado dos projetos, agdes e investimentos programados;

VIl — plano de gestao para a implementacdo do plano diretor de drenagem e manejo de aguas pluviais
com acgoes e estratégias para:

a) a articulagdo entre drgaos e entidades municipais, estaduais e federais;

b) a identificacdo de fontes de financiamento;

b) o desenvolvimento tecnoldgico;

c) a formacdo e capacitacdo dos quadros técnicos;

d) a comunicacao, participacdo e formacao envolvendo diversos setores da sociedade civil.

§ 22, Os objetivos do plano diretor de drenagem e manejo das dguas pluviais sdo, no minimo:

| — reduzir significativamente os problemas de inundacdes e de poluicdes hidricas difusas existentes
no Municipio;

Il — constituir um instrumento para a gestao sustentavel da drenagem.

§ 32, As diretrizes para a elaboracdo dos conteudos do plano diretor de drenagem e manejo de aguas
pluviais sdo, no minimo:

| — adogcdo das bacias hidrograficas como unidades territoriais de andlise para diagndstico,
planejamento, monitoramento e elaboracdo de projetos;

Il — adocdo de critérios urbanisticos e paisagisticos que possibilitem a integracdo harmonica das
infraestruturas com o meio ambiente urbano;

Il — adocdo de tecnologias avancadas de modelagem hidrolégica e hidraulica que permitam
mapeamento das areas de risco de inundacgao considerando diferentes alternativas de intervencgdes;
IV — participacdo social da populacdo no planejamento, implantacdo e operacdao das acbes de
drenagem e de manejo das dguas pluviais, em especial na minorac¢ao das inunda¢des e alagamentos;
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V — promocao da articulagdo metropolitana;

VI — participacao da iniciativa privada na implementacdo das acdes propostas, desde que sejam
compativeis com o interesse publico;

VIl — articulacdo com instrumentos de planejamento e gestdo urbana e projetos relacionados com os
demais servicos de saneamento.

Secao V — Das Agoes Estratégicas para o Sistema de Gestao Integrada de Residuos Sélidos

Art. 181. Os programas, agdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Gestdo Integrada
de Residuos Sélidos devem ser orientados para os seguintes objetivos:

| — universalizacdo da coleta de residuos sélidos;

Il — reducdo do volume de residuos sdlidos que chega ao destino final, principalmente a aterros.

Art. 182. Os programas, agdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Gestdo Integrada
de Residuos Sdélidos devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| — seguir as diretrizes e determinacdes da Politica Nacional de Residuos Sdlidos, instituida pela
legislagao federal;

Il — promover agdes que visem minorar a geracao de residuos;

[l — promover a inclusdo socioeconémica dos catadores de material recicldvel;

IV — buscar a sustentabilidade econémica das agdes de gestao dos residuos no ambiente urbano;

V —incentivar as atividades de educagao ambiental, com énfase em manejo de residuos sélidos.

Art. 183. S3o ac¢les prioritarias do sistema de gestao integrada de residuos sélidos:

| — elaborar plano de gestao integrada de residuos sélidos;

Il —implantar os ecoparques, centrais de planejamento da coleta seletiva de secos, centrais da coleta
seletiva de organicos, aterros sanitarios, estagdes de transbordo e ecopontos, conforme Mapa n. 08
anexo;

Il —integrar a gestao de residuos sélidos, inclusive os componentes de responsabilidade privada;

IV — introduzir o manejo diferenciado dos residuos Umidos, componente principal dos residuos
urbanos, possibilitando sua retencao na fonte e alternativas de destinagdo que permitam sua
valorizagdo como composto organico e como fonte de biogas e energia;

V — estabelecer de novas instalagGes publicas para a destinacdo final de residuos sélidos segundo
determinacdes da Politica Nacional de Residuos Sdlidos;

VI — expandir as acOes de inclusdo social, gerar oportunidades de trabalho e obtencdo de rendas,
incentivar as cooperativas no campo da economia soliddria e apoiar os catadores isolados de
materiais reaproveitaveis e recicldveis;

VIl — apoiar a formalizacdo de empreendimentos ja estabelecidos, voltados ao manejo de residuos
sélidos.

Art. 184. O plano de gestdo integrada de residuos sélidos, elaborado com base na legislacdo federal e
estadual vigente, devera contemplar acdes de responsabilidade publica, privada e compartilhada
relativas aos residuos gerados no territério do Municipio.

§ 12. Os objetivos do plano de gestdo integrada de residuos sélidos deverdo alinhar-se com os
objetivos estabelecidos para o sistema de gestdo integrada de residuos sélidos mencionados no artigo
anterior.

§ 22, O plano de gestdo integrada de residuos sélidos devera conter, no minimo:

| —analises sobre a situacdo atual da gestdo de residuos sélidos no Municipio avaliando seus impactos
nas condicdes de vida da populacdo e dimensionando as demandas sociais a partir de indicadores
sanitarios, epidemioldgicos, ambientais e socioeconémicos;
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Il — objetivos e metas de curto, médio e longo prazo para garantir maior sustentabilidade na gestdo de
residuos soélidos, admitidas solugdes graduais e progressivas, observando a compatibilidade com os
demais planos setoriais;

[l — programas, projetos, acdes e investimentos necessarios para atingir os objetivos e as metas
mencionadas no inciso anterior de modo compativel com os respectivos planos plurianuais e com
outros planos setoriais correlatos, identificando possiveis fontes de financiamento;

IV — agbes emergenciais e de contingéncias relativas as ocorréncias que envolvem os sistemas de
gestdo integrada de residuos sélidos;

V — acdes para implantacdo de uma rede de equipamentos para recebimento de residuos sélidos;

VI — mecanismos e procedimentos para o monitoramento e avaliacdo dos resultados alcangcados com
a implementacdo dos projetos, acdes e investimentos programados.

§ 32. Os conteldos do plano de gestdo integrada de residuos sélidos deverdo ser elaborados a partir
das seguintes diretrizes:

| — realizagdo de processos participativos efetivos que envolvam representantes dos diversos setores
da sociedade civil;

Il — articulagcdo entre diferentes acGes de ambito metropolitano relacionadas com a gestdo de
residuos solidos;

lll — integracdo com outras politicas, planos, programas e acdes setoriais.

Art. 185. O plano de gestao integrada de residuos sélidos devera ser revisto periodicamente.

CAPITULO IIl — Das Ag¢des Prioritarias no Sistema de Mobilidade

Art. 186. Os programas, acoes e investimentos, publicos e privados, no sistema de Mobilidade devem
ser orientados para os seguintes objetivos:

| —homogeneizac¢do das acessibilidades em diferentes locais do Municipio;

Il — melhoria as condi¢des de mobilidade da populagdo, bens e mercadorias.

Art. 187. Os programas, a¢Oes e investimentos, publicos e privados, no sistema de Mobilidade devem
ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| — complementar, ajustar e melhorar o sistema viario estrutural;

Il — complementar, ajustar e melhorar do sistema de transporte coletivo publico;

lIl — incentivar os modos de transportes ndo motorizados.

Secdo | — Do Plano Municipal de Mobilidade Urbana

Art. 188. Cabe a Prefeitura elaborar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana (PMMU) de acordo com
os prazos e determinacOes estabelecidas pela legislacdo federal que institui a Politica Nacional de
Mobilidade Urbana.

§ 12, O Plano Municipal de Mobilidade Urbana devera ser orientado, no minimo, pelos seguintes
objetivos:

| — integracdo adequada dos varios modais de transporte, motorizados ou ndo, suas infraestruturas e
equipamentos de apoio, considerando a relagao indissocidavel com as formas de uso e ocupacdo dos
solos urbanos;

II = diminuicdo do desequilibrio existente na apropriacdo do espaco urbano utilizado para a
mobilidade entre as diferentes classes sociais, favorecendo os modos que atendam os extratos de
populacdes mais vulnerdveis, repartindo o espaco publico e vidario de maneira mais justa e
democrética;
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Il — promocgdo do uso mais eficiente das infraestruturas e equipamentos de forma a garantir melhor
aproveitamento dos investimentos realizados e futuros e menores custos de manutencao e operagao
dos sistemas de mobilidade;

IV — promogdao do uso mais eficiente dos meios motorizados de transporte com incentivo a
tecnologias ambientalmente mais eficientes e desestimulo aos modos menos sustentaveis;

V — reducdo das externalidades negativas associadas a mobilidade, em especial os acidentes de
transito, as emissdes de poluentes e a deterioracdo do patriménio edificado;

VI — articulacdo das diferentes politicas, planos, projetos e acbes que incidem diretamente nas
condicdes de acessibilidade e mobilidade urbana, abrangendo os trés entes federados e seus
respectivos orgaos técnicos;

VIl — reducdo da participacao do transporte individual motorizado na distribuicdo modal;

VIII = promogdo dos modos ndao motorizados como meio de transporte urbano, em especial o uso de
bicicletas;

IX — planejamento do transporte de cargas e a logistica no Municipio com base em pesquisa origem-
destino sobre a circulacdo de bens e mercadorias;

X —melhoria das condi¢Ges de circulagdo dos veiculos do sistema de transporte coletivo com aumento
de velocidade.

§ 22, O Plano Municipal de Mobilidade Urbana deverd conter, no minimo:

| — analise sobre as condi¢Ges de acessibilidade e mobilidade existentes no Municipio e na metrépole
a fim de identificar os diferentes tipos de demandas urbanas, sociais, econdmicas e ambientais que
deverao nortear a formula¢do das propostas;

Il — acOes para a ampliagdo e aprimoramento do sistema de transporte coletivo no MMunicipio,
considerando todos os seus componentes: infraestrutura viaria, terminais e estagles, sistemas de
monitoramento remoto, material rodante, entre outros;

Il — modelo institucional para o planejamento da mobilidade, promovendo maior integracao entre as
esferas municipal e estadual, tanto no ambito da formula¢ao de politicas setoriais como na esfera do
desenvolvimento técnico dos trabalhos;

IV — programa para o gerenciamento dos estacionamentos no Municipio com controle de
estacionamento nas vias publicas, limitacdo de estacionamentos nas areas centrais, implanta¢ao de
estacionamentos publicos associados com o sistema de transporte coletivo publico, centralidades
urbanas e rodovias;

V — estratégias tarifarias para melhorar as condicdes de mobilidade da populacdo, em especial de
baixa renda;

VI — ac¢les para melhorar a acessibilidade fisica aos servicos, equipamentos e infraestruturas de
transporte coletivo publico com adequacdes das calcadas, travessias e acessos as edificacoes;

VIl — intervencdes para complementacdo, adequacdo e melhoria do sistema vidrio estrutural
necessarias para favorecer a circulacdo de transportes coletivos e promover ligacdes mais eficientes
entre os bairros e centralidades;

VIl — sistema de monitoramento integrado e remoto da mobilidade urbana em tempo real;

IX — estratégias para a configuracdo de um sistema de circulagdo de carga no Municipio, abrangendo
as esferas da gestdo, regulamentacdo e infraestrutura;

X —intervencdes para a implantacdo de um sistema de transporte ciclavel associado com o sistema de
transporte publico e programas de incentivo ao uso de bicicletas como meio de transporte urbano;

Xl — agdes para implantacdo de politicas de controle de modos poluentes e menos eficientes de
transporte.
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§ 32, As diretrizes para a elaboracdo do conteddo do plano municipal de mobilidade urbana sdo, no
minimo:

| — integracdo com os demais instrumentos de planejamento e gestdo urbana e de outras politicas
publicas setoriais garantindo a inclusdo social e amplo direito a cidade para todos;

Il —integracdo em rede dos sistemas de transporte coletivo publico e ndo motorizados;

lIl — articulagBes entre planos, projetos e acdes dos diferentes modos de transporte que operam no
Municipio, refor¢ando o carater de rede Unica com alcance metropolitano e macrometropolitano
integrada fisica, operacional e tarifariamente;

IV — ampla participacdo de setores da sociedade civil em todas as fases de elaboracdo do plano
municipal de mobilidade urbana;

V — priorizagao do transporte coletivo e dos modos nao motorizados em detrimento dos meios
individuais motorizados;

VI —articulacdo e integracao entre planos, projetos e acdes em especial entre os diferentes modos de
transporte, em especial os automaéveis, transporte coletivo publico, bicicletas e pedestres;

VIl — articulacdo entre planejamento e gestdo dos transportes e a regulacdo do uso e ocupacdo do
solo no sentido de promover maior aproveitamento do solo urbano em areas com boa oferta de
transporte coletivo;

VIII — adaptacdo do sistema viario de maneira a considerar todos os modos de transporte, em especial
os ndo motorizados e publicos, bem como as diferentes configura¢cdes urbanas do entorno.

Secao | — Das Agoes Estratégicas no Sistema Viario Estrutural

Art. 189. Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, no sistema Vidrio Estrutural
devem ser orientados para os seguintes objetivos:

| — melhoria das condi¢des de circulacdo motorizada e ndo motorizada;

Il — melhoria da interligagdo entre distritos e bairros do Municipio;

Il — melhoria das condi¢des de acessibilidade nas areas periféricas.

Art. 190. As ac¢des prioritarias no sistema de Viario Estrutural, conforme Mapa n. 09 anexo, sdo:

| — complementar as vias estruturais do Municipio;

Il —implantar ajustes pontuais nas vias estruturais do Municipio;

[Il — alargar e melhorar as vias estruturais do Municipio;

IV —modernizar a rede semafdrica.

§ 192. O sistema vidrio estrutural e ndo estrutural poderd receber adaptacdes que promovam o
compartilhamento adequado do espaco das vias entre diferentes modos de circulacdo, motorizados e
ndo motorizados, garantidas as condi¢des de seguranca.

§ 29, Nas vias do sistema viario estrutural dotadas de 3 (trés) ou mais faixas de rolamento na mesma
pista, 1 (uma) faixa devera ser destinada para a circulacao exclusiva de transporte coletivo.

§ 32. Os melhoramentos viarios referentes ao Apoio Norte e ao Apoio Sul a Marginal do Rio Tieté
deverdo contemplar prioritariamente a instalacdo de rede de transporte coletivo de alta ou média
capacidade.

Sec¢do Il — Das A¢Oes Prioritarias no Sistema de Transporte Coletivo

Art. 191. Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, no sistema de Transporte
Coletivo devem ser orientados para os seguintes objetivos:
| — melhoria da ligacdo entre os diversos centros, subcentros e bairros do Municipio;
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Il — melhoria das condi¢des de mobilidade intraurbana e metropolitana da populagdo, em especial dos
grupos de baixa renda, com maior conforto, seguranca e modicidade;

[l — maior homogeneidade nas condi¢des de acessibilidade;

IV — melhoria das condi¢des de circulagdo de idosos, portadores de deficiéncia, gestantes, criancas,
entre outros grupos populacionais;

V — reducdo da carga poluidora gerada pelo transporte coletivo respeitando os indices de qualidade
ambiental definidos por drgdos responsaveis pelas politicas de salde e do meio ambiente.

Art. 192. Os programas, agoes e investimentos, publicos e privados, no sistema de transporte coletivo
devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| —aumentar a confiabilidade do sistema de transporte coletivo, com freqiiéncias e tempos de espera
compativeis com as necessidades e anseios da populacao;

Il — elevar o patamar tecnoldgico e melhorar os desempenhos técnicos e operacionais dos sistemas de
transporte coletivo;

IIl — adequar a oferta de transporte coletivo as diferentes demandas e expectativas da populacao;

IV — promover o maximo possivel a intermodalidade no sistema de transporte coletivo e criar
alternativas de deslocamento;

V — aumentar o conforto, seguranca e qualidade dos veiculos empregados no sistema de transporte
coletivo local e estrutural;

VI — garantir a modicidade do preco médio das viagens dos usuarios com redugao nas transferéncias.
Art. 193. As acdes prioritarias no sistema de transporte coletivo sdo:

| — a implantacdo de novos corredores, conforme Mapa n. 10, além de terminais e esta¢des de
transferéncia de 6nibus municipais incluindo:

a) viabiliza¢cdo de estrutura vidria adequada em eixos de transporte ou em vias que concentrem linhas
de Onibus;

b) execucdo de obras em toda a extensdo dos eixos selecionados com vistas a ampliacdo da
capacidade nas intersecgdes semaforizadas e das vias com faixas segregadas ou exclusivas;

c) elaboracdo de planos semafdricos e de comunicagcdo com controladores para viabilizar a fluidez no
transito com priorizagdo para o transporte coletivo;

d) construcdo de garagens junto a terminais de integracdo e esta¢des de transferéncia;

e) elaboracdo de projeto operacional adequando a oferta dos corredores a demanda social e urbana;
f) inclusdo de espacos para servicos publicos nos terminais e estacdes de transferéncia de 6nibus.

Il — a implantacdo das estacbes de transferéncia deve ocorrer, preferencialmente, nas localizacdes
que:

a) apresentarem os maiores volumes de transferéncia entre linhas na hora pico da manh3, segundo o
modelo de simulacdo, e seus respectivos pontos equivalentes na hora pico da tarde, no caso dos
binarios de circulacdo viaria;

b) tiverem cruzamentos significativos entre corredores de 6nibus existentes, entre estes e os futuros
corredores, ou ainda entre os proprios corredores a implantar;

c) tiverem cruzamentos significativos cuja quantidade e caracteristicas especificas dos itinerarios de
linhas estruturais ou locais justificam a instalacdo de estacdo de transferéncia;

d) tiverem pontos de interesse urbano especifico com locais de grande atratividade, como
universidades e estadios, entre outros, e areas onde o uso do solo caracterize centralidades urbanas
expressivas.

Il — a requalificacdo de corredores, terminais e estacdes de transferéncia de Onibus municipais
existentes incluindo:
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a) acles de restauracdo, operacdo e aumento da produtividade das infraestruturas existentes,
precedendo a adog¢do de novos modos de operacao, e adocdo de novas estratégias operacionais;

b) adequacdo a demanda por meio de incremento na capacidade de transporte.

IV — a implantagao de novos corredores, terminais e estagdes de transferéncia de dnibus, bem como
de linhas e estagbes de metrd, trens e monotrilhos, deverd apresentar solugées que compatibilizem a
inser¢ao do novo sistema ao ambiente urbano, definindo:

a) solucGes ambientalmente sustentdveis, com niveis minimos na emissdo de poluentes e geracdo de
ruidos;

b) integra¢do do novo sistema com outros modos de transporte, em especial os ndo motorizados e os
coletivos privados (quando couber);

c) posicionamento dos pontos de parada e, quando couber, de estacbes, terminais, patios de
manutencdo e estacionamento e outras instalacdes de apoio;

d) melhorias nos passeios e espacos publicos, mobiliario urbano, iluminacdo publica e paisagem
urbana, entre outros elementos;

e) articulacdo com ofertas de habitacdo de interesse social;

f) melhoria na provisdo de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

g) preservacgao de patrimoénios culturais e ambientais;

h) requalificacdo dos espacos eventualmente utilizados como canteiro de obras e dreas de apoio;

i) requalificacdo do espaco viario afetado;

j) integracdao com outros modos de transporte, incluindo transporte individual e o coletivo privado;

V — garantir o transporte coletivo acessivel a pessoas com deficiéncia;

VI — aperfeicoar a bilhetagem eletrénica com a implantacao do bilhete Unico temporal;

VIl —requalificar corredores e terminais de dnibus existentes;

VIII — implantar novos corredores metropolitanos, conforme o Mapa n. 10 anexo, além de terminais e
estac¢des de transferéncia de 6nibus municipais e metropolitanos;

IX —implantar de novas linhas e estacdes de metrd e monotrilhos, conforme Mapa n. 10 anexo.

Secao lll — Das Agoes Prioritarias no Sistema Ciclovidrio

Art. 194. Os programas, agoes e investimentos, publicos e privados, no Sistema Ciclovidrio devem ser
orientados segundo o objetivo de estruturar uma rede complementar de transporte, integrando os
componentes do sistema ciclovidrio.

Art. 195. Os programas, acoes e investimentos, publicos e privados, no Sistema Ciclovidrio devem ser
orientados segundo a diretriz de implantar as redes ciclovidrias associadas com as redes de transporte
publico coletivo motorizado de alta e média capacidade.

Art. 196. A acdo prioritaria serd implantar a rede ciclovidria integrada com o plano municipal de
mobilidade urbana, a partir dos planos regionais das subprefeituras e aos planos de desenvolvimento
dos bairros.

CAPITULO IV — Das Ag¢des Prioritarias no Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais

Art. 197. Os programas, acoes e investimentos, publicos e privados, no sistema de Equipamentos
Urbanos e Sociais devem ser orientados para os seguintes objetivos:

| — a garantia a rede de protecao integral a familia e a pessoa, com prioridade de atendimento as
familias e grupos sociais mais vulnerdveis, em especial criangas, jovens, mulheres, idosos, negros e
pessoas com deficiéncia;
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Il — a reducdo das desigualdades socioespaciais suprindo caréncias de equipamentos e infraestrutura
urbana nos bairros com maior vulnerabilidade social;

Il — o suprimento de toda e qualquer drea habitacional com os equipamentos necessarios a satisfacao
das necessidades bdsicas de salde, educacao, lazer, cultura e assisténcia social de sua populacao;

IV — a ampliagdo das acessibilidades a rede de equipamentos e aos sistemas de mobilidade urbana,
incluindo pedestres e ciclovias.

Art. 198. Os programas, acoes e investimentos, publicos e privados, no sistema de Equipamentos
Urbanos e Sociais devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| — priorizar o uso de terrenos publicos e equipamentos ociosos ou subutilizados como forma de
potencializar o uso do espaco publico ja constituido;

Il — otimizar o aproveitamento dos terrenos a serem desapropriados ao longo de corredores de
Onibus, com localizacdo e acessibilidade privilegiada e em conformidade com o maior potencial
construtivo destas areas;

Il — otimizar a ocupacdo dos equipamentos existentes e a integracdo entre equipamentos
implantados na mesma quadra.

IV — incluir mais de um equipamento de modo a compatibilizar diferentes demandas por
equipamentos no territério a fim de otimizar o uso de terrenos e favorecer a integracdo entre
politicas sociais.

V — priorizar as Macroareas de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana e de Alto Adensamento Urbano.
Art. 199. As acdes prioritarias no sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais sdo:

| — elaborar plano de gestao das areas publicas visando efetivar os principios e objetivos da presente
lei;

Il — elaborar plano de articulagdo e integracao das redes de equipamentos urbanos e sociais no
territério;

[l —implantar novos Centro de Educagdo Unificada (CEU), conforme Mapa n. 11 anexo;

IV — elaborar planos setoriais de educacao, salde, esportes, assisténcia social e cultura.

V —ampliar a rede de Centros de Referéncia da Assisténcia Social — CRAS;

VI —ampliar a rede de Centros de Referéncia Especializada da Assisténcia Social — CREAS;

VIl —aumentar a oferta de vagas em programas de acesso ao ensino técnico e emprego;

VIl — apoiar o microempreendedorismo;

IX — implantar politicas que viabilizem um permanente processo de qualificacdo do corpo docente da
rede municipal;

X —ampliar a jornada escolar dos alunos da Rede Municipal de Ensino;

XI — expandir a oferta de vagas para educacdo infantil na rede CEU;

XIl — expandir a rede de Centros de Educacdo Infantil — CEl e da rede de Escolas Municipais de
Educacdo Infantil (EMEIs);

XIIl — expandir a oferta de vagas para educacdo infantil por intermédio da rede conveniada e outras
modalidades de parcerias;

XIV — desenvolver politicas que aperfeicoem o atendimento de saude e o acompanhamento do
paciente, em particular aquelas voltadas a informatizacdo e implantacdo de prontuarios eletronicos;
XV — expandir a rede hospitalar e o nimero de leitos;

XVI — expandir a rede dos demais equipamentos de saude para realizacdo de exames, atendimento
ambulatorial, de especialidades, ou de urgéncia e emergéncia;

XVII — construir as Linhas de Cuidado e as Redes Assistenciais, ordenando e integrando os varios niveis
do sistema na atenc¢ao prestada;
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XVIIl — implantar novos instrumentos e mecanismos que permitam o acompanhamento continuo e
oportuno da atuacdo da SMS, bem como para a avaliacdo de politicas, programas, acdes e servicos de
saude;

XIX — efetivar a participacdo dos trabalhadores e da populacdo na sua gestao, fortalecendo o controle
social exercido pela Conferéncia Municipal de Salude, pelos Conselhos Gestores e pelo Conselho
Municipal de Saude;

XXI —revitalizar os Clubes Desportivos da Comunidade;

XXII — promover a integracdo com clubes esportivos sociais objetivando o fomento do esporte;

XXIII — expandir a rede de equipamentos culturais;

XXIV — expandir a rede de equipamentos esportivos;

XXV — aprimorar as politicas e a instalacdo de equipamentos, visando a viabilizacdo das politicas de
acolhimento e protecdo as mulheres vitimas de violéncia;

XXVI — efetivar as politicas inclusivas para pessoas com necessidades especiais;

XXVII — implantar as dreas de conexdo sem fio aberta, com qualidade e estabilidade de sinal;

XXVIII = criar uma politica de fomento a agricultura urbana.

Secdo | — Do Plano de Gestido das Areas Publicas

Art. 200. A Prefeitura elaborara o plano de gestdo das areas publicas, que tera por objetivo:

| — indicar formas de reutilizacdo de equipamentos e terrenos ociosos ou subutilizados
preferencialmente para fins habitacionais e de implantagao de equipamentos sociais;

Il — subsidiar a politica de terras do Municipio de Sdo Paulo.

§ 192. As diretrizes para a elaboracdo dos conteudos do plano de gestdo das areas publicas
mencionados no “caput” sdo:

| — analise e alinhamento com as legislacbes pertinentes;

Il — elaboracdo de diagndstico e situacao atual das dreas publicas do Municipio;

IIl — definicdo das estratégias de gestao da informacao sobre areas publicas;

IV — critérios de aproveitamento do patrimdnio existente;

V — critérios para aquisicdao e destinacdo de novas areas, a partir de informac¢des sobre demandas
existentes e projetadas.

§ 22, A Prefeitura devera elaborar o plano de gestdo de areas publicas no prazo de 3 (trés) anos.

Sec¢do Il — Do Plano de Articulagdo e Integracdao das Redes de Equipamentos

Art. 201. A Prefeitura elaborard o plano de articulacdo e integracdo das redes de equipamentos
urbanos e sociais, por intermédio de acdo conjunta das secretarias municipais envolvidas e de ampla
participacdo popular.

Paragrafo unico. O plano deverd apresentar critérios para dimensionamento de demandas por
equipamentos urbanos e sociais compatibilizados com os critérios de localizacdo e integracdo com os
equipamentos existentes.

Secdo lll - Dos Planos Setoriais de Educac¢ao, Saude, Esportes, Assisténcia Social e Cultura

Art. 202. A Prefeitura elaborara ou, se for o caso, revisard os planos setoriais de educacao, saude,
esportes, assisténcia social e cultura, garantido o processo participativo, com representantes da
sociedade civil e de outros drgdaos governamentais.
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§ 12. Os planos setoriais deverdo basear-se nas diretrizes das suas respectivas politicas e ser
aprovados em Conferéncias Municipais.

§ 22, Os planos setoriais deverdo conter, no minimo, os resultados dos cdlculos de demanda por
diferentes programas e equipamentos urbanos e sociais segundo os distritos e Subprefeituras, bem
como as propostas de atendimento a tais demandas.

§ 32, O plano de educacdo devera prever a implantacdo do programa “Rede Olimpica” com o objetivo
de iniciar criangas e adolescentes na pratica esportiva, por intermédio da metodologia desportiva
desenvolvida no Centro Olimpico de Treinamento e Pesquisa.

§ 42, O plano de educacdo deverd prever a parceria, sempre que possivel, entre o Executivo municipal
e o Sistema Nacional de Aprendizagem e Servigo Social, no sentido de agilizar e efetivar os programas
e projetos especificos que visem atender os principios e diretrizes do presente Plano Diretor
Estratégico, bem como as politicas dele decorrentes;

§ 52, O plano de assisténcia social deverd priorizar o atendimento das necessidades sociais dos grupos
em situagao de vulnerabilidade.

§ 62. O plano de cultura devera considerar estratégias para fortalecer e estimular as praticas e formas
de producao cultural local.

CAPITULO V — Das Agdes Prioritarias na Habitagdo

Art. 203. Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, na Habitacdo devem ser
orientados para os seguintes objetivos:

| — atendimento dos diferentes tipos de necessidades habitacionais existentes no Municipio,
priorizando a popula¢ao de baixa renda nos termos definidos nesta lei;

Il — reducdo do déficit habitacional;

Il = reducdo das moradias inadequadas com a promogdo da regularizacdao urbanistica, juridica,
fundiaria e ambiental, entre outras, de assentamentos precarios e irregulares.

IV — integracdo da politica habitacional do Municipio ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social (SNHIS).

Art. 204. Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, na Habitacdo devem ser
orientados segundo as seguintes diretrizes:

| —atender as necessidades de novas habitacdes de interesse social;

Il — fortalecer e aprimorar os canais de participacdo ja instituidos como o Conselho Municipal de
Habitacdo, Conselhos Gestores das zonas especiais de interesse social e as Conferéncias Municipais de
Habitacdo;

Il — incidir, majoritariamente, nas Macrodreas de Estruturacdo Metropolitana, de Qualificacdo da
Urbanizacdo Consolidada, de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana, de Recuperacdo Urbana e
Ambiental, na Rede de Estruturacdo da Transformacdo Urbana e nas Zonas Especiais de Interesse
Social 1, 2,3 e 4.

Art. 205. As acOes prioritarias na Habitacdo sdo:

| — revisar o Plano Municipal de Habitacdo vigente com base em processos participativos até 2014;

Il — implementar as zonas especiais de interesse social 1, 2, 3 e 4 conforme determinacdes desta lei
por meio da ado¢do de mecanismos de financiamento de longo prazo, realizacdo de investimentos
com recursos orcamentarios a fundo perdido, fornecimento de permissées de uso e distribuicdo de
subsidios diretos, pessoais, intransferiveis e tempordrios na aquisicdo ou loca¢do social de habitacdes
de interesse social;
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Il — reformular a Comissdao de Analise de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social —
CAEHIS visando tornd-la uma Comissao deliberativa de estrutura paritaria, com participacao popular e
controle social.

IV — produzir de unidades habitacionais de interesse social;

V —implantar programas de urbanizagao de favelas;

VI — expandir os programas de Regularizacdo Fundidria;

VIl —implementar de politicas e programas de recuperacao e preservacao de Mananciais.

Se¢ao | — Do Plano Municipal de Habitagao

Art. 206. A revisdo do Plano Municipal de Habitagcdo (PMH), a ser aprovada por lei, devera orientar-se,
no minimo, pelos seguintes objetivos:

| — eliminar o déficit habitacional com o incremento na oferta de novas habitacdes de interesse social,
inclusive para a substituicdo de moradias precdrias existentes que ndo tém condi¢cGes de serem
reformadas e adequadas, implementando os objetivos das zonas especiais de interesse social
definidas na legislacao;

Il — adequar as condi¢Bes urbanisticas, juridicas, construtivas e ambientais das moradias precdrias
existentes que nao precisam ser substituidas, implementando os objetivos das zonas especiais de
interesse social definidas na legislacao;

Il — promover a regularizacdo e integracdo urbanistica, juridica e ambiental de assentamentos
precdrios e irregulares ocupados pela populacdo de baixa renda e de conjuntos habitacionais publicos
irregulares com a implementagao dos objetivos das zonas especiais de interesse social definidas nesta
lei, inclusive com o reconhecimento e regulariza¢ao das atividades comerciais e de servigo existentes
nos locais;

IV — promover solugdes habitacionais adequadas e definitivas para a populagdao de baixa renda que
venham a ser realocadas dos seus locais de moradia em razao da necessidade de recuperacao e
protecdo ambiental, da existéncia de riscos geoldgicos e hidrolégicos e da execug¢ado de obras publicas;
V — garantir que as realoca¢gdes de moradores somente ocorrerdo quando indispensdveis as
finalidades publicas motivadoras da medida, sendo realizadas por intermédio de procedimentos
publicos, isondmicos e democraticos, observando-se os principios e objetivos definidos nesta lei;

VI — formular estratégias para aquisicdo de terras urbanas adequadas e bem localizadas destinadas a
provisdo de novas habitacdes de interesse social;

VIl — estabelecer critérios e procedimentos para a distribuicdo das novas habitacdes de interesse
social considerando as necessidades dos grupos sociais mais vulnerdveis e as formas de
funcionamento de organizagdes e movimentos sociais.

VIl — estabelecer sistema de monitoramento e avaliacdo da politica publica habitacional.

§ 12, A revisdo do Plano Municipal de Habitacdo deverd contemplar:

| — a atualizacdo dos dados de:

a) diferentes tipos de necessidades habitacionais atuais e futuras detalhadas por distrito ou por
Subprefeituras e por grupos sociais definidos a partir dos seus rendimentos familiares;

b) custos de producdo das unidades habitacionais de interesse social, incluindo os custos de aquisicao
de glebas e terrenos urbanos, para definicdo do montante de recursos financeiros necessarios para a
producdo de novas habitacdes de interesse social;

c) custos de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de assentamentos precdrios e informais para
dimensionamento do montante de recursos financeiros necessarios para a realizacdo desta acao;
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Il — dimensionamento da quantidade de terras urbanas adequadas e bem localizadas para a producao
de novas habitacdes de interesse social necessarias para a eliminacdao do déficit habitacional, bem
como definicdo de estratégias para aquisicdo desses recursos fundiarios;

Il — definicdo de programas e estratégias adequadas para o atendimento das diferentes necessidades
habitacionais e para solucionar os problemas existentes nas areas degradadas e de risco com suas
respectivas metas parciais e totais, estendendo o limite do Plano vigente de 2024 até o ano de 2028;
a) os programas e estratégias deverdo incluir propostas para a gestdo condominial dos conjuntos
habitacionais de interesse social de promocdo publica que podera ser realizada através da autogestao
e com o acompanhamento do poder publico municipal, com avalia¢gdes anuais;

b) os programas e estratégias deverdo incluir propostas para a realizacdo da locagdo social, para
intervencdo em corticos, e para viabilizar a autogestdao na producdo habitacional de interesse social;
c) a realocacdo de moradores das areas degradadas e de risco, caso necessario, devera ser realizada
com solucdo habitacional adequada e definitiva para as familias a serem removidas,
preferencialmente no mesmo distrito ou na mesma Subprefeitura, com a participagao das familias no
processo de decisdo;

IV — definicdo de mecanismos de gestdao democratica e controle social na formulagdo e
implementacado da politica e da produc¢do habitacional de interesse social do Municipio;

V — definicao de mecanismos de articulagao entre o Plano Municipal de Habita¢ao, Planos Plurianuais,
Leis de Diretrizes Or¢camentarias, Leis Orcamentarias Anuais;

§ 22, As diretrizes para a revisdo dos conteldos do Plano Municipal de Habita¢do sdo:

| — continuidade e ampliacdo da acdo integrada entre urbanizacdo e regularizacdao fundiaria de
assentamentos precarios, e sua articulacgdo com programas de saneamento ambiental integrado, tais
como expressos no PMH existente através dos perimetros de ag¢ao integrada.

Il — manutenc¢do dos critérios de priorizacdo com atualizacdo do mapeamento das areas de riscos
geoldgicos em assentamentos precarios como principal indicador de priorizacdo no atendimento
habitacional.

Il — regularizacdo fundiaria integrada e integral, através da articulacdo de diferentes mecanismos
disponiveis em legislacao municipal, estadual e federal vigentes.

Il — realizacdo de processos participativos que viabilizem o levantamento de propostas e
contribuicGes da sociedade;

IV — realizacdo de parcerias com outros drgdos da Prefeitura, do Governo Estadual e do Governo
Federal, bem como com a iniciativa privada;

V —reforc¢o da articulacdo com o Plano Estadual da Habitacdo, os planos e programas habitacionais da
Regidao Metropolitana de Sao Paulo;

VI — priorizacdo do atendimento a populacdo de baixa renda residente em imdveis ou areas insalubres
e de risco;

VIl — priorizacdo da producdo de unidades habitacionais de interesse social em dareas vazias ou
subutilizadas e recuperacdo de edificios vazios ou subutilizados, para a populacdo de baixa e média
renda, nos termos desta lei, nas regiGes centrais da Cidade e nas centralidades dotadas de
infraestrutura.

Capitulo VI — Das A¢des Prioritarias nas Areas de Risco

Art. 207. Os programas, a¢des e investimentos, publicos e privados, nas Areas de Risco devem ser
orientados para os seguintes objetivos:
| — reducdo dos problemas existentes nas areas de risco de inundacgdes e de deslizamentos;
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Il — promocgdo da seguranca e protecdo permanente da populagdo e do patrimoénio;

Il — minimizacdo de danos decorrentes de eventos geoldgicos e hidroldgicos adversos.

Art. 208. Os programas, a¢des e investimentos, publicos e privados, nas Areas de Risco devem ser
orientados segundo as seguintes diretrizes:

| — priorizar alternativas mais eficazes e de menor impacto socioambiental;

Il — prevenir desastres;

Il — coibir o surgimento de ocupacdes urbanas nas dreas suscetiveis a desastres;

lIl — adotar instrumentos participativos em todo o ciclo de desenvolvimento dos programas e acoes
voltados a reducdo das areas de risco;

IV — difundir informacdo sobre areas de risco e ocorréncia de eventos extremos;

V — priorizar as areas de risco na Macrodrea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana.

Art. 209. As acdes prioritarias para as Areas de Risco s3o:

| — elaborar o Plano Municipal de Reducdo de Riscos, considerando o Mapa n. 12 anexo;

Il — georreferenciar e atualizar periodicamente o levantamento de risco com a avaliacdo e
classificacdo das areas;

Il = manter atualizado o cadastro com intervengbes previstas, executadas ou em andamento,
remocdes realizadas e ocorréncias registradas com seus respectivos danos;

IV — definir, com base na carta geotécnica de aptiddo a urbanizacao,diretrizes técnicas para novos
parcelamentos do solo e para planos de expansado urbana, de maneira a definir padrées de ocupacao
adequados diante das suscetibilidades a perigos e desastres;

V — realizar servicos de zeladoria e manuten¢do necessarios para a reducdo de risco nas dareas
indicadas no Mapa n. 12anexo incluindo, entre outras a¢les, a remoc¢dao de lixo e entulho,
desobstrucdo dos sistemas de drenagem, limpeza e desassoreamento de cérrego;

VI — organizar equipes aptas para a realizacdo de vistorias periddicas e sistematicas nas dreas de risco
indicadas no Mapa n. 12 anexo para observagao da evolugao de situacdes de perigo e orientagao dos
moradores;

VIl — realizar o monitoramento participativo das areas suscetiveis a desastres e de riscos envolvendo
moradores, liderangas comunitarias, incluindo a estrutura¢do dos Nucleos de Defesa Civil - NUDEC;
VIIl — promover atividades de formacgado e disseminagdo voltadas para toda a sociedade relativas a
preparagao e prevengao de desastres;

IX — articular as Coordenadorias Distritais de Defesa Civil das Subprefeituras.

X — criar de canais de comunicacdo e utilizacdo eficiente dos ja existentes;

Xl — aperfeicoar a formacdo dos servidores publicos municipais por intermédio de cursos de
capacitacdo para elaboracdo de diagndstico, prevencdo e gerenciamento de risco, possibilitando
ainda sua participacdo nas atividades de ensino promovidas pelos governos estadual e federal;

XIl — monitorar as condicdes meteoroldgicas de modo permanente e emitir notificagGes sobre os
tipos, intensidades e duracdes das chuvas a fim de subsidiar os érgaos municipais competentes na
deflagracdo de acdes preventivas e/ou emergenciais;

XIIl — integrar as politicas e diretrizes de defesa civil em todas as suas fases de atuacdo, preventiva, de
socorro, assistencial e recuperativa, conforme previsto nas normas pertinentes, inclusive quanto a
operacionalidade dos planos preventivos de defesa civil no ambito municipal e de todas as
Subprefeituras.

XIV — articular, junto aos municipios da Regido Metropolitana de Sdo Paulo, politicas integradas para a
reducdo e erradicacdo de riscos nas areas proximas ou situadas nos limites intermunicipais;

XV — promover intercambio das informagdes municipais, estaduais e federais relativas aos riscos;

XVI —implantar sistema de fiscalizacao de areas de risco;
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XVIl — implantar protocolos de prevencdo e alerta e agGes emergenciais em circunstancias de
desastres.

Se¢ao | — Do Plano Municipal de Redugdo de Riscos

Art. 210. A Prefeitura elaborara o Plano Municipal de Redu¢do de Riscos como parte integrante do
Sistema Nacional de Protecdo e Defesa Civil.

§ 12. O Plano Municipal de Reducdo de Riscos serd orientado pelos seguintes objetivos:

| — promoc¢do da protecdo e seguranca da populacdo diante das suscetibilidades a ocorréncia de
diferentes tipos de desastres;

Il — erradicacdo dos problemas existentes nas areas de riscos geoldgicos e hidroldgicos;

IIl — definicdo de estratégias preventivas para evitar o surgimento de novas dreas de risco geolégicos e
hidroldgicos.

§ 22, As diretrizes para a elaboracdo dos conteldos do Plano Municipal de Reducdo de Riscos sdo:

| — realizacdo de processos participativos que viabilizem o levantamento de propostas e contribuicdes
da sociedade;

Il — compatibilizacdo das propostas para a redugao e erradicacdo de riscos com as demais agdes e
programas federais, estaduais e municipais, possibilitando sua articulacdo de forma integrada e a
cargo dos trés niveis de governo;

lll — realizacdo de parcerias para elaboracdo de pesquisas para a coleta e andlise de informacdes
técnicas referentes ao tema e para estudo e aplicagdo de novos métodos e tecnologias que
contribuam para melhorias dos sistemas de prevengao e reduc¢ao de risco.

§ 32. O Plano Municipal de Reduc¢do de Riscos conterd, no minimo:

| — andlise, caracterizacdo e dimensionamento das areas de risco de inundagdo, deslizamento e
solapamento de encostas, topos de morros e margens de rios, cérregos e represas, classificadas
segundo tipo e graus de risco;

Il — andlise, quantificacdo e caracterizacao das familias moradoras das areas de risco mencionadas no
inciso anterior segundo perfis demograficos, socioeconémicos e habitacionais, entre outros aspectos;
Il — estratégias de articulagdo com a implementacdo do Plano Municipal de Habitagao,
principalmente em relagdo a regularizagdo urbanistica, juridica, fundidria e ambiental de
assentamentos precarios e irregulares;

IV — definicdo das acles e intervencdes necessdrias para a implantacdo de obras estruturais de
reducdo de riscos e adocdo de medidas de seguranca e protecdo, com definicGes de prioridades,
prazos e estimativas de custos e recursos necessarios;

V — definicdo de estratégias para realizacdo de realocac¢des preventivas de moradores de areas de
risco, quando esta for a alternativa Unica ou mais eficaz para a garantia das condi¢Ges de seguranca
dos moradores, de acordo com critérios técnicos objetivos e reconhecidos e procedimentos justos e
democraticos.
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TiTULO V — DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
Capitulo | - Dos Componentes do Sistema Municipal de Planejamento Urbano

Art. 211. A gestdo democratica da cidade, direito da sociedade e essencial para a concretizacdo de
suas fungdes sociais, serd realizada mediante processo permanente, descentralizado e participativo
de planejamento, controle e avaliacdo, e serd o fundamento para a elaboracdo, revisdo,
aperfeicoamento, implementacdo e acompanhamento do Plano Diretor Estratégico e de planos,
programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos.

Art. 212. O sistema municipal de planejamento urbano serd implementado pelos drgdos da
Prefeitura, assegurada a participacdo direta da populacio em todas as fases de planejamento e
gestdo democratica da cidade e garantidas as instancias e instrumentos necessarios para efetivacao
da participacdo da sociedade na tomada de decisdes, controle e avaliacdo da politica, sendo
composto por:

| — érgdos publicos;

Il — planos municipais, regionais de subprefeituras e, quando houver, planos de desenvolvimento do
bairro;

Il — sistema municipal de informacao;

IV —instancias e instrumentos de participa¢do social.

Art. 213. Além do Plano Diretor Estratégico fazem parte do sistema e do processo de planejamento as
leis, planos e disposi¢des que regulamentem a Lei Federal n? 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade e
as especificas previstas na presente lei.

Paragrafo unico. Os instrumentos referidos no “caput” deste artigo deverao estar articulados entre si.
Art. 214. O Executivo promovera a adequacado da sua estrutura administrativa, quando necessario,
para a incorporacado dos objetivos, diretrizes e agdes previstos nesta lei, mediante a reformulac¢do das
competéncias de seus orgaos da administragao direta.

Paragrafo unico. Cabe ao Executivo garantir os recursos e procedimentos necessdrios para a
formacgdao e manutencdao dos quadros necessarios no funcionalismo publico para a implementagao
desta lei.

Art. 215. A participacdo dos municipes em todo processo de planejamento e gestdo da Cidade sera
baseada na plena informacdo, disponibilizada pela Prefeitura com a devida antecedéncia.

Art. 216. O Plano Plurianual e o Programa de Metas, as Diretrizes Orcamentarias, e o Orcamento
Anual deverdo observar as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta lei, adotando os mecanismos
de controle e acompanhamento nela expostos.

Art. 217. A Prefeitura promovera a cooperagcdo com municipios vizinhos e com o érgado estadual de
gestdo da regido metropolitana, visando formular politicas, diretrizes e acdes conjugadas destinadas a
superacao de problemas setoriais ou regionais comuns, bem como firmar convénios ou estabelecer
consarcios para articulacdo com o Governo do Estado de Sdo Paulo e da Unido.

Paragrafo Unico. As leis orcamentarias e o Programa de Metas deverdo observar o disposto nos
planos intermunicipais e metropolitanos de cuja elaboracdo a Prefeitura tenha participado, com a
finalidade de veicular suas disposicoes.

Art. 218. As Subprefeituras participardo ativamente do processo permanente de planejamento,
supervisionando a execucao das disposicdes do Plano Diretor Estratégico e de seu respectivo plano
regional no tocante aos seus principios e objetivos, bem como no que se refere a execugdo e
fiscalizacdo do planejamento urbanistico veiculado pelas leis orcamentdrias e pelo Programa de
Metas.
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§12. As Subprefeituras, em conjunto com o Conselho Participativo Municipal ou o Conselho de
Representantes das Subprefeituras, quando este vier a substitui-lo, realizardo ao menos uma vez ao
ano reunido de avaliacdo e acompanhamento da implantacdo do plano diretor e do respectivo plano
regional.

§ 22, O relatdrio que subsidiara essa avaliacao devera ser elaborado pela subprefeitura com apoio de
SMDU, e sera disponibilizado com no minimo 10 dias de antecedéncia da reunidao prevista no
paragrafo anterior.

§ 32, O resultado da reunido deverd ser publicado no Diario Oficial da Cidade e no portal eletronico da
Prefeitura em até 15 dias Uteis, e subsidiarad as deliberacdes do Conselho Municipal de Politica Urbana
acerca das a¢des prioritarias para implantacdo do Plano Diretor.

Art. 219. Os Conselhos Participativos Municipais das Subprefeituras ou, quando estes forem
substituidos, os Conselhos de Representantes tém como atribuicdes, dentre outras:

| —acompanhar, no dmbito do territério da Subprefeitura, a aplicacdo do respectivo Plano Regional e
dos Planos de Desenvolvimento Bairro e da ordenacdo e disciplina do parcelamento e do uso e
ocupacao do solo;

Il — manifestar-se sobre os Planos de Desenvolvimento de Bairro que venham a ser apresentados no
ambito do territdrio da Subprefeitura;

IIl — opinar sobre planos e projetos especificos integrantes do Plano Regional;

IV —indicar ao Conselho Municipal de Politica Urbana a¢Ges prioritarias consideradas mais relevantes
até maio de cada ano;

V — encaminhar propostas de revisao do Plano Regional;

VI —opinar sobre projetos de intervengado urbana.

CAPITULO Il - Das Instancias de Participa¢do Popular
Sec¢ao | — Da Conferéncia Municipal da Cidade de Sao Paulo

Art. 220. A Conferéncia Municipal da Cidade de S3o Paulo, convocada pela Prefeitura observara o
calenddrio nacional e serd articulada com o Sistema de Participagdo do Ministério das Cidades,
representando etapa preparatdria para as conferéncias estadual e nacional, ou no minimo a cada 3
anos.

§12. A composicdo e as atribuicGes da Comissdo Preparatéria Municipal deverdo respeitar as
resolucdes do Conselho das Cidades, do Ministério das Cidades;

§22, Cabera a Conferéncia Municipal:

| —avaliar e propor diretrizes para a Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio;

Il — sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor Estratégico a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisdo;

Il — discutir as pautas nacionais, estaduais e metropolitanas propostas para a Politica de
Desenvolvimento Urbano;

IV — eleger membros da sociedade civil do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Sec¢do Il — Do Conselho Municipal de Politica Urbana

Subsecao | - Da Composi¢cao do Conselho Municipal de Politica Urbana
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Art. 221. O Conselho Municipal de Politica Urbana, érgdo colegiado integrante da estrutura da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, deve realizar constante monitoramento e
acompanhamento do processo de desenvolvimento urbano do Municipio, avaliando as medidas
adotadas pelo Poder Publico e particulares em cotejo com os principios, objetivos e acles prioritarias
do Plano Diretor Estratégico, e serd composto por 48 (quarenta e oito) membros titulares e
respectivos suplentes, representantes do poder publico e da sociedade civil, organizados por
segmentos, com direito a voz e voto, a saber:

| — 24 membros representantes de drgdos do Poder Publico, a serem definidos em decreto;

Il — 12 membros representantes dos movimentos populares;

Il — 3 membros representantes dos trabalhadores, por suas entidades sindicais;

IV — 3 membros representantes do setor empresarial relacionado a producdo e ao financiamento do
desenvolvimento urbano;

V — 3 membros representantes das entidades profissionais, académicas e de pesquisa e conselhos
profissionais; e

VI -3 membros representantes de ONGs com atuagao na area do Desenvolvimento Urbano.

§ 12. Terdo assento com direito a voz no Conselho, 4 (quatro) representantes de érgdos estaduais
com atua¢do metropolitana, 1 (um) representante de cada consércio de municipios integrantes da
regidao metropolitana.

§ 22, A Prefeitura indicara a Presidéncia do Conselho Municipal de Politica Urbana.

§ 32. As reunides do Conselho Municipal de Politica Urbana serdo abertas a participacao de qualquer
municipe e a documentacdo decorrente das reunides devera ser publicada no portal eletrénico da
Prefeitura.

Art. 222. O mandato dos membros do Conselho Municipal de Politica Urbana é de no maximo (trés)
anos, conforme periodicidade das Conferéncias Nacionais da Cidade, sendo suas cadeiras preenchidas
na seguinte conformidade:

| — os membros representantes da sociedade civil serdo eleitos pelos seus pares na Conferéncia
Municipal da Cidade;

Il — os membros representantes do Poder Publico serdo indicados pelos 6rgaos publicos.

812, Para elei¢ao dos representantes dos movimentos populares relacionados, serd garantido direito
a voto a todo e qualquer cidaddo com titulo eleitoral, sem necessidade de pré-cadastramento.

§22, Os representantes da sociedade civil serdo eleitos por seus pares em processos disciplinados pela
Comissao Eleitoral.

Art. 223. O Conselho Municipal de Politica Urbana reunir-se-a ordinariamente a cada dois meses e
extraordinariamente de acordo com a necessidade, sendo suas regras de funcionamento
estabelecidas em Regimento Interno.

Art. 224. E permitida apenas uma reconducdo sucessiva dos conselheiros.

Subsecao Il — Das Atribuigdes do Conselho Municipal de Politica Urbana

Art. 225. Cabem ao Conselho Municipal de Politica Urbana, dentre outras, as seguintes atribuicdes:

| — acompanhar a execucdo da Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio veiculada por
intermédio do Plano Diretor Estratégico;

Il — apreciar proposta de alteracdo do Plano Diretor Estratégico, bem como debater e indicar
propostas de projeto de lei de interesse urbanistico e regulamentacdes decorrentes desta lei;
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lIl — apreciar Relatorio emitido pelo Executivo com a indicacdo das Ag¢des Prioritarias previstas no PDE
e especialmente indicadas para execug¢do no exercicio do ano seguinte, identificando os programas a
serem financiados pelo FUNDURB e indicando a necessidade de fontes complementares,

IV — encaminhar ao Executivo ao final de cada gestdo, para subsidiar a elaboracdo do Plano de Metas
do préximo Governo, memorial sugerindo prioridades no tocante a implantacdo do Plano Diretor
Estratégico;

V — debater as diretrizes para areas publicas municipais;

VI — propor diretrizes, até julho do ano corrente, para os recursos arrecadados pelo FUNDURB e
acompanhar sua devida aplicacao;

VIl —apreciar a prestagao de contas do FUNDURB até a segunda reunido ordindria do ano;

VIIl — promover a articulagdo entre os conselhos setoriais, em especial dos Conselhos de Habitagao,
Saneamento Ambiental e Infraestrutura, Meio Ambiente e Transito e Transportes;

X — emitir Resolu¢des Recomendativas aos Orgdos Municipais e Conselhos Gestores dos Fundos
Publicos Municipais com o objetivo de estimular a implementacdo das ag¢des prioritdrias contidas
nesta lei por meio da integracdo territorial dos investimentos setoriais.

X| — apreciar as propostas de Area de Intervengdo Urbana;

XIl — apreciar as diretrizes urbanisticas das Parcerias Publico-Privadas quando diretamente
relacionadas com os instrumentos referentes a implementacdo do Plano Diretor Estratégico;
Xl — apreciar relatério anual sobre destinagdo dos imdveis ndo utilizados e subutilizados

desapropriados com titulos da divida publica, elaborado pelo Executivo.

XVI —elaborar e aprovar regimento interno.

§ 12. Para cumprir suas atribuicdes, o CMPU recebera relatérios semestrais de monitoramento da
implementacdo do Plano Diretor Estratégico, produzidos pela Prefeitura ou elaborados sob sua
coordenac¢do, com detalhamento dos recursos e das respectivas aplicagdes realizadas no periodo;

§ 22, Serd constituida Comissao Especial de Articulagdo entre Conselhos, composta por dois membros
de cada conselho, que se reunird ordinariamente a cada 4 (quatro) meses, com atribuicdes e
funcionamento definidos em decreto.

Secao lll - Da Camara Técnica de Legislagdao Urbanistica

Art. 226. Cabem a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU as seguintes atribuicoes:

| — analisar casos ndo previstos e dirimir davidas na aplicacdo, da legislacdo de parcelamento, Uso e
Ocupacédo do Solo;

Il — apreciar propostas de alteracdo da legislacdo de parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, quando
solicitado pelo Presidente;

Il — apreciar propostas de alteracdo do Plano Diretor;

IV — apreciar projetos de lei de interesse urbanistico e ambiental;

V — aprovar as propostas de participacdo dos interessados nas Operacdes Urbanas Consorciadas,
guando assim dispuser a lei especifica;

VI —responder consultas e deliberar nas hipdteses previstas na legislacdo municipal;

VIl — apoiar tecnicamente o CMPU, no que se refere as questdes urbanisticas e ambientais;

VIl — encaminhar suas propostas para manifestacdao do CMPU;

IX — elaborar proposta de seu regimento interno.

§ 12. Dos membros que compdem a Camara Técnica de Legislagdao Urbanistica — CTLU, 50% (cinqlienta
por cento) sdo representantes do Executivo e 50% (cinqlienta por cento) sdo representantes da
Sociedade Civil, indicados no Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU.
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§ 22, O Executivo indicara a Presidéncia da CTLU.
Se¢ao IV — Da Comissao de Prote¢do a Paisagem Urbana

Art. 227. Cabem a Comissdo de Protecdo a Paisagem Urbana — CPPU, érgdo colegiado do Sistema de
Planejamento e Gestdao Democratica do Municipio, as seguintes competéncias:

| — apreciar e emitir parecer sobre casos de aplicacdo da legislacdo especifica sobre anuncios,
mobilidrio urbano, infraestrutura e inser¢do de elementos na paisagem urbana;

Il — apreciar e emitir parecer sobre intervencdes de significativo impacto na paisagem urbana, em
especial os equipamentos de infraestrutura de saneamento ambiental, mobilidade urbana,
telecomunicacdes, aeroportudria e hidrovidria, além de edificacdes isoladas ou em conjunto;

Il — dirimir duvidas na interpretacao da legislacdo especifica ou em face de casos omissos;

IV — elaborar e apreciar projetos de normas modificativas ou inovadoras da legislacdo vigente,
referentes a anuncios, mobilidrio urbano e paisagem urbana;

V — propor ao Conselho Municipal de Politica Urbana diretrizes relativas a protecdo e promocgdo da
gualidade da paisagem urbana;

VI — propor e expedir atos normativos administrativos sobre a ordenag¢do dos anuncios, de mobilidrio
urbano e de infraestrutura na paisagem;

VIl — propor normas e regramentos relativos as novas tecnologias e meios de veiculacdo de anuncios,
bem como projetos diferenciados que tenham interferéncia na paisagem urbana;

VIII — expedir atos normativos para fiel execucdo desta lei e de seu regulamento, apreciando e
decidindo a matéria pertinente;

IX — deliberar sobre o Plano Municipal de Ordenamento da Paisagem Urbana e fiscalizar sua
implementacgao.

CAPITULO Il — Dos Instrumentos de Participagdo Social
Sec¢ao | — Das Audiéncias Publicas

Art. 228. A Prefeitura realizard audiéncias publicas por ocasido do processo de licenciamento de
empreendimentos ou atividades publicas ou privadas de impacto urbanistico ou ambiental para os
guais sejam exigidos estudos e relatérios de impacto ambiental ou de vizinhanca.

§ 192. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos, plantas,
planilhas e projetos, serdo colocados a disposi¢cdo de qualquer interessado para exame e extracdo de
copias, inclusive por meio eletronico, com antecedéncia minima de dez dias da realizacdo da
respectiva audiéncia publica.

§ 22, As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas sucintamente por escrito e
gravadas para acesso e divulgacdo publicos em até 15 dias da sua realizacdo, e deverdo constar no
respectivo processo de licenciamento.

§ 32, A Prefeitura dard ampla publicidade aos resultados advindos das audiéncias publicas que
promovera, especialmente indicando as medidas adotadas em func¢do das opiniGes e manifestacoes
colhidas junto a populacao.

§ 42, A Prefeitura poderd complementar as audiéncias publicas com atividades participativas que
ampliem a participagdo dos municipes, tais como oficinas, seminarios, e atividades formativas.

Secao Il — Da Iniciativa Popular de Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento Urbano
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Art. 229. A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano podera ser
tomada por, no minimo, 2% (dois por cento) dos eleitores do Municipio em caso de planos,
programas e projetos de impacto estrutural sobre a Cidade, e 2% (dois por cento) dos eleitores de
cada Subprefeitura em caso de seu impacto restringir-se ao territério da respectiva Subprefeitura.
Art. 230. Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pela Prefeitura em parecer técnico
circunstanciado sobre o seu conteudo e alcance, a ser disponibilizado no portal eletrénico da
Prefeitura no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua apresentacdo, podendo este prazo ser
prorrogado por motivo fundamentado.

Secgao Il - Da iniciativa popular de projetos de lei, do Plebiscito e Referendo

Art. 231. A iniciativa popular de projetos de lei, o plebiscito e o referendo ocorrerdo nos termos da
legislacdo federal pertinente e da Lei Organica do Municipio.

Se¢ao IV — Dos Instrumentos de Promog¢ao da Cidadania

Art. 232. A Prefeitura promovera atividades de formagdo para os municipes, como cursos, seminarios
e oficinas, com o objetivo de ampliar a troca de informacdo sobre as politicas de desenvolvimento
urbano, favorecendo seu continuo aperfeicoamento.

Paragrafo Unico. Tais atividades serdo planejadas em conjunto com os representantes dos conselhos
setoriais, reunidos na Comissao Especial de Articulagdao entre Conselhos, e deverdo ser organizadas,
ordinariamente, no minimo uma vez por ano, antecedendo a discussdao do orcamento municipal.

Capitulo IV — Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Secao | — Das Fontes de Recursos

Art. 233. O Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB serd constituido de recursos provenientes
de:

| — dotagOes orgamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il — repasses ou dotacOes de origem orcamentdria da Unido ou do Estado de S3o Paulo a ele
destinados;

[l — empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV — contribuicbes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V — contribuicGes ou doacdes de entidades internacionais;

V| — acordos, contratos, consorcios e convénios;

VIl — rendimentos obtidos com a aplicacdo do seu prdéprio patrimonio;

VIl — outorga onerosa e transferéncia de potencial construtivo;

IX — contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base na lei do Plano
Diretor Estratégico, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de vias publicas;

X —receitas provenientes de concessao urbanistica;

Xl —retornos e resultados de suas aplicagdes;

XII — multas, correcdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicacdes;

XII — outras receitas eventuais.
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Art. 234. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB serdo depositados em conta
corrente especial mantida em instituicdo financeira, especialmente aberta para esta finalidade.

Sec¢ao Il — Das Destinagdes de Recursos

Art. 235. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB serdo aplicados com base
nos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou
decorrentes da Lei do Plano Diretor Estratégico, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas e
tendo como referéncia o previsto no Programa de Metas:

| — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a regularizacao
fundiaria e a aquisicdo de imdveis para constituicdo de reserva fundidria;

Il —transporte coletivo publico urbano;

Il — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, incluindo infraestrutura, drenagem,
saneamento, investimentos destinados a implantacdo de parques lineares, a realizacdo de melhorias
em vias estruturais ou de transporte publico coletivo de passageiros e a requalificacdo de eixos ou
polos de centralidade;

IV —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, espacos publicos de lazer e areas verdes;
V — protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico, incluindo o financiamento de
obras em imdveis publicos classificados como ZEPEC;

VI — criacdo de unidades de conservagao ou protecao de outras dreas de interesse ambiental.

§ 12. E vedada a aplicacdo dos recursos financeiros do FUNDURB em despesas de custeio e projetos,
ressalvadas aquelas relacionadas com a elaboracdao de projetos destinados a execuc¢do das obras e
intervengdes de que trata o “caput”.

§ 22. Despesas com gerenciamento de obras ou projetos ficam limitadas ao valor de 10% do
destinado pelo FUNDURB para a obra ou projeto.

Secdo Il — Da gestao e do controle social

Art. 236. O Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB sera administrado por um Conselho
Gestor composto por membros indicados pelo Executivo, garantida a participacdo da sociedade.

Art. 237. O plano de aplicagdo de recursos financeiros do FUNDURB deverd ser debatido pelo CPMU,
aprovado pelo Conselho Gestor do Fundo e encaminhado anualmente, anexo a lei orcamentaria, para
aprovacdo da Camara Municipal.

§ 12. Alem do plano anual de aplicacdo de recursos aprovado, a Secretaria Executiva do FUNDURB
deverd encaminhar ao CMPU, semestralmente, relatério detalhado dos recursos e das respectivas
aplicag¢Oes realizadas no periodo.

§ 22, O Conselho Gestor do Fundo aprovara anualmente a prestacdo de contas do exercicio anterior.

CAPITULO V - Da Articulagdo com Instrumentos de Planejamento Orcamentario e com o Programa
de Metas

Art. 238. A legislacdo orcamentaria e o Programa de Metas observardao o planejamento urbanistico
estatuido neste Plano Diretor Estratégico, nos termos expostos nesta lei.

§ 12. As leis do Plano Plurianual, das Diretrizes Orcamentarias, do Orcamento Anual e do Programa de
Metas, incorporardo a seus termos, respeitadas as restricdes legais, técnicas e orgcamentario-
financeiras as ag¢des prioritarias do Plano Diretor Estratégico.
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§ 22, O Conselho Municipal de Politica Urbana podera solicitar ao Executivo a complementacdo ou
suplementacdo de dota¢Oes orcamentdrias para a execucdo de a¢des ou programas constantes na
relacdo de acdes prioritarias, bem como solicitar esclarecimentos acerca da execucdao orcamentadria
referente a implementacao de tais acdes e programas.

§ 32, Ao final do exercicio fiscal, o Executivo encaminhara ao Conselho Municipal de Politica Urbana o
relatdrio de execucdo orcamentaria das acdes e programas previstos no Plano Diretor Estratégico.

CAPITULO VI — Do Sistema Municipal de Informagdes e Instrumentos de Monitoramento e
Avaliagao

Art. 239. A Prefeitura mantera atualizado, permanentemente, o sistema municipal de informacdes
sociais, culturais, economicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-territoriais, geoldgicas,
ambientais, imobilidrias e outras de relevante interesse para o Municipio, progressivamente
georreferenciadas em meio digital.

§ 19. Deve ser assegurada ampla divulgacdo dos dados do Sistema Municipal de Informacdes, por
intermédio da pagina eletronica da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, bem como por outros meios
Uteis a tal finalidade.

§ 22. O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificacao,
economicidade, eficdcia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos.

§ 32. O Sistema Municipal de Informac¢Ges adotara as quadras, setores censitarios do IBGE, areas de
ponderacdo do IBGE e a divisdo administrativa do Municipio em distritos ou aquela que a suceder, em
caso de modificacdao, como unidade territorial basica.

§ 42. O Sistema Municipal de Informagdes promoverd a integracdo de cadastros publicos, em
ambiente corporativo e com a utilizacdao de recursos de tecnolégicos adequados, articulando o acesso
as informacdes de natureza imobilidria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de
interesse para a gestdao municipal, inclusive aquelas sobre planos, programas e projetos.

§ 52. O Sistema Municipal de Informag¢bes devera oferecer indicadores qualitativos dos servigos
publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a serem anualmente aferidos,
publicados no Diario Oficial do Municipio e divulgados por outros meios a toda a populacdo, em
especial aos Conselhos Setoriais, as entidades representativas de participacdo popular e as instancias
de participacdo e representacdo regional.

Art. 240. Os agentes publicos e privados, em especial os concessiondrios de servicos publicos que
desenvolvem atividades no Municipio deverdo fornecer a Prefeitura, no prazo que esta fixar, todos os
dados e informacdes que forem considerados necessarios ao Sistema Municipal de Informacdes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas ou autorizadas de
servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 241. A Prefeitura dard ampla publicidade a todos os documentos e informagées produzidos no
processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e implementacdo do Plano Diretor Estratégico, de
planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem como no controle e
fiscalizacdo de sua implementacdo, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos contelddos a
populacdo, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la, nos termos exigidos
na legislacdo municipal.

Art. 242. E assegurado a qualquer interessado, nos termos da lei, o direito a ampla informac3o sobre
os conteudos de documentos, informacgdes, estudos, planos, programas, projetos, processos e atos
administrativos e contratos.
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Art. 243. Para o exercicio o acompanhamento da implantacdo do Plano Diretor Estratégico, a
Prefeitura devera definir e publicar regularmente indicadores de monitoramento e avaliacao.

§ 12, Os indicadores de monitoramento e avaliacdo deverao contemplar as diferentes dimensoes da
avaliacdo de desempenho das politicas publicas apontadas neste Plano Diretor Estratégico,
abordando sua eficiéncia, eficacia e efetividade.

§ 22, Os indicadores de monitoramento e avaliacdo deverdo registrar e analisar, no minimo:

| — os resultados alcancados em relacao aos objetivos do Plano Diretor Estratégico, das Macroareas e
das Zonas Especiais;

Il — os avancos em relacdo a realizacdo das acbes prioritarias nos sistemas urbanos e ambientais
previstas neste Plano Diretor Estratégico;

Il — os desempenhos de todos os instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental previstos
neste Plano Diretor Estratégico.

§ 32, As fontes de informacdes deverdo ser publicas e dispor de publicizacado regular.

Art. 244. A Prefeitura deverd apresentar a relacdo de indicadores de monitoramento e avaliacdo do
Plano Diretor Estratégico, bem como publicar anualmente os relatdrios atualizando os indicadores de
monitoramento e avaliacao desta lei.
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TITULO VI — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 245. Finalizado o atual mandato dos representantes da sociedade civil eleitos pela populacdo
local serd renovada toda a composicdo do Conselho Municipal de Politica Urbana, garantida a
possibilidade de reconducdo dos atuais membros, atendendo as disposicdes estatuidas nesta lei.

Art. 246. No perimetro de incentivo ao desenvolvimento da regido da Jacu-Péssego (Mapa n. 13), o
coeficiente de aproveitamento maximo para usos nao residenciais é 4,0 (quatro), isento de cobranca
de outorga onerosa do direito de potencial construtivo adicional.

Art. 247. No perimetro de incentivo ao desenvolvimento da regido da Cupecé (Mapa n. 13), o
coeficiente de aproveitamento maximo para usos ndo residenciais e residenciais é 4,0, sem cobranca
de outorga onerosa do direito de potencial construtivo adicional.

Art. 248. Projeto de lei de revisdo da legislacdo reguladora que disciplina o parcelamento, uso e
ocupacdo do solo deverd ser encaminhado a Camara Municipal no prazo de 1 (um) ano apds a
vigéncia desta lei.

8§12 - Até que seja feita a revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacado do Solo (Lei n. 13.885, de
2004), os perimetros das zonas especiais definidas por esta lei terdo as seguintes correspondéncias:

| — as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 1, 2, 3 e 4 corresponderao, respectivamente, as atuais
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 1, 2, 3 e 4;

Il — as Zonas Especiais de Ocupacdo Restrita (ZEOR) corresponderdo as atuais zonas exclusivamente
residenciais (ZER);

Il — as Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC) corresponderdo as atuais Zonas Especiais de
Preservacdo Cultural (ZEPEC);

IV — as Zonas Especiais de Protecdo e Recuperacdao Ambiental (ZEPAM) corresponderdao as atuais
Zonas Especiais de Protecdo e Recuperagcdao Ambiental (ZEPAM);

V — as Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico (ZEDE) corresponderdo as atuais zonas
predominantemente industriais (ZPl).

§22. Até que seja feita a revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n. 13.885, de
2004), aplicam-se, nas ZEIS, as disposi¢cdes do Quadro 2, anexo a esta lei.

§32. Cabera a nova legislacdo de parcelamento, uso e ocupac¢dao do solo definir os perimetros das
zonas especiais referidas nesta lei, observado um incremento minimo global de areas definidas como
ZEIS, segundo os seguintes percentuais:

| —ZEIS 2 — 20 % (vinte por cento);

Il —ZEIS 3 — 20 % (vinte por cento).

Art. 249. Para viabilizar a imediata qualificacdo da Rede de Estruturacdo da Transformacdo Urbana e
até que seja realizada a revisdo da lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo do Municipio de Sdo
Paulo, a regulacdo da disciplina de parcelamento, uso e ocupacado do solo exclusivamente dos imdveis
nela contidos devera atender as seguintes disposicoes:

| — para fins de célculo do potencial construtivo adicional nos projetos que forem protocolados apds
31 de julho de 2013, deverdo ser aplicados os coeficientes de aproveitamento estabelecidos nesta lei
e as demais caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo dos lotes dispostas no
Quadro 04 dos Livros de | a XXXI da Parte Il da Lei n. 13.885, de 2004;

Il — a drea maxima destinada a vagas de estacionamento nos novos empreendimentos, residenciais ou
ndo residenciais, ndo poderd ultrapassar a 25% (vinte e cinco por cento) da darea construida
computavel;
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lIl — o recuo de frente dos lotes lindeiros a via principal da Rede de Estruturacdo da Transformacdo
Urbana devera garantir a largura minima de 5 (cinco) metros da calcada, devendo a drea destinada a
ampliagao da calgada estar totalmente livre de elementos construidos;

IV — a implementacdo de fachadas ativas em lotes com testada maiores que 25 metros, com
viabilizacao de fruicao do térreo destinado ao uso comercial ou de servigos, com acesso ligado ao
logradouro.

V — o lote maximo para qualquer uso, incluindo o resultante de remembramentos, sera de 20.000m?,
sendo o comprimento maximo da quadra de 200 metros, devendo haver o parcelamento conforme
legislagao de regéncia na hipotese de terrenos com drea superior a tal limite.

VI — as edificacdes para uso residencial ou misto deverdo obedecer a uma cota maxima de terreno por
unidade habitacional de 25m?2.

§ 12, Até que seja realizada a revisdo da lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo do Municipio de
Sao Paulo, ndo se aplicam os estoques de potencial construtivo adicional previstos no art. 200 e no
Quadro 08 da Parte Il da Lei n. 13.885, de 25 de agosto de 2004, exclusivamente nos imodveis
inseridos na Rede de Estruturacdo da Transformacdo Urbana definidos nesta lei.

§ 22, O previsto no pardgrafo anterior ndo se aplica a projetos protocolados até a data de vigéncia
desta lei, bem como as solicitacdes modificacdo de projeto que forem feitas apds a data de vigéncia
desta lei.

§ 32. O previsto no pardgrafo primeiro ndo se aplica nos imdveis inseridos em ZER-1, ZER-2, ZER-3,
ZClz-1, ZCLz-Il, ZER — ZTLz-l e ZER — ZTLz-1l previstas no art. 108 da Lei n. 13.885, de 2004 e nos imdveis
contidos nos perimetros de Operacdao Urbana Consorciada de acordo com a legislagdo relacionada
vigente.

§ 42, Para o atendimento do inciso Il deste artigo, ndo se aplicam as disposi¢Oes da Lei n. 14.044, de
2005 e o art. 190 da Lei n. 13.885, de 2004, ficando facultativa a destinacao de vagas de garagem,
obedecidas as exigéncias da Companhia de Engenharia de Trafego — CET para os usos nao
residenciais, conforme o porte do empreendimento.

§ 52, Para o atendimento do disposto no inciso Il deste artigo, o recuo frontal fica dispensado quando
a largura da calgada for maior que 5 (cinco) metros.

Art. 250. Os processos de licenciamento de obras e edificagdes protocolados apds 31 de julho de
2013, nos quais nao tenha sido expedido alvara de aprovacdo ou alvara de aprovacdo e execucgdo,
serdo apreciados de acordo com as normas desta lei.

Paragrafo unico. Os projetos modificativos de alvards de aprovacdo ou alvaras de aprovacdo e
execucdo expedidos segundo as normas anteriores a esta lei:

a) ndo poderdo agravar as desconformidades do projeto com as regras estabelecidas por esta lei;

b) ndo poderdo alterar a categoria de uso adotada no projeto original.

Art. 251. Ficam recepcionadas as leis relativas a operac¢ées urbanas em curso na data da promulgacao
desta lei.

§ 12, A Lei n. 12.349, de 1997, relativa a Operacdo Urbana Centro, sera revisada para adaptacdo do
seu conteudo as disposicoes deste Plano Diretor Estratégico.

§ 29, Até a realizacdo da revisdo prevista no “caput” deste artigo, o art. 16 da Lei n. 12.349, de 1997,
passa a vigorar com o seguinte texto:

“Art. 16 — Fica garantido ao proprietdrio de edificacdo regularmente existente e contida na area da
Operacdo Urbana Centro que venha a ser demolida para a implantacdo de uma nova construcao o
direito de utilizacdo dos parametros de uso e ocupac¢ao do solo edificio demolido, inclusive recuos e
alinhamento, caso discrepantes dos fixados na legislacdo de uso e ocupacao do solo vigente e na
presente lei.
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§ 32 — Os projetos que se beneficiarem deste artigo:

| — deverdo ser objeto de andlise urbanistica, de andlise pela Comissao referida no artigo 17 desta lei
e de aprovacao pela Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU;

Il — estardo dispensados do pagamento de outorga onerosa de potencial construtivo adicional;

Il — deverdo prever a destinacdo do pavimento térreo a areas de fruicdo publica e a atividades ndo
residenciais de ambito local, com acesso para a via publica;

IV — contardo com, no maximo, o nimero de vagas de garagem originalmente existentes no edificio
demolido.”.

§ 32, Revogam-se os incisos IV e V do art. 72 da Lei n. 12.349, de 1997.

Art. 252. Fica revogada a Lei n. 13.872, de 12 de julho de 2004, adotando-se para o seu perimetro de
intervencdo, até a revisao da lei de uso e ocupacdo do solo, os pardmetros de uso e ocupacao do solo
previstos nos planos regionais correspondentes, com as alteragdes e excegdes previstas nesta lei.

Art. 253. Ficam mantidas as disposicdes Lei n? 14.223, de 26 de setembro de 2006, que dispGe sobre
a ordenacdo dos elementos que compdem a paisagem urbana do Municipio de S3o Paulo.

Art. 254. Até a revisdo da lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, a transferéncia de potencial
construtivo seguird o disposto na Lei n. 13.885, de 2004, com as alteragdes veiculadas por esta lei.
Art. 255. Fica recepcionada a Lei n. 15.525, de 9 de janeiro de 2012, que institui o Projeto Estratégico
de Intervenc¢do Urbana — Parque de Eventos Expo-SP.

Art. 256. Ficam revogados:

| — os artigos 136 a 144 da Lei n. 13.885, de 2004;

Il — o artigo 240 da Lei n. 13.885, de 2004;

Il —a Lein. 13.430, de 2002.
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