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Expediente

Verificacao de Presenca;

Leitura e aprovacgdo das Atas da 1452 Reunido Ordinaria (25/09/2017) e 222 Reunido Extraordinaria
(06/11/2017) da Comissao Executiva da Operag¢dao Urbana Centro.

Ordem do Dia

Solicitacdo de Recursos para parte da Execuc¢do da Requalificagdo dos Calgaddes da Regido da Area Central;

Deliberacao sobre propostas de adesao:

a. Solicitagao de Potencial Construtivo Adicional para imdvel situado fora da area de abrangéncia da OU
Centro por Transferéncia de Potencial Construtivo, nos termos do inciso Il do artigo 42 da
Le12.349/97,considerando:

* Cedente: imével ZEPEC — BIR, o Mosteiro de Sdo Bento, situado no Largo Sdo Bento s/n2, Processo 1998-
0.205.296-5; Contribuinte 001.049.0235-3.

* Cessionario: HUMA SPE 02 EMPREEDIMENTO LTDA; Processo 2015-0169.394-4 / SP - Urbanismo 129 e
2013-0.360.063-1/ SMUL / RESID- 3; edificagdo nova em imdvel situado a R. Ministro Jesuino Cardoso, 120;
Contribuintes 299.036.0020-6/0019-2/0018-4/001-1/002-8/003-6; Distrito Itaim Bibi; Prefeitura Regional de
Pinheiros; uso R2v / nR1 em ZM3a/04 —b (Lei 13.885/2004).

b. Proposta solicitacao de Potencial Construtivo Adicional para imovel situado dentro da area de abrangéncia
da OU Centro nos termos do inciso | do artigo 42 da Lei 12.349/97 para a NAZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, Processo 2016-0.131.357-4 / SP — Urbanismo ; reforma com regularizagdo sem mudanga
de uso em imodvel situado a Rua Abdo Schahin, 196 / 202; contribuinte n? 001.067.0018-9; Distrito Sé;

uso nR1- Comércio de abastecimento de ambito local e servigos pessoais de ambito local. i Foper
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Ordem do Dia

Solicitacio de Recursos para parte da Execucdo da Requalificacio dos Calcaddes da Regido da Area Central.
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Cronolog

1554

Fundagao da Vila de
Sdo Paulo de Pirati-
ninga.

1892

Cha.

Inauguracdo do pri-
meiro  Viaduto do

1902
Reforma tabuleiro
do Viaduto do Cha

{por conta dos bondes
elétricos).

Reforma pavimento
via publica da re-
gido central para a
instalagdo trilhos de
bonde.

1913

Inauguragdo do via-
duto Santa Ifigénia
para facilitar o tran-
sito dos carros e car-
ruagens.

1934

Inauguracdo do Edi-
ficio Martinelli.

1938

Inauguracdo do se-
gundo Viaduto do

Cha (em concreto arma-
do e com seu eixo des-

locado) € da Galeria

1906

Canalizacdo do cor-
rego do Vale do

Prestes Maia.

1968

Inicio das obras para
a estacdo Sdo Bento

1984

Diretas Ja — Ocu-
pacdo de manifes-
tantes na Praga da
Sé.

1991

Inauguragdo do
projeto de rees-

do Metrd truturagdo urba-
na para o Vale do
1970 Anhangabad.
lgreja de Santo An-
ténio é tombada
pelo Condephaat.
1975 2002

Inauguragao da es-
tacdo Sdo Bento do

Inauguracdo da
nova Praga do

2012
Inauguragdo
da Praca das
Artes

Anhangabali. Metrd. Patriarca.
1911 1978 2016
; Inauguracgao
Inauguragdo do Teatro Terceira etapa dos cal- g g _‘;t
Municipal e seu jardim caddes. o projeto
: piloto de Cal-

Lei municipal declara
de utilidade publica
a quadra em frente a
lgreja Santo Anténio
(atual Praga do Patriar-
ca).

Apresenta¢do do Plano
Bouvard para o Vale do

Anhangabau.

1924 -1926
Reforma urbana que
criou a Praca do Pa-

triarca, que surge como
“area urbana livre”.

Inaugurada a nova Pra-
ca da Sé e da estacdo
Sé do Metro.

Emurb recupera o Via-
duto Santa Ifigénia e
transforma-o, com o
Largo Sao Bento, em
area exclusiva para pe-
destres.

1977

Ocorre a segunda fase
de implantagdo dos
calcaddes no Centro
MNovo.

1976

Janeiro - Inicio da im-
plantacdo do Projeto
dos calgaddes realiza-
do pela Emurb.

caddo  para
trecho da Rua
7 de Abril.

2014

Inicio do pro-
jeto para im-
plantagdo de
calcaddo em
trecho da Rua
7 de Abril.
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CRONOLOGIA IMPLANTAGCAO
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Fonte: MDC/SMUL, 2017.
Base Cartografica: MDC/SMUL, 2004
Elaboracdo: SP Urbanismo, 2017
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SITUACAO ATUAL

PROBLEMAS
HISTORICOS NA
MANUTENCAO DO PISO
E NA INSTALACAO DE
TAMPAS DE ACESSO A
INFRAESTRUTURA
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SITUACAO ATUAL

PROBLEMAS COM:
- QUEBRAS

- REFAZIMENTO
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SITUACAO ATUAL

REDES
SUBTERRANEAS

ANTIGAS E
IMPLANTADAS

SEM ZONEAMENTO
DO SUBSOLO
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SITUAGAO ATUAL - ACIDENTES

Pesquisa Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada — IPEA
Relatdrio Executivo “Impactos sociais e economicos dos acidentes de transito nas aglomeragdes urbanas”

Ano: 2003

(

Quedas de Pedestres: 9 quedas/mil habitantes
Custo médio: RS 5.740 / por queda
(inclui resgate e tratamento)

Calcadoes — estimativa de 5.400 quedas / ano
Custo médio: RS 31 milhées por ano
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LEITURA DO ESPACO
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Fonte: Conpresp/Condephaat, 2017.
Base Cartografica: MDC/SMUL, 2004
Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017
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Fonte: SP Urbanismo, 2017.

Base Cartografica: MDC/SMUL, 2004
Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017
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LEGENDA

FLUXO DE PEDESTRES POR HORA NA VIA
1188 - RUA JOSE BONIFACIO
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Fonte: SP Urbanismo, 2017.

Base Cartografica: MDC/SMUL, 2004
Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017
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FLUXO DE PEDESTRES POR HORA
PELA LARGURA DA VIA NO PONTO MEDIDO
110 - RUA JOSE BONIFACIO
223 - RUA 24 DE MAIO
[ 248-RUA QUINZE DE NOVEMBRO
[ 293 - RUA BARAO DE ITAPETININGA
B 372 - RUA SAO BENTO
B 557 - RUA DIREITA

0 100 200 300 m /I\
L 1 Il ]
Fonte: SP Urbanismo, 2017.

Base Cartografica: MDC/SMUL, 2004
Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017
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Fonte: MDC/SMUL, 2017.

Base Cartografica: MDC/SMUL, 2004
Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017
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CONTAGEM POR CAMERA TERMICA — EXEMPLO NA RUA SAO BENTO

Eco-Contadores Brasil £ CITIX PEDESTRES |v ‘

A > Anlises & Relatérios

‘ i= Painel de controle ‘ [=]=I=]
=== T IV il
ooo
- -

- - - -
| G pontos gs contagem @ Fora i
(2) Atributos
| ceasia/s®
| (@) Periodo
= 141112017 - 011212017 ®
o [ 13
Padrao Comparagio A/B || CITB- MARTINELLI x
(VE:R 5000 o
[VIES j
Data do inicio Data do fim
14112017 & 01122017 @
— Periodo pré-definido —
4.000 -
3.000 4
Intervalo
|| H|D|s |m|[T]|aA
2.000 -
1.000
Exclusdes
Administrar as exclusbes
0-L

Seg 20 Nov Seg 27 Nov

DIA 14.11 AO DIA 30.11
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RESUMO DE INFORMAGOES COLETADAS - RUA SAO BENTO

Principais informacoes

» Trafego total para o perioedo analisado: 330.624
» Média diaria:19.448

Dias da semana:22.847 / Dias de final de semana:8.403
» Dia da semana mais frequentado:Sexta-feira
» Dias mais frequentados no periodo analisado:

1. Sexta-feira, 24 de Novembro de 2017 (33.948)

2. Quinta-feira, 30 de Novembro de 2017 (30.240)

3. Quinta-feira, 23 de Novembro de 2017 (29.101)
» Distribuigio por direcio:

SB:37%

mSF:63%
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PREMISSAS DO PROIJETO



VALORIZACAO DO USO LOCAL

Transformacao do uso e da qualidade dos espacgos publicos da area central

PROMOGAO DO USO HABITACIONAL

Incentivo ao aproveitamento do estoque disponivel

ACESSIBILIDADE UNIVERSAL

Implantacdo de condi¢cdes de acesso a todas as pessoas

VALORIZACAO DO PATRIMONIO

Padronizacdo da paisagem urbana e valoriza¢do do patriménio cultural do Centro

FACILIDADE DA EXECUCAO E MANUTENGAO DO PISO

Qualificacdo no processo de intervencdo e manutencdo das redes de infraestrutura e da
micro-drenagem

FACILITACAO DA REDE LOGISTICA / RESISTENCIA AO TRAFEGO INTENSO
ORGANIZACAO DA CIRCULAGCAO DA CARGA E DESCARGA

“l!! SPUrbanismo



REFERENCIAS ESPECIFICACOES
COMPONENTES PARA PROJETO



PAVIMENTOS
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PAVIMENTOS

AV. PAULISTA =< N S “l!! SPUrbanismo



ELEMENTOS DE
DRENAGEM

ELEMENTOS DE
CONTROLE DE
ACESSO
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PROPOSTA DE IMPLANTACAO
EM ETAPAS
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ETAPAS JA REALIZADAS



TOPOGRAFICO E CADASTRAMENTO DE INTERFERENCIAS

DDESENHOS DE REFERENCIA

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

DESENHO N°

R[T|3/1/1[B0l0 1]

SUBSTTUIDD POR N*
‘SUBSTITUI N®
oBRA

REQUALIFICAGAO DOS CALGADOES
DA AREA CENTRAL

Tiuo

TOPOGRAFICO E

CADASTRAMENTO DE

INTERFERENCIAS

S 121000
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LOGISTICA DA INTERVENCAO



PREPARACAO DA OBRA:

COMUNICACAO SOCIAL
REUNIOES COM A COMUNIDADE

FECHAMENTO PARCIAL DO LOCAL
EXECUGAO DE OBRAS EM FASES

MANUTENGAO DA ACESSIBILIDADE AO COMERCIO
IMPLANTAGAO DE PASSARELAS

ABERTURA DE TRINCHEIRA PARA INFRAESTRUTURA
INCLUI REVISAO DO SISTEMA DE DRENAGEM
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FONTES DE RECURSO:

* FASE 1: INICIATIVA PRIVADA

e FASE 2: OPERACAO URBANA CENTRO + FUNDURB

* FASE 3 (Centro novo): A DEFINIR

PLANEJAMENTO DA IMPLANTACAO:
ESTIMATIVA DE

FASE AREA TEMPO DE OBRA
*FASE | 10.744 m2 6 meses
*FASE Il 20.756 m2 10 meses

*FASE Il 25.186 m2 15 meses

VALOR

RS 6.124.080,00
RS 11.830.920,00

RS 14.356.020,00

ll!!! SPUrbanismo



PROPOSTA



120em

120n'r|

MODULO DA PAGINAGAO DE PISO

DIMENSAO = 24m

A
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MODULO DA PAGINAGAO DE PISO
APLICACAO

AREA PARA MOBILIARIO
E CIRCULACAO

CIRCULAGCAO

DRENAGEM

AREA PARA MOBILIARIO
E CIRCULACAO
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PRACA ANTONIO PRADO

PAGINAGAO DIFERENCIADA NAS PRACAS E LARGOS

MANUTENCAO DAS
ARVORES

CONCRETO ARMADO,
MOLDADO IN LOCO
6 x 6m

STEMA DE DRENAGEM:

GRELHA DE FERRO FUNDIDO
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s DESENHO TiPICO

= = |, CONCRETO ARMADO,
; MOLDADO IN LOCO
1,80 x 6,00
i ] CONCRETO ARMADO,
— . MOLDADO IN LOCO
E 0 17 | 1,20 x variavel
—— e FAIXA CENTRAL 4,80m
SISTEMA DE DRENAGEM:
i - o CANALETA DE CONCRETO
R I T B E GRELHA DE FERRO
' p— : ‘ FUNDIDO

PLANTA 01 - 2 LINHAS DE DRENAGEM

RUAS DE 10 A 15m - PAGINAGAO PROPOSTA
ESCALA 1:75

organizagado de concessionarias

de telecomunicagéo e fibra 6ptica

proj. drenagem existente |
organizagéo de infraestrutura IL

canal de drenagem _

LINHA DUPLA DE
DRENAGEM

CORTE 01 - 2 LINHAS DE DRENAGEM

ORGANIZAGAO DA INFRAESTRUTURA SUBTERRANEA lll I!
ESCALA 175 "\ SPUrbanismo



DESENHO TiPICO

L 7, CONCRETO ARMADO,
i s MOLDADO IN LOCO
i 1,30 x 6,00
CONCRETO ARMADO,
E MOLDADO IN LOCO
= i ? | 1,20 x variavel
FAIXA CENTRAL 4,20m
SISTEMA DE DRENAGEM:
O CANALETA DE CONCRETO
. % - S E GRELHA DE FERRO
B S——— FUNDIDO

PLANTA 02 - 1 LINHA DE DRENAGEM

RUAS ATE 10m - PAGINAGAO PROPOSTA
ESCALA 1:75

proj. drenagem existente

banco de dutos para organizagéo|

de concessionérias de

telecomunicagéo e fibra éptica
organizagdo de infmestruturan

canal de drenagem
Hiop
——

=8
7
i |
Y000 = Do —+
G000 e v 0000

LINHA UNICA DE
DRENAGEM

CORTE 02 - 1 LINHA DE DRENAGEM

ORGANIZAGAQ DA INFRAESTRUTURA SUBTERRANEA “I I!
ESCALA 1:75 . SPUrbanismo
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-

. Aspectos Financeiros;
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR ATE 31/10/2017
RECEITAS
Outorga Onerosa 29.095.143
Receita Financeira Liquida 32.858.930
Desvinculagoes - Decreto n257.380, de 13 de outubro de 2016 -2.294.076
INTERVENCOES CONCLUIDAS Resolugdo Valor aprovado  Executado
Praga do Patriarca - pavimento e Pdrtico 001/2001 402,412 e 422 R.O. 1.816.391
Corredor Cultural Xavier de Toledo - Pca Dom José Gaspar 003/2003 710.000 601.840
Termo de Referéncia Censo de Cortigos 002/2003 17.736
Desapropriagdes Nova Luz 001/2006 3.619.822 3.431.521
DesapropriagGes Praga das Artes 002/2006 585.672 585.672
Projeto Reurbanizagdo Pq Dom Pedro 001/2009 e 002/2011 624.776 624.399
Projeto Vale do Anhangabau 003/2013 2.890.000 2.225.442
Praga Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668
Outros Servigos (cartilhas, impressées) 4.425
Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 1.617.663
= 5 Saldo a ser
INTERVENCOES EM ANDAMENTO Resolugdo Valor aprovado  Executado % Executado
executado
* Obras Rua do Gas6metro 004/2014 2.400.000 1.691.979 70% 708.021
Obras Praga das Artes 003/2014 18.392.181 6.245.684 34% 12.146.497
HIS Rua Sete de Abril 003/2016 8.154.622 0 0% 8.154.622
Execugdo Censo de Cortigos 004/2016 1.019.333 0 0% 1.019.333
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 993.670 3.304.271
TOTAL 8.931.334 25.332.744

* Considera-se em andamento pois falta enterramento de Saldo
Saldo em Conta : :
' rede elétrica que alimenta catenarias do trélebus 38.187.960 disponivel 12.855.217
Corrente e




Deliberacao sobre propostas de adesao:

a. Solicitagao de Potencial Construtivo Adicional para imdvel situado fora da area de abrangéncia da OU
Centro por Transferéncia de Potencial Construtivo, nos termos do inciso Il do artigo 42 da
Le12.349/97,considerando:

* Cedente: imével ZEPEC — BIR, o Mosteiro de Sdo Bento, situado no Largo Sdo Bento s/n2, Processo 1998-
0.205.296-5; Contribuinte 001.049.0235-3.

» Cessionario: HUMA SPE 02 EMPREEDIMENTO LTDA; Processo 2015-0169.394-4 / SP - Urbanismo 129 e
2013-0.360.063-1/ SMUL / RESID- 3; edificagdo nova em imdvel situado a R. Ministro Jesuino Cardoso, 120;
Contribuintes 299.036.0020-6/0019-2/0018-4/001-1/002-8/003-6; Distrito Itaim Bibi; Prefeitura Regional de
Pinheiros; uso R2v / nR1 em ZM3a/04 —b (Lei 13.885/2004).

b. Proposta solicitacao de Potencial Construtivo Adicional para imovel situado dentro da area de abrangéncia
da OU Centro nos termos do inciso | do artigo 42 da Lei 12.349/97 para a NAZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, Processo 2016-0.131.357-4 / SP — Urbanismo ; reforma com regularizagdo sem mudanga
de uso em imodvel situado a Rua Abdo Schahin, 196 / 202; contribuinte n? 001.067.0018-9; Distrito Sé;

uso nR1- Comércio de abastecimento de ambito local e servigos pessoais de ambito local.
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APRESENTACAO DE PROPOSTA DE TCP A DELIBERAGCAO DA COMISSAO EXECUTIVA

Cedente: Mosteiro de Sao Bento

Cessionario: HUMA
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A analise urbanistica das propostas apresentadas a seguir terd como base o subitem 3.3 da

NP SP-Urbanismo 59.00, de 29 de dezembro de 2016.
Os subitens serao atendidos, ndo necessariamente na ordem listada abaixo.

3.3. A SP-Urbanismo analisara a proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo nos termos do Art. 72
da Lei n? 12.349/1997, conforme os seguintes aspectos urbanisticos relativos ao imovel cessionario:

I - O impacto da implantacao do empreendimento no sistema viario e na infraestrutura instalada;

Il - O uso e ocupacao do solo existente na vizinhanc¢a visando a manutencao da qualidade ambiental e da
paisagem urbana;

lll — Calculo do PCpt constante na Declaracao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia;

IV — Célculos referentes a Area Construida Equivalente (ACe) ao Valor Econdmico atribuido ao Beneficio (B),
nos termos do Art. 10 da Lei n? 12.349/1997 e de que trata o item 4.1. desta Norma, expostos no Anexo Il;

V — Os parametros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (LPUQS)
vigente, exposto no Anexo Il desta Norma;

VI — Outros parametros urbanisticos e edilicios solicitados pela Operacao Urbana Centro, nos termos dos
Arts. 32 e 42 da Lei n2 12.349/1997;

VIl = Potencial Construtivo Adicional (PCA) , exposto no Anexo ll;

VIl = O Laudo de Avaliacao do valor de mercado de terreno, bem como o valor unitario de terreno obtido.

A presente analise foi submetida ao GTT no dia 30/10/2017 que elaborou parecer técnico que
consta da ata a seguir.
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SP- URBANISMO

R DATA 129
Ata de Reuniao do Grupo Técnico de Trabalho/GTT | 30/10/2017 4

NATUREZA DA PROPOSTA:
Analise urbanistica da proposta inciso |l do art® 4° da Lei 12.349/1997 da Operagio Urbana Centro / OU Centro - Transferéncia
de Potencial Construtivo de Mosteiro de S&o Bento para PA — 2015-0.169.394-4 conforme NP 59.00 -SP — Urbanismo/2016

PROPONENTE: Cedente - Imével tombado (ZEPEC - BIR) situado na 4rea da OU Centro e imével cessionario, situado fora dessa area.

PA —2015-0.169.394-4 / PA - 2013-0.360.063-1 - SMUL / RESID 3
Contribuintes-299.036.0001-1/0020-6/0018-4/0019-2/0003-6/0002-8
Categoriade uso - R2venR 1

Mosteiro Sdo Bento - Largo de S3o Bento s/n® Area de Terreno - R/E —1.128,53 m?

Area Construida ndo Computdvel —4.188,36 m?

Area Construida Computdvel — 2.821,28 m?

PA - 1998-0.205.296-5

Declaragdo PCpt - 004 / 1998 - SEMPLA

Contribuinte 001.049.0022-1/0023-1

nos termos do |1l do art? 72 da Lei 12.349/1937
Area Construida Total - 7.009,64 m?

Area de Projecdo — 789,05 m?

CA-2,4899/TO - 69,92 /TP - 15,62 % / Gabarito - 78,73 m

Total Pept - 99.508,31 M (*)
PCpt do cedente a ser utilizado pelo cessiondrio - 2.127,4959 m’. (*)
V'V PGV imével cedente — RS 5.934,54

e ZONA DE USO - ZM 3a (Lei 13.885/2004)

CA bdsico permitido — 1,0 / CA max permitido — 2,5
Area Equivalente — 1.692,75 m?

Valor do m2/ mercado - a ser apurado por laudo de avaliagdo
(solicitado por comunicade DGO/GGO em 05/11/17/DOC e em elaboragdo pelo interessado)

{*} a serem confirmadas por SMUL/DEUSO

i LOCALIZACIKO DOS IMOVEIS: Rua Ministro Jesuino Cardoso, 120 - HUMA
o il : bl coxines e e S ool
CARACTERISTICAS e DADOS da PROPQSTA - CEDENTE CARACTERISTICAS e DADOS da PROPOSTA - CESSIONARIO

Parecer do GTT

O GTT entende que a presente proposta deverd ser encaminhada a Comiss3o Executiva para deliberagdo apds apresentagio do laudo de avaliagdo,
considerando que as informacBes fornecidas pelo interessado atendem a Lei 13.885/2004 em funcdo do direito de protocolo do processo 2013-
0.360.063-1.
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SAC PAULO URBANISMO - SP- URBANISMO / l

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAQ - SEHAB

SECRETARIA MUNICIPAL DAS PREFEITURAS
REGIONAIS - SMPR (SAR)

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVIGOS E OBRAS -
SMSO

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E
LICENCIAMENTO - SMUL

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E
TRANSPORTES - SMT

HUMA



Reuniao Grupe Tecnico de Téecnicoe de Trabaiheo

Qperacac Urbana Centro

NOME

Eneida Heck

Renata Maria Ramos Soares
Julliechristi Gongalves de Paiva Bavaresco Dalefi
Eduardo Odloak

Reginaldo José Fazzion

Julia Coelho Dourado

Marcos Scarpi Costa

Valdir Arruda

Raquel F. Schenkman Contier
Patricia Marra Sepe

Denise Gongalves Lima Malheiros
Elia Albuquerque Rocha

Regina Maiello Villela

CONVIDADOS:

Priscila Souza Gyenge

‘Secretaria Municipal de Habitagio - SEHAB
(Titular)

HUMA

30/ 10/ 201 T

ENTIDADE

SP Urbanismo (Titular)

Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB
(Suplente)
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais -

'SMPR (SAR) (Titular)

Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais -

'SMPR (SAR) (Suplente)
Secretaria Municipal de Servigos e Obras - SMSO

(SVP) (Titular)

‘Secretaria Municipal de Servigos e Obras - SMSO
(SVP) (Suplente)

‘Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Titular)

Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Suplente)

‘Secretaria Municipal de Urbanismo e

Licenciamento - SMUL (SEMPLA) (Titular)

‘Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento - SMUL (SEMPLA) (Suplente)

~Secretaria Municipal de Transportes - SMT (Titular)
Secretaria Municipal de Transportes - SMT

(Suplente)
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OPERACAO URBANA CENTRO
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

CEDENTE

PA 1998-0.205.296-5

Interessado MOSTEIRO DE SAO BENTO

n? contribuinte 001.049.0235-3

Declaragdo de Potencial n2 SMUL/DEUSO 004/17- 2aVIA

Construtivo Passivel de
Transferéncia (PCpt)

Total PCpt 99.509,31 m?
a ser confirmado pela SMUL /
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OPERACAO URBANA CENTRO
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

INTERESSADO PROCESSO LOCAL

HUMA SPE 02 EMPREEDIMENTO LTDA 2015-0169.394-4 Rua Ministro Jesuino Cardoso, 120

i .:‘ i?-—-—.‘
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OPERACAO URBANA CENTRO
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

CESSIONARIOS

Area construida Adicional
(ACa)

Area construida Equivalente
(ACe)

Potencial construtivo
Interessado  n2 contribuinte Area de terreno | Adicional (PCA)

HUMA 299.036.0001-1 e outros 1.128,53 m? 1.692,75 m?
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LOCALIZACAO
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LOCALIZACAO HUMA

114 R. Min. Jesuino Cardoso Q i

S&o Paulo

z Google, Inc.

Uy~ Street View-jul 2016
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V — Os parametros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacio do Solo (LPUOS) vigente, exposto no Anexo Il desta Norma; HUMA

(item 3.3 da NP 5900.2016)

Zoneamento - Lei 13.885/04
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LEGISLACAO: 13.885/2004

Art. 108. (...) lll. zonas mistas - ZM: porg¢des do territorio da

Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, destinadas

a implantacdo de usos residenciais e ndo residenciais,

inclusive no mesmo lote ou edificacéGo, sequndo critérios gerais
de compatibilidade de incbmodo e qualidade ambiental, que
tém como referéncia o uso residencial, classificadas como:

c) ZM - 3a: zona mista de densidades demografica e

construtiva altas, com coeficiente de aproveitamento minimo
igual a 0,20, basico igual a 1,0 e maximo variando de 1,0 até o

limite de 2,5;

CA minimo 0,2

CA basico 1

CA maximo 2,5
Gabarito de altura Sem limite
Taxa de ocupagcao maxima 0,5
Taxa de permeabilidade 0,15
Testada minima 5m

Area minima do lote

125 m?

HUMA




LEGISLACAO: 13.885/2004

Art. 108. (...) lll. zonas mistas - ZM: porg¢des do territorio da

Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, destinadas

a implantacdo de usos residenciais e ndo residenciais,

inclusive no mesmo lote ou edificacéGo, sequndo critérios gerais
de compatibilidade de incbmodo e qualidade ambiental, que
tém como referéncia o uso residencial, classificadas como:

c) ZM - 3a: zona mista de densidades demografica e

construtiva altas, com coeficiente de aproveitamento minimo
igual a 0,20, basico igual a 1,0 e maximo variando de 1,0 até o

PROPOSTA

HUMA

limite de 2,5;
area do terreno original 1.128,53m?
CA minimo 0,2
CA basico 1 Area construida computavel 2.821,28 m?
CA maximo 25 Area construida ndo computavel 4.188,36 m?
Gabarito de altura Sem limite Area construida total 7.009,64 m?
Taxa de ocupagcao maxima 0,5
Taxa de permeabilidade 0,15 Area construida adicional 1.692,75m?
Testada minima 5m CA do projeto 2,4999
Area minima do lote 125 m? gabarito 78,73 m




HUMA

Consideragoes Finais — HUMA
(item 3.3 da NP 5900.2016)

| - O impacto da implantacao do empreendimento no sistema viario e na infraestrutura
instalada,

Conforme os dados apresentados no projeto, concluimos que a proposta esta adequada a zona
de uso ZM - 33, onde se localiza o imével, que define a area como potencialmente apta ao
adensamento construtivo e populacional, com capacidade de recepcionar os usos residenciais e
0s nao residenciais, bem como o uso misto.

Il - O uso e ocupacao do solo existente na vizinhang¢a visando a manutencao qualidade
ambiental e da paisagem urbana

A foto apresentada caracteriza ha ocorréncia de edificios verticalizados. Somado ao fato da ZM-
3a permitir o adensamento populacional e construtivo e ao uso misto (residenciais e nao
residenciais) pelas suas caracteristicas existentes e condi¢cdes potenciais, concluimos que o
padrao do empreendimento proposto € compativel com o uso e ocupacao do solo consolidado
na vizinhanca, nao afetando ou comprometendo a qualidade ambiental e a paisagem urbana
local.
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HUMA

VIl = O Laudo de Avalia¢ao do valor de mercado de terreno, bem como o valor
unitario de terreno obtido. (item 3.3 da NP 5900.2016)

O valor unitario de terreno apurado no Laudo de Avaliacao do valor de mercado de
terreno (apensado ao PA 2015-0169.394-4 / SP - Urbanismo 129 como fl. 363 a 399,
em 04/12/2017), metodologicamente, foi aceito como adequado pela GEE - Geréncia
de Estudos Econdmicos da Superintendéncia de Estruturacao de Projetos da - Diretoria
de Intervencdes Urbanas (DIU) SP Urbanismo (fl. 401). A responsavel técnica pelo
Laudo é a Arg2 Leticia Miguel Santos / CAU n? A 62339-3, tendo apresentado
recolhimento da RRT n2 6448032.

vtm? - valor do metro quadrado de terreno apurado = RS 6.662,00
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Il — Calculo do PCpt constante na Declara¢ao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia HUMA

IV — Calculos referentes a Area Construida Equivalente (ACe); ao Valor Econémico atribuido ao Beneficio (B),
nos termos do Art. 10 da Lei n2 12.349/1997 e de que trata o item 4.1 desta Norma, expostos no Anexo II.
(item 3.3 da NP 5900.2016)

Resolucdo 006/2016 (1.1) Operacdo Urbana Centro:
CALCULO DO VALOR DE REFERENCIA DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA DA TPC

AREA CONSTRUIDA EQUIVALENTE
ACe = (VTp / VTc) x (CAc / CAp) x PCpt, onde
ACe = 1.692,75 m? (Area pleiteada pelo imdvel cessionario — Area Construida adicional)
VTp = RS 5.934,94 (Valor do m? do terreno do imével preservado — PGV, maior valor)
VTc = RS 4.662,00 (Valor do m? do terreno do imdvel cessionario — PGV)
CAc = 2,5(CA maximo do terreno do imodvel cessionario)
CAp =4,0 (CA adotado do terreno na operacao urbana para TPC)
PCpt = 2.127,4959 m? (Potencial Construtivo passivel de transferéncia a ser descontada do
PCpt total do imdével cedente, o Mosteiro de Sao Bento)

VALOR DO BENEFICIO (CESSIONARIO) (1.11)
B = ACe x Vtm x Fd, onde:
ACe = 1.692,75 m? (Area Construida Equivalente para o imével cessionario)
Vtm = RS 6.668,00 (valor do terreno - Laudo de Avaliagao)
Fd = 0,7 = fator de desvalorizacao do terreno virtual
B = RS 7.893.970,35 (valor econémico do beneficio)
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HUMA

CALCULO DO VALOR DE REFERENCIA DA CONTRAPARTIDA (1.111)
CF =B x Ft, onde:

B = RS 7.893.970,35 (valor econémico do beneficio)
Ft = fator de desconto

Fator adotado Beneficio X fator desconto
Valor em RS
(ft desconto) adotado
0,5 7.893.970,35X 0,5 RS 3.946.985,18
0,7 7.893.970,35X 0,7 RS 5.525.779,25
1,0 7.893.970,35X 1,0 RS 7.893.970,35

VALOR DE CONTRAPARTIDA REFERENCIAL A SER DELIBERADO PELA COMISSAO EXECUTIVA,
APRESENTAMOS A SEGUIR PROPOSTA DE RESOLUCAO:
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MINUTA DE RESOLUCAO CE xxx/2018 OPERACAO URBANA CENTRO

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribuicdes que
Ihe sdao conferidas pelo Art. 17 e nos termos do Art. 82 da Lei n?
12.349/1997, em sua 242 reunido extraordinaria, realizada em 23 de
janeiro de 2018, nos termos do inciso Il do artigo 4° da Lei n°® 12.349/97,
resolveu pelo encaminhamento dos processos administrativos, abaixo
caracterizados, a Camara Técnica de Legislacao Urbanistica — CTLU para
analise e deliberacao nos seguintes termos:

Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel tombado
localizado na drea de abrangéncia da Operacao Urbana Centro,
classificado como BIR (Bem Imdvel Tombado) para empreendimento
imobiliario localizado fora da drea da Operag¢ao Urbana Centro; com base
no artigo 72 da Lei 12.349/97, Resolucdo CE 006/2016 e na NP. 59.00 de
29 de dezembro de 2016.

Caracteristicas das propostas:

Imével Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

N2 do Processo: 1998-0.205.296-5

Endereco: Largo de Sdo Bento, s/n2.

Contribuinte: 001.049.0235-3

Valor Venal (PGV) Imével Cedente: RS 5.934,94
Declaracao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia n2:
SMUL/DEUSO 004/17 - 22 VIA/ Potencial construtivo passivel de
transferéncia: 99.509,31 m?

Imoével Cessiondrio: HUMA SPE 02 EMPREENDIMENTOS LTDA

N2 do Processo: 2015 — 0.169.394-4 / N2 da Proposta: SP — Urbanismo
129

N2 do Processo:2013-0.360.063-1/ RESID 3 / SMUL

Endereco: Rua Ministro Jesuino Cardoso, 120

Contribuintes: 299.036.0001-1 / 299.036.0020-6 / 299.036.0018-4 /
299.036.0019-2 / 299.036.0003-6 / 299.036.0002-8
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Valor Venal (PGV) Imdvel Cessionario: RS 4.662,00

Zona de Uso: ZM-3a (Lei 13.885/2004)

Categoria de Uso Pretendida: R2v e nR1

CA Basico: 1,0 CA Maximo: 2,4999

Area do Terreno: 1.128,53 (Real e Escritura)

Area Construida Total Computdvel: 2.821,28 m?

Area Construida Ndo Computavel: 4.188,36 m?

Area Total Construida (computéavel e ndo computdvel): 7.009,64 m?
Area de Projecdo: 789,05 m?

Empreendimento: CA: 2,4999 TO: 0,6992 TP: 15,62 Gabarito: 78,73
metros

CA adicional a ser adquirido: 1,4999

Area Construida Equivalente (ACe): 1.692,75 m?

Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$

(XXXXX milhdes, XXXXXXX mil, XXXXX reais e XXXXX centavos)
calculado nos termos do inciso Il do art? 10 da Lei 12.349 de
06/06/1997 e item 1. da Resolugdo CE 006/2016;

O Potencial Construtivo passivel de transferéncia (PCpt) a ser
debitado do total da Declaracdo SMUL/DEUSO 004/17 —22 VIA do
imovel cedente: 2.127,4959 m? devera ser confirmado pela SMUL /
DEUSO.

Delibera ainda que, caso haja mudanca nos parametros do
empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao
GTT e CE para nova andlise e deliberacao.

Deverao ser atendidas as demais exigéncias da legislacdo de uso e
ocupacao do solo, do Cédigo de Edificacdes e legislacao
complementar pertinente a época do protocolamento do processo
de licenciamento.

Para encaminhamento a deliberacdo da CTLU e as providéncias de
DEUSO/SMUL.

COORDENACAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO
URBANA CENTRO 23




APRESENTAGCAO DE PROPOSTA DE REGULARIZAGCAO DE REFORMA DO IMOVEL, NOS TERMOS
DO INCISO Ill ART. 42 DA LEI 12.349/1997

Proponente: NAZ Empreendimentos Imobiliarios
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— NAZ

- DATA
Ata de Reunido do Grupo de Trabalho 06/07/2017 1 39
NATUREZA DA PROPOSTA
Operagdo Urbana Centro NR1 - Comércio de abastecimento de dmbito local e servigos pessoais de ambito local
PROPONENTE Processo 2016-0.131.357-4

LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

Rua Abdo Schahin, 196 / 202 Contribuinte: 001.067.0018-9
Categorias de uso: nR1 -1 e NR1 - 5 - Vertical SOLICITAGAO PROPOSTA PELO INTERESSADO

ZC (16.402/2016) / CA Bésico =1,0; CA Max: Somatdria de areas dos vazios =

2,0; TO Max: 85%, =57.15m? X 3 = 171,45 m? (48 +57 6° pavimentos)

indices pretendidos: e S 2

CA = 7,06; TO = 100%; Taxa perm = 0% Arendomezzaning =42, fa

foto BASE aerofotogrametria / jun/96 Area do térreo = 25,97 m

Area do terreno declarada = 366,625m? Area a demolir=2,42 x 8 = 19,36 m’

Area Construida adicional a regularizar = 1. Areacomputével construida a regularizar = 240,20 m*

240,20m? (inclui demoli¢io)
TO existente Regular = 92,91%;
CA existente regular = 6,46

CA do projeto = CA a Regularizar = 7,06
PROPOSTA DE DGO / SP - Urbanismo

Area de prajers‘ao existente Regular 2. Area de Projegdo proposta (a regularizar) = 366,625 m?
=340,6313 m" (") Area de projeco existente regular = 340,6313 m’
WM-@MW—: (TO a regularizar — TO Existente Regular) = (100% - 92,91%)
t—‘—_uérreo + 07 pavimentos + Atico: =TO a ser objeto de Contrapartida = 7,09% ;
Proposta: = dreas de proje¢do (366,625 m? - 340,6313 ) = 25,9937m

Area construida total = 2.590,84 m? + 19,36 m? 3. Area computével de projecdo + Area computdvel a regularizar
(demoligio) = 2.610,21 m® = (25,9937m? + 240,20m?) =

(*)(**} aprovacio PMSP 25/06/1954 = Area total a ser objeto de Contrapartida = 266,1937 m’

PARECER DO GTT

Considerando os dados apresentados no processo o GTT recomenda que para o célculo de contrapartida seja adotada a
Area Computével de 266,1937 m?. O laudo de avaliacio de valor de mercado ja apresentado podera ser analisado pela
drea competente da SP Urbanismo com posterior prosseguimento a deliberaciio da Comissio Executiva da Operagdo
Urbana Centro.
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A proposta é referente a solicitacao de Certidao
da Operacao Urbana Centro para fins de
regularizacdao de reforma com aumento de area
gue, conforme parecer técnico e dados da
BASE Aerofotogrametria e Projetos S.A., de 20
de julho de 2017, foi constatado que as obras
de reforma foram realizadas anteriormente a
data da fotografia aérea, que é de junho de
1996 (fl.s 191 1 192). Dessa forma,
entendemos que a proposta atendeu ao
disposto no art. 42 ( inciso lll):

“Art. 42 Mediante contrapartida financeira, os
proprietdrios de imoveis contidos no perimetro
da Operagdo Urbana Centro poderdo
apresentar propostas relativas a:

Ill — requlariza¢do de construgbes, reformas ou
amplia¢des executadas em desacordo com a
legislacdo vigente e concluidas até a data de
publicacéo desta Lei;”
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Caracteristicas da proposta

Dados do Proponente: NAZ Empreendimentos Imobiliarios.
N2 do Processo: 2016-0.131.357-4 (SP Urbanismo)
Endereg¢o: Rua Abdo Schahin, 196 / 202

Contribuinte: 001.067.0018-9

Legislacao de Analise: PDE 16.050/2014; LPUOS 16.402/2016; OU Centro 12.349/1997.
Zona de Uso: Zona de Centralidade ZC (Lei 16.402/2016)

Parametros de Zoneamento: ZC — CA basico: 1,0; CA Max: 2,0; TO Max: 85,00%.
Categoria de Uso da Edificagao: nR1 — Nao Residencial Vertical

Classificagao viaria: Rua Abdo Schahin, 196 / 202 — Estrutural N3

Area do Terreno: 366,625 m? (Real e Escritura)

TO Existente Regular =92,91%

Area de projecdo regular = 340,6313

TO Existente A Regularizar = 100%

Area de Projecdo a regularizar = 366,625m?

Area de projecdo a regularizar = (366,625 m? - 340,6313 ) = 25,9937m?

TO a Regularizar = 7,09
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CA Existente Regular = 6,46

Area Construida Existente Regular = 2.370,00m?
CA a Regularizar = 7,06

CA Objeto de Outorga Onerosa = 0,655165
Area computavel construida a regularizar total = 240,20 m?
Area Construida Computavel Total = 2.590,84 m

Area a ser objeto de Outorga = (25,9937m?2 + 240,20m?) = 266,1937 m?2

Observagoes: Térreo comercial + 7 pavimentos de areas destinadas a servicos

Valor da Contrapartida Financeira: RS 1.395.918,17

(Hum milhao, trezentos e noventa e cinco mil, novecentos e dezoito reais e dezessete centavos)
calculado nos termos do art? 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 (inciso l e §s 12 a 39) .
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Rua Abdo Schahin, 196 / 202
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Laudo de Avaliacao

O Laudo de Avaliagao do valor de mercado de terreno, bem como o valor unitario de
terreno obtido.

O valor unitario de terreno apurado no Laudo de Avaliacao do valor de mercado de
terreno (apensado ao PA 2016-0.131.357-4 / SP - Urbanismo 139 como fl. 270 a 333,
em 24/11/2017), metodologicamente, foi aceito como adequado pela GEE - Geréncia
de Estudos Econdmicos da Superintendéncia de Estruturacdao de Projetos da - Diretoria
de Intervencdes Urbanas (DIU) SP Urbanismo (fl. 401).

vtm? - valor do metro quadrado de terreno apurado = RS 7.491,42

O Laudo foi elaborado pela AVALIBENS, em 24/11/2017, tendo como perito
responsavel técnico o Eng? Civil Fabio Gabriel da Silva Piscetta, CREA/SP n2
5060843747/D e recolhimento da ART n2 28027230172871748.
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QUADRO RESUMO NAZ
1. Areas construidas computaveis objeto de outorga pela OU Centro / a regularizar = 240,20
m2

Somatoria de areas dos vazios = 57,15 m2 X3 =171,45 m2(42 + 52 62 pavimentos)
Area do mezzanino =42,74 m2

Area do térreo = 25,97 m2

Area a demolir =2,42 x 8 = 19,36 m2

Area computavel construida a regularizar total = 240,20 m2

CA do projeto = CA a Regularizar = 7,06

2. Area de Projeg¢io proposta a regularizar = 366,625 m? (fl. 190)

Area de projecdo a ser objeto de Contrapartida para fins de Regularizacdo
Area de projecdo existente regular igual a 340,6313

(TO a regularizar — TO Existente Regular) =

(100% - 92,91%) = TO a ser objeto de Contrapartida = 7,09%

Area de projecdo a regularizar = (366,625 m? - 340,6313 ) = 25,9937m?2

3. Area computdvel de projecio + Area computavel a regularizar

Area a ser.objeto de Outorga = (25,9937m2 + 240,20m?) = 266,1937 m2




NAZ

B = (ACa/CAb) x vtm? x Ftv

Onde:

B = Beneficio

ACa - Area Computdvel adicional pretendida = m?

CAb - Coeficiente de Aproveitamento basico da Zona de Uso =1,0

Valor obtido no Laudo de Avaliagdo - vtim? - RS 7.491,42/m?2

Ftv - Fator de terreno virtual = 0,7

Assim, o Valor Economico atribuido ao Beneficio (B) foi calculado, abaixo:

B = Beneficio

B =(266,1937 m2/ CA basico 1) x RS 7.491,42/m2 m2 de terreno x 0,7
B =(266,1937 / 1,0) x (R$ 7.491,42 x 0,7)

B =RS 1.395.918,17
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Fator adotado Beneficio X fator desconto adotado Valor em RS
1,0 RS 1.395.918,17 RS 1.395.918,17
X1,0
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Minuta de RESOLUCAO CE xxx/2018 / OPERACAO URBANA CENTRO

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribuicdes que
Ihe sdao conferidas pelo Art. 17 e nos termos do Art. 82 da Lei n?
12.349/1997, em sua 242 reunido extraordinaria, realizada em 23 de
janeiro de 2018, conforme o inciso Il do artigo 4° da Lei n°® 12.349/97,
resolveu pelo encaminhamento dos processos administrativos, abaixo
caracterizados, a Camara Técnica de Legislacao Urbanistica — CTLU para
analise e deliberacao nos seguintes termos:

Objeto: proposta de regularizacao de reforma do imével
Caracteristicas da proposta

Dados do Proponente: NAZ Empreendimentos Imobiliarios.

N2 do Processo: 2016-0.131.357-4 (SP Urbanismo)

Enderego: Rua Abdo Schahin, 196 / 202

Contribuinte(s): 001.067.0018-9

Legislacdo de Analise: PDE 16.050/2014; LPUOS 16.402/2016; OU
Centro 12.349/1997.

Zona de Uso: Zona de Centralidade ZC (Lei 16.402/2016)

Parametros de Zoneamento: ZC — CA basico: 1,0; CA Max: 2,0; TO Max:
85,00%.

Categoria de Uso da Edificagao: nR1 — Nao Residencial Vertical
Classificagdo vidria: Rua Abdo Schahin, 196 / 202 — Estrutural N3

Area do Terreno: 366,625 m? (Real e Escritura)

TO Existente Regular =92,91%

Area de projecdo regular = 340,6313

TO Existente A Regularizar = 100%

Area de Projecdo a regularizar = 366,625m?

Area de projecdo a regularizar = (366,625 m? - 340,6313 ) = 25,9937m?
TO a Regularizar = 7,09

CA Existente Regular = 6,46

Area Construida Existente Regular = 2.370,00m?

CA a Regularizar = 7,06

CA Objeto de Outorga Onerosa = 0,655165
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Area computavel construida a regularizar total = 240,20 m?

Area Construida Computavel Total = 2.590,84 m

Area a ser objeto de Outorga = (25,9937m?2 + 240,20m?) = 266,1937
m2

Observagoes: Térreo comercial + 7 pavimentos de areas destinadas a
Servigos

Valor da Contrapartida Financeira: RS 1.395.918,17

(Hum milh3o, trezentos e noventa e cinco mil, novecentos e dezoito
reais e dezessete centavos) calculado nos termos do art? 10 da Lei
12.349 de 06/06/1997 (inciso | e §s 12 a 39) .

Deverao ser atendidas as demais exigéncias da legislacdo de uso e
ocupacao do solo, do Cédigo de Edificacdes e legislacao
complementar pertinente a época do protocolamento do processo de
licenciamento.

Delibera ainda que, caso haja mudanca nos parametros do
empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao
GTT e CE para nova andlise e deliberacao.

O pagamento da contrapartida financeira a ser estipulada devera ser
efetuado a vista e o valor da sera administrado pela SP- Urbanismo,
em conta vinculada a Operagdao Urbana Centro, e o recurso sera
aplicado em obras de melhoria no perimetro urbano da Operacao
Urbana Centro, conforme dispde o paragrafo 1° do artigo 11 da Lei n°
12.349/97.

Para encaminhamento a deliberagao da CTLU

COORDENAGAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGAO URBANA
CENTRO
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