212 REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA
10 de abril de 2017
LElI 12.349/97
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. Expediente

I Verificagdo de Presencga;

II. Ordem do Dia

I Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel Tombado situado na area de abrangéncia
da OU Centro, nos termos do inciso Il do artigo 42 da Lei 12.349/97 e conforme a Norma de Procedimento - NP SP —
Urbanismo 59.00, considerando como:

v Imével cedente o Mosteiro de S3o Bento (contribuintes n2 001.049.0234-5 e n2 001.0049.0235-3) objeto
do PA 1998-0.205.296-5, SP - Urbanismo 140.

v Imével cessionario o empreendimento da JML Corp Desenvolvimento Imobiliario, Ltda, localizado fora do
perimetro da OU Centro, situado a Av. Nove de Julho com Rua José Maria Lisboa (contribuintes n2
014.050.0086-4 e outros,) objeto do PA - 2016-0.232.665-3, SP - Urbanismo 140.
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Convocacao 212 Reuniao Extraordinario da
Comissao Executiva da Opera¢ao Urbana Centro

CONVOCACAO
212 REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA
DA OPERACAO URBANA CENTRO
ANO 2017

Prezados(as) Representantes,

Convocamos V.S2, para 212 Reunido Extraordindria da Comissdo Executiva da Operac¢do Urbana Centro, a ser realizada no proximo dia 10
de abril de 2017, segunda-feira, as 14h, a Rua Sao Bento, 405 — Edificio Martinelli — 18° andar — Auditdrio 182, nos termos do artigo 82 do
Regimento Interno — Resolu¢do 003/2011/Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Centro.

PAUTA:

Expediente

Verificagdo de Presenca;

Ordem do Dia

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imével Tombado situado na area de abrangéncia da OU Centro, nos termos do
inciso Il do artigo 42 da Lei 12.349/97 e conforme a Norma de Procedimento - NP SP — Urbanismo 59.00, considerando como:

Imével cedente o Mosteiro de Sdo Bento (contribuintes n2 001.049.0234-5 e n2 001.0049.0235-3) objeto do PA 1998-0.205.296-5, SP -
Urbanismo 140.

Imoével cessiondrio o empreendimento da JML Corp Desenvolvimento Imobiliario, Ltda, localizado fora do perimetro da OU Centro, situado
a Av. Nove de Julho com Rua José Maria Lisboa (contribuintes n2 014.050.0086-4 e outros,) objeto do PA - 2016-0.232.665-3, SP -
Urbanismo 140.

Atenciosamente,
Coordenagao da Comissao Executiva
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Apresentac¢ao

O presente processo (n2 140 / SP- Urbanismo) trata de solicitacdo da JML CORP E DESENV
IMOB, Ltda. de Certidao de Operacao Urbana Centro - para a obtencao de alvara de
aprovacao de edificacao nova junto a SMUL, através do PA 2015-0.325.680-0 - considerando
a outorga de Potencial Construtivo Adicional pela transferéncia de imével tombado — ZEPEC/
BIR — no caso, o Mosteiro de Sao Bento de S3o Paulo, localizado na area da operacao, e que
é objeto da proposta de adesao e de solicitacao de beneficios permitidos pela Lei
12.349/1997 (OU Centro) pelo PA 1998-0.205.296-5 (n2 10 / SP- Urbanismo).
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Dados

Dados do Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

N2 do Processo: 1998-0.205.296-5

N2 da Proposta: 10

Endereco: Largo de S3o Bento, s/ne.

Contribuinte(s): 001.049.0235-3

Declaragao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia n2: 0004/SEMPLA
Quantidade de metros quadrados passiveis de transferéncia: 99.509,31 m? (*)
Valor Venal (PGV) Imovel Cedente: 5.934,94 (*)

Dados do Cessionario: JML CORP DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

N2 do Processo: 2016-0.232.665-3

N2 da Proposta: 140

Endereco: Rua Jose Maria Lisboa, 745 X Av. Nove de Julho.

Contribuinte(s): 014.050.0084-8 / 014.050.0085-6 / 014.050.0086-4 /
014.050.0090-2 / 014.050.0496-7.

Zona de Uso: antiga Pl —ZM3b — 16 (Lei 13.885/2004) e atual EETU — Eixo de Estruturagdo da
Transformagdo Urbana (Lei 16.050/2014)

Categoria de Uso Pretendida: R2v e nR1.

CA Basico / EETU: 1,0 CA Maximo / EETU: 4,0
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Dados

Area do Terreno: 2.236,68 m? (Real e Escritura) (**)

Area Construida Computdvel: 8.946,01 m? (**)

Area Construida Ndo Computavel: 13.784,63 m? (**)

Area Total Construida (computdavel e ndo computavel) = 22.730,64 m? (**)

Area Construida adicional (ACa) pleiteada pelo cessiondrio = 6.292,13 m? (**)

Esta drea ja contempla o desconto relativo ao beneficio de ndo ser cobrada a outorga onerosa do direito
de construir relativa ao potencial construtivo maximo corresponde a area a ser doada para alargamento
do passeio, nos termos do inciso Il do paragrafo 72 do artigo 79 da Lei n2 16.050/14 = 417,2 m?2.(**)
Area de Projecdo: 1492,4527 m? (**)

CA: 3,9997 TO: 0,6999 TP: 15% (**)

Gabarito: 67,56 metros (*)

Valor Venal (PGV) Imovel Cessionario: 7.646,84 (*)

Area doada para calgada: 104,30 m2 x 4 = 417,20 m? (**)

PCpt = 8.107,059443 m? (Potencial Construtivo passivel de transferéncia a ser descontada do PCpt total

do imovel cedente, o Mosteiro de Sdo Bento, conforme a Declaracdo 0004/SEMPLA).(*)
(*) dados informados pelo interessado no ANEXO | e Il da NP 59.00 (fls. 76 e 78 do PA 2016-0.232.665-3)
(**) dados enviados por SMUL / RESID 3 em 04/04/2017
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Relatdrio do GTT a Comissao Executiva da Operacao
Urbana Centro

Para efeito da referida analise técnica foram levados em consideracao os seguintes aspectos urbanisticos relativos ao

imoOvel cessionario, conforme solicitado nos itens 3.3 e 3.3.1., da NP 59.00/2016 SP - Urbanismo, a saber:

“3.3. A SP-Urbanismo analisard a proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo nos termos do Art. 72 da Lei n® 12.349/1997,
conforme os sequintes aspectos urbanisticos relativos ao imdvel cessiondrio:

I - O impacto da implantacGo do empreendimento no sistema vidrio e na infraestrutura instalada;

Il - O uso e ocupagdo do solo existente na vizinhanga visando a manutengdo da qualidade ambiental e da paisagem urbana;

Il - Cdlculo do PCpt constante na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia;

IV = Cdlculos referentes d Area Construida Equivalente (ACe) ao Valor Econémico atribuido ao Beneficio (B), nos termos do Art. 10 da Lei n®
12.349/1997 e de que trata o item 4.1. desta Norma, expostos no Anexo Il;

V — Os pardmetros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢éo do Solo (LPUOS) vigente, exposto no Anexo Il desta
Norma;

VI - Outros pardmetros urbanisticos e edilicios solicitados pela Operagdo Urbana Centro, nos termos dos Arts. 32 e 42 da Lei n®
12.349/1997;

VII - Potencial Construtivo Adicional (PCA), exposto no Anexo II;

VIIl - O Laudo de Avaliagdo do valor de mercado de terreno, bem como o valor unitdrio de terreno obtido.

3.3.1. Na andlise urbanistica prevista no item 3.3. serdo consideradas as manifestacées dos seqguintes érgéios competentes e respectivos
documentos:

I - Informacgdo da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL de que o projeto é considerado em ordem para aprova¢éo, nos casos em que
a legislagdo vigente ndo enquadrar os usos residenciais e ndo residenciais potencialmente geradores de impactos urbanisticos e ambientais,
nos termos dos Artigos 108 e 109 da Lei Municipal n® 16.402/2016 e, portanto, ndo exigir documentagdo especial;

Il = Copia autenticada ou com conferéncia com o original pelo servidor responsdvel pelo recebimento da Certiddo de Diretrizes Para
Solicitag¢do de Alvard de Aprovagdo e Execugdio de Obra emitida por Secretaria Municipal de Transportes — SMT, nos casos em que o imdvel
cessiondrio seja classificado como Polo Gerador de Trdfego nos termos dos Artigos 108 e 109 da Lei Municipal n® 16.402/2016; e;

Il - Copia autenticada ou com conferéncia com o original pelo servidor responsdvel pelo recebimento do Relatdrio de Impacto de
Vizinhanga — RIV aprovado por Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente — SVMA, nos casos em que o imdvel cessiondrio seja
classificado como sujeito a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhan¢a — EIV nos termos dos Artigos 108 e 109 da Lei Municipal n®
16.402/2016 e Decreto n? 34.713/94".
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Analise Técnica

| - O impacto da implantacao do empreendimento no sistema viario e na
infraestrutura instalada;

Il - O uso e ocupacao do solo existente na vizinhanca visando a manutencao
da qualidade ambiental e da paisagem urbana.
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Analise Técnica

| - O impacto da implantacao do empreendimento no sistema viario e na
infraestrutura instalada;

Il - O uso e ocupacao do solo existente na vizinhanca visando a manutencao
da qualidade ambiental e da paisagem urbana.
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Localizacao Cedente
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Analise Técnica

| - O impacto da implantacdo do empreendimento no sistema viario e na infraestrutura
instalada;

Il - O uso e ocupacdo do solo existente na vizinhanga visando a manutencdo da
qualidade ambiental e da paisagem urbana;

Pela localizacdo do imdvel, para a analise do projeto do empreendimento devera
prevalecer o que dispde a Lei 16.050/204, para o caso de EETU, junto a corredores de
Onibus, conforme disposicées dos art. 75 e 76. O PDE/2014 determina a zona de uso -
EETU - Eixo de Estruturacao da Transformacao Urbana, em areas de influéncia
aptas ao adensamento populacional e construtivo e ao uso misto (residenciais e nao
residenciais) pelas suas caracteristicas existentes e condi¢cdes potenciais.

Quanto a ocupacdo do solo existente na regido do entorno do empreendimento ha
predominancia de edificios verticalizados. O padrdo do empreendimento proposto €
compativel com o uso e ocupacdo do solo consolidado na vizinhanca, nao afetando a
qualidade ambiental e a paisagem urbana local.
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Analise Técnica

lll — Calculo do PCpt constante na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia;

Cedente - Mosteiro de Sao Bento de Sao Paulo - total de 99.509,31 m2 de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia, (inciso Il do art. 7%, e Declaracao de Potencial
Construtivo 0004 emitido pela SEMPLA, atual SMUL, em 06 de abril de 1999, e que
consta do Livro n® 1 de Controle de Transferéncia, pags. 5 e 8).

A Area Construida Equivalente (ACe) para o imével cessionario sera calculada pela
formula apresentada no inciso lll do Art. 7° da Lei 12.349/1997 e apresentamos,
abaixo, preenchida com os dados declarados pelo interessado a fl. 78 deste processo:

ACe = (VTp / VTc) x (CAc / CAp) x PCpt, onde

ACe = 6.292,13 m2 (Area pleiteada pelo imével cessionario — Area Construida
adicional)

VTp = R$5.934,94 (Valor do m2 do imével tombado — PGV, maior valor)
VTc = R$7.646,84 (Valor do m2 do imével cessionario — PGV)

CAc = 4,0 (CA Maximo do terreno do imovel cessionario)

CAp = 4,0 (CA adotado do terreno na operagao urbana para TPC)

PCpt = 8.107,059443 m?2 (Potencial Construtivo passivel de transferéncia a ser
descontada do PCpt total do imdvel cedente, o Mosteiro de Sdo Bento, conforme a
Declaracdo 0004/SEMPLA).



Analise Técnica

IV — Calculos referentes a Area Construida Equivalente (ACe); ao
Valor Economico atribuido ao Beneficio (B), nos termos do Art.
10 da Lei n? 12.349/1997 e de que trata o item 4.1. desta Norma,

expostos no Anexo ll;



Analise Técnica

IV — Caélculos referentes & Area Construida Equivalente (ACe); ao Valor Econémico
atribuido ao Beneficio (B), nos termos do Art. 10 da Lei n® 12.349/1997 e de que trata o
item 4.1. desta Norma, expostos no Anexo ll;

O Valor Econbmico atribuido ao Beneficio (B), nos termos do Art. 10 da Lei n®
12.349/1997 deverd ser calculado pela seguinte férmula:

B = (ACa/CAb) x vtm?2 x Ftv

Onde:

ACa - Area Construida adicional pretendida = 6.292,13 m?

CAb - Coeficiente de Aproveitamento basico da Zona de Uso = 1,0

vim? - valor do metro quadrado de terreno apurado = R$ 11.195,65

Ftv - Fator de terreno virtual = 0,7

B = (6.292,13 / 1) x 11.195,65 x 0,7

B = R$ 49.311.139,66



Analise Técnica

O Valor unitario de terreno obtido foi apurado quando da aceitacdo do Laudo de
Avaliagado do Valor de Mercado do imével pela GEE — Geréncia de Estudos Econémicos
da Superintendéncia de Estruturacdo de Projetos/SEP da DIU - Diretoria de
Intervencbes Urbanas em 03/04/2017 (fls. 387 e 388), que considerou o Laudo
metodologicamente adequado.

vim? - valor do metro quadrado de terreno apurado = R$ 11.195,65 (*)

(*) valor obtido no Laudo de Avaliagao apresentado 03/01/2017 (com data de avaliagao
de dezembro de 2016) que foi elaborado pela empresa Amaral D Avila Engenharia de
Avaliacbes, cujo responsavel técnico € o Eng. Jodo Freire D’Avila Neto; CREA n?®
90.899/D-SP / ART n® 28027230161384300. A complementacdo de informacdes do
Laudo solicitada pela SEP/GEE/SP - Urbanismo para adequagao da avaliagdo do
Método Involutivo, em conformidade com os parametros urbanisticos da EETU (fl.s 374
a 388), foi apresentada pelo interessado em 24/03/2017 e liberada em 03/04/2017.



Analise Técnica

Do Calculo de Referéncia da Contrapartida Financeira

De acordo com o item 4.1. da NP 59.00 e item 1.2 da Resolucao 006/2016:

“4.1. O calculo do valor de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial
construtivo transferido deve ser definido pela Comissdo Executiva da Operacdo Urbana
Centro, conforme previsto no art. 8° da Lei 12.349/97, Ja o item 1.2 da Resolugcao
006/2016/0Operacdo Urbana Centro diz que “o desconto (Ft) a ser aplicado podera levar
em consideracdo a atratividade do PCpt em relagdo as demais possibilidades de
aquisicgdo de potencial construtivo adicional (PCA) pelo cessionario”;, para submissao
da proposta a CTLU .“ e com base no art® 10 da mesma lei considerando os fatores
abaixo:

Fator adotado (Ft Beneficio X fator desconto
Valor em RS
desconto) adotado
0,5 49.311.139,66 X 0,5 RS 24.655.569,83
0,7 49.311.139,66 X 0,7 RS 34.517.797,76

1,0 49.311.139,66 X 1,0 RS 49.311.139,66




Analise Técnica

VI — Outros parametros urbanisticos e edilicios solicitados pela
Operacao Urbana Centro, nos termos dos Art. 32 e 42 da Lei n®

12.349/1997
NAO APLICAVEIS



Analise Técnica

VIl — Potencial Construtivo Adicional (PCA) , exposto no Anexo Il



Manifestacao SMUL — RESID 3

De: Fernanda Csordas

Enviada em: terca-feira, 4 de abril de 2017 12:08

Para: Renata Saad Cury Moyses

Cc: Arthur Martins Tiveron

Assunto: RES: TPC Mosteiro S. Bento x Contr. 014.050.235-3 e outros

Bom dia, Sra Coordenadora,

Conforme solicitado, encaminhamos os dados constantes no processo n22015-0.325.680-0, que
se encontra em andlise no Resid-3, em comparagdo com aqueles constantes no PA n° 2016-
0.232.665-3.0bs: indicamos em verde os dados que estdo conferindo, em vermelho os dados
que contém divergéncias e que sdao constantes das ultimas plantas apresentadas no nosso
processo e em roxo alguns dados e informagdes complementares:

Interessado : JML Corp. Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.

Enderego: Rua José Maria Lisboa n? 745 esquina com Av. Nove de Julho.
Contribuintes: 014.050.0084-8 / 014.050.0085-6/014.050.0086-4/014.050.0090-
2/014.050.0496-7.

Zoneamento: PI-ZM3b-16 ( lei 13.885/04) e EETU- lei 16.050/2014.

Categoria de Uso R2V e nR1

Area de Terreno: R=E=2.236,68m?.
Area de doac3o para alargamento de passeio publico R= 104,30m?2. (nos termos do paragrafo 7¢
do artigo 79 da Lei n216.050/14)

Area de terreno remanescente E=R = 2.132,38m?2

Area Construida Computdvel = 8.946,01m?

Area Construida n3o computével: 13.784,63m? (Obs: solicitaremos, ainda, correcdo desta érea,
através de comunicado, pois ndo foram consideradas as areas da circulagdo vertical dos jiraus no
projeto, conforme Lei n215.649/12).

Area pleiteada por TPC = 6.292,13m? (Obs: esta area ja contempla o desconto relativo ao
beneficio de ndo ser cobrada a outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial
construtivo maximo corresponde a area a ser doada para alargamento do passeio, nos termos
do inciso Il do paragrafo 72 do artigo 79 da Lei n216.050/14).

CA=3,9997 (Obs: foi indicado nas notas do projeto CA=4,00, no entanto, solicitaremos a
correcdo para indicacdo deste mesmo valor CA=3,9997).

TO=0,6999.

TP=15%.

Em tempo, informamos que o SQL 014.050.235-3 n3o pertence ao empreendimento em
3 ° < &

Att,

Arqt2 Fernanda Csordas
Diretora de Divisao Técnica
SMUL - RESID 3

g
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Analise Técnica

VII — Potencial Construtivo Adicional (PCA) , exposto no Anexo |l

TOTAL: 6.292,13 m?

Conforme manifestacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento -
SMUL/RESID 3 (antiga SEL).



Analise Técnica

VIIl - O Laudo de Avaliacao do valor de mercado de terreno, bem
como o valor unitario de terreno obtido.



Analise Técnica

VIII — O Laudo de Avaliacdo do valor de mercado de terreno, bem como o valor unitario
de terreno obtido.

O Valor unitario de terreno obtido foi de:
vtm? - valor do metro quadrado de terreno apurado = R$ 11.195,65

apurado com o Laudo de Avaliacdo do Valor de Mercado do imdvel aceito pela GEE —
Geréncia de Estudos Econdémicos da Superintendéncia de Estruturacdo de Projetos —
SEP da DIU - Diretoria de Intervengdes Urbanas, em 03/04/2017.



Ata de Reuniao do Grupo Técnico de Trabalho / GTT

SP- URBANISMO

10e 140

DATA
05/04/2017

NATUREZA DA PROPOSTA

Andlise urbanistica da proposta inciso Il do Art.42 da Lei 12.349/1997 da Operag3o Urbana Centro / OU Centro - Transferéncia de Potencial
Construtivo de Mosteiro de S3o Bento para PA - 2016-0.232.665-3 conforme NP 59.00 - SP - Urbanismo/2016

PROPONENTE: Cedente - Imével tombado (ZEPEC - BIR) situado na area da OU Centro e imvel cessiondrio, situado fora dessa area.

LOCALIZACAO DOS IMOVEIS:

Caracteristicas e dados da Proposta — Cedente
PA: 1998-0.205.296-5 / Mosteiro Sio Bento
Largo de S30 Bento s/n?

Contribuinte 001.049.0235- 3 | nos termos do Iil
do Art. 79 da Lei 12.349/1997

Declaragdo - 004 / 1998 ~ SEMPLA

Total PCpt - 99.509,31 m2

ACe = 6.292.13 m? (4rea pleiteada pelo imével
cessiondrio)

VTp = R$5.934,94 (Valor do m* do imével
tombado ~ PGV, maior valor)

VTe = R$7.646,84 (Valor do m? do imével
cessiondrio - PGV)

CAc = 4,0 (CA Maximo do terreno do imével
cessiondrio)

CAp =4,0 (CA adotado do terreno na operag3o
urbana para TPC)

PCpt = 8.107,059443 m?* (Potencial Construtivo
passivel de transferéncia a ser descontada do
PCpt total do cedente, Mosteiro de S30 Bento.

Caracteristicas e dados da Proposta — CESSIONARIO
PA: 2016-0.232.665-3 | Contribuinte: 014.050.0086-4 e outros

a de Terreno: 2.236,68 m*
Area Construida ndo Computavel (a ser confirmada por SMUL/RESID3): 13.784,63 m*
Area Construida Computavel: 8.946,01 m*
Area Construida Total: 22.730,64m*
Area de Projegao: 1.492,51 m? (declarada anexo )
CA: 3,99 | TO: 69,99% (terreno | TP: 15%
Zona de Uso: EETU (16.050/2014) antiga ZM3b (13.885/2004)
CA basico permitido: 1,0 | CA max permitido: 4,0 - Quadro 2 (PDE)
Area Construida Adicional (confirmada por SMUL/RESID3): 6.292,13 m*
“esta area jé contempla o desconto relativo ao desconto relativo ao beneficio de ndo ser
cobrada a outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial construtivo méaximo
corresponde & area a ser doada para alargamento do passeio, nos termos do inciso Il do
parégrafo 7° do art. 79 da Lei n® 16.050/14".
Laudo de Avaliagdo do Valor — i d [( =L
vtm? - valor do metro quadrado de terreno apurado = RS 11.195,65 (03/04/2017),
B = (ACa/CAb) x vtm? x Ftv
B=(6.29213/1)x11.19565x 0,7
B =RS$ 49.311.139,66
O célculo do valor de Referéncia da Contrapartida Financeira por potencial construtivo
transferido sera definido pela Comissdo Executiva da Operagdo Urbana Centro e deverdo ser
considerados: itens 1.2 da Resolugéo 006/2016/Operagéo Urbana Centro e itens 2.1 e 2.2 da
il do GTT.

por SMUL/RESID3)

Parecer do GTT

Em complementagdo 4 reunido do GTT no dia 20/03/2017, cuja Ata esta juntada a fis. 353 e 354 do processo 2016-0.232.665-3, e considerando a
apresentagdo mais detalhada da andlise técnica pela DGO/GGQ da SP Urbanismo, o GTT entende que a presente proposta poderd prosseguir
para avaliagio da Comissdo Executiva, desde que também s¢ja atendida pelo interessado a verificagdo junto & SMT de enquadramento do
empreendimento como Polo Gerador de Trafego, conforme le slacé)n perti i

& época do do processo de li
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Dados Complementares

1. Resolucao 006/2016 e a determinacao do valor referencial
Ressaltamos que, complementarmente a NP 59.00 constam da Resolu¢do 006/2016, da
Comissao Executiva da Operacao Urbana Centro, publicada em 29/12/2016; fl. 60 do DOC,
0s seguintes itens:

“1.1 O PCpt do imovel cedente utilizado para a Transferéncia de Potencial Construtivo nao
podera ser superior ao total de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia constante
na Declaracao de PCpt.

1.2 O desconto (Ft) a ser aplicado podera levar em consideracao a atratividade do PCpt em
relacdao as demais possibilidades de aquisicao de potencial construtivo adicional (PCA) pelo
cessionario.

1.3. O calculo de que trata esse item sera informado para fins de referéncia na elaboragcao
do Termo de Compromisso para Fins de Transferéncia do Potencial Construtivo junto a
SMC.

1.4. Nos casos de imdvel cessionario localizado fora da area objeto da Operag¢ao Urbana
Centro, o calculo definido pelo item 1. sera utilizado para cumprir o exposto no § 52 do
artigo 24 da Lei n? 16.402/2016.”
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* Conforme item 1.3. da Resolug¢do 006/2016 o Calculo da Contrapartida Financeira da OU
Centro sera considerado como valor referencial para a assinatura do Termo de
Compromisso de Restauro/Conservacdo (Cedente e DPH), e portanto, conforme item 2.2
da deliberacdao do GTT (ata anexa), a SP Urbanismo deixara de intervir na comercializacao
da TPC, que se dara exclusivamente no ambito do direito privado.

* Sobre o item 1.4 da Resolucdo 006/2016, que especifica que o Calculo da Contrapartida
Financeira da OU Centro sera considerado como valor referencial para o calculo dos 5% do
FUNDURB, conforme § 52 do art. 24 da 16.402/2016 temos a considerar que:

A declaracao de PCpt do MSB é pré-existente, expedida em data anterior a
promulgacdo da Lei 16.050/2016, que instituiu o novo PDE do Municipio, e portanto,
nao devera ser aplicado o disposto no § 52 do art. 24 da 16.402 de 22/03/2016, com
base na informag¢ao n2 190/2016/SMDU (anexa).
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2. Manifestacao SMDU.AJ

De acordo com a INFORMACAO N° 190/2016/SMDU.AJ, formulada pela Chefe da
Assessoria Juridica, Heloisa Toop Sena Reboucas, no dia 10 de maio de 2016, a limitagao
das transferéncias ao montante correspondente ao valor pecuniario de 5% (cinco por
cento) do total arrecadado pelo FUNDURB no periodo de 12 (doze) meses anteriores a
data do pedido da certidao nao sao aplicaveis as Declara¢goes de Potencial Construtivo
emitidas antes da promulgacao da Lei 16.050/2016, que instituiu o novo PDE do
Municipio.

Este entendimento parte do principio do direito adquirido, o ato juridico perfeito e a
coisa julgada, ao qual a nova legislacao institui inovacdes nao previstas nas anteriores,
sendo a mais importante, o limite do montante correspondente ao valor pecuniario de 5%
(cinco por cento) do total arrecadado pelo FUNDURB no periodo de 12 (doze) meses
anteriores a data do pedido da certidao, além também do novo PDE recepcionar as
declaracdes antigas como validas em seu art. 132.
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2. Manifestacao SMDU.AJ

Para a transicdo da aplicabilidade do regime PDE2002/LUOS/2004 para o PDE/2014 e mais
tarde a LPUOS/2016, Heloisa Toop Sena Reboucas sugere:

“Considerando as diversas situagbes processuais em curso, no intuito de se estabelecer
"linhas de corte" para a incidéncia dos sucessivos regimes legais, consoante as proprias
disposicoes transitorias.

Vislumbra-se, inicialmente, a possibilidade de agrupamento das situagbes em curso em trés
momentos de transicdo de regimes:
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2. Manifestacao SMDU.AJ

1. Do regime do PDE/2002/LU0OS/2004 para o do PDE/2014,
com base na previsdo do art. 132 da Lei n° 16.050/14, que
reconheceu expressamente a validade das Declaracbes e
Certidbes expedidas até entdo;

2. Do inicio da vigéncia do novo PDE até o advento da Lei n°
16.402/16, que aprovou a nova disciplina do parcelamento,
uso e ocupacgdo do solo; e, finalmente,

3. A partir da entrada em vigor desta nova disciplina.”
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Dessa forma, Rebougas concluiu que:

. As declaragoes expedidas anteriormente a Lei

16.050/2014 n3o devem ser submetidas as
mesmas exigéncias impostas pelos incisos e
paragrafos do art. 24 para as novas declaragoes.

. Nas declaragoes expedidas no periodo compreendido entre 1° de

agosto de 2014 e 22 de margo de 2016, devera ser observada
integralmente a norma do art. 124 da Lei n° 16.050/14, inclusive
de seu §3°, utilizando-se as formulas dos art. 125 e 128, e ja
estando sujeita a condi¢dao do art. 129. (aplicaveis apenas aos
cedentes localizados fora da area da OU Centro).

. Nas declaragoes expedidas a partir de 23 de margo de 2016 (data

de entrada em vigor da Lei n° 16.402) deverao ser observadas
integralmente, além das normas referidas no item precedente
(ou seja, art. 124, 125, 128 e 129 da Lei n° 16.050/14), as regras
pelo art. 24 da lei 16.402/16, pertinentes ao regime legal para a
emissao de novas declara¢des de transferéncia de potencial
construtivo da ZEPEC.
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3. Manifestacdao SMUL/RESID 3 ( enviada por email)

De: Renata Saad Cury Moyses

Enviada em: terga-feira, 4 de abril de 2017 12:20

Para: Vladimir Avila

Cc: Paulo Eduardo Brandileone

Assunto: ENC: TPC Mosteiro S. Bento x Contr. 014.050.235-3 e outros
Vladimir,

Segue, conforme solicitado, as informagdes prestadas pela diretora de RESID.3.
Att

Arq. Renata Saad Cury Moysés

Coordenadora de Edificagé@o de Uso Residencial

SMUL - RESID

PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

De: Fernanda Csordas

Enviada em: terga-feira, 4 de abril de 2017 12:08

Para: Renata Saad Cury Moyses

Cc: Arthur Martins Tiveron

Assunto: RES: TPC Mosteiro S. Bento x Contr. 014.050.235-3 e outros

Bom dia, Sra Coordenadora,

Conforme solicitado, encaminhamos os dados constantes no processo n°2015-0.325.680-0, que se encontra em analise no Resid-3,
em comparaga@o com aqueles constantes no PA n° 2016-0.232.665-3.0bs: indicamos em verde os dados que estdo conferindo, em
vermelho os dados que contém divergéncias e que sdo constantes das Ultimas plantas apresentadas no nosso processo e em roxo
alguns dados e informacdes complementares:

Interessado : JML Corp. Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

Enderego: Rua José Maria Lisboa n°® 745 esquina com Av. Nove de Julho

Contribuintes: 014.050.0084-8 / 014.050.0085-6/014.050.0086-4/014.050.0090-2/014.050.0496-7.

Zoneamento: PI-ZM3b-16 ( lei 13.885/04) e EETU- lei 16.050/2014.

Categoria de Uso R2V e nR1.

Area de Terreno: R=E=2.236,68m>.

Area de doagao para alargamento de passeio puUblico R= 104,30m2. (nos termos do paragrafo 7° do artigo 79 da Lei n°16.050/14)
Area de terreno remanescente E=R = 2.132,38 m2.

Area Construida Computavel = 8.946,01m>.

Area Construida ndo computavel: 13.784,63 m? (Obs: solicitaremos, ainda, corregéo desta area, através de comunicado, pois nao
foram consideradas as areas da circulago vertical dos jiraus no projeto, conforme Lei n°15.649/12).

Area pleiteada por TPC = 6.292,13m? (Obs: esta area ja contempla o desconto relativo ao beneficio de ndo ser cobrada a outorga
onerosa do direito de construir relativa ao potencial construtivo maximo corresponde a area a ser doada para alargamento do passeio,
nos termos do inciso Il do paragrafo 7° do artigo 79 da Lei n°16.050/14).

CA=3,9997 (Obs: foi indicado nas notas do projeto CA=4,00, no entanto, solicitaremos a corre¢éo para indicagéo deste mesmo valor
CA=3,9997).

T0O=0,6999.

TP=15%.

Em tempo, informamos que o SQL 014.050.235-3 nao pertence ao empreendimento em aprovacao no processo n.° 2015-
0.325.680-0

Att,

Arqt® Fernanda Csordas
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4. ADIN

A Agdo Direta de Inconstitucionalidade (processo n° 66.785-0/4-00) proposta pelo Ministério Publico
do Estado de Sao Paulo foi julgada procedente pelo Tribunal de Justica em primeira instancia. A
PGM entrou com recurso extraordinario ao Supremo e este recurso é que se encontra pendente de
julgamento, ndao havendo previsao para a decisao final.

Neste interim, a PGM ingressou com uma medida cautelar no préprio Supremo, a fim de conceder
efeito suspensivo ao recurso extraordinario. Este efeito suspensivo foi concedido pelo Ministro
Gilmar Mendes, em abril de 2004. Isso significa, em outras palavras, que até que seja julgado
definitivamente este recurso, a lei da Operag¢ao Urbana Centro continua plenamente vigente. A
Municipalidade pode, portanto, até a decisao final, permitir a transferéncia do potencial
construtivo de imdveis tombados situados dentro do perimetro para imdveis cessionarios fora do
perimetro da Operacao Urbana Centro.

A observacao “sub judice” ao qual a SMUL classifica esses casos é correta, pois demonstra a boa-fé da
Municipalidade, pois informa aos interessados a existéncia do litigio, que, entretanto podera gerar
inseguranca juridica. Apesar da impossibilidade de prever se o recurso da PGM tera éxito, a despeito
de todos os esforgos e medidas, tais como a retirada dos incisos que geraram o litigio no corpo da
Lei 12.349/1997 com a Lei 16.050 (PDE), ha sim o risco da decisdo de inconstitucionalidade ser
mantida pelo Supremo. Se a inconstitucionalidade for confirmada, cabera ao Supremo modular os
efeitos da decisao para frente ou para tras, o que saberemos apenas quando o recurso for julgado.
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4. ADIN

Sintese da situa¢cao com base nos autos:

* A existéncia da ADI Estadual 66.785-/4-SP, sob judice, referente ao processo que ainda sera
analisado pelo STF e aguarda uma sentencga final;

*Acordao do STF onde os Ministros do Supremo Tribunal Federal referendaram a liminar do
Ministro Gilmar Mendes inclusive quanto a eficacia “ex nunc” (que significa a partir deste
momento), ou seja, todos os atos praticados (transferéncia de potencial construtivo fora) na
vigéncia da liminar serao validos;

* Se na sentenc¢a final for mantida a declaragao de inconstitucionalidade, a partir desse momento
nao podera ser praticado nenhum ato. Isso esta na pagina 35 do Relatdrio do Ministro Gilmar
Mendes;

Em 2010 e 2013 foram expedidas intimagdes (2) via postal-AR ao Ministério Publico do Estado de
Sao Paulo, na pessoa do Procurador-Geral de Justica, sem manifestacao deles em nenhuma das
vezes.
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Parecer do GTT

Por fim, informamos que reunido em 05/04/2017 o GTT apresentou o parecer abaixo:

Em complementag¢do a reunido do GTT no dia 20/03/2017, cuja Ata esta juntada a fls.
353 e 354 do processo 2016-0.232.665-3, e considerando a apresentacao mais detalhada
da andlise técnica pela DGO/GGO da SP Urbanismo, o GTT entende que a presente
proposta podera prosseguir para avaliacao da Comissao Executiva, desde que também
seja atendida pelo interessado a verificacao junto a SMT de enquadramento do
empreendimento como Polo Gerador de Trafego, conforme legislacao pertinente a
época do protocolamento do processo de licenciamento.



Minuta Resolucao 001/2017 OU CENTRO

SAO PAULO URBANISMO
COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO
RESOLUCAO 001 / 2017 / OU Centro
MINUTA

RESOLUCAO 001/2017/OPERACAO URBANA CENTRO

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribuicdes que lhe s3o conferidas
pelo Art. 17, inciso IV, com base no Art. 82, da Lei n? 12.349/1997, em sua 212 reunido
extraordindria, realizada em 10 de abril de 2017, nos termos da Resolucdo 006/2016 da
Comissao Executiva da OU Centro e da Norma de Procedimentos — NP SP- Urbanismo
59.00, e respectiva retificacao publicada no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo sabado,
em 21 de janeiro de 2017, publicada no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo, em 29 de
dezembro de 2016, que disciplina a instrucao processual para a apreciacao de propostas
de Transferéncia de Potencial Construtivo de Bens Imdveis Representativos localizados na
area de abrangéncia da Operacao Urbana Centro classificados como BIR (Bens Imdveis
Tombados) decidiu por acatar, na integra, a manifestacdao do GTT — Grupo de Trabalho
Técnico da OU Centro, ocorrida em reunido realizada na SP — Urbanismo, em 05/04/2017,
concernente as propostas de adesdo de Transferéncia de Potencial Construtivo na
seguinte conformidade:
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Dados do Imével Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

N2 do Processo: 1998-0.205.296-5

N¢ da Proposta: 10

Endereco: Largo de S3o Bento, s/ne.

Contribuinte(s): 001.049.0235-3

Declaragao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia n2: 0004/SEMPLA
Quantidade de metros quadrados passiveis de transferéncia: 99.509,31 m? (*)
Valor Venal (PGV) Imovel Cedente: 5.934,94 (*)

Dados do Imével Cessionario: JML CORP DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
N2 do Processo: 2016-0.232.665-3

N2 da Proposta: 140

Endere¢o: Rua Jose Maria Lisboa, 745 X Av. Nove de Julho.

Contribuinte(s): 014.050.0084-8 / 014.050.0085-6 / 014.050.0086-4 /
014.050.0090-2 / 014.050.0496-7.

Zona de Uso: antiga Pl — ZM3b — 16 (Lei 13.885/2004) e atual EETU — Eixo de Estruturagao
da Transformagdo Urbana (Lei 16.050/2014)

Categoria de Uso Pretendida: R2v e nR1.

CA Basico / EETU: 1,0 CA Maximo / EETU: 4,0
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Area do Terreno: 2.236,68 m? (Real e Escritura) (**)

Area Construida Computavel: 8.946,01 m? (**)

Area Construida N3o Computavel: 13.784,63 m? (**) A ser confirmada

Area Total Construida (computavel e ndo computavel) = 22.730,64 m? (**)

Area Construida adicional (ACa) pleiteada pelo cessionario = 6.292,13 m? (**)

Esta drea ja contempla o desconto relativo ao beneficio de nao ser cobrada a outorga
onerosa do direito de construir relativa ao potencial construtivo maximo corresponde a
area a ser doada para alargamento do passeio, nos termos do inciso Il do paragrafo 72 do
artigo 79 da Lei n? 16.050/14 = 417,2 m?2.(**)

Area de Projegdo: 1492,4527 m? (**)

CA: 3,9997 TO: 0,6999 TP: 15% (**)

Gabarito: 67,56 metros (*)

Valor Venal (PGV) Imdvel Cessionario: 7.646,84 (*)

Area doada para calgada: 104,30 m? x 4 = 417,20 m? (**)

PCpt = 8.107,059443 m? (Potencial Construtivo passivel de transferéncia a ser descontada
do PCpt total do imével cedente, o Mosteiro de Sao Bento, conforme a Declaracao
0004/SEMPLA).(*)

(*) dados informados no ANEXO | e Il da NP 59.00 (fl.s 76 e 78 do PA 2016-0.232.665-3)
(**) dados enviados por SMUL / RESID 3 em 04/04/2017
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Ressaltando que deverao ser considerados os seguintes itens da Resolucdo 006/2016, da
Comissao Executiva da Operacdo Urbana Centro, publicada em 29/12/2016; fl. 60 do DOC,
0s seguintes itens:

“1.1 O PCpt do imovel cedente utilizado para a Transferéncia de Potencial Construtivo ndo
poderd ser superior ao total de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia constante
na Declaracéo de PCpt.

1.2 O desconto (Ft) a ser aplicado poderd levar em consideragdo a atratividade do PCpt em
relacdo as demais possibilidades de aquisi¢do de potencial construtivo adicional (PCA) pelo
cessionadrio.

1.3. O cdlculo de que trata esse item serd informado para fins de referéncia na elaboracdo
do Termo de Compromisso para Fins de Transferéncia do Potencial Construtivo junto a
SMC.

1.4. Nos casos de imovel cessiondrio localizado fora da drea objeto da Operacdo Urbana
Centro, o cdlculo definido pelo item 1. sera utilizado para cumprir o exposto no § 52 do
artigo 24 da Lei n® 16.402/2016.”

Para encaminhamento da proposta a deliberac¢ao final da Camara Técnica de Legislagao
Urbanistica - CTLU



PROXIMA REUNIAO ORDINARIA
24 de abril de 2017 - terca-feira 14h
Ed. Martinelli 152 andar — sala 154

§% PREFEITURA DE
SAO PAULO l,ll

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN



