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INTERESSADO: Departamento de Gestao do Patrimdnio Imobiliario - DGPI
ASSUNTO: Licitagao - Alienagao de imovel por Concorréncia Publica.

INFORMAGAO N° 386/2015/SMDU.AJ

SMDU.G
Senhor Chefe de Gabinete

Trata-se de processo administrativo autuado pelo Departamento de
Gestao do Patriménio Imobiliario — DGPI, para veicular a venda de area municipal
situada na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, correspondente ao antigo leito
da Rua Oswaldo Imperatrice, configurada na planta DGPI-00.217-00 do arquivo do
Departamento de Gestao do Patriménio Imobiliario, de formato irregular, com
589,41m? (quinhentos e oitenta e nove metros e quarenta e um decimetros
quadrados).

A area em questao foi desincorporada da classe dos bens de uso comum
do povo e transferida para a classe dos bens dominiais pela Lei n°® 16.064, de 18 de
agosto de 2014, cujo art. 2° também autoriza o Executivo a aliena-la, mediante
licitagao, na modalidade concorréncia.

Nestes termos e para o fim proposto, o DGPI promoveu a instrugéo dos
presentes autos da seguinte forma:

FI. 02: publicagdgo no DOC da Portaria n° 115/2014/SMDU.G de
constituicdo da Comissao Especial de Licitagao;

Fls.03/125: solicitagao de avaliagdo do imével e pesquisa de mercado nas

imediagdes do imovel;
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F1.127: Informagao n° 004/DGPI.4/2015: calculo do valor da area municipal
pelo setor de avaliagées do DGPI, resultando em: R$ 21.004.140,00 (vinte e um
milhdées, quatro mil, cento e quarenta reais);

FI1.128/237: copias extraidas dos processos administrativos n° 2011-
0.230.617-3 e 2005-0.160.711-7, referentes a aprovacao do “modelo padrao” de
edital de concorréncia para alienacdo de areas publicas, em conformidade com a
orientagao contida na Informacao n°® 1.021/2012-PGM.AJC, acolhida pelo Procurador
Geral e pela CMPT, com representagao de SNJ;

Fls. 238/239: copia da lei que autoriza a alienagao: Lei n°® 16.064, de 18 de
agosto de 2014,

Fis.240/255: minuta do edital padrao adaptado para a alienacao
autorizada e respectivos anexos;

FI. 256: manifestacdo do Diretor do DGPlI submetendo a minuta a
deliberagéo da CMPT,;

Fl. 257. encaminhamento do Sr. Secretario a CMPT para aprovagao das
avaliagdes e condigdes de venda da area;

Fls.258: copia da ata da 73° Reuniao Ordinaria da CMPT, cujo item 1.5
consigna a deliberagao do colegiado pela aprovagao das avaliagées e condigdes de
venda da area municipal, bem como, a observagdo de que a minuta do edital de
licitagao devera seguir o modelo padronizado aprovado para a modalidade, o qual
devera ser objeto de parecer juridico especifico, necessario a correta instrugao do
processo pela CMPT, com representagdo de SNJ (embora trata-se de copia simples
e nao assinada, procedemos a verificagdo no Diario Oficial da Cidade, edigdo de
06/05/2015, p. 44, onde consta a respectiva publicagdo, que certificada, segue
juntada a fl. 377);

Fls.259/261. minuta de ata de reuniao técnica entre DGPI e empresa “PL
Consult”’, em virtude de alegadas divergéncias quanto a metodologia e ao valor da
avaliagao procedida pelo departamento competente;

Fis.262/264: encaminhamento do Sr. Diretor do DGPl a empresa SP-
Urbanismo relatando os fatos que resultaram na reuniao supra mencionada, seu
resultado e solicitando apreciagdo dos laudos de avaliagdo com os valores

divergentes mencionados;
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Fls. 268/278: Parecer Técnico elaborado na Empresa SP-Urbanismo por
sua Superintendéncia de Estruturagao de Projetos, opinando pela melhor adequagao
da metodologia utilizada pela empresa “PL Consult”, acolhida pelo Sr. Diretor de
Desenvolvimento;

F1.283: determinacdo do Sr. Diretor do DGPI para manifestagdo do
avaliador de seu departamento sobre a conclusdo do parecer técnico supra
mencionado;

Fis.284/316: pesquisa de valores e manifestagao do avaliador do DGPI na
Informagao n°® 079/DGPI.4/2015, refutando os pontos controvertidos, concluindo pela
ratificacdo do método utilizado (comparativo de valores de venda) e nao
reconsiderando o valor anteriormente calculado;

Fls. 323: encaminhamento do Sr. Diretor do DGPI ao Gabinete da SMDU,
justificando que a avaliagao atribuida por lei ao departamento ndo impede que seja
baseada em laudos de terceiros, solicitando que seja obtido um laudo de avaliagao
elaborado pela empresa SP-Urbanismo e que, havendo discrepancia de valores com
o laudo anterior, a CMPT possa reavaliar em Ultima instancia a aprovagdo, com
fundamento no art. 3°, inciso X do decreto n°® 45.952/2005. (cabe observar que esta
norma atualmente vigora com o mesmo conteudo, mas no ambito das alteragdes
procedidas pelo Decreto n°56.268/2015)

FI1.325: juntada da ata de reunido da CEL de 23 de margo de 2015,
consignando a necessidade de alterar a Portaria n® 153/2011, noticiando a
impugnagé&o ao valor da avaliagdo da area, aprovando o edital consoante a minuta
padrao do pa n° 2011-0.230.617-3 e deliberando pela remessa a CMPT,

FI1.326: matricula n® 189.002 do 4° CRI referente a area municipal objeto
do presente;

Fls. 327/329: versao final assinada da ata de reuniao técnica entre DGPI e
empresa “PL Consult” (minuta de fls.259/2610);

Fls. 330/342: dltima minuta do edital e anexos;



Fl. 343: ata de reuniao da CEL com deliberagao pela manuteng¢ao do valor
da avaliagao ja aprovado pela CMPT e solicitagdo de autorizagcdo de abertura do
certame.

Fls.344/345: encaminhamento do Sr. Presidente da CEL a esta AJ, para
analise da instrucdo relatada e, caso em ordem, encaminhamento ao Sr. Secretario
para autorizagdo da abertura da licitagdo nos termos do art. 18 do Decreto n°
44.279/2003. Nesta informacgao, justifica-se a nao inversao de fases de acordo com
apontamento da PGM no item 4 da n® Informacgao n° 1.021/2012-PGM.AJC (copia a
fl.).

As fls. 346/375 foi procedida a juntada de documento que havia sido
encaminhado para alcangar o presente processo (correspondéncia FLPP-B32-
0095/2015, impugnando a Informagao n° 079/DGPI.4/2015, ainda sobre a avaliagcao
do bem).

Relatando os acompanhantes citados a fl. 345. o presente processo
aportou nesta AJ acompanhado pelos TIDs 13354674, 13129530 e 1337192, todos
de autoria da empresa FLPP, tendo por objeto a impugnacéo a avaliagdo procedida
pelo 6rgdo municipal competente, e pelos processos n° 2012. 0.069.349-0 e 2015-
0.047.260-0.

O processo n° 2015-0.047.260-0 foi autuado pelo DGPI para encartar um
dos onze TID's mencionados a fl. 345, o de n° 13251989, também de impugnacao a
avaliagdo procedida pelo 6rgao municipal competente.

Por fim, o processo administrativo n® 2012-0.069.349-0 é o que deu inicio
a presente proposta de alienacao, a partir do requerimento da empresa FLPP- Faria
Lima Prime Properties S/A de desafetagdo e aquisicdo da area em questao,
contendo todo o histérico que antecedeu o envio do projeto de lei a Camara, para a
obtencéo da devida autorizagao legislativa.

As fls. 358/361 do referido processo, consta o Oficio ATL n°116/2012, do
Prefeito, contendo a exposicao de motivos do projeto que aponta como justificativas
para a desafetagdo e venda da area, o esvaziamento da fungao viaria da rua e a
impropriedade para a implantagao de outro uso publico, e como beneficios da
medida, o correspondente aporte de recursos a ser destinado para o cumprimento
de funcgbes essenciais do Municipio, em programas que melhor atendam ao

interesse publico. 1/"
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O projeto de lei foi enviado como anexo de tal oficio e recebeu na Camara
o n®477/2012.

A fl. 374 dos mesmos autos, o Sr. Prefeito, por meio do Oficio ATL n°
109/2013 solicitou a Camara a retirada do projeto de lei em questao, porém, depois
retificou esta solicitagdo a 1.377, no Oficio ATL n°® 165/2013, sendo aprovado o
pedido de cancelamento, consoante comunicagdo de fl. 379 (SGP.23 n°
032209/2013).

O PI n° 477/2012 foi entdo aprovado pela Camara na forma do substitutivo
do Legislativo juntado as fls. 384/385, com a inclusdo do §1° ao artigo 2° e, do art.
3°, determinando, o primeiro, a reavaliagdo pelo 6rgao competente da Prefeitura:
‘levando-se em conta a projegdo do valor da area publica quando incorporada a
area particular lindeira, avaliando todos os impactos e beneficios urbanisticos
gerados pela incorporagdo”, e o segundo, a destinagdo dos recursos obtidos pela
alienagao ao Fundo Municipal de Habitagao.

Sancionado pelo Prefeito, o PL convolou-se na Lei n° 16.064/2014,
conforme texto original juntado as fls. 387/389 do processo em tela. Ultimadas as
providéncias inerentes, o processo passou a ser acompanhante deste.

Feito o relato, passamos a analise que incumbe a esta Assessoria
Juridica.

Importa inicialmente registrar que o mérito administrativo da alienagao em
foco, assim como a questdo do valor minimo fixado para a alienagao excedem o
ambito de atuagao e o campo de conhecimento especifico desta Assessoria Juridica,
sendo a presente analise restrita ao exame da regularidade instrumental da licitagao
determinada.

Quanto a controvérsia sobre o valor minimo de venda cabe considerar que
este resultou de avaliagao procedida pelo érgdo municipal competente - DGPI.4, que
apresentou as devidas justificativas técnicas, bem como, as reiterou apés as
diversas impugnacgdes relatadas, atestando refletir o fiel cumprimento da previsdo do

§1° do artigo 2° da lei autorizadora, gozando da presuncao de legitimidade inerente
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aos atos administrativos regulares. Este valor foi aceito pelas instancias
competentes (DGPI e CMPT), sendo inserido no edital.

A aprovacao do projeto pela Camara com a consequente autorizagdo
legislativa para a alienagdo, com determinacdo expressa em seu artigo 3° da
destinagao dos recursos obtidos ao Fundo Municipal de Habitagao, além de cumprir
a exigéncia do artigo 112 da Lei Organica Municipal, permite inferir o acolhimento
pelo Legislativo da justificativa de interesse publico da pretendida venda.

Da mesma forma, a sangao e promulgagao da lei aprovada pela Camara
na forma de seu substitutivo pelo Prefeito, com fundamento no art. 42 da Lei
Orgéanica do Municipio de Sao Paulo, traz insita sua aquiescéncia e reconhecimento
do interesse publico na alienagao relatada.

Os artigos 70, inciso VI, 71 e 111 da Lei Organica do Municipio de Sao
Paulo atribuem ao Prefeito a administragdo dos bens municipais, possibilitando a
delegacdo das fungbes nado exclusivas reservadas pelo art. 69, a seus érgaos
auxiliares.

A sancdo da lei supra mencionada, aliada as deliberagdes positivas do
DGPI e da CMPT no exercicio de suas correspondentes atribuigoes legais, permitem
inferir o pleno cumprimento da devida autorizacdo da presente alienagdo, sem
prejuizo de, caso julgado necessario, ser solicitada confirmagao deste entendimento
por consulta expressa ao Gabinete do Sr. Prefeito.

Esclarecido o escopo da presente analise, a manifestagao seguira limitada
ao cumprimento da previsdo do art. 38, Paragrafo unico, da Lei n°® 8.666/93, quanto
a emissdo de parecer juridico sobre a minuta do edital, visando a subsidiar a
oportuna deliberagao sobre a autorizagao da abertura do procedimento licitatério.

Prevé o artigo 38 da Lei n°® 8.666/93:

Art. 38. O procedimento da licitacdo sera iniciado com a

abertura de processo _administrativo, _devidamente

autuado, protocolado e numerado, contendo a

autorizacdo respectiva, a indicacdo sucinta de seu objeto

e do recurso proprio para a despesa, e ao qual serdo

juntados oportunamente:
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| - edital ou convite e respectivos anexos, quando for o
caso,

Il - comprovante das publicagbes do edital resumido, na
forma do art. 21 desta Lei, ou da entrega do convite;

Il - ato de designagdo da comissdo de licitagdo, do
leiloeiro administrativo ou oficial, ou do responsavel pelo
convite;

IV - original das propostas e dos documentos que as
instruirem;

V - atas, relatérios e deliberagbes da Comissédo
Julgadora;

VI - pareceres técnicos ou juridicos emitidos sobre a
licitagdo, dispensa ou inexigibilidade;

Vil - atos de adjudicagdo do objeto da licitagdo e da sua
homologagéo;

VIl - recursos  eventualmente  apresentados pelos
licitantes e respectivas manifestagées e decisoes;

IX - despacho de anulagdo ou de revogagdo da licitagéo,
quando for o caso, fundamentado circunstanciadamente;

X-termo de contrato ou instrumento equivalente,
conforme o caso;

Xl - outros comprovantes de publicagées;

Xll - demais documentos relativos a licitag&o.

Paragrafo unico. As minutas de editais de licitagao,
bem como as dos contratos, acordos, convénios ou
ajustes devem ser previamente examinadas e
aprovadas por assessoria juridica da
Administracao. (Redagcdo dada pela Lei n° 8.883, de
1994)."
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E o artigo 2° do Decreto Municipal n® 44.279/03, sobre o mesmo tema,

prevé:

Art. 2° O processo de licitagdo, devidamente autuado,

devera ser instruido, conforme o caso, com os seguintes

elementos:

| - requisicdo de material ou justificativas para
contratagéo;

Il - especificagoes técnicas;

Il - condigbes de fornecimento ou método de execugéao;
IV - projeto basico;

V - memorial descritivo;

VI - planilha de orgamento ou pesquisa de pre¢o;

Vil - indicagdo da disponibilidade orgamentaria;

VIl - estoques existentes;

IX - previsdo de consumo;

X - informagdo sobre ata de registro de pregos,

porventura em vigor.

Assim, cabe-nos analisar, neste momento, se os requisitos legais do ato

convocatério e respectivo processo encontram-se presentes.

Os autos estao instruidos com:

a)

b)

Lei n°® 16.064, de 18 de agosto de 2014 - lei que autoriza a
alienagao: (fls. 238/239);

matricula n° 189.002 do 4° CRI referente a area municipal
objeto do presente, contendo a respectiva descrigao (fl.326);
histérico da aprovagcdo do “modelo padrao” de edital de
concorréncia para alienagao de areas pulblicas, em
conformidade com a orientacdo contida na Informagao n°
1.021/2012-PGM.AJC, acolhida pelo Procurador Geral e pela
CMPT, com representacdo de SNJ (fl.128/237) - cdpias

.
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extraidas dos processos administrativos n° 2011-0.230.617-
3 e 2005-0.160.711-7;

d) planta da area objeto da alienagéo (fl.332);
e) calculo do valor da area municipal pelo setor de avaliagées do
DGPI - Informagdo n° 004/DGPI.4/2015, reiterada na

Informacgao n° 079/DGPI.4/2015, concluindo pela ratificacdo
do método utilizado (comparativo de valores de venda), na
data de 14/07/2015 (fls.284/316);

f) Portaria n°® 115/2014/SMDU.G de constituigdo da Comisséo
Especial de Licitagao (fl. 02);

a) ultima minuta do edital e anexos (fls. 330/342);

h) ata de reunidao da CEL com deliberagao pela aprovacao do
edital, conforme o “modelo padrao” e manutengao do valor da
avaliacdo ja aprovado pela CMPT, com solicitagdo de
autorizagao de abertura do certame (fl. 343);

i) ata da 73° Reunido Ordinaria da CMPT, cujo item 1.5
consigna a deliberagao do colegiado pela aprovacdao das
avaliagdes e condicoes de venda da area municipal, bem
como, da utilizagdo da minuta do edital de licitagdo conforme
0 modelo padronizado aprovado para a modalidade, o qual
devera ser objeto de parecer juridico especifico. Cabe
reiterar: parecer juridico este restrito ao objeto que lhe é
especifico e ao limite das atribuicdes da Assessoria Juridica
da SMDU, nao substituindo qualquer aspecto integrante da
competéncia dos demais 6rgdos municipais atuantes ja
constantes do processo.

i) encaminhamento do Sr. Presidente da CEL a esta AJ, para
andlise da instrugdo relatada e, caso em ordem,
encaminhamento ao Sr. Secretario para autorizagao da

M.



abertura da licitagdo nos termos do art. 18 do Decreto n°
44.279/2003. Nesta informagao, justifica-se a nao inversao de
fases de acordo com apontamento da PGM no item 4 da n°
Informagao n°® 1.021/2012-PGM.AJC (fls.344/345);

Desta forma, entendemos que o processo contém:

a) indicagdo sucinta do objeto da licitacdo: no preambulo e na Clausula |,
devendo a descrigdo da area estrita obediéncia aos termos da Lei n°® 16.064/2015 e
demais elementos do processo;

b) avaliagdo do imével (fls. 127) que subsidiou a descricdao do precgo
minimo de venda contida na Clausula Il do edital, consoante a previsdo da Lei n°
16.064/15, art. 2°, § 1°, ndo sendo inferior ao valor nela referido, de acordo com §2°
da mesma norma. Pelo estabelecido no Decreto n® 51.820, de 27 de setembro de
2010 (Art. 33, VI, “a”), o orgao municipal competente para avaliar bens imoveis
municipais, inclusive pra fins de alienagao &, de fato, o DGPI, que subscreve o laudo;

c) modalidade de licitagao — Concorréncia, tipo “maior oferta de prego” : de
acordo com o previsto na legislagao pertinente (Lei n°® 8.666/93 - art.22 e art. 45, IV);

d) edital de licitagao consonante com a minuta padrao de alienacao
anteriormente aprovada pela CMPT, sem a ‘“inversao de fases” devidamente
justificada com base nas razées adotadas no processo n° 2011-0.230.617-3, quando
da aprovagao do modelo padrao;

f) elementos e anexos previstos na legislagao - Lei n® 8.666/93 — arts. 40 e
42:

Para a habilitacdo foram exigidos os documentos justificados com base
nas razbes adotadas no processo n°® 2011-0.230.617-3, quando da aprovacao do
modelo padrdo, em conformidade com a orientacdao contida na Informagcdao n°
1.021/2012-PGM.AJC, acolhida pelo Procurador Geral e pela CMPT, com
representagdo de SNJ.

Ha exigéncia do recolhimento do valor correspondente a 5% do preco
minimo de venda do imovel, de acordo consoante com a disposicao do art. 18 da Lei
n° 8.666/93 — item 5.3.
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Desta forma, as clausulas e condigdes gerais do ato convocatério estao
em consonancia com o modelo padrao, respectivas justificativas pré-aprovadas e
exigéncias da Lei autorizadora especifica, n® 16.064/15 nao se vislumbrando a
presenca de exigéncias de carater restritivo & competicdo ou desnecessarias a
garantia do futuro contrato conforme a Lei n°® 8.666/93 — art. 3°.

Diante do exposto, o Edital se encontra em termos para aprovagao.

Tendo em vista que a instrugdo processual pertinente ao objeto da
presente analise, cingido pela norma do art. 38, paragrafo tnico da Lei n° 8.666/93,
também se encontra regular, com a comissao de licitagdo responsavel indicada as
fls.02, ndo vislumbramos ébice ao prosseguimento.

Caso VS? compartilhe de igual entendimento e submeta o presente a
decisao do Secretario, sendo acolhidas todas as observagdes e justificativas
referidas na instrucdo e aprovado o edital, podera ser autorizada a abertura da
licitagdo, na modalidade concorréncia, com fundamento nos arts. 17, 19, 23, § 3° e
45, IV, todos da Lei n° 8.666/93, combinados com as previsdes das Leis municipais
n°s 13.278/2002 e 16.064/2015.

E o que elevamos & consideragao e deliberagio deste Gabinete.

Sao Paulo, 07 de outubro de 2015.

(@:@WI e o it &
HELOISA TOOP SENA REBOUCAS
Chefe da Assessoria Juridica
OABI/SP n° 110.310
SMDU/AJ

Obz: mantidos os acompanhantes citados a fl. 345.
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SMDU. G
Senhor Secretario

Nos termos da manifestagdo da Assessoria Juridica, para

conhecimento e determinagao das providéncias cabiveis, conforme sugerido.

Sao Paulo, @utubro de 2015.

|

WEBER SUTTI
Chefe de Gabinete

=

Obs: mantidos os acompanhantes citados a fl. 345.

Segueﬂs.?)_gﬁemoq / 4Q/Q®’5

{
(@) __Luel No#: Scares
PF:392.016.7

SMDU



=2 PREFEITURA DE
@sﬂo PAULO GABINETE

DESENVOLVIMENTO URBANO

Do Processo n° 2014-0.328.590-6 Folha de Informagdo n° 3 8_5
Emcf7/10 /2015

INTERESSADO: Departamento de Gestao do Patriménio Imobiliario - DGPI
ASSUNTO: Licitag@o - Alienagao de imével por Concorréncia Puablica.

DESPACHO N°2- 7/2015/SMDU.G

I. Diante do contido nos presentes autos, em especial das justificativas apresentadas pelo
Departamento requisitante as fls.344/345, cujo teor acolho, considerando justificado o
interesse publico e autorizada a alienagao do imovel descrito, bem como, da manifestacao
da Assessoria Juridica desta Secretaria, de fls.379 e seguintes, sobre a regularidade formal
da instrugao e da consonancia do Edital com o “modelo padrao” aprovado pela Comissao do
Patrimonio Imobiliario do Municipio — CMPT no ambito do processo administrativo n® 2011-
0.230.617-3, e da ata de fl. 325 do presente, com fundamento nas disposicées das Leis
Federais n° 8.666/93, em especial seus artigos 17, 19, 23, § 3° 38 e 45, IV, combinados
com as previsdes das Leis municipais n° 13.278/2002 e 16.064/2015, que autorizou a
alienagao em tela, APROVO a minuta de edital encartada ao processo e AUTORIZO,
observadas as formalidades legais e cautelas de estilo, a abertura do certame licitatério na
modalidade CONCORRENCIA, tipo maior oferta de prego, visando a alienagéo por venda,
do imovel descrito na Lei n°® 16.064/2015.

Il. Publique-se.

Ill. Apés, a Comissdo de Licitagdo designada pela Portaria n° 115/2014/SMDU.G, para

prosseguimento.

Sao Paulo,)9 de outubro de 2015.
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FERNA DO.DE MELLO FRANCO

Secretario Municibal de Desenvolvimento Urbano
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PREFEITURA DE y
=2 SAO PAULO ASSESSORIA JURIDICA

DESENVOLVIMENTO URBANO )
LUCI NeVes Soakan

RF: 582,00/
funy

Do Processo n° 2014-0.328.590-6 Folha de Informacgado n° 28 G)
Em/Y/ /0/2015

INTERESSADO: Departamento de Gestao do Patriménio Imobiliario - DGPI
ASSUNTO: Licitagao - Alienagao de imovel por Concorréncia Publica.

INFORMAGAO N° 396/2015/SMDU.AJ

SMDU.DGPI

Senhora Diretora

Nos termos da autorizagado contida no Despacho n°® 237/2015/SMDU.G,
publicado no Diario Oficial da Cidade desta data, para conhecimento e
encaminhamento @ Comissao Especial de Licitagdo, visando ac prosseguimento,
com a expedicao da versao final do edital aprovado (fls. 330/342), apés a devida

revisao dos aspectos de competéncia desse Departamento.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2015.
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HELOISA TOOP SENA REBOUCAS
Chefe da Assessoria Juridica

OABJ/SP n° 110.310
SMDU/AJ

Obs: mantidos os acompanhantes citados & fl. 345.
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PUBLICACAD DE ABERTURA
Imoveis

Alicnacao/Locacao

Orgao: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU
CONCORRENCIA Maior Oferta
004/2015/SMDU 2014-0.328.590-6
23/10/2015 ; 23/10/2015 10:00
27/11/2015 10:00 27/11/2015 14:00
Sao Paulo

Objeto da Licitagao

A presente concorréncia tem por objeto venda do imdvel localizado na Rua Oswaldo Imperatrice, 28, Subdistrito Jardim Paulista, representado na
Planta de levantamento planimetrico DGPI-00.217-00, descrito e caracterizado no Anexo A do edital e constante da Matricula do Cartdrio de
Registro de Imoveis.

Aviso de Licitacao

AVISO DE ABERTURA DE LICITAGAO - CONVOCACAQ DE INTERESSADOS

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO, pela sua SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO, torna publico, para
conhecimento de quantos possa interessar, que realizard licitacdo, na modalidade

CONCORRENCIA sob n® 004/2015/5MDU - Processo Administrativo n, 2014-0.328.590-6.

Objeto: A presente concorréncia tem por objeto venda do imdvel localizado na Rua Oswaldo Imperatrice, 28, Subdistrito Jardim Paulista,
representado na Planta de levantamento planimetrico DGPI-00.217-00, descrito e caractenzado no Anexo A do edital e constante da Matricula do
Cartorio de Registro de Imaveis.

A abertura da licitacao dar-se-a no dia 27/11/2015, sendo o torneio realizado no tipo Maior Oferta, o certame sera regido pela Lei Municipal n®
13.278/02, Decreto Municipal 44.279/03, Lei Federal n® 8.666/93, com as alteragdes da Lei n® 8.883/94, e demais normas complementares, além
das exigéncias contidas no presente edital e seus anexos que se encontram disponiveis para consulta no sitio http://e-

negocioscidadesp. prefeitura.sp.gov.br/ ou aquisicdo em CD-ROM na sede da Secretaria na Rua Sado Bento, 405 - 179 andar - setor de protocolo -
sala 171-B, das 9:00h as 17:00h. Mediante a entrega de 01 CD-ROM virgem sera fornecido o CD-ROM contendo o Edital completo e todos os
elementos que o integram.

Os envelopes de propostas serao recebidos no protocolo de SMDU situado a Rua Sao Bento, 405, 17° andar, sala 171-B, Edificio Martinelli, no dia
27/11/2015 das 10:00 as 13:30 horas,

Nao serdo aceitos envelopes entregues em outros locais e horarios.

A ABERTURA dos envelopes "Proposta” serd realizada no dia 27/11/2015 as 14:00 horas, no Auditdrio da SMDU, na Rua Sao Bento, 405, 102
andar, sala 102, Centro Sao Paulo/SP.

Duwidas especificas sobre o certame e contrato deverdo ser apresentadas por escrito, protocoladas conforme especificado no Edital.

Do Edital constam todos os elementos definidos para o certame, como exigéncias de habilitagdo, critério de aceitagao das propostas, prazos,
sancdes, minuta do contrato e demais anexos.
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Cipete & presente conceatnnia tem por ohyera vends da
iméod] focahrade ny Rus Ovwaido Imperatnee, 78, Subdistnto
lardim Pauleita, rep na Parts de rh

| da umpateniia debegada pela Portana

| KUTRICIONAL LIGUIDO INFAMTIL auraved

[ /
.290-6
sexta-fera, 23 de outubro de 2015

dotagha B4 10.10.304.3003.4.133.0.3.50. 300000, atrawts da
Mota de Peserva o 65, T?UH

PROCESSO: !015-0.!52 an
UIVISAD TECHICA DE SUFRIM
ATA DE REGISTRO DE PRECOS
AUTORIZACAD

AUTORID 3 aquaxda de 1,067 IRASCER

de Pregos n® 1IR02014.5M5-G, cuja delentora £ a empre.
is CMWY SAUDE B TOCNOLOGIA IMPE [XPLTDA. CHNFI N
07 230 23001 -84, ranfarme tequrigas de s 02, pelo waloe
de PS5 1720400, onerande & dotagda BAI0030.3003 00
133330 30.0000. atravirs da Hhota de Reserva n® 6572115

PROCESS0: 2015-0.252.945-5

DIVISAD TECNICA DE SUPRIMENTOS, SM5-3

ATA DE REGISTRO DE PRECOS N* 11202014 5M5 G

AUTORIZACAD

DESPACHO DO DIRETOR

A wibd dos elementos contdoy B prevente © Bos Temas
da competdncis delegada pela Postara 0" BR300 AN G,
AUTORO 3 aquesgda de 1 700 FRASCOS DE SUPLEMENTD
ALIMINTAR LQUIDO atraves da Ats de Regbio de Freqos o
TI07014-5M5-G, cuja detentora ¢ a empeesy COMERCIAL 1
ALEE TDA CNP) NP 74400 051000090, conforme requisigio
de M2, peba valor de RS 11 520,00, onerandg a dutagla B4

| 100,304, 3003.4.533.3.3.90 30 G000, arraves 49 Nota de

| Judicudnie. Miasténg Fubbco e Comselhay Tutelares -

rimetiica DGPEO0. 20700, descritn ¢ caraetenzado no &nexs |

A do ediial ¢ corstante da Maticols de Cartdesd de Regntro
de bméveis.

A abertura da boitagha darae-d ne da JT 112015, wende
© tome reslizada no tpo Maes Olerta, o cerame serd regede

pela bee Muniopal o 1327002, Decrete Munioipal 4379403, |

Lribederal n* ®6EESI, eom a5 aleraghes da Le n® RARIG, ¢
demais nommas comglementares, akem das rogbnoos contdas
P presenle e Al e MEUS Ineecs qQue e enconiram dupunived

para camulta no sl hitp e negacascidadesp prefedura, |

sp gov bl gu agurigda em COROM ra sede da Seoretana na
Rua S3a Benta 40% - 177 andar - 4eior de protccol - saly
TT1-R i 3 000 2 17 00k, Mediante 3 entregs de 01 (D-ROM
viegem il fomeado o CO-ROM contends o Edtal complieto »
todas o elementay gque o integram

O ervelopes de proposta serda recebedos na protucoke
e SMDU Stuads & Pua 53a Bento, 305, 177 andat sak 1710
Fdifstio Martnel g dha 271102015 das 1007 a2 13 30 heeas

Nao serhy atedut ervebopes enlregues e gulred ktan
¢ hotirs

A ABERTURA dut envekpes “Tropota® serd reabzada o |

hat 27017015y 14 00 horas, no Auditdng da SMOU na Fua
S0 Bente, 405, 10° andar sala 102, Certro $do Paule/S9.

Durvedas vupraficas schre o cerlame e contrata deverdo sr |

apresentadas por esowto, pretccoledas confarme expetificado
no [dtal

D2 Tdtal constam tedes o8 elementas definidos para o
chitame, coma enginciag de habltache, critéric de atedagho
das propastas prazes sangles mimuta da canbrate ¢ demans
wencs

SAUDE

Assunta Terma de Contrats n®
fratagho de inttituicho epeciatizada na mmnumn ﬁf
Programa de [1tdgio para Instituto de Previdénca Mu.
ricipal de S40 Paula Reajuite de Frecot, Apottilamento,

DESPACHO

1 A wils dis elomentus contidon no presents, em dpegal
a3 mardestaghes precedentes da Segio de Custos [mpenha
* Errugao Qrgamentana, Dhoitdy de Aoy Inteinos v da
Ausroannd hunda decte Isntun, a1 quan acelhe coma razin
de detide, e com fundamenta no art b5, ing. I da 1ot Froeral
n® REERME AUIORIZO o Apostilamento do Termo de
Contrate n® GONIPREM/2010, femadn com CIEE - Centro
de Integragha Umpiesa [scala, imicrito na CHPIME sob
" 61.600.819/0001-55, com srde na Pua Tabapuk n® 540,
tawrrg M R, CEP, 04523001, Sho Paule, SP pehs vabor de

PROCESSO: 2015-0.252.934-0

0rvISA0 TECHICA DE SUPRIMENTOS, 5M5-3

ATA DE REGISTRD DE PREGOS N° 116/2014-5M5.6
AUTORIZACAD

DESPACKO DO DIRETOR

A wita dos elemenios contidcs Mo presente ¢ nos termos |

da competéneia delegada pely Partana n' B9002013-5MS-G.
AUTORIZD 3 squeido de 1000 FRASCOS DE SUPLEMENTO

MEDICALL FARMA DISTRIEUIDORA DE PRODUTOS [ SERVICOS

FaRA SAUDE LIDA CHFI N 1067 695 0001-26, ronfarme | m

repisgdc de Th12, gebo vabor de RS 27 00,00, aneranda &

N* de Série do Certificade: 92595ACBT15A4E2998FB7CS99AD0BAGIS4ATIDIES
[ Ticket: 22942603 | - www imprensaolicial. com br

LODE AUTENTICIDADE

Reseeed 17 65 11615

PROCESSO: 2014-0.169.357-8

DIVISAD TECNICA DF SUPRIMENTOS, SM5-3

ATA DE REGISTRO DE PRECOS 450/2014.5M5 6

AUIORIZACAD DE PRORROGACAD

DESPACHO DO DIRETOR

A vista das elementos coAttInes B Presente preceisg,
que acotha come tazda de decadit, nes termos da art. 13 da Lol
Muncipal n° 1327802 ¢ em face campeténca delegada pela
Portana o' B307013-AMS G, AUTORLIU & promogagda da Ata
de Regatro de Pregos n® 401014 508 cujo cbyera e o fome-
timento de Lima, endedéniea, tpa Ker 1imm, ne 15 2 40, 6
bmas | Lima, erdoddntca, tpo Ker, 31mm, re 45 3 80,6 hmas
frmada com a empresa [ C. DOS SANTOS COMERCIAL ME,
wicria pe CNPJ seb o n® 02136 85480001-25, per ma um
peroda de 1] fdurel mests. com mcio em DT 22015

PROCESS0: 2015-0,252.372-4

DIvISAD TECNICA DE SUPRIMENTOS, SMS-3

ATA DE REGISTRO DE PRECOS N° 4232010505 G

AUTORIZACAD

DESPACHO DO DIRETOR

A writa doa elementos Lonbidas e presenie ¢ Dos bermus
da competeniin delegada pels Portana a® RIDNZI13 505 G,
AUMDRIZD 3 sguitighe de CONJUNTO RESTAIIRADOR MITER
MEDIARIO A BASE DE ONIDQ DE 2MCO B EUGENOL - 300 K115
atraety da A de Regatra de Pregos n® 200014-5M5 G cuga
detentona ¢ a empresa DENIAL MED SURL ARTIGDS QDONTOLO
GICOS ITDA CNPEN® 02477 511000147, confurme requrigia
e Pl 15, pelo valor de RS 5.100.00, crerandu 2 dotagdo 8110
10300 30034 1073350 30.00 02 atraves da Bata de Reserva
n"E1 TR

PROCESS0: 2014-0,190.751-9

DIVISAD TECKICA DE SUPRIMENTOS, SMS-3

PREGAD ELETRONICO W® 209/2015.5M8 6

HOMOLOGACAD

DESFACHO DO DIRETOR

I+ A wiita dod elementod conttantes na persenie processn
admunmtratea, om espeal o mandestagdo do Senbar Fregoss
o, 4 gual adoto comu razda de decrdin com fundamenta nos
termas du art €3,V da Les Federal 0™ B 666533 @ du art 17, 00
43 L Federal n° 1057000 ¢ em Lace da compelinga delegada
pela Fertana n” B30207 3= SMS G, DECIOG.

W - HONYOILOGAR g Pregle Eletrbruco n® J05/2015-5M5.G,
cup chyena & o REGISTRQ DE PRECOS PARA O FORNECIMEN
T0 DE CATETER URINARIO PRE-LUBRIFICADD MASCULEND
NI, BOLSA COLETORA DE URINA DE CAMA ANTI REFLUXO
1.500ML, RULSA LULETORA DE URINA DE TERNA REAJUSTA-
WVEL BOAL, ABSORVENTE MASCULING PARR INCONTRIENCIA
URINAREA ALTO AT SO, DEPOSITIVD PARA INCONTIIENTIA
URINARLA AUTO-ADESHVO, NAD LATEX, MASCULING - TAMA
KHO MEDIO, para Atendmento de Determinagies 42 Podes
Agbey
hudhciaes. para a Secretana Mumicpal da Saude, encaminbamin
© presente paa andle ¢ deman providénods desta Dirvlona
procevsade pela 3* Commsda Permanente de Latagao da
SMIS, g obprta for adjudeada 31 empresay ML COMERCED
IPORIACAD £ EXPORTAGAQ DE MATERLAL MEDICO 1104 CHR)
04509 848000270 — ITEM 01, pels walar de RS 11,76 (piega
wrutirnh ITEM 03 peba valo de RS 31,35 (prego unitanc), ITEM
05 pebo vabar de RS 13,97 (prego undang) & BACE COMERCID
INVERMACIONAL LTOA CHPJ AT 210 P0VO001-26 - 1TEIA 04,
gela valar de RS 1,49 (prega umitdng) pcr \:'Nl‘nl.\rt‘ﬂ a
menar prego ¢ por lenderem a0t derman do edtal,

It - DECLAPAR FRACASSADO o ITEM D.F -’GOLS& coLeta
R 1500ML) amestra reprovada.

PROCESS0: 2015-0.061.403-0

DIVISAD TECNICA DE SUPRIMLNIOS, SM5-3

FREGAD ELETRONICO N* 285/ 2015 5MS G

DECLARANDO FRACASSADO

DESPACHO DO DIRETOR

- A wata dos elementos corstantes no prevente proceisa
admenatiateen, om eupecal 2 mandestacde o Senhor Pregossn
da 3* CPUSMIS .G, a qual adate coma rarda de decidie, com
Turdamenin nes termes 4o 1. 33,1 da Lo bederal n' R6ES 91
€ do a1 & 000 da Lo Fedeeal n® 1052002 ¢ em face da com
petincia delegada pela Fortana n' 8300301 3- SM5-G, DECIDD:

I - DECLARAR TRACASSADO nish ITEMING) 1 (BENGALA
DORRAVEL, ATUMINIG, JOCM), 7 (BENGALA DOBRAVFL, AU
MENID, BOCAT, 3 (FEHGALA DURRAVEL, ALUMIKID, S0CM),
4 (BENGALA DOERAVEL, ALUMINID, ICOCRE, 5 (RENGALA
DOBRAVEL, ALUMINKD. 110CM, 6 (BENGALA DOBRAVEL, ALY
MINIC, 1200ME 7 (BENGALA DOBRAVEL ALUMINID, 13CCM)
o B ENGALA DOBRAVEL ALUMINID, 140CMY por apreicntar
Prequs SUpeEnores Bos Constantes da pesquish de mercade

PROCESS0: 2014-0,166.737-2

DVISAD TECNICA DE SUPRIMENTOS, SMS-1

ATA OE REGISTRO DE PRECOS 233 2014-5M5G ¢

ATA DE REGISTRO DE PRECOS 11477014.5M5.G

AUTORIZACAD DE PRORROGACAD

DESPACHO DO DIRETOR

A wista gy elemanlon Comtanies no pretente processa,
que aolho coma razko de decsdr, nos temas da an. 13 da

| L Munscapal n® 1337002 poem Dace competbneea delegada
HUTERMHAL LUNPLETD LIQUIDD atraves da Ala de Regatro |
de Preqas o' DIGRO14-EME-G cups detentors ¢ 4 empress |

prla Portaria n® B3L2013-5MS.G AUTORIZD a8 prosrogagies
das Atas de Regitra de Freqas n" 4322014 SMS, cuja obiets
€ 0 fornecmenty de Pravastating }mg tomprimide - gp, br

ada com & empresa ATONS 00 BRASIL CISTRIBUIDORA DF
FROQUTOS HOSPITALARES LTDA inscrity ne CNFI sob o o

Pagina do Diario Oficial certificada pela Imprensa Oficial do Estado de Sao Paulo em 23/10/2015 05.57:24.
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. A F e ¢ WAL 1Y W 0 A0 826 0564 Orderm 13 2’.113-!201.0_. OfA) WM. Juz;
e meeees bu, w2000 1D, 20Y.041- deDimrhd.aZ'Vaan.ancmdaSmBe:mdomCarm Estado de S30 Palo, Drfa). Mauricio Tind Gardia, na forma da ¢
T S wm0d4- 12, ESIA00 @ executada em lugar ignarado, expede-se edital, para que em efc.

B FazsmaG_u.uassnmMMEWJ.m.mimmum.mmummmummn
gueal | 103 das, afuir dos 20 g $ supra, pague o debito atualizado oy em 1 dais, embargue ou reconheca o crédito do juzou aglo de Execuclo, gﬁm g a quanta de RS 11.065,95 (; bro de 2010), 3a pefo Instruments Partict
;w q exequen.'e,mmpravan‘do 0 depo‘grro de 30616 do \r.Ealur da exemca% inclusive cus'l‘a; a‘;:orgarios. podelv':]o requerer E Confiss30 de Divida pelas partes. Estando a executada em lugar ignorado, expede-se editd, para que em 03 dias,

em Que 0 pagamento restante a feilo em arcelas mensais, sol pena de penhora de bens @ sua avaliaglo, nos s SUpra, pague o débitn atualizado Ul'bag,a remhega cridio Exaquenta, comprovanc
wabo | [ {termos do artiga 652 do CPC. Serd o prespen!e, afixado e publicado. J iina, 20/08/2015, a i ou 20 des o o 12 das, - o o

) restants sesa f
6 parcelas mensais, sob de penhora de bens e avaﬁaﬂo,msh-nmdomﬁ&?dn@cﬁaﬁomm.aﬁxac
SEEE. ?mmm.memmmﬁ%mmmmmmxmmma
-4 PREFEITURA DE

§os - 28250309 O WL Juzia) 36 Dol 5 V5
ik w BA ”m ALDeCT A0S, ) 0175520201 formada {, eic. FAZ R ARTO!
$¥sAoPAULG 3| e
DIVISAOTECNICA DE SUPRIMENTOS, SMS-3 0 13:39‘%}7 {navembro de 2012), decomente do cheque i* UA-000021, do Banco It S/A, conta coente 54_%

ABERTURA DE LICITACAQ it a

; T proposta

Presentz edital, apresents resposta. Nao sendo contesiad:
Encontra-se aberto no Gabinete, o seguinte pregéo: como s, 05 falos arbautados peiofa)s mﬁ] Serd 0 present
PREGAO ELETRONICO 326/201 5-SMS.G, processo 2015-0,255.633-9, destinado ao Xt alhade o putica 1 frma 6. NADA MAS, Dok @ pacsics s el " 201 17 da setemin
registro de precos para o fornecimento de SERINGAS DE INSULINA 0,5MLE 1ML,
C/AGULHA,USO DOMICILIAR, paraa Divisdo Técnicade Suprimentos, SMS-3/Grupo
Técnico de Compras - GTC/Area Técnica de Material Médico-Hospitalar, dotipo menor
greg:o.z Aabertura/realizagdo da Sesséo pablicade pregao ocorrerd a partirdas 9 horas

odia23

(RWO&EI}' JUDICIARIO. S&o Paulo, Comarca: de S3o Paulo - SP. 1* Vara Civel. Cartério do 1° Oficio Civel. EDITAL DE
c

0-PRAZO I;Eacm DMS.PPROCESSO N dt;ooar m:m 1.8.25.0005. O(Aj#:\‘. JuizEa} de Dnrfllo da I;Va:gfé\é%
+. " Regional V' - Miguel Paulista, Estada da Sio . Dr(a). Lucilia Alcione Prata, na ormada Lei, elc FAZ
dif g de de novembro de 2015, pelo E"“e"?‘?&c"“""""’-F"“"P'??""-"QW'?"' acargoda 3{0) 25 Lida (denunciado a ide),na pessoa e sou 560 Mo F oo Femandez Saenz, CNPJ. 62 830 3330001
g2 | | 3°Comissao Permanente de Licitagoes da Secretaria Municipal da Saude, Fh.om sede na Av. Moema, 177, suite 01, Mosma, CEP 04077 0 o Paulo-SP, que Ihe foi proposta uma acio de
dria | bocum ENTAGAO-PREGAD ELETRONICO Procecimento Ordindrio por parta de Jessica Arcanjo do Amaral, alegando em sintese; Objetivando a procedéncia da agdo,
!':'; ! Os documentos referentes as propostas comerciais e anexos, das empresas €om a corenaco da denundiaca 4 fide em obrigagdo de fazer, qual seja, cancelar a exibicdo do video o servigo DISK
wal| | | Interessadas, deverao ser encaminhados a partir da disponibilizagao do sistema, “er;‘ m tenha p o s ey uerente, conden: pa auﬁm ';'g";ﬂﬁ- .gga-"eﬁggr‘ai?mnageg@?
ml | | pww.comprasnet.gov.br, até a data de abertirg conforme especificado no edital, bl Sos CITACAD oo BN, pait e s po Pt dl que, 10 prazo Ce 15 ey,
nie | RETIRADA DE EDITAIS - : Gua fluird apts o decurso da prazo do presents edital apresente resposta. Nao sendo contestada a aglo, presumir-co,
Mo | Os editais dos pregoes acima poderio ser consultados e/ou obtidos nos enderegos: 40 aceitos, pelofa)(s) réu)(s), como verdaded . 0s fatos articulados peiofa)(s) (a)(es). Serd o edital, por
“‘naa' ! http:ﬂe—negocloscfdadasp.p:ei‘eitura.sp.gov.br; www.comprasnet.gov.br, extrato, afixado e publicado na forma da lei, NADA MAIS.,
RO ! Céuando pregao eletrénico; ou, no abinete da Secretaria Municipal da Saide, na Rua
o | seneralJardim, 36 - 3°andar - Vila uarque- Sdo Paulo/SP - CEP 01 223-010, mediante
ul | | orecohimentode taxa referente aos custos de reprografia do edital, através do DAMSP, PREFEITURA MUN ICIPAL DE LOUVEIRA
g: i Documento de Arrecadagio do Municipio de Sag Paulo. J AVISO DE LICITAGAO e
L - 2 A Prefei mnﬁpmdetmaiawmmemmmﬁmhwsﬁdhmaszwagaoMc
30| | e m— v ' 83 56 ficita _
mvms.mwm;;mmdemm“_ para iluminagio a, no dia 09 do
% [ novernbro do 2015 ammm‘.mwmmmgsamwMamm rtagdo do
B ~nw W S mwasamdaﬁmampwmmdemwimdedemqao.mcﬁa da novermbro de 2015,
-ﬁ Ea@ o8 He }'.}'f”w, mthmiﬁdmmmadwodoshmmmhwm.memw
l 2 ST S S clatrnico .ouaeraa-raira,dasosrmaawrmnanqaumama
oY | |EDIAL DE 196 22 PUBLICO LEILAD o g6 ;numaiss: do devedor fiduclants TOSHIMASSA KODAMA, inscrito Calssavara Caldana, 451, Bairro do Leitao, Louveira - SP. Outrasii o endereco citado ou pelo
no CPFFMFN‘ZTB.N?.%B-?Z, rtador do RG N° 4842719 SSP/SP. BANCO SANTANDER BRASIL 5.A, com seda telelone (19) 3878-9700. Louveira, 23 de outubro de 2015. André Lulz Raposeiro - Secretario de
2 Avenida Presidente Jusceling ubitschek n.® 2041 ¢ 2235, bloco A, Vila Otimpia, $30 Paula/SP — CNPJ/MF sob n® Administragio.
S e el U8 2 aalde o TPl et vk o el sdaie
esmo.aserrealzaanos mos da Lei 9, p rante ul encerrado no dia o " = ™ Pamr
2015 25 15:00h, ocasido em que o imével devers ser vendida por preca nao inferior ao valor da avaliagao, coros: EB‘T*L DE CITACAO. Processo o n: ‘U"ms?g,kzgﬂa-ﬂ_'f Qﬂm- “?:Ggémggl;ﬁ%ggﬁf%
" “nle a RS 933.153,78 (novecentos o trinta e trés mil, cento o cinquenta o iras reais o setenta e olto 'PFL&ZOOD 206.?' MPROCEmS N 10000, 201352?‘0""00 q:""} M.o!.l Juir?ila de Direta da 40 Var Choey de?oro
vos). O 2° Piblico Lellio, caso necessério, serd encerrado no dia 041172015 &s 15:30h, ocasido em -C I Civel Es!adtdesau 3). Priscla Buse Faccinetto na forma da Leg. eic. Faz Saber a Onelda Mendes do
Que 0 imbvel deverd ser vendida Par prego ndo inferior ao valor da divida atualizado cormres enle a R§ 572,118,711 s v, CPE 901 250’ as“l“n:u‘] oE riscilla da Nedino Margues Vie: tada por sua administradora proviséria
(quinhentos e setenta & dois mil, cento e dezoito reals o setonta e um centavos). DOS LANCES - Os lances 0‘“?““‘"’““‘-’“& Ohoeics Vg, spéliode N - rques Vieir aﬁ«’wmpg@o 4o Ex ks
0 poderda ser ofertados pela Intemel, através do Portal wwww.megaletloes.com.br, ou de viva voz no dia do encorr. o sedaﬁa do RS 278 Tea e ik Bazmm-ﬂ i Agmnagdm 2 de Proots Rural Finaces ;ano‘ 373112012
s fento do feildo a partir das 14:00horas no Auditério localizado na Nazmda Franca n° 580 - Jd. Paulista - S0 Payll 8 quan e (out o ot ok P\‘!e in“dﬁ u WP‘ m"‘?‘l ekl Bm'mma Il
' SP. em igualdade de mng:goes. DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO - 0 amemalante deverd efetuar o pagamen- mmmas“"‘ o et pnrada, 50 D agdo o mmm 0 aesto procedido sobro. 1) Oepes
s o integral do preco do imével arrematada, 3 vista, mediante depdsito em conta corrente bancaria ser oportuna- ads"ga-‘ ﬁm?!men do RS 350,09 & RS J8e 15 m,} Lhoamwrural designado por lotes 11!12!13-"22!23;"2112? e 30
mente indicada pelo credor fiducidrio, ou por meio de chegue administrativo, no prazo de 24h (vinte e quatro hmsg Jb"’q“e J do imbvel d inado Fazenda Poranaaba. < no 'gpio e comarca de Vila Rica, Estado de Mato
1 do encerramenta do leilio. DA COMISSAO DEVIDA AD LEILOEIRO E SEU PAGAMENTO - arematante dever denominado Fazends F wna prls de'zslitnmumoqm“ u'd;“mam n* 175 do 1° CRI de Vila RicalMT
1 Pagar & vista, a titulo de comissdo, o valor integral correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco fotal de 3) Lote rural né 50, g da Fazenda P situado no municipio e comarca de Vila Rica, Estado de Mato
3 arrematacdo do imével, a ser pago diretamente em conta corrente bancdna de titularidade a leilogiro, no prazo de d&a denominado Cnislo Rel, com a 4rea de 25 00ha, objeto da matricula n° 1491 do 1° CRI de Vila RicaMT:
I 24hs (vinte e quatrg haras) do encerramenta do leildo. Sendo cerlo que & de lotal responsabilidade do arrematants 4 mws‘-m 10 municipio e comarca de Vila Rica, Es'lado de Mato Grosso, " Fazenda Dalmolindia, com
; efetuar os pagamentos no prazo correto, A comiss3o devida ao leiloiro ndo estd incluida no valor do lance e nio a area de 100,00ha matricuta n° 3394 do 1° CRI de Vila RicaMT. Converido \erio os tados 15 dias,
1 serd cebv:.'wﬂ: an a;rematante €m nenhuma hr'p#;se. salvose a angmata for desfeita por determinaco judicial Indenendants & m"%’ 30, para of bargos. Outrossim, Scam peig d ituidos depositarios
por razbes alheias & vontade do arrematante, hi lese em que serlio deduzidas todas as de pesas incornidas na iméveis aci it ’ IS, | idad d
| | freaizagao co eiao, RELAGKG pe Bece 1 marcle MATRICULA N+ 217,038 do 110 Caragiag o1 REGISTRO M&F&mﬁ%@ 0 resent afiado  pubicado. NADA MA'S. Dado  passado nesta e de 5
DE IMOVEIS DE SAD PAU 0/SP - Identificacio do Imével: Apartamenta ne 193, localizado no 19° pavimento do
Bloco 2 denominado Edificio C%@jaira_ integrante do Condominia Clima Mascole, situado na Avenida dnia, n® 515, St —
no .éasr?ar: Br'asrl. V;ra Paul;‘s:a‘ 9‘; 5‘4 ; " , Ibi 7 , com a Fére.'a p de“i . deoi g&%ggm‘ al 4rea de uso comum R E |
de » M7, e a drea lotal de 1 , dm,equwaen: a uma fragdo ideal da ) noerrenoenaspanes m
da p’mpriedade @ uso m'g;;m do condominio; o%mddireilo :‘n uisc? d? 02 Jg;.;?gvu g; ?amuéon&:;::d de m.l PR-..EFEITU A D SE ] ¢
focalizadas na garagem coletiva do condominio. Ca astro Mun n® 089,09, : : o. Qi mmmm
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@&}, PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Folha de Informacao n°® 404

Do Processo n® 2014-0.328.590-6 em 27/10/15 a)...f.‘v’fza;e,.s._ ......................

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU.

ASSUNTO: Licitagdao para alienacdo de area municipal correspondente a Rua Oswaldo
Imperatrice, Distrito de Itaim Bibi.

SMDU/DCFSP
Sr. Diretor

Encaminho sob fls. 402/403, copias das publicacdes de Aviso de Abertura de

Licitacdo, realizadas dia 23/10/15 no Diario Oficial (pag. 86) e dia 26/10/15 no Valor
Econdmico (pag. E2).

SP. 27/10/15

Nizete SilvaX{ Mésquita
SMDU/ P
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Sao Paulo 23/11/2015
Memaorando n. 094/2015/CAF

SFIDIPED - Divisao de pagamentos especiais, devolugdes e custddia de caugoes
Sr. Assessor,
REF: GARANTIA PARA FINS DE HABILITACAO
O portador do presente comparece a essa Unidade, a fim de efetuar o depdsito da Garantia para
assinatura de Termo de Aditamento, conforme segue:
Nome Comercial: FLPP FARIA LIMA PRIME PROPERTIES S/A
C.N.P.J.: 07.349.852/0001-38
Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, 20° andar, Jardim Paulistano;
Municipio: Sao Paulo / SP; CEP 01452-000
Processo Administrativo: 2014-0.328.590-6
N° Licitagao: Concorréncia
Valor da garantia exigida: R$ 1.050.207,00;
Valor por extenso: (um milhdo cinquenta mil duzentos e sete reais);
Objeto: Concorréncia para Alienagao de Area Municipal.
Lei da Licitagao: Lei Federal 10.520/2002, das Leis Municipais 13.278/2002 e 14.145/06, dos
Decretos Municipais 44.279/2003, 45.689/2005, 46.662/05 e 47.014/2006, da Lei Federal
8.666/93, suas alteracdes e demais normas complementares aplicaveis a espécie;
Prazo de garantia: 27/11/2015
Data limite para deposito da garantia em SF!DIAR@/ZSMHZO‘!S
Atenciosarpente,
7/
FERNANDO GUILHERME BRUNO FILHO
Diretor do Departamento da Fungao Social da Propriedade
SMDU

DIPED | RUA PEDRO AMERICO, 32 - 2° ANDAR - TELEFONES: 3397-5771/73/74 - HORARIO

DE ATENDIMENTO: 10h00 &s 15h00 DEERTO 231 fIS
P6. 33413 28)-2
\ v TErEeA AOUITA -
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Do processo n° el 0, 239 Dem .22 A0 LAS Fm-.-m@%ﬁuine
RF: 728.927.8
SMDU/DCFSP

REQUERIMENTO DE SOLICITACAO DE PEDIDO DR VISTAS O PROCESSO
- DB ACORDO COM O DECRETO N° 44.660 DE 23/04/04

E“sJ\BMék,_QV\Q/ Lu S Ao ~\quf" » portador da
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cédula de 1denhdaden 129. 439 fome_S0 20 -S54,
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\ 550-6
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assinatura

do sado ( ;rl _f"f / . / / g A
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~nto e preaenKe Fernanda/G. Bruno F?

Diretor do Depto de Controle da Fungdo

NPy ) T O\/\-ﬂ—""‘k“’ Social da Propriedade - SMDU
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SAO PAULO RobeT? 128921 0
DESENVOLVIMENTO URBANO SMDUJDC

Despacho da Comissao Especial de Licitagao - CEL

Interessado: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano-SMDU —
Assunto: Concorréncia n® 004/2015/SMDU - Ata de Recebimento de Envelopes e
Abertura da Licitacao

Aos vinte cinco dias do més de novembro de dois mil e quinze, as 14h00min, reuniu-
se a Comissao Especial de Licitacao (CEL) da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SMDU, designada pela Portaria 115/2014/SMDU.G, para
dar inicio aos trabalhos referentes @ Concorréncia n® 04/2015/SMDU, que visa a
venda do imdvel localizado a Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, Distrito do
Itaim Bibi, Jardim Paulista, matriculado sob n. 189.002 no 4° oficio de Registro de
Imoveis.

Inicialmente foi apresentada a informagao do Protocolo da Secretaria de que o prazo
previsto no respectivo Edital, como limite para a entrega dos envelopes das
empresas/consdrcios interessados em participar do apontado torneio licitatério, se
encerrou as 13:30h do dia 27 de novembro de 2015, em consondncia com o
respectivo AVISO de ABERTURA publicado no DOC de 23/10/2015 pag.86 , sem que
nenhuma empresa ou consorcio tenha protocolizado seus envelopes nas
dependéncias desta Secretaria.

Considerando a previsao do item do Edital que veda o protocolo de envelopes em
momentos distintos, constatada a auséncia de interessados, foi pelo Presidente
declarada DESERTA a presente licitagao.

Nada mais havendo a ser tratado, foi lavrada a presente ata, por Rafael Moura da

Cunha RF 812.540-6 assessor técnico de SMDU, y due segue assinada pelos

presentes.

Fernando Guilherme Bruno Filho — Presidente

Eduardo Augusto Arteiro de Fa%/

Regina Mesquita l

Rafael Moura da Cun 7
Claudia Calazans Cardosé (D~




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Folha de Informacgao n° ...

do Processo n° 2014-0.328.590-6 em [\ /07/2016 (a)....@ (‘“*33‘\}/5”“05“

RF"786. 328 5/1
SMDU
INTERESSADO: SMDU
ASSUNTO: Alienacgao area situada Rua Oswaldo Imperatrice

INFORMAGCAO N° 166/2016/DGPI-1/SMDU

DGPI-G
Senhora Diretora,

Informamos que o presente estava no setor de protocolo
desta divisdo com cota de encaminhamento ao DGPI.G, quando fomos surpreen-
didos pela solicitacao de vistas ao PA pela empresa FLPP.

Assim, providenciamos a juntada dos documentamos apre-
sentados pela solicitante — fls. 411 a 413.

Por fim, ratificamos a cota de fls. 410 para informar que
ndo ha o que ser proposto por esta divisao, nos termos em que 0 processo se en-
contra submetemos a consideragao superior.

*Acompanham fisicamente o processo: TIDS: 13433756 13354674 13836554”
(encerrados); uma pasta “Laudo Técnico de Avaliagdo n.149902 “(FLPP); 1 envelo-
pe com documentos; 1 envelope contento documento FLPP — B32- -0049/2015 &
1DVD-R.

N&o consta o TID 13129530 citado em fis. 409.

Sao Paulo, 15 de fevereiro de 2016.

CLAUDIA cALéAN‘s CARDOSO
RF 788.328.5/1

Divisdo de Analise de Processos
DGPI.12
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Folha de informacgao L[ 1 5
P.A. 2014-0.328.590-6 em 17/02/2016 (afAndrew(SEym "I-f u
SMDU-DGPI-G
RF: 827.012.1

Informacio n2 046/DGPI.G/SMDU/2016

DGPI-G
Senhora Diretora,

Em virtude da licitacio para alienagdo do leito da Rua Oswaldo Imperatrice ter
restado deserta, conforme informacdo de fi<. 409, e das diferengas entre as avaliagdes do imovel
realizadas pela proprietéria dos iméveis lindeiros e aquelas realizadas pelo DGPI, entendemos ser o
caso de solicitar nova avaliagdo do imdvel, por avaliador independente, para que posteriormente
seja realizado novo certame.

Nesse sentido, sugerimos avaliar a possibilidade de contratagdo de avaliador por
meio do Edital 1/14/PGM.G, que trata da contratagdo de peritos assistentes técnicos para atuar em
pericias no ambito de processos judiciais e administrativos. Para tanto, sugerimos o

encaminhamento do presente 3 SMDU.G, para deliberar sobre as providéncias cabiveis.

*Acompanham fisicamente o processo: os PA’s 2012-0.069.349-0 e 2015-0.047.260-10; os TIDS:
13433756, 13354674, 13337192, 13836554 (encerrados); uma pasta “Laudo Técnico de Avaliagdao
n.149902 (FLPP); 1 envelope com documentos FLPP — B32-0079/2015; 1 envelope contento
documento FLPP — B32-0049/2015 e 1DVD-&.

S30 Paulo, 17 de= fevereiro de 2016.

‘ \‘*\l\
Clw c,L WS
ANDRE +/ SEYMOUR BURT
Departamento de Gestdo du P-triridnio Imobiliario | DGPI

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano | SMDU
R.F. 827.012.1
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SMDU-G
Sra, Chefe de Gabinete,

Encaminho o presente nos termos da Informagdo n2 046/DGPI-G/SMDU.

*Mantidos os acompanhantes.

Sdo Paulo, 17 de fevereiro de 2016

Diretora do Departamento de Ggstao do Patrimonio Imobilidrio | DGPI
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano | SMDU
RF. 805.872.5

SIDUICABRINETE
Earace_) 04 02 1%
Homario: __ |2 320
Norws,__ UGl
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Folha de Informacio n.o ..4.24.

Do Processo 2014-0.328.590-6 em 08/07/2016 (a_|) I:I%ﬁa V.C. Santos
a . .
T SMDUISEOC

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbana - SMDU
ASSUNTO: Licitagdo para alienagdo area municipal correspondente a rua
Oswaldo Imperatrice distrito de Itaim Bibi.

Informacao n® 1120/2016/SMDU-G

SMDU/DGPI

Senhora Diretora,

O processo de contratagdo de avaliagdo independente tratado no memorando
014/2014/DGPI-G, com copia juntada aos autos em fls. 424, estd em curso pelo
SEI 6066.2016/0000042-4, ficando, portanto este PA livre para retornar ao
departamento para sua custodia até a finalizagao do certamente, quando o produto

final devera ser anexado.

No entanto, valemo-nos deste interregno na tramitagdao do PA para sinalizar e
recomendar o saneamento administrativo quanto aos diversos expedientes

acompanhantes, quais sejam:

- quanto ao TID 13836554, ja se encontra juntado aos autos em fls. 354 a 371

devendo, podendo ser encerrado e descartado, deixando de acompanhar o PA.

- quanto ao TID 12874848,/ foi encerrado por falta de movimentagao e

recomendamos sua juntada a este PA com nota explicativa.
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/ Pl
- quanto ao TID 13337192"e 13354674, ambos possuem exatamente o mesmo
teor e foram encerrados no sistema, assim recomendamos que ao menos um deles

seja juntado a este PA com nota explicativa.

- quanto ao TID 13433756 e carta FLPP-832—049/2015," recomendamos que sejam

anexados a este PA com nota explicativa.

- quanto ao caderno “Relatério Técnico — Caracterizacdo da Rua Oswaldo
Imperatrice”, de margo de 2012, este ja esta juntado no PA 2012-0.069.349-0 em
fls. 139 a 211, ndo sendo necessdrio que continue sendo tramitado

conjuntamente, deixando de acompanhar o PA.

- quanto as cartas FLPP-B32-088 e 079/2014, estas se encontram somente citadas
no PA 2012-0.069.349-0 em fls. 425, assim como a carta FLPP-B32-0049/2015 ndo
citada no PA, recomendamos que sejam juntados ao PA 2012 citado com nota

explicativa.

e —

e

! PROTOCOLD
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SAO PAULO e mUNICIPAL DOS NEGOCIOS ‘”“'“',__‘_’/“‘.-'/;fzu

Ricar, o8
i Ar;nfnofazg;
SMD 7

Sao Paulo, 30 de outubro de 2014.
Oficio Circular n° 266/2014 — SNJ.G.

Ref: Interpretacio da Lei Complementar n° 147/2014. Normas de licitagdo e
contrato que conferem tratamento diferenciado e favorecido as
microempresas e empresas de pequeno porte.

Senhor Secretario,

Servimo-nos do presente para encaminhar a V. Sa.
copia da Informagao n® 1492/2014 PGM/AJC, acolhida por SNJ, a qual discorreu
sobre algumas dividas levantadas quanto a recente Lei Complementar 147/14, bem
como concluiu pela aplicabilidade imediata de seus dispositivos.

E necessaria, pois, a atencao de todas as Pastas na
elaboragdo de seus editais de licitagdo e contratacGes diretas com dispensa de
licitacdo por pequeno valor (art. 24, I e II da Lei Federal 8.666/93).

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, reiteramos
protestos de elevada estima e consideracio.

Y~y

LUIS FERNANWO MASSONETTO
Secretario Municipal dos Negé6cios Juridicos
SNIJ.G.

Excelentissimo Senhor S M ﬂ g’.!

FERNANDO DE MELLO FRANCO
Secretério Municipal do Desenvolvimento Urbano

Rua Sao Bento, 405 - 17°¢ sﬁ%ﬁ?&i@&fﬁ@tm

DATA 06 NOV 2014

SioPauloSP e c@AL /AN [PRUTICOLO
NESTA Horario: _ AL 3 -CK'\
LAAVS/VGS/laavs.1 NoiTa: C\Q\ﬁ\u e

Edificio Matarazzo — Viaduto do Cha, 15 - 8.° andar -Centro — Tel. 3113-8638
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Ricargs s Folha de Informagdo n° _ O+
el e@/ .
do TID n° 12632252 “SupCPR="22i em_J1 / 1o/ 14 _
RE: ?2éDGp; C
486, 1 ~LAUDIA IOANNOU A DE SO
. AGPP - RF 647 074.2 °
INTERESSADO: SECRETARIA DE ESPORTES, LAZER E RECREACAQ - PGM-ALC
SEME
ASSUNTO Interpretacdo da Lei Complementar 147/2014. Normas

de licitacdao e contrato que conferem tratamento
diferenciado e favorecido as microempresas e
empresas de pequeno porte.

Informagao n? 1.492/14 - PGM-AJC

PGM.G
Senhor Procurador Geral,

Trata o presente de consulta encaminhada pela
Secretaria Municipal de Esporte, Lazer e Recreacdo - SEME acerca da
interpretacéo da Lei Complementar n2 147/2014, gue trouxe alteragcdes em
diversas legislagbes, em especial na Lei Complementar n2 123/20086, que
institui o Estatuto Nacional da Microempresa e da Empresa de Pequeno
Porte.

Pela Pasta, sdao destacadas as modificagdes dos
artigos 47, 48 e 49 da LC 123/06 e, considerando as ddvidas que a efetiva
aplicagdo da lei pode trazer e a importancia do tema para Administracao,
remete para manifestacdo da Procuradoria Geral suas consideracdes a
respeito.

E o relatério.

Para melhor compreensdo do tema debatido,
cumpre-nos transcrever as modificacdes aos artigos de lei em destaque®:

' A redagao original da LC 123/06 era a seguinte:

Art. 47. Nas contratagdes publicas da Unido, dos Estados e dos Municipios, poderd ser
concedido tratamento diferenciado e simplificado para as microempresas e empresas de
pequeno porte objetivando a promocao do desenvolvimento econdmico e social no ambito
municipal e regional, a ampliagao da eficiéncia das politicas ptblicas e o incentivo 3 inovacao
ézg;golégica, desde que previsto e requlamentado na legislacio do respectivo ente.
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Art. 47. Nas contratacbes publicas da administracao direta e indireta,
autarquica e fundacional, federal, estadual e municipal, deverd ser
concedido tratamento diferenciado e simplificado para as
microempresas e empresas de pequeno porte objetivando a promocao
do desenvolvimento econdmico e social no ambito municipal e regional,
a ampliacdo da eficiéncia das politicas publicas e o incentivo a inovacao
tecnoldgica. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 147, de 2014)

Paragrafo dnico. No que diz respeito as compras publicas, enquanto nao
sobrevier legislacdo estadual, municipal ou regulamento especifico de
cada 6rgao mais favoravel 3 microempresa e empresa de pequeno
porte, aplica-se a legislagao federal. (Incluido pela Lei Complementar n?

147, de 2014)

Art. 48. Para o cumprimento do disposto no art. 47 desta Lei
‘Complementar, a administracdo publica: (Redacdo dada pela Lei
Complementar n? 147, de 2014)

| - deverd realizar processo licitatério destinado exclusivamente 3
participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte nos itens

Art. 48. Para o cumprimento do disposto no art. 47 desta Lei Complementar, a administragao
publica poderd realizar processo licitatério:

| - destinado exclusivamente a participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte
nas contratagdes cujo valor seja de até R$ 80.000,00 (oitenta mil reais);

Il - em que seja exigida dos licitantes a subcontratagdo de microempresa ou de empresa de
pequeno porte, desde que o percentual maximo do objeto a ser subcontratado ndo exceda a
30% (trinta por cento) do total licitado:

Il - em que se estabeleca cota de até 25% (vinte e cinco por cento) do objeto para a
contratacdo de microempresas e empresas de pequeno porte, em certames para a aquisicao
de bens e servigos de natureza divisivel.

§ 1o O valor licitado por meio do disposto neste artigo nao poderd exceder a 25% (vinte e
cinco por cento) do total licitado em cada ano civil, ,

§ 20 Na hipétese do inciso 1l do caput deste artigo, os empenhos e pagamentos do_6rgdo ou
entidade da administragdo pdblica poderdo ser destinados diretamente as microempresas e
empresas de pequeno porte subcontratadas.

Art. 49. Ndo se aplica o disposto nos arts, 47 e 48 desta Lei Complementar quando:

I - os critérios de tratamento diferenciado e simplificado para as microempresas e empresas
de pequeno porte nao forem éxpressamente previstos no instrumento convocatério:

Il - ndo houver um minimo de 3 (trés) fornecedores competitivos enquadrados como
microempresas ou empresas de pequeno porte sediados local ou regionalmente e capazes de
cumprir as exigéncias estabelecidas no instrumento convocatério;

Ill - o tratamento diferenciado e simplificado para ds microempresas e empresas de pequeno
porte nado for vantajoso para a administracdo publica ou representar prejuizo ao conjunto ou
complexo do objeto a ser contratado;

IV - a licitacdo for dispensavel ou inexigivel, nos termos dos arts. 24 e 25 da Lei n® B8.666, de
21 de junho'de 1993,
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de contratacgdo cujo valor seja de até R$ 80.000,00 (oitenta mil reais);
(Redacao dada pela Lei Complementar n? 147, de 2014)

Il - podera, em relacdo aos processos licitatérios destinados 3 aquisigao
de obras e servigos, exigir dos licitantes a subcontratacdao de
microempresa ou empresa de pequeno porte; (Redacdo dada pela Lei
Compiementar N2 147, de 2014)

Il - devera estabelecer, em certames para aquisicdo de '.,ti'ens de
natureza divisivel, cota de até 25% (vinte e cinco por cento) do objeto
para a contratacao de microempresas e empresas de pequeno porte.
{Redacéo dada pela Lei Complementar n? 147, de 2014)

§ 12 (Revogado). (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 147, de

2014) -

§ 22 Na hipétese do inciso Il do caput deste artigo, os empenhos e
pagamentos do orgao ou entidade da administracio publica poderao ser
destinados diretamente s microempresas e empresas de pequeno
porte subcontratadas.

§ 3% Os beneficios referidos no caput deste artigo poderao,
justificadamente, estabelecer a prioridade de contratacdo para as
microempresas e empresas de pequeno porte sediadas local ou
regionalmente, até o limite de 10% (dez por cento) do melhor preco
valido. (Incluido pela Lei Complementar n? 147, de 2014)

Art. 49. Nao se aplica o disposto nos arts. 47 e 48 desta Lej
Complementar quando:

I - (Revogado); (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 147, de 2014)
(esta alteracdo entrard em vigor a partir de 01/01/201 5)

I - ndo houver um minimo de 3 (trés) fornecedores competitivos
enquadrados como microempresas ou empresas de pequenc porte
sediados local ou regionalmente e capazes de cumprir as exigéncias
estabelecidas no instrumento convocatério:

Il - o tratamento diferenciado e simplificado para as microempresas e
empresas de pequeno porte ndo for vantajoso para a administracao
publica ou representar prejuizo ao conjunto ou complexo do objeto a ser
contratado;
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IV - a licitagao for dispensavel ou inexigivel, nos termos dos arts. 24 e 25 22
da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, excetuando-se as dispensas :§
tratadas pelos incisos | e Il do art. 24 da mesma Lei, nas quais a compra

deverd ser feita preferencialmente de microempresas e empresas de
pequeno porte, aplicando-se o disposto no inciso | do art. 48. (Redacio
dada pela Lei Complementar n? 147, de 2014)

Do confronto das redagdes anterior e vigente da
LC 123/06 salta aos olhos que as modificacdes trazidas, em primeirs lugar,
visam conferir maior efetividade ao tratamento diferenciado e favorecido as
microempresas e empresas de pequeno porte previstos desde a edicdo da
lei em 2006, com amparo constitucional?.

Com efeito, ao prever uma série de beneficios as
ME e EPP, a LC 123/06 permitiu interpretagdes doutrindrias que conduziam
ao carater facultativo de suas disposicdes efou necessidade de
regulamentacao por cada ente federativo para sua aplicagao.

Tudo indica que as modificacdes trazidas pela LC
147/14, ao revés, determinam a forca cogente de seus preceitos, em
especial por disciplinar também mudancas na Lei Federal ne 8.666/93, a
qual tem natureza de norma geral (ao menos para grande parte de suas
disposicdes).

Nesse passo, ao que nos interessa nesse
momento, a LC 147/14 introduziu o art. 5-A na LF 8.666/93 dispondo que
“as normas de licitacdes e contratos devem privilegiar o tratamento
diferenciado e favorecido as microempresas e empresas de pequeno porte
na forma da lei”. Tal artigo tem o condio de deixar claro, ainda, que as
normas de tratamento diferenciado incidem em todas modalidades de
licitagao.

Outrossim, em especial pela nova redagéq.do art.
47, da LC 123/06 acima transcrito, o que parecia ser uma faculdade aos
entes federados para incentivar as ME e EPP, passou a ser uma abrigacao e,
desta feita, de forma clara, para a Administragao Direta e Indireta, tendo em

*V/artigos 170, IX e 179, CF
SR : 4
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vista a retirada do trecho final da redacao do artigo, que condicionava sua %?,;
aplicacao a existéncia de regulamento no ambito de cada ente. A

A conclusdo é reforcada pela inclusdo do paragrafo
unico ao artigo 47 ao determinar que “no que diz respeito as compras
publicas, enquanto ndo sobrevier legislacdo estadual, municipal ou
regulamento especifico de cada 6rgdo mais favoravel a microempresa e
empresa de pequeno porte, aplica-se a legislacdo federal”3,

Ao depois, o artigo 48 passa a disciplinar as
formas de concessado do tratamento diferenciado 3s ME e EPP, oportunidade
em que, diversamente da redag&o original que colocava todas hipoteses
descritas nos incisos como uma faculdade para Administragao, ao:se valer
da expressdo “poderd”, especificou quais beneficios devem ser, desde j3,
observados pelos entes federados.

Nesse sentido, prescreve o art. 48, | que a
Administracdo  “deverd  realizar  processo licitatério  destinado
exclusivamente a participacdo de microempresas e empresas de pequeno

porte nos itens de contratagdo cujo valor seja de até R$ 80.000,00 (oitenta
mil reais)”.

A mudanga aqui parece ter sido feita para que o
beneficio as ME e EPP alcance as licitagbes dividas em jtens. A bem da
verdade, tal interpretac&o j& seria possivel, pois cada item licitado, a rigor,
trata de uma licitagdo, apenas o procedimento é aproveitado como forma
de economia.

Em outras palavras, em uma licitacdo com
diversos itens, todos aqueles que o valor total seja até R$ 80.000,00 devera,
€m regra, ser destinado somente a participacdo de ME e EPP,

Em nosso sentir, ndo nos parece que este inciso
refira-se apenas as aquisicbes de bens. Ao contrario, alcanca todas as

? Vale observar que a redagdo da LC 147/2014 mostrou-se atécnica ao empreggr como
sindnimo de contratacdes publicas as expressdes “aquisicbes publicas” e “tompras
publicas”. A Lei Federal 8.666/93 define compra como toda aquisicdo remuneracda de bens
para fornecimento de uma sé vez ou parceladamente. Logo, em uma interpretacio literal
seria defensavel que o parégrafo tinico do art. 47 afasta sua aplicacdo imediata para servicos
(ndo compreendidos no conceito de compra), que continuaria, por isso, a depender de

legiglacdo local para aplicacéo.
ISH/TR 5
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licitagGes, quer para prestagdo de um servico ou obra, quer para compra
para aquisicdo de bens e materiais. Isso porque, ao contrario da tese
levantada pela SEME, o inciso seguinte trata de situac@o diversa e nao
conflitante com a do inciso I. De mais a mais, se quisesse restringir sua
aplicacao as aquisicdes de bens, teria expressamente feito como no inciso i
ao tratar de obras e servicos, e no inciso Il ao tratar da aquisicdo de bens
divisiveis.

De fato, o inciso | do art. 48 prevé que a
Administracdo "poderd, em relacdo aos processos licitatérios destinados a
aquisicdo de obras e servicos, exigir dos licitantes a subcontratacio de
microempresa ou empresa de pequeno porte”.

Neste caso, ha uma faculdade da Administracao e
exclusiva para a prestacao de servicos ou obra consistente na exigéncia de
que parcela do servigo licitado seja subcontratada pelo vencedor e que o
subcontratado seja uma ME ou EPP. '

A previsao ja existia na redacédo original da lei, 56
que antes, expressamente, era previsto um limite para subcontratacdo que
nao poderia exceder 30% da contratagao e também nao havia restricdo de
aplicagao aos servicos e obras.

Por sua vez, o inciso Il normatiza outra obrigacao
da Administragdo, ao prever que "deverd estabelecer, em certames para
aquisicdo de bens de natureza divisivel, cota de até 25% (vinte e cinco por
cento) do objeto para a contratacdo de microempresas e empresas de
pequeno porte”,

A regra de cotizagdo terd cabimento, por certo,
para as aquisicdes que superarem o valor de R$ 80.000,00 e deve ser
observada para cada item da contratacdo, destinando-se 25% do
quantitativo licitado para participacdo exclusiva das ME e EPP.

Prosseguindo, a lei trata no art. 49 das hipéteses
€m que o tratamento diferenciado e simplificado 3s ME e EPP pode deixar
de ser observado nas contratagdes publicas.

A primeira observagdo importante quanto a tal
gs\?ecto, é que o inciso | do art. 49 que afastava os beneficios quando os

FrIR 6
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critérios para sua concessdo nao estivessem expressamente no edital, foi
revogado pela LC 147/2014. Contudo, por forca do disposto no art. 15, | da
mesma lei, a revogagao sé entrara em vigor a partir de 01/01/2015.

A despeito da vacatio emprestada pela lei a:
revogacao do art. 49, |, recomendamos que 0S NOvVOs preceitos para
tratamento diferenciado as ME e EPP sejam desde logo aplicados no ambito .
do Municipio de Sdo Paulo, sendo possivel seu afastamento somente nas
hipdteses previstas no mesmo art. 49, Il e Ill.

Justifica-se a recomendacdo quer pelas alteracoes
promovidas que conferiram eficdcia plena as normas de participacdo de ME
e EPP nas licitagbes e contratagdes publicas, quer pela adogdo ha tempos,
pela Administracdo Municipal, das regras de concessao do tratamento
diferenciado por meio do Decreto n® 49.511/2008".

Outra novidade quanto as hipodteses ,dé nao
aplicagao dos arts. 47 e 48 da lei, é a prevista no inciso IV do art. 49. Na
redacdo original dispensava-se a incidéncia dos beneficios para todos os

casos de dispensa e inexigibilidade ao teor dos arts. 24 e 25 da Lei Federal
n? 8.666/93.

Com as mudangas legais, apesar da redacdo
extremamente confusa do inciso, a interpretacdo que nos parece possivel é
de que nas dispensas por valor as contratacdes devem ser feitas com ME e
EPP, realizando-se, por isso, as cotagcdes eletrénicas® com participacdo
exclusiva das ME e EPP. Por consequéncia, caso nao realizada a contratacao
da forma preferencial, deverd haver justificativa no processo de
contratragcao, nos moldes do art. 49, Il e ill, da LC 123/06.

Com estas observagdes, abarcamos os principais
pontos controvertidos trazidos pela Secretaria de Esportes, Lazer e

* Mesmo ap6s a entrada em vigor da revogacdo, em nosso sentir os editais deverdo
continuar prevendo expressamente a forma como seré concedido o tratamento diferenciado
as ME e EPP, tendo em vista, inclusive, que as novas disposicdes possuem regras de
observancia obrigatéria e outras facultativas.. Além disso, mesmo entre as obrigatérias,
cabera ao edital especificar os itens a serem licitados exclusivamente entre ME e EPP, Assim
como, na hipétese do inciso I, do art. 48, definir a exata quantidade que sera atribuida &
Partlcipagéo das ME e EPP.

Cfsart. 22, do Decreto n% 54.102/13.
s ;
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Recreacdo a respeito da aplicacdo da Lej Complementar 123/06, com a
redacao dada pela L.ei Complementar 147/2014.

“LAUDI 1

De todo modo, advertimos que a publicagao da lei
€ recente e o artigo 49, |, que permite que o tratamento diferenciado n3o
seja conferido as ME e EPP quando n&o previstos expressamente os critérios
no edital, apesar de revogado, ainda permanecera em vigor até 01/01/2015,
0 que Nao nos permite analisar casos concretos de aplicacao da lei.

Por fim, considerando que as regras originalmente
previstas na LC 123/06 haviam sido incorporadas ao ordenamento municipal
por meio do Decreto 49.511/2008, salutar a adaptagao de seus termos de
acordo com os novos preceitos trazidos pela LC 147/14, sem prejuizo, como

ja dito, da nossa recomendagéo para imediata aplicacdo dos novos
preceitos.

A consideracéo e deliberacio de V. Exa.
Sao Paulg, 20 de outubro de 2014,

TICIANA NASCIMENTO DE SOUZA SALGADO
PROCURADORA ASSESSORA — AJC
OAB/SP 175.186
PGM

De acordo.

Sdo Paulo, ¢/ / /0 (2014

TIAGO RDSSI
PROCURADOR ASSE3SOR CHEFE -AJC
OAB/SP195010

TNSS/TR 8
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SEME

Interpretacdo da Lei Complementar 147/2014. Normas
de licitagdo e contrato que conferem tratamento
diferenciado e favorecido as microempresas e
empresas de pequeno porte.

Cont. da Informacgdo n? 1.492/14 - PGM-AJC

da Assessoria

Nos termos da manifestacdo

Juridico-Consultiva desta Procuradoria Geral, que acolho, retorno o presente,
COm as nossas orientagdes quanto a aplicacdo da Lei Complementar 123/06,
com a redacdo dada pela LC 147/2014, no tocante ao tratamento
diferenciado as Microempresas e Empresas de Pequeno Porte nas licitacdes

e contratos administrativos.

TIDI253

PROCURADOR GERAL DO
OAB/SP 173.52
PGM

A
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INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES,

LAZER E RECREACAO

ASSUNTO: Interpretagdo da Lei Complementar n® 147/2014.
Normas de licitagdo e contrato que conferem
tratamento  diferenciado e favorecido as
microempresas e empresas de pequeno porte.

Informagd@o n.° 3004/2014-SNJ.G.

SN1.G
Senhor Secretario

Trata-se de expediente por meio do qual a
Secretaria de Esportes, Lazer e Recreacdo encaminhou consulta & PGM sobre a
interpretacdo dos dispositivos da Lei Complementar 147/14, que alterou a Lei
Complementar 123/06, notadamente sobre o tratamento diferenciado e
simplificado a ser concedido as MEs e EPPs nas contratacdes publicas.

Referida lei inovou ao impor um carater mais
cogente as normas da Lei Complementar 123/06, dando maior efetividade ao
tratamento diferenciado e favorecido as MEs e EPPs, em consonancia com 0s
artigos 170, IX e 179 da Constituicdo Federal.!

L Art, 170. A ordem econdmica, fundada na valonzagdo do trabalho humano ¢ na livre inicrativa, tem por fim
assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social, observados os sequintes principios:

(..r)

IX - tratamento favorecido para as emipresas de pequeno porte constituidas sob as leis brasileiras e que tenham
sua secle e administracdo no Pais.”

-

LAVSNGS/lavs. 1
TID 12635252 duvidas interpretagdo LC 147 tratamento diferenciado microempresas devolugdo SEMPLA
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As principais inovagBes sdo aquelas constantes do
artigo 48 da Lei Complementar, a saber: /) processo licitatério destinado
exclusivamente a participacio de MEs e EPPs nos itens de contratagdo cujo valor
seja até R$ 80.000,00; /) possibilidade, nas contratacdes de obras e servicos, de
exigéncia de subcontratacdo de MEs e EPPs e ii) cota reserva de 25% do objeto

para contratacao das referidas empresas em certames para aquisicdo de bens de
natureza divisivel.

Além disso, o artigo 47 estabeleceu o tratamento
diferenciado de forma cogente, dispondo que enquanto ndo houver regulamento
estadual ou municipal mais favordvel & ME e EPP aplica-se a legislacdo federal. E
0 inciso I do artigo 49, que estabelecia a n3o aplicabilidade dos beneficios
quando nao estivessem previstos no edital, foi revogado (embora com producdo
de efeitos somente a partir de 01/01/2015), bem como foi acrescentado, no
mesmo artigo inciso IV, a incidéncia dos beneficios nas contratacbes com
dispensa de licitagdo pelo pequeno valor.

Os pontos controvertidos levantados por SEME
foram bem apreciados pela PGM/AJC no percuciente parecer de fls. retro, com o
qual permitimo-nos concordar, ressaltando a aplicabilidade imediata dos
dispositivos, a exigir atenciio de todas as Pastas na elaboragdo de seus editais de
licitagdo e contratacdes diretas acima mencionadas.

Sugerimos, assim, expedicdo de Oficio circular as
Pastas com a divulgacio do parecer da PGM/AIC, e posterior remessa do
expediente a SEMPLA para ciéncia da necessidade de revisao do Decreto
Municipal 49.511/2008, adequando-se seus termos & nova legislacdo.

“Art. 179. A Uni3o, o5 Estados, o Distrito Federal e os Municipios dispensardo as microempresas e as empresas
de pequeno porte, assim definidas em ler, tratamento juridico diferenciado, visando a incentiva-las pela
simplificacdo de suas obngagdes administrativas, tributarias, previdencidnas ¢ crediticias, ou pela eliminacdo ou
redugdo destas por meio de lei,”

LAVS/N/GSflavs. 1
TID 12635252 duvidas interpretacio LC 147 tratamento diferenciado microempresas devolugio SEMPLA
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Sdo as nossas consideragbes, que se alinham
totalmente as conclustes da PGM.

Sdo Paulo, 24 de outubro de 2014.

. SANTOS
Procurado Municipio

VI
Procurador do Municipio
Chefe da Assessoria Técnica e Juridica
OAB/SP 221.793
SNJ.G
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INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES,
LAZER E RECREACAO
ASSUNTO: Interpretagéo da Lei Complementar n® 147/2014.
Normas de licitagdo e contrato que conferem
tratamento  diferenciadoc e favorecido as
microempresas e empresas de pequeno porte.
SEMPLA -G

Senhora Secretaria

Encaminho o presente com o parecer da PGM e da
Assessoria Juridica desta Pasta, que acolho, para ciéncia e providéncias quanto a
adaptagdo do Decreto Municipal n° 49.511/2008 & nova legislacdo.

Esclarecemos que foi enviado as Pastas e a
Administracdo Indireta o Oficio Circular n° 266, com copia do parecer em
questdo,

Sao Paulo, 28 OUT ZU‘M
LUIS FERNANDY MASSONETTO

Secretario Municipal dos Negdcios Juridicos
SNJ1.G.
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PARECER TECNICO

FLPP — FARIA LIMA PRIME PROPERTIES S/A

RUA OSWALDO IMPERATRICE
ITAIM BIBI — SAO PAULO - SP
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1 OBIETIVO
O presente parecer técnico tem por objetivo a andlise da avaliagao realizada pela Prefeitura de
S3o Paulo, em fevereiro de 2015, para determinagdo do valor de venda de um imovel,

realizada através das normas avaliatdrias vigentes.

2 OBIJETO

O imével objeto deste parecer é constituido por um terreno sem benfeitorias, denominado
leito da ‘Rua Oswaldo Imperatrice’, objeto da matricula 189.002 do 4° Cartdrio de Registros de
Iméveis da Capital, e localizado na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, no bairro do
Itaim Bibi.

O terreno matriculado possui area total de 589,41m?, definida através do Levantamento

Topografico, reproduzido a seguir:
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Planta de Caracterizacdo da Rua Oswaldo Imperatrice

0 imdvel esta inserido na Quadra 20 do Setor 299 do Mapa Oficial da Cidade, possuindo indice

Fiscal = ‘1.954,00/2010’, para a Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior.
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3 ANALISE DA AVALIAGCAO OFICIAL
Em 03 de fevereiro de 2015, o avaliador da Municipalidade realizou a avaliagdo do imével em

tela obtendo o valor de R$21.004.140,00, vélidos para fevereiro de 2015.

Para a avaliacdo, foi feita a homogeneizagdo de elementos comparativos, inseridos nos bairros
do Itaim Bibi e Pinheiros, sendo seus valores unitarios transpostos para a situagdo paradigma

da Avenida Brigadeiro Faria Lima, com a seguinte justificativa:

Trecho extraido da avaliacdo oficial

O relatério apresentado calculou os ‘fatores valorizantes e desvalorizantes de testada e
profundidade’, utilizando os parametros dispostos nas antigas normas da CAJUFA datada de

2003.
Porém, o mercado imobilidrio sofreu alteracées em suas caracteristicas nesses ultimos 10

anos, em fungdo do ‘boom’ da construgdo civil, que se deu devido a implantagio de operagdes

urbanas, investimentos estrangeiros, beneficios, etc...

Analise PMSP.Olmperatrice [,3
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A propria regido do Itaim Bibi, local onde esta inserido o imével, mudou completamente sua
caracteristica, onde as casas de padrdo simples e econémico deram lugar a empreendimentos

comerciais e residenciais de médio e alto padrio.

Em face aos novos cenadrios urbanos e a realidade fisica e socio-econdmica, a CAJUFA elaborou
o novo estudo, denominado NORMAS/2013, adequando os critérios técnicos de calculos de
acordo com o comportamento do mercado imobilidrio atual, além de considerar os
parametros dispostos na Norma 14.653 da ABNT, para fundamentagio e precisdo da

metodologia a ser aplicada na avaliagado.

Além da utilizagdo equivocada dos fatores, a avaliagdo oficial considerou a localizacdo do
terreno como proxima a uma via, alegando que o fator de transposi¢do deve ser o da via sobre

a qual o imdvel ndo esta localizado, nem t3o pouco faz frente.

Tais equivocos geraram distor¢des nos cédlculos e consequentemente no valor de venda do
imovel, que necessitam ser retificados, conforme analisados a seguir, os principais pontos da

avaliagdo oficial.

3.1 Pesquisa de elementos comparativos
Foram utilizados 19 (dezenove) elementos comparativos inseridos nos bairros de Pinheiros e

Itaim Bibi, pesquisados na data de fevereiro de 2014 e atualizados pelo indice IPC-FIPE.

De acordo com as normas, a pesquisa tem validade de 01 (ano) desde que seja atualizada,
conforme feito pela Municipalidade, porém, também necessita de verificacdo devido as

variagdes do mercado imobilidrio.

Para que a avaliagdo de um imovel corresponda a real situagdao de mercado imobiliario, se faz
necessario a verificagdo das ofertas utilizadas, pois, por vezes, a atualizagdo monetaria ndo

corresponde ao valor ofertado.

Analise PMSP Qlmperatrice |14
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As ofertas utilizadas na avaliagao oficial foram as seguintes:

Local Setor |Quadra |IF Data pesquisa |IPC Oferta (RS) Oferta atual (RS)
1|Rua Jodo Cachoeira, 864 16/ 136] 1.913,00] 24/03/2014| 390,0352 3.800.000,00 4.003.925,65
2|Rua Indiaroba, 113 41 79| 1.350,00 05/02/2014 388,1060 4.500.000,00 4.765.059,93
3|Rua Araberi, 87/137 85 314 788,00 07/02/2014 388,0160 9.156.000,00 9.697.557,43
4|Rua Canario, 133 41 260| 1.223,00 07/02/2014 388,0160 8.000.000,00 8.473.182,55
5|Rua Artur de Azevedo, 407 a 419 13 31] 1.448,00] 07/02/2014 388,0160 6.200.000,00 6.566.716,48
6|Rua Morato Coelho, 97 15 22| 1534,00] 14/05/2013 375,8703 2.500.000,00 2.733.431,59
7|Rua Artur de Azevedo, 1105 13 66| 1.558,00 14/05/2013 375,8703 1.500.000,00 1.640.058,95
8|Rua Joaquim Antunes, 495 15 15| 1.598,00 17/03/2014 360,0352 3.100.000,00 3.266.360,40
9|Rua Joaquim Antunes, 380 a 388 13 67| 1.247,00 17/03/2014 350,0352 4.000.000,00 4.214.658,57

10[Avenida Euzébio Matoso, 400 15 74| 1.773,000 16/03/2014]  390,0352 9.000.000,00 9.482.981,79
11|Rua Eugenio de Medeiros, 601 a 629 83 97| 1.244,00] 18/03/2014 390,0352 20.400.000,00 21.494.758,73
12|Rua Claudio Soares, 63 a 131 15 74| 1.148,00] 19/03/2014 390,0352 40.000.000,00 42.146.585,74
13|Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, 1219 299 20| 1.954,00] 15/03/2014]  390,0352| 9.375.000,00 9.878.106,03
14|Rua Amaro Cavalheiro, 202 83 101] 1.151,00 20/03/2014 390,0352 5.550.000,00 5.847.838,77
15|Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, 164 a 174 16 120 2.008,00] 21/03/2014 390,0352 8.500.000,00 8.956.149,47
16|Rua laia Garcia, 64 299 22| 1.924,00 24/03/2014 390,0352 7.200.000,00 7.586.385,43
17|Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, 622 16| 153| 1.713,00] 24/03/2014 390,0352 4.000.000,00 4.214.658,57
18|Rua laia Garda, 50 299 22| 1.924,00 25/03/2014 390,0352 7.200.000,00 7.586.385,43
15|Rua laia Garda, s/n" 295 22| 1.924,00 25/03/2014 390,0352 7.200.000,00 7.586.385,43

Em consulta aos sites fornecidos, alguns dos imdveis ainda encontram-se a venda, outros,

provavelmente foram negociados ou ndo estdo mais a venda.

Para a avaliagdo resultar no valor real de venda do imdvel, atualizou-se a pesquisa na data de

hoje, dia 19 de fevereiro de 2015 junto as imobilidrias e seus corretores, e também com os

proprietarios, conforme as informagdes das fichas de pesquisa apresentada, sendo obtidas as

seguintes informagoes:

ELEMENTOS COMPARATIVOS UTLIZADOS NA AVALIACAO OFICIAL:

1) Rua Jodo Cachoeira, 864

Segundo as informagdes obtidas com o corretor da ‘Taylor Imdveis’, Sr. Jodo, o imdvel
continua a venda pelo mesmo valor: R$3.800.000,00

Analise.PMSP.Olmperatrice 5
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2) Rua Indiaroba, 113
A corretora Margareth, da Prandato Imaveis, informou que o imdvel continua a venda,
mas por R$4.250.000,00 e ndo R$4.500.000,00 conforme informado na ficha de
pesquisa da avaliacdo (anexo recorte da oferta)

L (11) 50964141

: TR
RS 4.250.000 N

FRanzato

3) Rua Araberi, 87 e 137
Em consulta ao site da Lopes Erwin Maack, através da referencia fornecida pela
Municipalidade, o terreno esta a venda pelo valor de R$7.500.000,00 e ndo pelo valor
de R$9.156.000,00
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Rua Canario, 133
Verbnica, atendente da Abyara, através do cddigo de referencia apresentado,
informou que o imovel continua a venda pelo mesmo valor.

Rua Artur de Azevedo, 407 a 419

Foi informado pela Municipalidade, na ficha de pesquisa, em 07/02/2014, que a oferta
do imovel foi removida pelo anunciante.

Ndo é possivel utilizar uma amostra com caracteristica, pois hd mais de um ano da
presente avaliacdo, o imdvel ndo estava sendo negociado, devendo ser descartado da
homogeneizagao.

Rua Morato Coelho, 97

A corretora Monica, da Coelho da Fonseca Imdveis, informou que o imdvel foi vendido
ano passado, mas ndo informou o valor, sendo entdo, dada como certa a informacdo
da PMSP.

Rua Artur de Azevedo, 1105

O imovel foi vendido ano passado, porém o avaliador ndo calculou o valor das
construgoes. Através da foto do Google Street View, constatou-se que a benfeitoria
existe e esta sendo utilizada, devendo entao, ser considerada na avaliacdo..
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8) Rua Joaquim Antunes, 495
Nao foi possivel confirmar a informacdo da venda pois ndo encontrou-se o antncio nos
sites de imobiliarias, sendo entdo, dada como certa a informac&o da PMSP.

9) Rua Joaquim Antunes, 380/388
O imdvel continua a venda, porém com maior valor.

X Ordem: mals recenies & Selecionados: .

RS 4.860.000,00

Pinheiros - Sdo Paulo - SP

300 m* area total % Selecionar imovel

10) Avenida Euzébio Matoso, 400
Segundo informagdes do corretor Fabio Mota, da Century 21 Imobiliaria, as
construcdes do imovel foram demolidas e esta alugado para um estacionamento. O
valor pedido é de R$8.500.000,00.

11) Rua Eugénio de Medeiros, 601
N3o foi possivel confirmar a informacdo da venda pois ndo encontrou-se 0 anuncio nos
sites de imobilidrias, sendo entdo, dada como certa a informacdo da PMSP.

12) Rua Claudio Soares, 63
Fernanda, atendente da Lopes, através do codigo de referencia apresentado, informou
que o imovel continua a venda pelo mesmo valor.

13) Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, 1219
O imovel estava sendo ofertado para locagdo conforme as duas placas colocadas na
fachada. De acordo com a ficha da PMSP, o valor unitario considerado seria uma
opiniao do corretor. As informag¢fes sdo imprecisas e nao condizentes com a
metodologia, ndo sendo possivel a utilizacdo desse elemento comparativo.

Analise PMSP.Olmperatrice |8
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14) Rua Amaro Cavalheiro, 202
O imovel continua a venda, porém com maior valor.

PINHEIROS . R AMARO CAVALHEIRO S ' ' ' 400 m* RS 6.400.000,00

Terreno com 400 m2 - medidas do terrena 070 Om « 040 Om

Infraestrutura - com recuo
Detalhes: -

Valar apronimado do IFTU RS 580,00

Nota: Os dagos acuma descritos estao sueitoes & confumagao
Codigo doimovel V1.29747

15) Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, 164
Valentina Caran, proprietaria da imobilidria, informou que o prédio comercial continua
a venda pelo valor de R$8.300.000,00, e também que area do terreno é de 600,00m?,
pois tratam-se de dois lotes unificados. A Municipalidade adotou em sua avaliagdo a
area de 288,00m?, devendo ser retificada.

16) Rua laia Garcia, 64
O Sr. Enio, proprietario do terreno informou que continua a venda pelo mesmo valor
do ano passado. .

17) Rua Leopoldo Couto de Magalh3es Junior, 622
Foi informado pela Municipalidade, na ficha de pesquisa, em 24/03/2014, que a venda
do imédvel foi suspensa, sendo ofertado apenas para locagdo.
N3o é possivel utilizar uma amostra com caracteristica, pois ha mais de um ano da
presente avaliagdo, o imovel ndo estava sendo vendido, devendo ser descartado da
homogeneizag3do.

18) Rua laia Garcia, 50
Paulo, corretor autdbnomo, informou que o imovel continua a venda. .

19) Rua laia Garcia, s/n°
Paulo, corretor auténomo, informou que o imdvel continua a venda. .

Analise.PMSP.Olmperatrice |9
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3.2 Metodologia utilizada / Normas CAJUFA
Conforme a planilha apresentada na avaliacdo oficial foram utilizadas as recomendacdes das
NORMAS CAJUFA para Avaliagdo de Imdveis nas Varas da Fazenda Publica, através do Método

Evolutivo, onde avaliam-se as benfeitorias e o terrenos, através de fatores de ajustes.

O imovel em tela estd inserido em regiao de incorporacdes residenciais e comerciais,
conforme dito anteriormente, formada por unificagdo de lotes menores. A Municipalidade
utilizou os pardmetros da regido ‘apartamentos/escritorios padrdo simples a luxo’, para

aplicagao dos fatores de correcdo e situacdo paradigma das Normas da CAJUFA/2004.

Porém, a data da avalia¢io e os elementos pesquisados sdo de fevereiro de 2015, e conforme
explicado anteriormente, deve-se utilizar os parametros da NORMA/2013, adequada para a

realidade atual de mercado.

Ao calcular os fatores de ajustes de acordo com os parametros antigos (frente = 20,00m,
profundidade equivalente = 30,00/60,00m), o valor unitario calculado resulta num valor
distorcido e inviavel, muito aquém da realidade, pois estes geravam valorizagdes nos pre¢os
ofertados (abaixo dos valores atuais) que ao serem transpostos para dreas maiores refletiam

as valorizagGes necessarias.

A situagdo atual apresenta valores mais altos para vendas de imoveis, conforme exposto

anteriormente, sendo esta situagao adequada pela NORMA/2013.

Portanto, a fim de calcular o valor correto e atual do imdvel avaliando, é necessario que se
homogeneize os elementos comparativos utilizados pela avaliacao oficial de acordo com os

parametros atuais.

Analise.PMSP.Olmperatrice :210
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Considerando-se a mesma regido adotada, tém-se para ‘4° regido: apartamentos/escritorios

padrdo simples a luxo’, conforme quadro a seguir:

5.6. As frentes de referéncia, profundidades maximas e minimas, coeficientes
de regides e limites para valorizagao estao resumidos no quadro a seguir.
coeliciente
frenta do profundidade coeficiente
maximo
regido | referéncla (m) regilo ]
valorizagdo
Flm) oo o C,
P“._ P,.., cfs
R 16,00 30 60 1 1,10
2 1000 | 25 | 4 | 1 | 1,10 |
3| 500 L5 30 L 110
i 4! 16,00 25 60 2 1,15 1
| H {
' L2 10,00 20 40 i S L
6* 10,00 25 60 3 1,25

3.3 indice fiscal utilizado
O imovel avaliando possui frente para a Rua Leopoldo Couto Magalh3es Junior, porém, o
avaliador da Municipalidade considerou a sua frente para a Avenida Brigadeiro Faria Lima,

alegando que o terreno esta praticamente nesta via.

Ao considerar uma frente que ndo existe, a avaliacao oficial distorceu os valores unitarios
encontrados através da aplicagdo do ‘fator transposicdo’ (localizagdo), calculado de acordo
com o indice fiscal, além de ndo ter respeitado as diretrizes das normas.

As duas vias em questdo possuem indices fiscais muito diferentes:

=> Av. Brigadeiro Faria Lima = ‘4.577,00/2010’
= Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior = ‘1.954,00/2010°

Analise.PMSP.Olmperatrice  ||11
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De acordo com a referida norma:

4.8. Recomenda-se a utilizagao de elementos da pesqusa com indices
compreendidos entre:

051, <l,<201,
onde:

I, = Indice do local avaliando:
lp = Indice do local do elemento pesquisado.

Ou seja, se o avaliador oficial estivesse avaliando um imdvel na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
ndo poderia usar as amostras coletadas, pois todas possuem indices fiscais abaixo da sua

metade.

A avaliac¢do oficial necessita ser realizada de acordo com a realidade, ou seja, deve ser avaliado
o terreno atraveés da sua real localizagdo e ndo através de uma situagdo hipotética, pois o que
vale num imovel é a sua localizagcdo, e o imovel avaliando n3o estd localizado na Avenida

Brigadeiro Faria Lima.

4 AVALIACAO
Considerando os elementos comparativos utilizados na avaliagdo oficial e suas corregdes, a
metodologia aplicada e os pardmetros adotados, realizou-se uma nova avaliagdo retificada

pelos itens analisados no presente trabalho, obtendo-se o seguinte:

Analise PMSP Olmperatrice {12
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' 1IF = 1.954,00 410,9663
Local S |a |IF Pesquisa IPC Oferta (RS)
1|Rua Jodo Cachoeira, 864 16| 136/ 1.913,00| 15/02/2015| 390,0352| 3.800.000,00
2|Rua Indiaroba, 113 41} 79| 1.350,00| 15/02/2015| 388,1060| 4.250.000,00
3|Rua Araberi, 87/137 85| 314 788,00/ 15/02/2015| 388,0160| 7.500.000,00
4|Rua Canario, 133 41| 260| 1.223,00 15/02/2015| 388,0160( 8.000.000,00
5|Rua Artur de Azevedo, 407 a 419 13| 31) 1.448,00| 15/02/2015| 388,0160| 6.200.000,00
6|Rua Morato Coelho, 97 15| 22| 1.534,00| 15/02/2015| 375,8703| 2.500.000,00
7|Rua Artur de Azevedo, 1105 13| 66| 1.558,00] 15/02/2015| 375,8703| 1.500.000,00
8|Rua Joaquim Antunes, 495 15/ 15| 1.598,00f 15/02/2015| 390,0352| 3.100.000,00
9|Rua Joaquim Antunes, 380 a 388 13| 67| 1.247,00{ 15/02/2015| 390,0352| 4.860.000,00
10|Avenida Euzebio Matoso, 400 15| 74| 1.773,00{ 15/02/2015| 390,0352| 8.500.000,00
11|Rua Eugenio de Medeiros, 601 a 629 83| 97| 1.244,00| 15/02/2015| 390,0352| 20.400.000,00
12|Rua Claudio Soares, 63 a 131 15| 74| 1.148,00] 15/02/2015| 390,0352| 40.000.000,00
13|Rua Leopoldo Couto de Magalh3es, 1219 299| 20{ 1.954,00| 15/02/2015| 390,0352| 9.156.000,00
14|Rua Amaro Cavalheiro, 202 83| 101| 1.151,00| 15/02/2015| 390,0352| 6.400.000,00
15|Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, 164/174| 16| 120 2.008,00| 15/02/2015| 390,0352| 8.300.000,00
16|Rua laia Garcia, 64 299( 22| 1.924,00| 15/02/2015| 390,0352| 7.200.000,00
17|Rua Leopoldo Couto de Magalh3es, 622 16| 153| 1.713,00{ 15/02/2015| 390,0352| 4.000.000,00
18|Rua laia Garcia, 50 299 22| 1.924,00| 15/02/2015| 390,0352| 7.200.000,00
19|Rua laia Garcia, s/n° 299| 22| 1.924,00| 15/02/2015| 390,0352| 7.200.000,00
informac6es na ficha PMSP - retirado IF abaixo
R8N jan/15= 1.173,40
Oferta atual(RS) |Oferta |Frente(m){Area (m?)|Profeq (m)|Ac (m?) padrdo |Foc [Vc(RS/m?3)
1 3.800.000,00f 0,90 10,00| 250,00 25,00 152,00 1,611f 0,582 167.227,69
2 4,250.000,00f 0,90 12,00 504,00 42,00 0,00
3]~ 7.500.000,00 ' ! ' i AT
4 8.000.000,00, 0,90 18,00 727,00 40,39 278,00 1,611 0,367| 192.864,58
5
6 2.733.431,59 0,90 5,00 250,00 50,00 145,00 1,228| 0,426 89.006,57
7 1.640.058,95| 0,90 6,60, 132,00 20,00 105,00 1,061| 0,426 55.687,84
8 3.266.360,40, 0,90 9,00, 270,00 30,00 0,00
9 4.860.000,00] 0,90 16,20| 303,00 18,70 420,00 1,228 0,347| 210.001,90
10 8.500.000,00] 0,90 15,00{ 750,00 50,00
11 21.494.758,73 0,90 40,00, 1.600,00 40,00 1.745,00 1,541| 0,626| 1.979.761,46
12 40.000.000,00 0,90 78,70 3.360,00 42,69 0,00
13
14 6.400.000,00 0,90 10,00| 400,00 40,00 217,00 0,844| 0,480| 103.154,81
15 8.300.000,00f 0,90 11,50, 600,00 52,17 1.152,00 2,134| 0,740| 2.134.640,27
16 7.200.000,00 0,90 10,00 400,00 40,00 195,00 1,611| 0,548| 202.002,52
17
18 7.200.000,00, 0,90 10,00 400,00 40,00 30,00 0,00
19 7.200.000,00| 0,90 10,00 400,00 40,00 0,00 0,00

Analise PMSP.Olmperatrice
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As amostras ndo necessitam de mais saneamentos, resultando em:

CAU: A79846-0
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S 2
Rﬁ?y?ﬁz%gh
16 25-60
Vu (RS$/m?) |Cf Cp Ce Ft Vuhom (RS/m?)
1| 13.011,09{ 1,1247| 1,0000| 1,00 1,0214 14.946,97
2 7.589,29( 1,0746| 1,0000] 1,00 1,4474 11.810,92
3
4 9.638,43| 0,9710| 1,0000{ 1,00 1,5977 14.952,58
5
6 9.484,33| 1,1892| 1,0000| 1,00 1,2738 14.366,84
71 10.760,34| 1,1892| 1,1180| 1,00 1,2542 17.942,40
8| 10.887,87| 1,1547| 1,0000] 1,00 1,2228 15.373,05
9| 13.742,57| 0,9969| 1,0000, 1,00 1,5670 21.467,29
10| - 10.200,00{ 1,0163| 1,0000| 1,00 1,1021 11.424,13
11| 10.853,45| 0,8409| 1,0000| 1,00 1,5707 14.335,64
12| 10.714,29( 0,8409| 1,0000| 1,00 1,7021 15.335,25
13
14| 14.142,11| 1,1247| 1,0000| 1,00 1,6977 27.001,85
15 8.892,27| 1,0861| 1,0000| 1,00 0,9731 9.397,86
16| 15.694,99| 1,1247| 1,0000| 1,00 1,0156 17.927,12
17
18| 16.200,00| 1,1247| 1,0000{ 1,00 1,0156 18.503,95
19| 16.200,00{ 1,1247| 1,0000 1,00 1,0156 18.503,95
média 16.219,32
30%+ 21.085,12
30%- 11.353,53

excluindo 15.451,90
30%+ 20.087,47
30%- 10.816,33

= Vuhom = RS$15.451,90/m? / janeiro/2015/ para a Rua Leopoldo Couto Magalhdes

A avaliacdo do terreno em questao, em conformidade com as premissas adotadas pela PMSP é

dada através da seguinte formula:

VT =

S x Vu,

onde:

VT = valor do terreno

S = area avalianda

Vu = valor unitario basico

Analise PMSP.Olmperatrice |14
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Sendo:

Vu = Vuhom x Cf x Cp,

onde:

Vuhom = valor unitario homogeneizado para situagdo paradigma
Cf= céeficiente de frente (Fr = 16,00m — limitada a 8,00m)

Cp = coeficiente de profundidade (Pmi = 25,00m, Pma =60,00m)

Aplicando-se na formula, obtém-se:

Vu = R$15.451,90/m? x (8,00/16,00)A%% x (60,00/84,20)A%*
Vu = R$11.938,43/m?/janeiro/2015

VT = 589,41m? x R$11.938,43/m? = RS 7.036.630,03/janeiro/2015

Ou seja, em numeros redondos, o valor do imovel denominado ‘Leito da Rua Oswaldo
Imperatrice’, localizado na Rua Leopoldo Couto de Magalhades Junior, s/n°, no bairro do Itaim

Bibi — S3o Paulo —SP, é:

R$7.036.630,00

(sete milhdes, trinta e seis mil, seiscentos e trinta reais)
validos para janeiro de 2015

Analise. PMSP.Olmperatrice LilS
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5 CONCLUSAO
Trata-se o presente parecer da analise técnica da avaliagdo realizada pela Municipalidade para
o terreno localizado na Rua Leopoldo Couto Magalhdes Junior, denominado ‘Leito da Rua

Oswaldo Imperatrice’.

Equivocadamente foram utilizados parametros antigos para a avaliagdo, conforme
demonstrado no decorrer do trabalho, resultando no valor distorcido e irreal para a venda do

terreno em tela.

Realizados as corre¢des necessarias, obteve-se o Valor Unitério para o imdvel correspondente

a R$11.938,43/m?/janeiro/2015.

A area avalianda podera vir a fazer parte do terreno utilizado para incorporagédo, que possui 03

frentes, sendo a principal localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima.

Através do Método Comparativo Direto, utilizado na avaliagao oficial para avaliagdo do ‘Leito
da Rua Oswaldo Imperatrice’, ndo é possivel avaliar o terreno incorporavel, pois ndo existem
amostras similares a venda na regido. Esta avaliagdo so é possivel através do Método

Involutivo Vertical, que parte do valor de venda de unidade auténoma construida.

Foi realizada pela empresa EMBAESP a avaliagdo do terreno incorporavel através da
metodologia, onde obteve-se o valor unitdrio de R$15.542,15/m?/janeiro/2015.
Comparativamente, os valores apurados para area da rua e para o terreno como um todo
apresentam-se coerentes, devidos aos seus fatores valorizantes e desvalorizantes, que sdo as

varias frentes, a localizagdo, a forma, etc.
Portanto, conclui-se, que o maximo valor de negociacao para imovel avaliando denominado

‘Leito  da Rua  Oswaldo Imperatrice’” pode alcancar no  mercado é

R$11.938,43/m?/janeiro/2015.

Analise PMSP . Olmperatrice !Lilﬁ
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6 CONSIDERAGOES FINAIS

A signatdria atesta que o presente trabalho obedeceu criteriosamente aos seguintes
principios:
a) No melhor conhecimento e critério, as analises e observagdes inseridas neste trabalho,

sdao baseados em dados, diligéncias e levantamentos, dados como verdadeiros e
corretos.

b) Os honorarios profissionais ndo estdo em forma alguma, sujeito as conclusGes deste
laudo de avaliagao.

c) O presente trabalho foi elaborado pela signataria que preparou a analise.

d) A signataria ndo pleiteia negociacdo presente ou futura com nenhum dos imoveis em
tela.

7 ENCERRAMENTO

O presente parecer técnico possui 17 (dezessete) folhas impressas somente no anverso e esta

ultima datada e assinada.

S3do Paulo, 19 de fevereiro de 2015.

Arz ™. Denise L. Sotiropulos

AU A7984b

Analise PMSP.Olmperatrice 17
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&A% NBR 14653 da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), todo laudo devera ser classificado quanto ao grau de

_sy

De acordo com a norma de avaliagao de b

fundamentagao e grau de precisao que atingiu.

Em "generalidades", item 9.1 da supracitada norma, temos bem caracterizados os

graus de fundamentagéo e precisao:

_|"A especificacdo de uma avaliagdo esté relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
I‘avaliagées, como com o mercado e as informagGes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado tem por
|objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende

exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é

passivel de fixa¢do a priori".
L

Assim sendo, estabeleceu a norma os referenciais para classificagdo do laudo,

atraveés das tabelas 4, 5 e 6 que a compde, quais sejam:

Para grau de precisao:

Tabela 6 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagao de

tratamento por fatores

Grau
Descrigao
" I |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da <30% 30%-50% >50%
estimativa

Ou seja, este presente trabalho atingiu 5,80%, portanto enquadra-se, conforme

calculos apresentados no Anexo | - Planilhas de Homogeneizacdo: grau de /\
A\
precisao lll, para o tratamento dado a pesquisa de terreno. ]
9,
PL CONSULT Av. Brig. Luiz Anténio, 290 - ¢j. 81 - S&o Paulo/SP - 01318.000 - (11) 3106.4292

(Aveliagao Oswaldo Imperatnice)
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Para grau de fundamentacéo:

dqg 2
Stp GPp Vlazz

Tabela 4 — Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

para o conjunto de

fatores

Grau
Item Descrigao
11 Il |
o Completa Completa quanto Adogao de
1 (_?aracterlzagao do guanto {:\.toc?as aos fatores situacao
imével avaliando as variaveis utilizados no :
: paradigma
analisadas tratamento
i Caracteristicas Caracteristicas Podem ser
Coleta de dados de h conferidas por utilizadas
2 mercado conferidas pelo profissional caracteristicas
autor do laudo | regenciado pelo | fornecidas por
autor do laudo terceiros
Quantidade minima de
3 dados de mercado, 12 6 3
efetivamente utilizados
Apresentacao Apresentacgao de
de informagdes " informagdes
relativas a todas Aplrefs;antag_a ode relativas a todas
4 Identificacado dos dados as relaltri]vgsrgatqczn %ZSS as | @8 caracteristicas
de mercado caracteristicas e dos dados
caracteristicas dos
dos dados dados analisadas correspondentes
analisadas, com aos fatores
foto utilizados
5 Extrapolagdo conforme Nao admitida Admiica para Admitida
B.5.2 do Anexo B apenas umea
variavel
Intervalo admissivel de
6 ajuste para cada fator e 0.90 a 1,10 0,80 a 1,20 0,50 a 1,50

O presente trabalho atingiu os parametros classificatorios destacados na tabela

anterior, de modo que foram atingidos 76 pontos, bem como satisfeitos os seguintes

itens obrigatérios:

PL CONSULT

(Avaliagao Oswaldo Imperatnce)

Av. Brig. Luiz Anténio, 290 - cj. 81 - Sdo Paulo/SP - 01318.000 - (11) 3106.4292
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segundo seu grau de fundamentagio no

caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Tabela 5 - Enquadramento dos laudos

Graus I 1 I
Pontos Minimos 15 9 6
Itens obrigatérios no ltegz 2;2;;56'”?[“ ltem 3, 5e 6 no todos, no minimo
grau correspondente minimo no grau I minimo no grau || no grau |
Ou seja, este presente trabalho enquadra-se no grau de fundamentagao II. /7 ’\L\\H
xn

PL CONSULT

Av. Brig. Luiz Anténio, 290 - ¢j. 81 - S&0 Paulo/SP - 01318.000 - (11) 3106.4292
(Avaliagdo Oswaldo Imperatrice)



- PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULQ

Processo n® 2012-0.069.349-0 flsinfn,_ 5L
em 03/10/2012 ass___ |

Informacio n° 079/DGPL.4/2012

ﬂm

Processo: 2012-0.069.349-0 Holf0. 328, ST €
interessado: DGPI - SEMPLA Mg

Local: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes g"ﬁDU{-}Pg;!azzj
Assunto: Avaliagdo para possivel alienagdo 1726486,

Referéncia: Printde R e Croqui 105602.
DGPL4 - Sra. Diretora de Divisio

Segue a avaliagdo para venda da drea municipal indicada no

croqui 105602, baseada em valores recentes de mercado.

I- Localizacdo: Setor 299 — Quadra 20

[I{10) = 1.954,00 para a Rua Leopoldo Couto de Magalhaes

2- Dimensdes:
Area municipal — Perimetro: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-1
Area = 589.41m>

5- Valor unitario médio de terreno, de acordo com ofertas fornecidas pelo Eng®
Carlos Augusto Miguel Monteiro, cujos cdlculos de homogeneizacio encontram-se
arquivados em DGPI 4,

Qt = RS 11.848,71/m*/m"/30-60m/20m/Outubro/2012 para a Rua Leopoldo Couto
de Magalhdes.

4- Valor da drea municipal:

imovel'situado na 2° regifio apartamento/escritorios padréo fino e luxo
Pr: 30,00-60,00m

Fr: 20,00m



PREFEITURA DO MUNle,fi:iPlo DE SAQ PAULO
Processo n® 2012-0.069.349-0 fls.inf.n.

em 03/10/2012 ass.

F0l considerado fator zona de incorporagio para a area, pois os lindeiros poderdo ser

incorporados ao imével descrito. /:.Z &7
oY -0. 328 SF0- €
Fe=7.00m fator testada = (10/20)%% Ric
e ;
profundidade equivalente = 589,41/7,00 = 84,20m e p Olazzi
: RF: 726 2GPI

fator profundidade = 1,0000 :
Vi=589,41 x Qt x (10/20)>% x 1,0000
V= 589,41 x RS 11.848,71/m" x (10/20)*% x 1,0000

-486,1

V= RS 5.872.609,00 (Cinco milhdes e oitocentos e setenta e dois mil

¢ seiscentos e nove reais) - Outubro/2012.

Calculado o valor da éreé& maunicipal situada na Rua Leopoldo Couto
de MiagalhZes com 589,41;- m” este resultou em RS 5.872.609,00 (Cinco

milhdes e oitocentos e setenta e dois mil e seiscentos e nove reais).

S.P. 03/10/2012

—

' Engenheiro Sergi;i Ada.s ‘_
DGPL4 - Avaliagoes
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FLPP-B32 -0015 / 2015

Sao Paulo, 10 de margo de 2015.
FLSS3
A
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Att. Sr. Secretdario FERNANDO DE MELLO FRANCO
Rua Sdo Bento, 405, Centro

Com cépia:

llustrissimo Senhor Prefeito Fernando Haddad
Edificio Matarazzo

Viaduto do Ch3, 15, Centro

Sr. Robinson Sakiyama Barreirinhas
Procuradoria Geral do Municipio
Rua Maria Paula, 270, Centro

Sr. Fernando Guilherme Bruno Filho
Dept2 de Controle da Fungdo Social da Propriedade
Rua Sdo Bento, 405, Centro

Ref.: Erros técnicos constantes do Laudo de Fls. 550
TID n2 13129530 - Processo de n2 2012.0.069.349-0

Prezados Senhores,

Como é do conhecimento de V.Sas., a empresa FLPP — FARIA LIMA PRIME PROPERTIES
S/A possui pleno interesse e legitimidade em acompanhar o tramite do presente processo, em decorréncia de
sua condi¢do de proprietdria de todos os imodveis que confrontam com o inteiro perimetro da drea ora em
processo de licitagdo.

Na realidade, a Lei Municipal n? 16.064/14 que desafeta e autoriza a alienacao do
antigo leito e passeio da rua sem saida “Oswaldo Imperatrice”, é resultado direto de requerimento
administrativo formulado pela signatdria e, por esta razdo, inclusive, recebeu uma emenda na Cémara
Municipal, disposta no § 12 do art. 22, determinando que a reavaliagdo do prego de mercado se faca
considerando sua incorporacdo a area maior particular confrontante.

Desta forma, requer, primeiramente, que lhe seja assegurado o acompanhamento do
tramite do presente processo, com o agendamento de reunido para confrontagdo técnica dos fundamentos

FLPP FARIA LIMA PRIME PROPERTIES S/A
OBRA - Rua Licio Nogueira, 111 — 04543-060 — Itaim Bibi
1
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que embasaram o laudo de fls. 550 (doc 1), com a presenca do agente publico responséavel pela avaliacdo,
Arquiteto Walter Tendrio Nobre e dos profissionais em engenharia de avaliagdao indicados pela signataria, a
saber, Engenheiro Roberto Leomil Garcia e Engenheiro Marco Anténio Della Paolera. Para bem da
transparéncia e do entendimento de todos os responsaveis pelo assunto, sugere-se também que seja
franqueada a presencga de representantes tanto da ora signataria, quanto de representantes desta Secretaria e
Procuradoria Municipal.

Justifica-se a presente solicitagdo porque a verificacdo da existéncia dos erros
grosseiros, que a signataria vem repetidamente alertando V.Sa., constitui-se de providéncia da maior
relevancia neste momento, a fim de evitar a ocorréncia de licitagdo deserta, com perda de tempo e recursos
municipais, além da frustragdo do interesse publico ja definido pelos Poderes Executivo e Legislativo, qual seja,
a alienacdo da drea e a reversdo dos recursos decorrentes para o Fundo Municipal de Habitacdo (art. 32 da Lei
16.064/14).

Este alerta é trazido novamente e de forma contundente pelo parecer técnico de
autoria dos Engenheiros acima referidos (doc. 02), que participaram diretamente da redacdo das “Normas
para Avaliacdo de Imdveis na Capital”, concebidas por iniciativa do CAJUFA, tendo a Prefeitura Municipal
como uma de suas signatarias.

Apenas para ilustrar a sucessdo dos erros primarios e das arbitrariedades contidas no
laudo de fls. 550, que resultaram num pre¢o do metro quadrado de terreno superior aos mais recentes e
modernos edificios comerciais existentes na Av. Brigadeiro Faria Lima, numa situagdo absurda em que o
insumo supera o valor do produto final (doc. 03), transcrevemos abaixo alguns trechos do referido parecer:

“Desses 21 elementos existe um que estd presente nos dois lotes e que por algum motivo
injustificado foi descartado na tabela elaborada na nova avaliacdo ... Cabe destacar que
referida pesquisa € antiga, pois os elementos foram colhidos em maio de 2013 e margo de
2014, portanto, em desacordo com os procedimentos avaliatorios recomendados pelas
normas técnicas ...." (fls. 3/37)

“Outro fato de extrema relevéncia é quanto & adog¢do de indices financeiros para a
atualizacdo de valores, pois é de conhecimento geral que o mercado imobilidrio ndo estd
atrelado a nenhum indice financeiro, ele é regulado pela lei de oferta e procura, portanto, a
simples atualiza¢do financeira em longo periodo (superior a um ano) gera distor¢bes nos
resultados .... Ao realizar a aferi¢cGo e atualizagGo da pesquisa imobilidria apresentada na
nova avaliagcdo, a PL Consult encontrou algumas discorddncias de informagdo, tais como
valores de ofertas, areas construidas, entre outras ..."” (fls. 7 e 8/37)

“Urge a colocacido de dois pontos fundamentais que o avaliador que elaborou a nova
avaliacdo equivocou-se de forma soberba, isto porque as consequéncias destes erros
foram desastrosas para uma avaliagdo que busca representar o mercado imobilidrio da
regido e, ainda, no presente caso, também atender as determina¢des da Lei Municipal n®
16.064, de 18/08/2014. ... A colocagdo existente na nova avaliagdo que a drea do leito da
Rua Oswaldo Imperatrice se encontra ‘praticamente’ na Av. Brigadeiro Faria Lima é, no
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minimo, exdrixula, pois a mesma é o proprio leito da Rua Oswaldo Imperatrice, com
entrada pela Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior ...."” (fls. 16/37)

“Verifica-se que no Setor n? 299, Quadra n? 020, o indice fiscal da ‘Faria Lima” é igual a
4.577,00; o da ‘Leopoldo’ é igual a 1.954,009’ e da Rua Oswaldo Imperatrice é igual a
1.932,00. Ou seja, o indice fiscal da Faria Lima é mais que o dobro do que o indice fiscal da
Rua Oswaldo Imperatrice, o que impede que o avaliador, de modo subjetivo, diga que por
estar a 7 metros € a mesma coisa.”

“O avaliador responsdvel pela nova avaliagéio, funciondrio o préoprio do Municipio de Sdo
Paulo, sem explicacdes, olvidou-se por completo da lei municipal que desafetou o leito da
Rua Oswaldo Imperatrice ... total desrespeito & mencionada lei, uma vez que a drea
avalianda deve ser incorporada a drea particular lindeira (art. 22 - § 12 da referida lei) ... O
procedimento do avaliador gerou uma condigdo absolutamente fora do mercado
imobilidrio ...."” (fls. 19 e 20/37)

“Mas o que fez o avaliador ao apresentar a nova avaliagéo, que néo respeitou as
recomendagcbes das normas técnicas de avaliagdo e que transgrediu os conceitos
consagrados da engenharia de avaliagdes, foi criar um imével “invenddvel”, pois gerou
um prego tdo absurdo, tdo acima do mercado imobilidrio da regiGo, que ndo hd como

nn

negocid-la. O avaliador tornou a drea em tela, como se diz na giria, um “imoével mico”.
(fls. 19/37)

Vale destacar que na sequéncia consta do parecer técnico ora apresentado o
refazimento da avaliacdo obedecendo as normas técnicas aplicdveis e a Lei n? 16.064/14, que resulta num
valor de RS 7.265.433,00, equivalente ao prego de RS 12.326,62/m2. Vale dizer, uma avaliagdo 65,40% menor
do que a apurada pelo agente publico em questdo (RS 35.656,00/m2)

Nio se trata de opinido isolada destes pareceristas, pois a signataria ja havia obtido
anteriormente parecer da Arg. Denise L. Sotiropulos (doc. 04), que em janeiro de 2015 havia chegado a um
preco semelhante de RS 11.938,43/m2.

Talvez o fato mais ilustrativo da imparcialidade do parecer técnico ora apresentado é
que em setembro de 2012 os mesmos Engenheiros avaliaram a Rua Oswaldo Imperatrice em RS 5.552.775,00
(doc. 05), ou seja, muito proximo ao valor apurado pelo primeiro avaliador da Municipalidade (Eng. Sergio
Adas), que em outubro de 2012 atribuiu a drea o valor de RS 5.872.609,00 (doc. 6), valor este, alias, que serviu
de base para a edi¢do da Lei Municipal n? 16.064/14.

Enfim, a presente manifestacdo municia V.Sa. de elementos que apontam para um
grave equivoco que esta sendo cometido pela administragdo municipal, equivoco este que, caso venha a ser
desprezado, a despeito de todas as evidéncias aqui alertadas, acarretardo numa conduta incoerente,
desarrazoada e abusiva da Municipalidade, em prejuizo ao erdrio, tanto pelo risco de perda de recursos
previstos, quanto por sua sujeigdo a contingéncias desnecessarias, com contrariedade sobretudo ao interesse
publico, que no caso concreto reside na alinagdo da drea, por prego de mercado, conforme deliberagdo dos
Poderes Executivo e Legislativo.
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Sendo o que se apresentava para 0 momento, na expectativa de agendamento de
reunido para confrontagdo técnica do laudo de fls. 550, seguida de seu refazimento para corrigir os erros
técnicos cometidos, subscrevemos,

Atenaosamer&e&
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FLPP-B32 -0042/2015 Sdo Paulo, 30 de margo de 2015.

Ao

Departamento de Gestdo do Patriménio Imobilidrio
Att. Sr. Fernando Bruno

Rua Libero Badarg, 425 — 152 andar

Com copia a:

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Att. Sr. Secretario Fernando de Mello
Rua Sao Bento, 405

Ref.: TID n2 13129530 (Processo n2 2012.0.069.349-0)

Prezados Senhores,

Tomamos conhecimento que, até o presente momento, o proprio autor da avaliagéo de fls.
550 foi o Unico profissional da Municipalidade que analisou tecnicamente as criticas feitas ao seu proprio trabalho.
Na tentativa de justificar seus critérios pessoais, 0 agente publico em questdo acabou por insistir nos mesmos erros,
além de incorrer em novos, como demonstra o parecer anexo, que se requer juntada para conhecimento de V.Sas.

Alertamos que ndo sdo erros corriqueiros, nem mera divergéncia técnica, mas sim descumprimento de
determinagio expressa constante do § 12 do art. 22 da Lei n? 16.064/14, somado ao completo desrespeito as
normas técnicas aplicaveis, como, alids, ja havia sido apontado detalhadamente no laudo de autoria do Eng.
Roberto Leomil Garcia e Eng. Marco Andnio Della Paolera.

Diante disto, cientificamos novamente, V.Sas., como superiores hierarquicos, responsaveis pela condugdo do
presente processo, da imperiosa necessidade de refazimento da avaliagdo por outro profissional habilitado, como
providéncia de cautela minima e imprescindivel, para que sejam cumpridos os principios da legalidade,
razoabilidade e eficiéncia dos atos da administragdo publica.

Alids, o refazimento da avaliagio ndo seria providéncia inédita, como se verifica no processo administrativo de n®
2006-0.110.573-3, em que era interessada a Associagdo Paulista de Magistrado — APAMAGIS. Naquele caso, como
neste, a reavaliacdo se impde para corrigir erros cometidos pela administragdo. A reavaliagdo no presete caso se faz
necessaria também por outra razdo, qual seja, corrigir a incoeréncia que vem marcando a conduta da administragao
publica.

De fato, varios exemplos podem ser citados. Em dezembro de 2010 a Municipalidade avaliou o metro quadrado de
remanescentes de desapropriacio na Av. Brigadeiro Faria Lima, localizados no Setor 299, Quadra 128, em R$
4.577,00/m2. A avaliagdo foi feita no processo de n2 2008-0.193.606-0, tendo como interessado o DEMAP, por se
tratar de nesgas que ja estariam supostamente sendo utilizadas pelo prédio ali instalado. Dois meses depois
(fevereiro de 2011), no processo de n2 2009-0.183.922-8, este de interesse da ora Requerente, 0 mesmo agente
avaliou em quatro vezes mais (RS 21.223,68) o metro quadrado das nesgas localizadas no Setor 299, Quadra 020,
que se localiza rigorosamente defronte da Quadra 128 acima mencionada.

Em setembro de 2010, o mesmo agente publico responsével pela avaliagdo que aqui se discute, avaliou o metro
quadrado de &rea localizada préxima a Av. Brigadeiro Faria Lima, no Setor 299, Quadra 015, em RS 5.395%
"
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Cinco meses depois, em fevereiro de 2011, ele proprio reavaliou a mesma area, no mesmo processo (2005-
0.159.995-5), em RS 11.900,29/m2. Uma diferenga maior que o dobro.

A incoeréncia da conduta da Municipalidade se repetiu na avaliagdo de fls. 550, pois adotou critérios
completamente diferentes da avaliagdo dela propria, que serviu para instruir o Projeto de Lei correspondente
(477/12), além de distoar por completo do que determinam as normas técnicas e a propria Lei n? 16.064, como
dissemos acima.

Ndo ha davidas de que estes fatos todos afrontam o interesse publico expresso ndo apenas na Lei Municipal n2
16.064/14, como também na Lei de n2 13.769/04, criando obstaculo insuperavel ao cumprimento do objetivo maior
ali prescrito de “... incentivar o melhor aproveitamento dos imdveis, em particular dos ndo construidos ou
subutilizados ...” (art. 4 — IV). Caso ndo seja tomada nenhuma providéncia, na pratica, este departamento acabara
por transformar a drea municipal em “imével mico”, inservivel e sujeita a deteriorizagao urbanistica, tornando
indcua a decisdo dos poderes estabelecidos de alienar a drea em questdo, a bem do interesse publico.

De fato, tomando-se como parametro a Lei Federal n? 8.112, sabe-se que tratando-se de servidor publico, “a
responsabilidade civil decorre de ato omissivo ou comissivo, doloso ou culposo, que resulte em prejuizo ao erdrio ou
a terceiros.” (art. 122). Ora, a desidia neste momento, que antecede a publicagdo do edital, certamente levara a
Municipalidade a obter uma licitagdo deserta, com evidente prejuizo ao erdrio e ao interesse publico, resultando na
caracterizacdo de ato de improbidade administrativa, sobretudo devido as evidéncias dos erros técnicos e legais
trazidos ao conhecimento de V.Sa., repetidas vezes.

Dai porque requer seja providenciada nova avaliagdo detalhada e fundamentada, que atenda as exigéncias legais e
técnicas aplicaveis, que se encontram destacadas nos laudos e pareceres juntados neste processo, a fim de que se
cumpra a lei.

Sendo o que se apresentava para 0 momento,

Atenciosamente
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FLPP-B32 —-0049/ 2015 Sao Paulo, 17 de abril de 2015.

Ao

Departamento de Gestao do Patrimonio Imobiliario
Att. Sr. Fernando Bruno

Rua Libero Badaro, 425 — 15° andar

Com copia a:

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Att. Sr. Secretario Fernando de Mello

Rua Sao Bento, 405

Ref.: TID n® 13129530 (Processo n° 2012.0.069.349-0)

Prezados Senhores,

A signataria, FLPP — FARIA LIMA PRIME PROPERTIES S/A, possui especial
interesse no processo em epigrafe, em razdo de ser proprietaria de todas (sem exce¢ado) areas
lindeiras ao imével desfateado e ja possuir aprovado um projeto de construgao de empreendimento

imobiliario nestes mesmos iméveis lindeiros, conforme comprova o documento anexo (Doc. 01).

Por esta razao, alias, foi a empresa quem deu origem aos processos
administrativos de n°s. 2008-0095.930-9 e 2012-0069.349-0, que resultaram no Projeto de Lei n°
477/2012, convertido na Lei Municipal n° 16064/14, que acabou por desafetar e autorizar a venda do

imovel por licitagao.

E sabido que o propdsito de adquirir dito imével é o de viabilizar a alteragéo da
posigao co edifico cuja construgao ja se iniciou, de modo a permitir a implantagao de uma ampla
praga publica e teatro, como demonstram as ilustragées comparativas de um e outro formato, anexas
(Doc. 02).

O fato do imoével a ser licitado possuir apenas 589,41 m2 e ndo contar com a
possibilidade de aumento do potencial de construcdo, devido ao esgotamento dos Cepacs
disponiveis para o setor onde se localiza, torna o interesse atual da empresa praticamente Unico e o

projeto de extrema relevancia para a Cidade, a ponto da Camara Municipal aprovar o referido projeto

~\

de lei com a seguinte emenda: \M
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Art. 2° - § 1° - “A area devera ser reavaliada pelo 6rgao

competente da Prefeitura previamente a abertura do
certame licitatorio, levando-se em conta a proje¢do do
valor da é&rea publica quando incorporada a area
particular lindeira, avaliando todos o0s impactos e
beneficios urbanisticos gerados pela incorporagéo.”

Entretanto, a reavaliagdo procedida as fls. 550 ignorou e, portanto, descumpriu
aludida determinagao expressa da lei, assim como todas as normas técnicas brasileiras aplicaveis,

como ja demonstrado a exaustao neste procedimento. (Doc. 03)

A sequéncia de erros e iliegalidades cometidas levou o agente municipal a
alcangar uma valor de avaliagdo absolutamente distorcido e irreal, numa proporgdo tamanha que
salta aos olhos de qualquer leigo, por ofender o mais trivial bom senso !

De fato, a reavaliagdo municipal de fls. 550 (R$ 21.004.140,00) equivale a um
preco por metro quadrado de R$ 35.635,87, quando os edificios mais modernos e caros

recentemente construidos na mesma Av. Brigadeiro Faria Lima ndo atingem este valor:

Edificio Patio Vitor Malzoni Edificio Tishman Itad
Area: 17.458m?2 Area: 25.686m2

Valor: RS 442.000.000,00 Valor: RS 685.000.000,00
Localizagao: Faria Lima Localizagao: Faria Lima

Valor m2: RS 25.318 Valor m2: RS 26.668 \)ﬁ
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Na realidade, estes alertas nao deveriam ser necessarios, pois qualquer
individuo mediano pode perceber que o pregco de um insumo da construgao (o terreno), jamais
pode superar o valor de mercado do produto final (o prédio). Mas & exatamente neste erro

inconcebivel que a Municipalidade esta incorrendo até o presente momento.

O Principio da Razoabilidade certamente foi quebrado, assim como também o da
Legalidade (critérios legais de avaliagao) e o da Seguranga Juridica, posto que a reavaliagédo
contrariou a orientagéo anterior do mesmo departamento, que serviu de base para o projeto de lei, a

aprovacgdo da propria lei (art.2°, § 2°) e, obviamente, os planos empresarias da empresa interessada.

E imperioso que a avaliagdo municipal cumpra a determinacao da Lei e as
normas técnicias aplicaveis, que exigem que a reavaliacdo se faga pelo método involutivo — o que
nao fez o agente publico as fls. 550. Se fizesse, certamente nao poderia encontrar valor destoante
daquele calculado pelos avaliadores de reputacgao ilibada que se dedicaram a esta tarefa, conforme

laudo anexo. (Doc 04).

Diante do exposto, sendo patente a necessidade de refazimento da avaliagdo
de fls. 550, para que que seja cumprida a determinacao do § 1° do art. 2° da Lei n® 16.064/14, bem
como as normas técnicas brasileiras, com a utilizagao do método involutivo, oferece-se anexo todas
as informagdes do estudo de viabilidade do proprio empreendimento o B32: orgcamento da obra (Doc
05), contrato de financiamento com o Banco Bradesco (Doc 06), quadro de areas ( Doc 01), certidao
de cepac ( Doc 07), valor da ultima negociagéo de cepac (Doc 08) e estudo de viabilidade/ involutivo
( Doc 09).

Na expectativa de que estes esclarecimentos e subidios auxiliem V.Sas. a

corrigir a tempo os erros cometidos pelo avaliador as fls. 550, retomando os principios que devem

reger os atos da administralgao publica,

Atenciosamente,

e }
I
————

W A G o
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA

FARIA LIMA

Certidao de Pagamento da Outorga Onerosa em CEPAC
(VINCULACAO A TERRENO)

N° FL-009/2014

O Municipio de Sao Paulo, representado por Sdo Paulo Urbanismo — SP Urbanismo, atual
denominagdo da Empresa Municipal de Urbanizagao - EMURB inscrita no CNPJ/MF sob n°
43.336.288/0001-82, com sede na Rua Sao Bento n® 405, 16° andar, com base no artigo 34,
da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade): no artigo 230, da Lei
Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002 (Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Sao Paulo); na Lei Municipal n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004 (Lei da Operagao Urbana
Consorciada Faria Lima) e Lei Municipal n°® 15.519 de 29 de dezembro de 2011; no Decreto
53.094/12 de 19 de abril de 2012, expede a presente Certiddo de Pagamento da Outorga
Onerosa em Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC a FLPP FARIA LIMA
PRIME PROPERTIES S/A, CNPJ n° 07.349.852/0001-38 correspondente a 50.281 (cinquenta
mil duzentos e oitenta e um) CEPAC obtidos & vista, sendo que 47.899 CEPAC utilizados na
contrapartida correspondente a aquisicdo de area adicional de construgdo e 2.382 CEPAC
foram utilizados na contrapartida correspondente ao aumento da taxa de ocupagéo concedidos
no_ambito_da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, que estdo sendo devidamente
cancelados. Referidos CEPAC's ficam vinculados ao imével localizado na confluéncia da Av.
Faria Lima com Rua Leopoldo Couto de Magalhaes, Rua Licio Nogueira e Rua Fernandes de
Abreu, langcado aos contribuintes n°® 299.020.0037-1, 299.020.0039-6, 299.020.0164-3,
299.020.0170-8, 299.020.0060-4, 299.020.0040-1, 299.020.0038-8, 299.020.0236-4,
299.020.0053-1, 299.020.0141-4, 299.020.0164-3, 299.020.0166-1, 299.020.0036-1,
obedecendo as seguintes caracteristicas:

. Area do Terreno Real — 12.636,25 m?;

. Area do Terreno Escritura — 12.121,78;

. Area do Terreno remanescente — 12.121,78 m*

. Area de Construgao Adicional Computavel — 33.109,96 m?

1
2
3
4
5. Categoria de Uso — nR2 - Escritérios;
6. Zona de Uso — Pl ZM2/13 e ZCLa;

7. Coeficiente de Aproveitamento Basico — 1,0;

8. Coeficiente de Aproveitamento Maximo — 3,731443;

9. Taxa de Ocupagao Maxima - 50,00%;,

10. Setor da Operagao Urbana — Setor 2 - Faria Lima, Sub-setor 2b;

11. Proprietario do terreno - FLPP Faria Lima Prime Properties S/A, CNPJ n°

07.349.852/0001-38,

388,
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12. Proprietario dos Cepacs - FLPP Faria Lima PrimMO® 88 SIA, CNPJ ne°

07.349.852/0001-38 e Davilar  Projetos e _Empreendimentos Ltda, CNPJ po

43.220.847/0001-94: !F.n.':w - 05275 ,,,,,,,,,,,,,, do proc.

13. Processo Administrativo — 2007-0.397.221-5 !

| 2014=0.328.590-¢

Observacdes: ‘ Assinatura ...

B. Esta Certidao cancela as Certidées de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPACS
n°s FL-004/2009 e FL 014/2010.

C. A utilizagao desta Certidao esta vinculada a Aceitacdo da proposta de &rea do
pavimento térreo destinada a circulacdo e atividades de uso aberto ao publico, prevista
no inciso Il do art. 13 da Lej n° 13.769, de 2004, alterada pela Lei n° 13.871, de 2004,

Sao Paulo, 12 de setembro de 2014.

A
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.-v'b"",-"'tf, A B
ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL FILHO
Diretor de Gestao Financeira

GUSTAVO PARTEZANI RODRIGUES
Diretor de Desenvolvimento

DGF/NOU/amb Pag. 272 Certidiio FL 009_2014_FLPP
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CONTRATO N° 12/2016/SMDU

ASSUNTO: Analise do Laudo de Avaliagao elaborado pela empresa
MFC Avaliacao e Gestao de Ativos

LOCAL.: Leito da Rua Oswaldo Imperatrice
Setor 299 — Quadra 020
Desafetada pela Lei Municipal n® 16.064 de 18/08/2014
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Marcelo Cand:doggﬁgﬂgg
| Assinatura Eﬂcaﬂﬁgada uunu\nuunn‘nlx
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RF:798,023.7

PARECER TECNICO
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1. OBJETIVO SM AFISA Ass.

P.Yrbanisme
O objetivo deste Parecer Técnico & analisar o Laudo de Avaliagéo elaborado e de

responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Luis Henrique P. Lemos CREA
2604989522 e do Engenheiro Marcelo F. Carmo CREA 260502865-8 da empresa

MFC Avaliacao e Gestao de Ativos, visando a alienagao de area municipal, que

corresponde ao antigo leito da Rua Oswaldo Imperatrice. -
&S/do proc,

2014-0.328.590-¢

2. PRELIMINARES Marcelo Candjro Rodri
= g ki
seennennn  SMOUET T0COLO

A Lei n° 16.064, de 18 de agosto de 2014 desincorpora da classe dos Bam:
comum do povo a area municipal correspondente a Rua Oswaldo Imperatrice, e

autoriza sua alienacao, mediante licitagcio.

A alienacao encontra amparo no artigo 122, § 1°, 1, "b” da Lei Organica do Municipio.
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PLANTA: Caracterizagdo da Rua Oswaldo Imperatrice para desafetagéo e registro’ F'_%

3. ASPECTOS NORMATIVOS

O embasamento teodrico utilizado para fundamentar o presente Parecer Técnico esta

amparado nas Normas Técnicas vigentes para Avaliagdo de imdveis urbanos, quais
sejam:

e« NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP-2005;

ABNT NBR 14653-1 Avaliagédo de bens Parte 1: Procedimentos gerais;

ABNT NBR 14653-2 Avaliagao de bens Parte 2: Imoveis urbanos;

A NBR 14653-1 Avaliagdo de bens Parte 1: Procedimentos gerais esclarece em seu
prefacio que “desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as

demais partes, e somente sera utilizavel em conjunto com cada uma delas’. grifo
nosso

: Reprodugiio da planta constante no processo 2007-0.397.221-5 para obtengio de certiddo de vinculagdo de CEPAC
ao terreno no ambito da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima em analise na SP Urbanismo/Geréncia de
Operagoes Urbanas. 9/\}-\
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Cada uma delas quer dizer as demais partegoijaradomBEOWCNBENN 4653, a saber:” Y

RF: 821.9
Parte 2: Imdveis urbanos; Parte 3: Imoveis rurais; Parte 4. Eampreend:mentos, Parte 5:

Maquinas, equipamentos, instalagdes e bens industriais em geral; Parte 6: Recursos
naturais e ambientais e Parte 7: Patriménios historicos. { o

Dentre os objetivos desta Parte 1 da NBR 14653, esta a fixagéo das diretrizes para
avaliagdo de bens, quanto a: descricdo das atividades basicas, definicao da

metodologia basica e requisitos basicos de laudos e pareceres técnicos de avaliagao:

3

i
“Esta parte da NBR 14653 é exigivel em todas as manifestagées técnicas i E
escritas vinculadas as atividades de engenharia de avaliagées” %

4. ANALISE DO LAUDO APRESENTADO PELA EMPRESA MFC AVALIAGAO E{i
GESTAO DE ATIVOS EM 11 DE NOVEMBRO DE 2016 f

CLLTER T

4.1. LEIN°16.064 de 18/08/2014 e outros documentos acessorios

O item 6 da NBR 14653-1 “Procedimentos de exceléncia” indica quais sdo os
procedimentos que devem ser adotados pelo engenheiro de avaliagbes para a
realizagdo dos trabalhos. No item 7.2 “Conhecimento da documentagdo” da NBR
14653 -1, o subitem 7.2.1 orienta que: “E recomendavel que, ao iniciar o
procedimento de avaliagdo, a primeira providéncia do engenheiro de avaliagbes seja
tomar conhecimento da documentag&o disponivel”.

O engenheiro de avaliagdo tomou conhecimento da solicitagdo de revisao da
metodologia utilizada no laudo de avaliagao apresentado na data de 3 de novembro de

2016 para analise da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU).

O referido trabalho havia sido embasado no Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que nao atende a orientagdo de metodologia de avaliag&o constante do art.
2° da lei n°® 16.064 de 18/08/2014.

Uma vez que o laudo de avaliagéo foi revisado e entregue em 11 de novembro de
2016, segue nossa manifestdo técnica quanto a analise dos procediemntos

metodoldgicos utilizados, e em acréscimo a nossos comentarios anteriores.
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4.2. ESCOLHA DA METODOLOGIA Paula Burgatelli Corrente M cistente Administra:iio
Coordenadora - SMDUICAFISAL " e rbarisme
O item 7.5 “Escolha da metodologia” preconiza qﬁg &A'?R%bo!ogia escolhida deve

ser compativel com a natureza do bem avaliando (...) sempre que possivel preferir o
método comparativo direto de dados de mercado...”

Na impossibilidade de aplicagao do método comparativo direto de dados de mercado
neste trabalho, em virude dos preceitos técnicos estabelecidos no edital do pregao o
Engenheiro Avaliador prosseguiu pela elaboragdo do laudo utilizando o Método
Involutivo.

Dentre as documentagbes que foram analisadas encontra-se a Lei n° 16.064 de
18/08/2014 que desincorpora da classe de bens de uso comum do povo a area
municipal correspondente a Rua Oswaldo imperatrice, Distrito de Itaim Bibi, e autoriza
sua alienagao, mediante licitagao. Esta Lei, por ser especifica ao fim que se destina,
que é o de alienagdo de uma area publica, estipula o procedimento como a area deve
ser avaliada, ou seja, a metodologia:

‘Art.2°(...)

§ 1°. A area devera ser reavaliada pelo drgdo competente da Prefeitura
previamente a abertura do certame licitatorio, levando-se em conta a proje¢do
do valor da area publica quando_incorporada a area particular lindeira,
avaliando todos o0s Iimpactos e beneficios urbanisticos gerados pela

incorporag¢do.”

Dessa maneira, a metodologia escolhida pelo avaliador foi justificada e seguiu as
premissas basicas estabelecidas na NBR 14653-1 e as etapas basicas apresentadas
na NBR 14653-2 em seu item 8.2.2. Importante ressaltar que qualquer que seja a

metodologia adotada pelo avaliador a mesma tem o “objetivo de retratar o

comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente

r o ,éi_—ﬁéj do proc.
2014=0.328.990-¢
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RF: 821 gg5 5 AF/SA: T ap.urbanismo
Area do terreno considerando a &rea avalianda indgrapradas.°ao._ lote. lindeiro...s

veasg-00 proc.l
12.711,19 m? { \i)
2014-0.328.590-4

Marcelo Candido Rodrigugs
Encarreg_ado ui

Valor unitario de terreno/m? = R$ 13.934,39 ( treze mll_&ﬁﬁar.entos.e.,l:mté-e-quaﬁ
reais e trinta e nove centavos)

Area do terreno avaliando = 589,41 m?

RF:798.923.7

Valor do terreno = R$ 8.213.000,00 ( oito milhdes, duzentos e treze mil reais)
6. CONCLUSAO

Apos a andlise do referido Laudo de Avaliagao concluimos que a metodologia descrita
no item 4.2 ESCOLHA DA METODOLOGIA levou em consideragao as peculiaridades

da area avaliada e bem como as determinagdes contidas na Lei 16.064/14.

Encaminho o relatério do laudo de avaliagdo para prosseguimento.

Clnokzﬁo dg&ﬁ@ Ve

rq? Angela dos Santos Silva

- nto
Angela dos Santos Silva Analista de Desenvo\vl_;ﬁe
CAU n? A23215-

Analista de Desenvolvimento gpP-Urbanismo
CAU n° A23215-7

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagées

IBAPE-SP Membro Titular n® 1436
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Do processo n® 2014-0.328.590-6 em [/ /2016 ( / ,,,,,,,,
. José Perfira da Sitva Filtd

INFORMACAO N° 650/2016/DGPI.G/SMDU . lDTJG-FE‘.‘T’EP‘ 3

DGPI-G _RE:648.311.9

Sra. Diretora,

Cuida o presente da licitagdo para alienagdo da area municipal antigo leito da Rua
Oswaldo Imperatrice, autorizada pela Lei n® 16.064, de 18 de agosto de 2014. A autorizagéo
legislativa se deu no @mbito da instrugé@o processual do pa 2012-0.069.349-0, cujas copias dos
principais elementos foram juntadas ao presente na ocasido de sua autuagao.

Apos a devida instrugdo processual do presente, em que a CMPT, em sua 73" Reu-
nido Ordinaria em 26 de margco de 2015 (fls. 258) aprovou as avaliagbes e as condigdes de
venda da area objeto do presente; a Assessoria Juridica dessa SMDU entendeu (fls. 378/384)
estar o Edital em termos para aprovagao e a instrugdo processual em termos para prossegui-
mento para realizag&o do certame licitatério; e o Secretario dessa SMDU aprovou o Edital e au-
torizou a abertura do certame licitatério (fls. 385), foi aberta a licitagao (fls. 401/404), a qual res-
tou deserta (fls. 407).

No entanto, importante notar que no interim da instrug@o processual acima relatada,
houve questionamentos quanto ao valor atribuido ao imével a ser alienado, os quais podem ter
sido determinantes para a licitag&o ter resultado deserta, conforme segue:

(i) o setor de avaliagbes deste DGPI elaborou laudo de avaliagdo em 03 de fevereiro
de 2015, que apurou o valor de R$ 21.004.140,00 para o terreno (cépia as fls. 04/127);

(i) a empresa FLPP — Faria Lima Prime Properties, proprietaria de todos os lotes lin-
deiros & area municipal aqui tratada, se manifestou contrariamente ao laudo do DGPI, por meio
da Carta FLPP-B32-0015/2015, de 10 de margo de 2015 (fls. 445/551), apresentando trés tra-
balhos técnicos elaborados por diferentes consultorias por eles contratadas os quais atribuem
ao mesmo imovel os valores de R$ 7.265.443,00 (sete milhdes, duzentos e sessenta e cinco
mil, quatrocentos e trinta e trés reais), segundo a empresa PL CONSULT, em laudo de 06 de
margo de 2015 (fls. 454/490), R$ 7.036.630,00 (sete milhdes, trinta e seis mil, seiscentos e trin-
ta reais), segundo a arquiteta Denise L. Sotiropulos, em laudo de 19 de fevereiro de 2015 (fls.
497/513) e 5.552.775,00 (cinco milhdes, quinhentos e cinglienta e dois mil e setecentos e se-
tenta e cinco reais), segundo a empresa PL CONSULT, em parecer de 10 de setembro de 2012
(fls. 515/528);

(iii) a SP Urbanismo concluiu, em junho de 2015 (fls. 268/278), que o laudo que a-
presenta metodologia correta e adequada € aquele elaborado pela PL CONSULT em 06 de
margo de 2015;

(iv) o setor de avaliagbes do DGPI ratificou, por meio da Informagao
079/DGPI.4/2015, de julho de 2015 (fls. 284/316), os valores de venda inicialmente apresenta-
dos em fevereiro de 2015, o que motivou o prosseguimento das providéncias para o certame li-
citatério com base neste valor, que havia sido aprovado pela CMPT (fls. 323v°);



(v) a empresa FLPP apresenta resposta técnica, por meio da carta FLPP-B32-
0085/2015 de julho de 2015 (fls. 346/373), impugnando a Informacao 079/DGPI.4/2015 com
novo parecer que resultou no valor de R$ 7.271.398,00 (sete milhdes, duzentos e setenta e um
mil, trezentos e noventa e oito reais).

Apos as intercorréncias acima descritas e diante das divergéncias entre os laudos
apresentados, bem como questionamentos do MP para solucionar a questao, foi contratada,
pela SMDU, laudo de avaliaco independente (fls. 429).

Com efeito, foi elaborado em novembro de 2016 Laudo de Avaliagio da area pela
empresa ControlConsulting, contratada para esse fim por meio do Contrato 12/2016/SMDU, o
qual concluiu que o valor do terreno & de R$ 8.044.320,73 (oito milhdes, quarenta e quatro mil,
trezentos e vinte reais e setenta e trés centavos) (fls. 798/828). A SP Urbanismo, em parecer
técnico (fls. 830/835), concluiu que a metodologia utilizada “levou em consideragéo as peculia-
ridades da area avaliada e bem como as determinacgdes contidas na Lei 16.064/14".

Diante de todo o exposto e tendo em vista que os termos do edital foram submeti-
dos a CMPT anteriormente, bem como analisados por SMDU/AJ e aprovados em despacho do
Sr. Secretario, sugiro o encaminhamento do presente 4 Comissao do Patriménio Imobiliario do
Municipio - CMPT para anélise e deliberagdo da avaliagdo apresentada para serem dadas, em
seguida, providéncias tendentes a realizago de novo certame licitatério.

* Informamos que, em atendimento & manifestagdo de SMDU (fis. 429): (i) o TID 12874848, que trata de
parecer da PGM entendendo a aplicabilidade imediata dos dispositivos da LC 147/14, o que pode ter im-
pacto na elaboragéo dos editais de licitagdo ou contratagéo direta com dispensa de licitagdo, foi anexado
ao presente as fls. 430/444; (i) os TIDs 13337192 e 13354674, que tém igual contetido, e correspondem
a Carta FLPP-B32-0015/2015, que apresenta laudos de avaliagio da area contratados pela FLPP, foram
anexados ao presente as fls. 445/551 e 552/660, respectivamente; (jii) o TID 13433756, que trata de pe-
dido da FLPP para realizagéo de novo laude de avaliagdo do imdvel, e a Carta FLPP-B32-0049/2015, que
trata apresenta laudos contratados pela empresa FLPP, foram anexados as fls. 661/663 e 664/743, res-
pectivamente; (iv) a Carta FLPP-B32-088 e a Carta FLPP-B32-079/2014, que apresentam laudo técnico
elaborado por empresa contratada pela FLPP, assim como documentagio da referida empresa, foram
anexadas ao pa 2012-0.069.349-0 as fls. 553/641.

* O laudo técnico de avaliagdo n°® 149902, da empresa EMBRAESP de janeiro de 2014 e o relatério técni-
co de caracterizagéo da Rua Oswaldo Imperatrice do Eng. Civil Fausto Valentim Braidato (c6pia anexada
ao pa 2012-0.069.349-0 as fls. 139/211), o DVD-R de retificagdo da Rua Oswaldo Imperatrice, o TID
13836554, os pas 2012-0.069.349-0 e 2015-0.047.260-0 continuam a acompanhar o presente.

Sao Paulo, 01 de dezembro de 2016

Moo Uvg oo
DEBORA GRAMA UNGARETTI
Assistente Juridica
Departamento de Gestédo do Patriménio Imobiliario | DGPI
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano | SMDU
RF. 826.506.2
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SMDU/SEOC

Senhor Secretario Executivo,
Encaminho o presente nos termos da Informagéo n° 650/2016/DGPI.G/SMDU.

S&o Paulo, 01 de dezembro de 2016

ANDR I\I%V LEL
Diretora do Departamento de s\ o do Patrimdaio\ mobiliario | DGPI

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano | SMDU
RF 805.872.5



