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1. APLICACAO DO PACELAMENTO EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS
(PEUC)

FUNDAMENTOS E MARCOS LEGAIS:

Consﬂtuu;ao Federal de 1988 Estatuto da Cidade Diretrizes para a Funcao

e e G110 957/01 ¢ Social da Propriedade
: Conceito de Funcio Social P :

: da Propriedade

ESTATUTO

: Define as caracteristicas : : Regulamenta a aplicacao
: dos iméveis que nao : : dos intrumentos indu- £
- cumprem funcdo social e : tores da funcéo social da
: as areas de aplicagdo do : : propriedade no Munici-

: instrumento.  : pio.

SUBUTILIZADO NAO EDIFICADO  NAO UTILIZADO



Mapa 01 — Area atual de aplicagdo do PEUC @
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= A acdo da atual CEPEUC se
estruturou inicialmente através de
blocos de cadastramento
contemplando as tipologias de
imoAveis ociosos nos perimetros de
atuacao das ZEIS 2, 3 e 5, Operagao
Urbana Centro e Opera¢ao Urbana
Consorciada Agua Branca;

= A partir de novembro de 2015,
houve a inclusao das Prefeituras

- ZEIS2,3e5
regionais da Sé e da Mooca e a area =
de influéncia do Eixo de — ,
~ ~ | Operagdo Urbana Agua Branca
EStrUtu ragao da Tra nSformagao Area de influéncia do eixo de estruturagdo
Urbana (EETU) representada pe|a da transformagdo urbana - Santo Amaro
. | | Prefeitura regional da Sé
Avenida Santo Amaro,
:] Prefeitura regional da Mooca

Hidrografia basica
Reservatorios de abastecimento

27 0 27 5.4 Km
e e

Fonte: CEPEUC, 2018.




Fluxo Processual Resumido da Aplicacao do Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao
Compulsdrios

Notificacoes

... Impugnagbes

Andlises % Recursos

Vistorias Averbacdes
Cadastro Atendimentos
Prospeccao Peticoes
. : Revistorias

Acompanhamento e manifestacoes em processos judiciais

Manifestacdo em procedimentos fiscais
Lista de IPTUp

s Prestacdo de contas

* Colaboracao externa (Denuncia)

Fonte: CEPEUC, dezembro de 2018.
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2. SITUACAO DOS IMOVEIS NOTIFICADOS é
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Grafico 01 - Situac¢ao do cadastramento de imdveis presentes no Cadastro da fungao social da propcENSIAMENTO

Cadastrados

Vistoriados

Andlise concluida

DecisOes favoraveis a notificacdo

Imodveis notificados

Esperando cumprimento das obrigacdes

Apresentaram projeto

Cumpriram integralmente

NotificacOes canceladas

2260

1981

1765

1440

Fonte: CEPEUC, dezembro de 2018.



Imoveis cadastrados e notificados por prefeituras regionais (De outubro de 2014 é

a dezembro de 2018) PREFEITURA DE
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Grafico 2 - Imdveis notificados nas Subprefeituras Sé , Mooca e Ipiranga LICENCIAMENTO

m NAO EDIFICADO  m NAO UTILIZADO = SUBUTILIZADO

SE
Grafico 3- Imdveis notificados por Subprefeitura
MOOCA
IPIRANGA 5 = NAO EDIFICADO  m NAO UTILIZADO = SUBUTILIZADO
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Fonte: CEPEUC, dezembro de 2018.
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= Compreendendo a distribuicao por areas de aplicacdo, os imoveis PREFEITURA DE
P a0 p plicacao, SAO PAULO

e , . URBANISMO E
notificados se concentram no perimetro da Operac¢do Urbana Centro, LICENCIAMENTO

Prefeitura Regional Sé e Mooca, seguidos de ZEIS-5.

Grafico 5 - Distribuicao de imdveis
notificados por tipologia

Grafico 4 - Distribuicao dos imoveis notificados por area de atuagao
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Fonte: CEPEUC, dezembro de 2018.



&

Em decorréncia as notificacdes, a CEPEUC recebeu 587 impugnaces de ;'}fgg;':ﬁ%

URBANISMO E
proprietarios e 35 recursos, o que acarretou o cancelamento de 89 notificacdes, LICENCIAMENTO

além de 5 canceladas por decisao judicial em 2017, conforme apresentado no grafico

abaixo.

Grafico 6 - Numero de notificagdes canceladas por ano
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Fonte: CEPEUC, dezembro de 2018.




1.388 imoveis foram notificados
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105 cumpriram a obrigacao
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Aprovacao e Execucao de
Edificacao Nova ou por ja estarem

em obras.
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Grafico — 7 Situagao dos imoveis notificados

662

Total N3o Utilizado

B cumpriram integralmente as obriga¢des

m aguardando o cumprimento da obrigacdo

506 220

N3o Edificado Subutilizado

M apresentaram projeto

Fonte: CEPEUC, dezembro de 2018.
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Verifica-se a evolugado da aplicagao do IPTU Progressivo no Tempo desde o exercicio SAO PAULO
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de 2016. No ano de 2017, 277 lotes se sujeitaram a incidéncia do IPTUp, em 2018,
este numero chegou a 392. Atualmente, 15 lotes ja estao no terceiro ano da

majoragao, com o IPTU Progressivo ja chegando a aliquota de 12%.

Grafico 8 - IPTU Progressivo no tempo

m 12 alicota

M 22 alicota

H 32 alicota

Fonte: CEPEUC, dezembro de 2018.



3. PANORAMA DO PLANO DE TRABALHO 2018 E PROPOSTAS PARA 2019

Além da continuidade dos fluxos de trabalho da Coordenadoria
(vistorias, analises de processos e notificacdes), elencamos algumas

ac¢oes para o Plano de Trabalho 2019:

1) IPTU Progressivo no tempo

2) Portaria Intersecretarial

3) Avaliagao dos Impactos do PEUC e da Situagao dos Imdveis

4) Estudo de Prospeccao de Novas areas de Aplicagao do PEUC
5) Revisao da Regulamenta¢dao do PEUC

6) Desenvolvimento do Sistema da Fung¢ao Social da Propriedade
7)Consdrcio Imobilidrio

8) Arrecadac¢ao e Abandono

&
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Acdes realizadas em 2018 Proposta de trabalho para 2019

‘ 1. IPTU Progressivo no Tempo

No exercicio presente, 392 (trezentos e : Dar continuidade a dindmica de trabalho
noventa e dois) imoveis foram indicadosa  : desenvolvida junto a Secretaria da Fazenda,
Secretaria da Fazenda para a aplicagdo do :  voltada a aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo.

IPTU Progressivo no Tempo. Destes, 308
(trezentos e oito) ja foram objeto de
lancamento fiscal, cujos valores somam
aproximadamente RS 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais).

..................................................................... B s B A R A AR A AR R E E R E AR E A AR EEEEEEEEESEEEANARESESEEEESEEEESSEESEEEEEEEEE
:

. 2. Portaria Intersecretarial

A ampliacao da utilizacdao do Sistema Para o exercicio seguinte, a intencao é elaborar uma
Eletronico de Informacodes (SEl) pela : proposta de portaria junto a Secretaria da Fazenda
Prefeitura de S30 Paulo acelerou os tramites : (conforme previsto pelo Artigo 62 do Decreto n®

e permitiu desenvolver uma dinamica 56.589/15) apenas para consolidar o fluxo de
adequada de comunicagdo entre CEPEUC e : trabalho e procedimentos ja estabelecidos para a
0s Orgaos responsaveis na Secretaria da aplicacao do IPTU Progressivo no Tempo.

Fazenda (SUREM/DECAD), o que mitigou a
necessidade de formulacao da referida
portaria intersecretarial.



Acdes realizadas em 2018 Proposta de trabalho para 2019

‘ 3. Avaliacao dos Impactos do PEUC
e Situacao dos Imoveis

Através da PLANURBE, a Prefeitura Dar continuidade ao monitoramento cauteloso
estabeleceu parametros de da aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo ou
acompanhamento das a¢Bes de aplicagdo  :  Utilizagdo Compulsérios e do IPTU Progressivo
do PEUC. :  no Tempo, alimentando as bases voltadas a
Acompanhamento dos 19 processos : sua publicizagdo e acompanhamento.

relativos aos primeiros imdveis que
receberam a aliquota de IPTUp.

..................................................................... B s B A R A AR A AR R E E R E AR E A AR EEEEEEEEESEEEANARESESEEEESEEEESSEESEEEEEEEEE
:

. 4. Estudo de Prospeccao de novas
areas de aplicacao do PEUC

Através da analise das regides sujeitas a : Além de dar continuidade as analises relativas aos
:  processos administrativos ja instaurados, a
CEPEUC ampliara a aplicagao do Parcelamento,

aplicacao do Parcelamento, Edificacao
ou Utilizacao Compulsérios, verificou-se

ainda um nuimero consideravel de Zonas - Edificacao ou Utilizagdo Compulsdrios sobre as
Especiais de Interesse Social (2, 3 e 5) . Zonas Especiais de Interesse Social (2, 3 e 5),
n3o notificadas. : utilizando como critério de escalonamento a sua

proximidade com a regiao central da Cidade.



Acdes realizadas em 2018 Proposta de trabalho para 2019

‘ 5. Revisao da Regulamentacao do
PEUC

A proposta de alteracao da atual :  Aprovacdo e Divulgagdo da Minuta.
regulamentacao ja foi iniciada (com a :

elaboracao de uma minuta inicial de

decreto), mas somente sera concluida

no ano de 2019.

..................................................................... B s B A R A AR A AR R E E R E AR E A AR EEEEEEEEESEEEANARESESEEEESEEEESSEESEEEEEEEEE
:

. 6. Desenvolvimento do Sistema da
Funcao Social da Propriedade

Deu-se inicio ao aprimoramento das :  Criagdo de novo sistema junto a ATIC que articule
bases cadastrais ja existentes (Cadastro : 0 atual Cadastro de imdveis notificados com

FSP) pela prépria CEPEUC, além de agdes  ©  outras bases de dados da Prefeitura, aprimorando
junto a ATIC (Assessoria de Tecnologiade i o monitoramento dos iméveis e dos prazos
Informagdo e Comunicagdo) para a . incumbidos aos proprietarios notificados.

elaboracdao de um novo sistema
integrado as demais bases da Prefeitura.



Acdes realizadas em 2018 Proposta de trabalho para 2019

‘ 7. Consorcio Imobiliario

Apos a analise das possibilidades de : Aprovagdo do decreto de regulamentag3o do
aplica¢dao do instrumento e de alguns : Consércio Imobiliario.

desafios técnicos e juridicos identificados
para sua execuc¢ao, a CEPEUC deu inicio a
elaboracao de uma minuta de decreto de
regulamentacdo do Consdrcio Imobiliario,
em articulacdao com outros 6rgaos da
Prefeitura.

..................................................................... B s B A R A AR A AR R E E R E AR E A AR EEEEEEEEESEEEANARESESEEEESEEEESSEESEEEEEEEEE
:

‘ 8. Arrecadacao e Abandono

Durante as vistorias para a aplicacdo do : Realizacdo de vistorias, instrucdo dos processos,
PEUC em 2018, n3o foram identificados - notificacao pelo abandono e monitoramento.
imoveis com indicios de abandono. :
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