Legislacao

Resolucao - estabelece diretrizes e pardmetros urbanisticos para “a faixa de 50,00
metros lindeira a Rua Hungria, entre a Rua Dr. Alberto Cardoso de Mello Neto e a
Avenida Reboucgas’, conforme definida nos §§ 2° e 4° do artigo 1° da Lei n°® 11.732/95
— QOperacao Urbana Faria Lima.

RESOLU¢aO N2 111, DE 29 DE JANEIRO DE 1999

estabelece diretrizes e parametros urbanisticos para “a faixa de 50,00 metros lindeira
a Rua Hungria, entre a Rua Dr. Alberto Cardoso de Mello Neto e a Avenida
Reboucas”, conforme definida nos §§ 2° e 4° do artigo 1° da Lei n® 11.732/95 —
Operacao Urbana Faria Lima.

RESOLUGAO SEMPLA/CNLU/111/99

A Comissédo Normativa de Legislacao Urbanistica CNLU em sua 902 Reuniao
Ordinaria, realizada em 14 de janeiro de 1999,

CONSIDERANDO que o paragrafo 2° do artigo 12 da Lei n® 11.732, de 14 de margo de
1995, excluiu do perimetro da Operacao Urbana Faria Lima a zona de uso Z1-013,
com excecgao da faixa de 50,00 metros lindeira & R. Hungria, entre a R. Dr. Alberto
Cardoso de Mello Neto e Av. Reboucas, e a faixa de 50,00 metros lindeira & Av.
Brigadeiro Faria Lima, incorpora o Corredor de Uso Especial Z8-CRS3, zona de uso
com parametros urbanisticos semelhantes aos da zona de uso Z4, ficando essas duas
faixas definidas como pertencentes a area indiretamente beneficiada;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer mecanismos de proteg¢éo para a
zona residencial Z1-013, lindeira a referida faixa de 50,00 metros ao longo da R.
Hungria, atendendo as preocupag¢des manifestadas por proprietarios e moradores da
referida zona residencial;

CONSIDERANDO que para esse fim ha necessidade de conciliar a protegéo a zona
residencial Z1-013 com a manutencgéao da fluidez do trafego na R. Hungria, pista
auxiliar da Marginal do Rio Pinheiros, uma das vias estruturais mais importantes da
metrépole paulistana;

CONSIDERANDO que para garantir a fluidez do trafego na R. Hungria é necessario
reduzir e disciplinar as entradas e saidas de veiculos das propriedades lindeiras, e, em
consequéncia estimular a agregacao de lotes, um dos objetivos da lei da Operacao
Urbana Faria Lima.



CONSIDERANDO que a Lei n® 11.732, de 14 de marco de 1995, em seu artigo 14
determinou os incentivos a serem concedidos de forma onerosa, bem como as
diretrizes e os parametros a serem aplicados nos iméveis contidos nas areas
diretamente beneficiadas, destacando-se entre outros o coeficiente maximo de 4
(quatro) vezes e a taxa maxima de ocupacao de 70% (setenta por cento) da area do
lote;

CONSIDERANDO que o artigo 15 da mesma Lei, determinou, entre outras disposi¢coes
especificas, para as areas diretamente beneficiadas o seguinte dispositivo: “As
edificagbes nos lotes situados na area envoltério com largura de 50,00 (cinquenta)
metros, contados das divisas de vilas existentes, que venham a ser enquadradas, nos
termos desta lei, como Z8-200, deverao ter sua volumetria contida no espaco
delimitado por um plano inclinado em 60° (sessenta graus), calculado a partir da altura
de 6,00 (seis) metros, medidos da cota média do terreno da vila na respectiva divisa”;

CONSIDERANDO que o artigo 16 da mesma Lei da Operagao Urbana Faria Lima
estabelece que as propostas apresentadas nas areas indiretamente beneficiadas, as
quais a referida faixa dos 50,00 metros lindeira a R. Hungria pertence, sejam
analisadas “com base nos parametros estabelecidos para as zonas diretamente
beneficiadas”;

CONSIDERANDO que, em setembro de 1998, o CONDEPHAAT procedeu a abertura
do processo de tombamento do bairro do Jardim Paulistano, com exclusao das duas
faixas acima referidas contidas no perimetro da Operacao Urbana Faria Lima;

CONSIDERANDO que, em funcao dessas consideragdes, o plenario da Comissao
Normativa de Legislagdo Urbanistica - CNLU deliberou pela definicdo de diretrizes e
de parametros urbanisticos especificos a serem aplicados a “faixa de 50,00 metros
lindeira a R. Hungria, entre a R. Dr. Alberto Cardoso de Mello Neto e a Av.Reboucas”,

RE SOLVE:

Estabelecer para “a faixa de 50,00 metros lindeira a R. Hungria, entre a R. Dr. Alberto
Cardoso de Mello Neto e a Av. Rebougas”, conforme definida nos paragrafos 2° e 4°
do artigo 19, da Lei 11.732/95, além dos demais dispositivos da mesma, as seguintes
diretrizes e parametros urbanisticos, apds analise caso a caso, quando necessario
ouvidos os érgaos competentes:



1. Sd0 considerados enquadrados na referida faixa os lotes totalmente incluidos,
assim como aqueles lotes parcialmente contidos na mesma.

1.1 As edificagdes regularmente existentes poderao ser adaptadas ou reformadas,
para instalacao das atividades e utilizacado de indices e parametros permitidos no
corredor de uso especial Z8-CR1-Il.

2. Quaisquer lotes limitrofes integrantes da referida faixa, conforme disposto no item 1
desta Resolucéo, poderao ser remembrados entre si.

3. A volumetria das novas edificagdes propostas, excluido o atico, devera estar contida
no espago delimitado por um plano inclinado em 60° (sessenta graus), calculado a
partir da altura de 6,00 (seis) metros, medidos verticalmente na linha divisoria da faixa
de 50,00 metros em questao com a zona de uso Z1-013 lindeira, ficando o gabarito de
altura, até o piso do atico, limitado a um maximo de 35,00 (trinta e cinco) metros.

4. Qualquer nova edificagdo proposta nos lotes da referida faixa devera obedecer a
uma distancia minima de 10,00 (dez) metros da zona residencial, contados a partir da
linha divisoria da faixa em questao com a zona de uso Z1-013 lindeira.

5. O numero de vagas de estacionamento para uso n&o residencial devera observar a
relacdo de uma para cada 35,00m?2 de area construida computavel, vagas estas cuja
utilizagao sera gratuita e de uso exclusivo dos usuarios da edificagao no periodo do
horério comercial, podendo ser cobradas e utilizadas para atender a outras demandas
fora desse periodo.

6. Todos os novos empreendimentos propostos nos lotes da faixa em questao deverao
ser submetidos a andlise técnica da Secretaria Municipal de Transportes - SMT.

7. Nos novos empreendimentos propostos nos lotes da faixa em questao, todos os
recuos ndo utilizados para circulacdo de pedestres ou acesso e estacionamento de
veiculos deverao ser ajardinados e, sempre que possivel, com vegetacao arbérea.

8. Nos lotes parcialmente contidos na faixa objeto da presente Resolucéo aplicam-se
as novas edifica¢cdes mais as seguintes disposicoes:



8.1 A area de lote excedente a faixa de 50,00 metros serda sempre considerada “non
aedificandi”.

8.2 A area do lote excedente a faixa de 50,00 metros podera ser computada para
calculo do coeficiente de aproveitamento, mas néo para o da taxa de ocupacao.

9. Nos lotes com frente para a R. Hungria, pista auxiliar da via Marginal do Rio
Pinheiros, com testada minima de 24,00 (vinte e quatro) metros, para a mesma,
aplicam-se as novas edificagdes as seguintes disposicoes, adicionais:

9.1 Taxa de ocupagao maxima: 70% da area do lote

9.2 Coeficiente de aproveitamento maximo: 4 (quatro) vezes a area total do lote

9.3 Numero maximo de pavimentos: térreo, mais 9 (nove) pavimentos, com
observancia do gabarito de altura e volumetria fixados no item 3 da presente
Resolugéao.

9.4 Recuos minimos de 10,00 (dez) metros para a R. Hungria, inclusive nos subsolos,
e de 5,00 (cinco) metros para os logradouros transversais a esta, ndo obrigatério para
0s subsolos.

9.5 Os acessos (entradas e saidas) de veiculos deverao, obrigatoriamente, ser
efetuados pela R. Hungria.

9.6 As propostas compreendendo toda uma face de quadra para a R. Hungria deveréo
prever, no recuo frontal de 10,00 (dez) metros, uma faixa de desaceleracao, com
largura minima de 2,75 metros que contera os entrelagamentos decorrentes dos fluxos
de entrada e saida de veiculos.

10. Nos lotes ndo enquadrados no item 9 desta Resolucao, por suas caracteristicas
fisicas ou por opgao do interessado, aplicam-se as novas edificagdes mais as
seguintes disposi¢des:



10.1 Taxa de ocupagao maxima: 70% da area do lote.

10.2 Coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5 (um e meio) vezes a area total do
lote.

10.3 NUmero maximo de pavimentos: térreo, mais 3 (trés) pavimentos, com gabarito
de altura maximo de 15,00 (quinze) metros, até o piso do atico, e com observancia da
volumetria fixada no item 3 da presente Resolucao.

10.4 Distancia minima de 10,00 (dez) metros para a R. Hungria, inclusive nos
subsolos, e de 5,00 (cinco) metros para os logradouros transversais a esta, ndo
obrigatério para os subsolos.

14 de janeiro de 1999

ALFREDO COTAIT NETO

Presidente da Comissao Normativa de Legislagcao Urbanistica - CNLU

Publicado no D.O .M. de 29/01/99



