RESOLUCAO CMH N255 de 27 de outubro de 2011

Parametros comerciais e financeiros para regularizagcdo da
ocupacdo dos empreendimentos construidos com recursos do
extinto FUNAPS — Fundo de Atendimento & Populagdo Moradora
em Habitacdo Sub-Normal e com recursos oriundos do FMH -
Fundo Municipal de Habitacdo, construidos em Regime de
Mutirdo com Autogestdo, encaminhados ou a serem
encaminhados para regularizagao da ocupacao pelo referido Fundo,
como os Programas FUNAPS Comunitario, Programa de Mutirdo
com Autogestao, Programa de Urbanizacao de Favelas

O Conselho Municipal de Habitacdo — CMH, na forma do artigo 4° da Lei n® 13.425/02 e,

Considerando que os moradores beneficiarios dos empreendimentos habitacionais
produzidos com recursos do FUNAPS e do FMH, ja residem nas unidades habitacionais
sem formalizagao de instrumentos contratuais;

Considerando que os moradores beneficiarios dos empreendimentos habitacionais
produzidos pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo ja residem no imovel e foram ou
serdo encaminhados para regularizagdo da ocupac¢ao no ambito do Fundo Municipal de
Habitacao;

Considerando que a ocupacao dos imoéveis dificulta e encarece o trabalho de avaliacédo
dos mesmos, uma vez que sofreram desgastes durante o tempo e adequacoes
efetuadas pelos moradores;

Considerando que a maioria sdo unidades habitacionais construidas em regime de
mutirdo e parte sdo moradores de antigas favelas ou de &areas sob intervencdo do
poder publico;

Considerando que seus moradores, possuem baixo poder aquisitivo e, pleiteiam a
regularizacdo de suas ocupagdes, dentro de suas condic¢des financeiras;

Considerando que grande parte destes conjuntos foram construidos por Associagfes
Comunitarias e que estas receberam quase que a totalidade dos recursos para seus
empreendimentos oriundos do antigo FUNAPS e um pequeno percentual em relagéo ao
total liberado do atual Fundo Municipal de Habitacdo - FMH;

Considerando que é injusto que Associacbes que construiram as Unidades
Habitacionais pelo antigo FUNAPSs, que por vezes tenham recebido apenas uma ou
duas parcelas de repasses pelo FMH, tenham que submeter as regras da Resolucéo
CMH n°37 e nédo da Resolu¢cdo CMH n° 51;

Considerando que em funcédo das diversas paralisacfes do programa ou dos repasses
de verbas para os empreendimentos, muitos conjuntos chegaram a ser concluidos ou
parcialmente construidos, com recursos dos préprios mutirantes;

Considerando que a Associacdo recebeu repasses de “duas fontes sucessivas” de
recursos, e a necessidade de estabelecer percentuais proporcionais de subsidios dos
contratos de financiamento;



Resolve:

)

Aprovar 0s parametros comerciais e financeiros para regularizacdo da
ocupagdo dos empreendimentos construidos com recursos do extinto
FUNAPS — Fundo de Atendimento a Populacdo Moradora em Habitacdo Sub-
Normal e com recursos oriundos do FMH - Fundo Municipal de
Habitacdo, construidos em Regime de Mutirdo com Autogestdo,
encaminhados ou a serem encaminhados para regularizagdo da ocupagao
pelo referido Fundo, como os Programas FUNAPS Comunitario, Programa de
Mutirdo com Autogestao e Programa de Urbanizacdo de Favelas.

1. Valor de Venda das Unidades Habitacionais:

1.1

O valor de venda da unidade habitacional a ser atribuido no instrumento
contratual devera ser obtido de acordo com as condi¢Ges estabelecidas na
legislacdo vigente do Fundo Municipal da Habitacdo para comercializagcéo de
unidades na data de assinatura dos contratos.

2. Condicdes do Financiamento:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Conforme a Resolugdo CMH N°51, o valor financiado pelo FUNAPs fica
percentualmente limitado ao valor de 20 (vinte) salarios minimos nacional em
vigor e conforme a Resolucdo CMH N°37, o valor financiado pelo FMH fica
limitado a 60 salarios minimos nacional em vigor

Na data da assinatura do Contrato de Compromisso de Compra e Venda o
mutuario devera contratar apenas o que for apurado percentualmente do
liberado pelo FUNAPs e do FMH, obedecidas as regras de subsidio
estabelecidas nas duas resolucoes.

A composicdo do financiamento sera feita da combinacdo dos percentuais
liberados do antigo FUNAPs e do FMH.

O Prazo do Financiamento sera de até 120 (cento e vinte ), meses.
Composicéo da Prestacdo Mensal Total:

a) Amortizacdo: correspondente ao valor financiado dividido pelo prazo do
financiamento (n&o ha incidéncia de juros remuneratorios);

b) Seguro: valor calculado com base em apdlice contratada pela COHAB-SP,
orgao operador do FMH, correspondente aos seguros de Morte e Invalidez
Permanente (MIP) sobre o valor financiado, item 2, e Danos Fisicos ao Imével
(DFI) sobre valor de venda, item 1.1;

2.6. O valor da prestacéo inicial € de no minimo 15% (quinze por cento) do valor do

salario minimo nacional em vigor na data da assinatura do contrato, acrescido
dos seguros de morte e invalidez permanente e danos fisicos ao imovel,

2.7 Sistema de Amortizacdo: SAC (Sistema de Amortizacdo Constante);

2.8. O reajuste da Prestacdo Mensal Total se dara anualmente pelo IPC-FIPE.



2.9. O reajuste do Saldo Devedor do Financiamento se dara mensalmente pelo IPC-

FIPE;

2.10. A cada doze meses serdo apuradas eventuais diferencas entre o valor das

cotas mensais de amortizacdo e processados eventuais recalculos, de forma
a garantir a total amortizacao do saldo devedor no prazo contratado;

2.11. O instrumento contratual a ser utilizado sera o Contrato de Compromisso de

Compra e Venda;

3. Termo de Permisséo de Uso Oneroso Com Opcao de Compra

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Nos casos de empreendimentos habitacionais em processo de regularizacao
fundiaria, sera utilizado o Termo de Permissdo de Uso Oneroso Com Opcéo
de Compra, até a regularizacéo fundiaria do empreendimento;

Nestes casos o Valor de Referéncia de Financiamento sera equivalente o
percentual a 20 (vinte) salarios minimos nacionais em vigor na data da
assinatura do instrumento, mais o que for percentualmente liberada pelo
FMH, respeitadas a diretrizes estabelecidas no item 2;

Para esses casos o0 valor da Retribuicio Mensal de Uso deverd ser
equivalente a Prestacdo Mensal Total prevista para a aquisicdo do respectivo
imovel, nas condigdes estabelecidas no item 2 desta Resolucéo;

As demais condi¢les financeiras, prazo, reajustes e incidéncia de seguros,
estabelecidas no item 2 também serdo aplicadas quando da utilizacdo do
Termo de Permisséo de Uso Oneroso Com Opc¢ao de Compra,

Quando da possibilidade de assinatura do instrumento de compra e venda,
descontam-se do valor de financiamento atualizado pelo IPC-FIPE os valores
pagos referentes as parcelas de retribuicdo mensal de uso deduzidas o valor
dos seguros e atualizadas pela variacado do IPC-FIPE desde a data de cada
pagamento, determinando-se assim o valor de financiamento real do
compromisso de compra e venda;

O prazo de financiamento no compromisso de compra e venda correspondera
a diferenca entre o prazo de referéncia utilizado no calculo da retribuicédo
mensal de uso e a quantidade de parcelas vencidas até a data de assinatura
do Compromisso de Compra e Venda;

E condicdo essencial para a assinatura do contrato de compra e venda que o
beneficiario esteja adimplente com o pagamento das retribuicdes mensais
pela permissdo de uso, com 0s compromissos condominiais e demais
encargos que recaiam sobre o imovel.

4. Liquidacao Antecipada

4.1. Se o beneficiario final for realizar o pagamento do imével a vista, além da
concessao do subsidio tera ainda desconto de 15% (quinze por cento);

5. Termo de Permissao de Uso Oneroso de Carater Social



5.1. Alternativamente a comercializacdo, as unidades habitacionais poderdo ser
dadas em permissdo de uso onerosa de carater social, quando o valor do
encargo mensal total (prestacdo mensal e seguros) for superior a 20% (vinte
por cento) da renda familiar, considerando-se o prazo maximo possivel de
financiamento;

5.2. A permissdo de uso onerosa de carater social podera ser substituida, a
qualgquer tempo, por contrato de compromisso de compra e venda ou termo
de permissdo de uso oneroso com opcao de compra, a pedido do
interessado, desde que:

a) tenha adquirido as condicbes minimas para o pagamento do preco a
prazo;

b) esteja adimplente com o pagamento das retribuicdbes mensais da
permissdo de uso, com 0S compromissos condominiais e 0s demais
encargos que recaiam sobre o imovel.

5.2.1. Os valores pagos a titulo de permisséo de uso constituirdo receita do FMH e
nao serdo deduzidos do valor de venda da unidade habitacional, no caso do
beneficiario exercer a op¢édo de compra nos termos do item 5.2,

5.2.2. O valor da retribuicdo mensal da permissdo de uso de carater social dos
imoveis destinados as familias cuja renda seja insuficiente para a sua
aquisicéo, corresponderd a 10% (dez por cento) do valor do salario minimo
nacional em vigor na época da assinatura do instrumento;

5.2.3. Quando da possibilidade de assinatura do contrato de compra e venda ou
termo de permissdo de uso oneroso com opcao de compra, o valor de venda
correspondera ao valor atualizado do Plano de Comercializagéo pelo indice
IPC- FIPE desde a data da assinatura do Termo de Permissdo de Uso
Oneroso de Carater Social.

II) Esta Resolucéo entra em vigor na data de sua publicacéo.

Luiz Ricardo Pereira Leite
Secretéario Municipal de Habitacao

Presidente do Conselho Municipal de Habitacao



