792 REUNIAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OU CENTRO

Novembro/2009

Diretoria de Desenvolvimento e Intervencdes Urbanas

1. Situacao dos processos de solicitacdo de OUC, em andamento e
consultas:

- MUSEU JUDAICO

- HOTEL CENTRAL

- RUA CONDE DE SARZEDAS

- OUTROS CASOS E CONSULTAS FREQUENTES

2. Comunicado de proposta encaminhada a CTLU:
- Utilizacao das disposicOes do art® 3° da Lei 12.349/1997 para

Incentivar o uso misto R2v + Nr2 (comercial), considerando como
exemplo o caso SISAN. u{!!
EMURB

Pauta da Reuniao



792 REUNIAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OU CENTRO

Novembro/2009

Abordar algumas das questoes formuladas pelos
representantes (*) da Comissao Executiva da OU
Centro, concernentes a aplicacao da Lei 12.349 /
1997 e aos seguintes temas:

* Plano Diretor e Lei de Zoneamento
« Acao de Inconstitucionalidade / ADIN

ENCAMINHADAS PELA AVC (*)

Balanco das solicitagoes de OU Centro / 2009

* SISAN
* Museu Judaico
e Conde de Sarzedas

« Jaragua

temas pautados: OBJETIVOS



ENCAMINHADAS PELA AVC (*) - Marco Antonio Ramos de Almeida

QUESTAO 1.

- Sobre a volta da viabilidade da transferéncia de potencial construtivo
com origem em edificios tombados do Centro, para uso em outras areas da
cidade, prevista na Leil 12.349/97 e obstaculizada por deciséao judicial, face
a posterior entrada em vigor do atual Plano Diretor Estratégico, que supre
0s pontos impeditivos apontados na decisao judicial supra referida.

RESPOSTA 1.

-Trata-se da Acao Direta de Inconstitucionalidade / ADIN que depende
de julgamento final de merito. Porem, a Lei 13.430/2002 / Plano Diretor
Estratégico — art® 220 — estabeleceu condicdes para localizacao do Imovel
Receptor (cessionario do potencial construtivo equivalente advindo de
imovel tombado da area da OU Centro), ao longo dos eixos de Metro e
Ferrovias e no entorno das respectivas estacoes.

Segue a cronologia da evolucao da ADIN.

Questdes formuladas por representantes: em pauta




ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE

* 13 DE SETEMBRO DE 2002
Plano Diretor Estratégico do Municipio regulamenta as condi¢cfes de
transferéncia de potencial construtivo de imdveis contidos na area da OU
Centro, preenchendo as lacunas da lei apontadas na ADIN de 1999.

* 06 DE ABRIL DE 2004
Relator do Supremo Tribunal Federal autoriza o prosseguimento das operacoes
ja contratadas.

* 10 DE NOVEMBRO DE 2005
EMURB formula uma consulta a Procuradoria Geral do Municipio quando a
possibilidade de dar encaminhamento a novas solicitagcbes de transferéncia de
potencial construtivo para fora da area da OU Centro.

Cronologia da ADIN



ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE

* NOVEMBRO DE 2006
A Procuradoria Geral do Municipio se pronuncia favoravel a continuidade de
processos de solicitacdo de transferéncia de potencial construtivo de iméveis
tombados, para fora da area da OUC, com base no referendo do Supremo
Tribunal Federal, ocorrido em maio de 2004. Entretanto, a Assessoria Juridica da
SEMPLA recomenda que esse procedimento seja condicionado a prévia ciéncia
e responsabilidade dos interessados —cedentes e cessionarios- para evitar
eventuais riscos futuros a Prefeitura, advindos do julgamento final da ADIN.

* JANEIRO DE 2007
A Assessoria Juridica da SEMPLA entende que a validade e eficacia da OUC,
apenas deve ser reconhecida na area definida pelo seu perimetro, porém negada
paratudo aquilo que estiver desconforme com os Planos Regionais
estabelecidos pela Lei 13.885/2004.

Cronologia da ADIN



ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE

* Ano de 2008
As solicitacdes de cessao de potencial construtivo transferido de imoveis
tombados foram analisadas com base no art. 220 do PDE, que se refere a
localizac&o dos imoOveis receptores nas faixas de até 300 (trezentos) metros ao
longo dos eixos de transporte publico de massa ou situados na area definida por
circunferéncias com raio de até 600 (seiscentos) metros, tendo como centro as
estacOes de transporte metroviario ou ferroviario excluidas as areas de
Operacdes Urbanas Consorciadas.
O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de imoveis fica
limitado ao Coeficiente de Aproveitamento Maximo do imovel receptor.

« Ano de 2009
No final do primeiro semestre de 2009, a Procuradoria Geral do Municipio
solicitou a EMURB informacao sobre a aprovacao de novas propostas de
transferéncia de potencial de “tombados” pela OU Centro para informar a
Relatoria da acao no STF. N&ao houve novas aprovacdes de solicitacdes de
OUC fundamentadas nesse mecanismo. A EMURB devera formular uma nova
consulta a Procuradoria Geral do Municipio sobre a atual situacdo da ADIN.

Cronologia da ADIN



ENCAMINHADAS PELA AVC - Marco Antdnio Ramos de Almeida

QUESTAO 2:

- Esclarecer se houve alguma limitacdo, no que se refere as possibilidades
previstas na Lei 12.349/97, de a Comissédo Executiva aprovar modificacbes de
indices urbanisticos, em especial dos Coeficientes de Aproveitamento, em
decorréncia da promulgacao do atual Plano Diretor Estratégico do Municipio
de Sao Paulo.

RESPOSTA 2:

- Os novos processos sao analisados sob a nova Legislacado de Uso e Ocupacao do
Solo / LUQS, definida pelo PDE (Lei 12.430/2002) e PRE (Lei 13.885/2004). Os
processos antigos seguem a legislacao vigente a época de sua autuacao. Ha novas
restricoes, como por exemplo, concernentes as Zonas Especiais de Protecéo
Cultural / ZEPEC, “ tombados”, onde n&do € admitida a outorga onerosa (aumento de
potencial construtivo, acima do coeficiente de aproveitamento basico) e a instalacao
de atividades nR3 (usos nao residenciais especiais ou incomodos, polos geradores),
tais como edificacdes (> 2.500 m2) para instalacdo de servicos culturais de lazer e
educacao ou museus. Essas restricoes deverao incidir sobre as novas propostas de
reforma com aumento de area ou instalacdo dessas atividades em “tombados” da
area central.

Questdes formuladas por representantes: em pauta




Esclarecimentos

sobre concelitos basicos
do PDE e PRE e a

Lel da OU CENTRO

Conceituacao



A cidade de Sao Paulo esta dividida em zonas de uso:

Para cada zona de uso, a lei geral de zoneamento define o quanto se pode
construir (Coeficiente de Aproveitamento), qual a projecao do terreno se

pode ocupar (Taxa de Ocupacéao) e quais usos sao permitidos
Os coeficientes de aproveitamento séo classificados em:

 minimo — abaixo do qual considera-se que a propriedade ndo cumpre

sua funcao social, estando o proprietario sujeito a sanc¢oes;

» basico — é aquele a que o proprietario do terreno tem direito, sem pagar

nada;

* maximo — € o limite do que pode ser construido no terreno mediante
pagamento para a Prefeitura — outorga onerosa por area adicional de
construcao. Os recursos vao para o Fundo Municipal de Urbanizacéo e

sao utilizados em todo o municipio.




Plano Diretor Estratéegico

« Coeficiente de aproveitamento basico = 1,0

- -

Conceituacao



Outorga Onerosa

« Coeficiente de aproveitamento maximo =2,0 a 4,0

« Pagamento de contrapartida financeira, depositada no FUNDURB, a ser utilizada em

intervengdes urbanas no Municipio

i i .

==

Conceituacao




OperacoOes Urbanas

Coeficiente de aproveitamento O pagamento da contrapartida
maximo= 4,0 (exceto Centro) pode ser feito em dinheiro ou pela
compra de titulos em Bolsa de
Valores, os CEPAC

Pagamento de contrapartida

financeira, a ser utilizada

exclusivamente em intervencgoes ]
pré-definidas e aprovadas, na
area da prépria Operacao -
Urbana
—~
—

Conceituacao



OPERACOES URBANAS

Sao instrumentos de parceria entre o poder publico municipal e a iniciativa
privada para a implantacdo de projetos de renovacao urbanistica, com um
investimento minimo de recursos por parte do Tesouro.

Os recursos para a implantacdo desses melhoramentos sao provenientes da
concessao onerosa de direitos urbanisticos, como a superacao de indices e
parametros da legislacao de uso e ocupacéo do solo (aumento de gabarito de

altura, mudanca de uso, aumento de area construida).

Uma operacéao urbana deve atender aos seguintes requisitos:
*ser objeto de lei especifica

sespecificar um perimetro de abrangéncia

estipular um estoque de area adicional a ser comercializada

*0S recursos obtidos devem ser utilizados exclusivamente na realizacao de
intervencdes na propria operacao urbana

Conceituacéo



Eventos importantes

Operacao Urbana
Anhangabal é a
primeira aprovada em
Sé&o Paulo (duracéo de

Plano Diretor Estratégico define
as areas de OUC , reafirma a
validade das operacbes
existentes e complementa a
regul a

Operacao
Urbana
Consorciada
Agua Espraiada

Operacodes Urbanas

Operacao . Consorciadas Faria
; Operacgao Li Rio Verde -
Urbana Agua Urbana Centro ma e mio Verde
Branca Jacu
1990 1995 1997 2001 2002 2004

-I B [ ] N [ [ ] |>

Cronologia



Atualmente, em Séo Paulo, ha quatro Operacdes Urbanas em
vigor: Agua Branca, Centro, Faria Lima, e Agua Espraiada

‘2 Lo

OU Agua Branca

-

et

Lei 11.775/01
R - // OU Centro
L

Lei 12.349/97

A0 l
OUC Faria Lima a‘
Leis 13.769/04 e 13.871/04 -
—& X B em vigor
| - propostas
- “ OUC Agua Espraiada
Lei 13.260/01 I Centro .
\- expandido
B

Outras Operacoes Urbanas estao previstas no Plano Diretor da Cidade

Operacdes Urbanas em vigor



Operacbes Urbanas Consorciadas (Faria Lima e Agua
Espraiada):

jJa adequadas ao que estabelece a lei federal 10.257/01
*possuem programa de intervencodes definido
*a gestao € compartilhada entre a Prefeitura e a Sociedade Civil

eutilizam os Certificados de Potencial Adicional de Construcao — CEPAC -
como forma de pagamento




Operacbes Urbanas ndo consorciadas (Centro e Agua
Branca):

*sdo0 anteriores a lei federal 10.257/01
*nN&0 possuem, necessariamente, programa de intervencoes definido

*a gestao nao €, necessariamente, compartilhada entre a Prefeitura e a
Sociedade Civil

*0 pagamento das contrapartidas € feito em dinheiro ou por meio da
execucao de obras




OPERACOES URBANAS NAO CONSORCIADAS
PROCEDIMENTOS DE ANALISE E APROVA(;AO DE PROPOSTAS

1. Protocolamento - na SEHAB - de processo especifico para
participacdo na Operacéo Urbana;

2. Processo € encaminhado a EMURB para analise urbanistica
por Grupo de Trabalho Intersecretarial;

3. Elaboracéo de laudo de avaliacado — a cargo do interessado -
para determinacao do valor de mercado do terreno , valores do

beneficio e da contrapartida.
O.U. Centro — Metodologia € verificada: resultados séao

apresentados a Comissdo Executiva e encaminhados para
deliberacao da CTLU;

4. Interessado efetua pagamento a vista ou de forma parcelada
mediante apresentacao de carta de fianca bancaria

5. EMURB emite Termo de Quitacao
6. Com o Termo de Quitacdo € emitida a CERTIDAO pela CTLU /

SMDU gue permite requerer a emissao de alvara de aprovacéao e
execucao junto a SEHAB — através de processo especifico.

Fluxograma




As operacOes urbanas tém naturezas, objetivos e
Interfaces diferentes

AGUA BRANCA

* inicialmente voltada para o mercado imobiliario de
escritorios, desponta como mercado imobiliario residencial

* sua justificativa estratégica € a promocao do
adensamento em area bem servida de infra-estrutura —
publico alvo: renda média

Caracteristicas



As operacOes urbanas tém naturezas, objetivos e
Interfaces diferentes

CENTRO

« € parte integrantes de programas mais amplos de re-

habilitacdo / recuperacao urbanistica e reestruturacao de
funcobes

sImportancia extrapola suas areas de abrangéncia
*simbolismo da recuperacao da area central
- oferta de infra-estrutura

* publico alvo: renda média

Caracteristicas



As operacoes urbanas tém naturezas, objetivos e
interfaces diferentes

FARIA LIMA E AGUA ESPRAIADA :

* mercado imobiliario de alto padrao — escritdrios e edificios
residenciais

e ambas se localizam no setor sudoeste — um dos mais valorizados
da cidade

Caracteristicas



Caracteristicas e peculiaridades; conceitos;
procedimentos; balanco de solicitagcoes

OPERAGAO URBANA

Centro




Perimetro
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BAIXAS DENSIDADES NA REGIAO DO BRAS

AREA EDIFICADA IGUAL 1,2
VEZES A AREA DOS
TERRENOS

Caracteristicas da area




Atividade econbmica intensa e diversificada

ELETRO-ELETRONICOS ZONAS DE COMERCIO ESPECIALIZADO
SANTA IFIGENIA

TECIDOS E ARMARINHOS
25 DE MARC

ZONA CEREALISTA

ZONA MADEIREIR MAQUINAS E

EQUIPAMENTOS
RUA PIRATININGA




Grande concentracao de imoveis pertencentes aos patrimoénio historico
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Operacéo Urbana Centro

Estabelecer regras de uso e ocupacéo do solo mais compativeis com as
caracteristicas do estoque edificado na area central;

Estimular a producao imobiliaria pela concessao de incentivos gratuitos;
Consolidar instrumentos para a recuperacao de imoveis historicos;

Favorecer a ampliacédo de areas publicas para a implantacéao de
equipamentos e pracas;

Facilitar a circulac&o de pedestres incentivando a abertura de passagens de
fruicao publica, através de quadras e edificacoes;

Incentivar a localizacao de 6rgaos da administrac&o publica no centro;

Desestimular a permanéncia do comeércio atacadista na regiao.




Operacéo Urbana Centro

A COMISSAO EXECUTIVA da Operacédo Urbana Centro: gestdo compartilhada,
Poder Publico e iniciativa privada.

Direitos adicionais de uso e ocupacao do solo concedidos gratuitamente.
Estimula a renovacéo de edificacOes

Nao estabelece plano de intervencdoes nem estoque de potencial construtivo,
nao limita indices urbanisticos.

Possibilita o aumento de potencial construtivo aos imoveis tombados
incluidos na area da operacéao, definido como potencial passivel de
transferéncia - a ser cedido - como potencial equivalente a outros imoveis,
situados fora ou dentro dessa area

Especificidades




Operacao Urbana Centro: Incentivos Gratuitos

Art°® 3° /Lei 12.349/ 1997

1. Uso Residencial (R2v) - CA=6,0

2. Residencial + Servigos /Garagens - CA=6,0 + 6,0

3. Hotéis - lei de hotéis (8006 /1974) na ou centro permite CA =12

4. Areas destinadas a fruicdo publica; saldes de festa; cinemas;
teatros e anfiteatros; salas de espetaculos; auditérios; museus;
creches; educacao e culturanao sao computaveis no calculo do CA
do terreno (areas dispensadas das exigéncias de estacionamento)

5. Remembramento de 3 ou mais lotes, com o minimo de 1.000,00 m2

terdo area adicional autorizada correspondente a 10% da area do
terreno resultante por lote remembrado até o limite maximo de 100%

com analise direta da SEHAB



Operacao Urbana Centro:

Incentivo gratuito as areas destinadas a fruic&do publica

Passagens de uso de publico em edificios privados
Ex: entrada do CENTRO CULTURAL VALE DO ANHANGABAU

— acesso Beco Piolim
com analise direta da SEHAB




Operacao Urbana Centro:

Garante os indices originalmente permitidos da edificacéo
demolida - Art® 16

(sujeito a analise urbanisticado Grupo de Trabalho / Comisséo Executiva e CTLU)

EDIFICIO DEMOLIDO
Area do terreno= 1.061,00
CA existente — 9’0

TO = 100%

existente

INDICES MAXIMOS DA ZONA

<)

vigente a época
CA =40

TO = 70%

Ex.: Anexo do edificio da Bolsa de Mercadorias e Futuros

Incentivos a demolicao e reconstrucao




Operacao Urbana Centro:

Mecanismos sujeitos a contrapartida onerosa precedida de analise urbanistica do Grupo
de Trabalho / Comisséo Executiva / CTLU

Art° 40°
Proprietarios de imoveis contidos no perimetro da operacdo urbana centro poderao
apresentar propostas relativas a:

| - Modificagfes de indices urbanisticos, de caracteristicas de uso e ocupacéao do solo, e de
disposicdes do cédigo de obras e edificacdes.

o0 aumento do potencial construtivo € limitado apenas pela viabilidade urbanistica do
empreendimento

Il - Transferéncia do potencial construtivo de imoveis preservados; ADIN sobre 8. 1°. do art.
6°; e da expressao "OU FORA" contida nos art®s. 6° e 7° da lei;.

condicionada a restauracdo do imovel ou a aprovacdo da SVMA no caso de doacao de
terrenos

lll - Regularizacao de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo com a
legislacéo vigente e concluidas até a data de publicacdo desta lei.
condicionada a aprovacao urbanistica e pagamento de contrapartida

IV - cessdo onerosa do espaco publico aéreo ou subterraneo, resguardado o interesse
publico.
possibilidade de interligar edificagcfes através de passagens aéreas ou subterraneas

Contrapartida onerosa




Operacao Urbana Centro:

Mecanismo sujeito a analise urbanistica do Grupo de Trabalho / Comissao
Executivae CTLU

Doacéo de areas com transferéncia de potencial
Art © 6°

POTENCIAL CONSTRUTIVO DE AREAS DE TERRENOS transformadas
em areas livres e verdes doadas a prefeitura como bem de uso comum
do povo, podera ser aplicado no remanescente do proprio terreno ou
transferido para outro imovel situado no interior ou fora da area da
OPERACAO URBANA CENTRO.

SMDU mantera registro de todas as transferéncias de potencial
construtivo dos terrenos doados a Municipalidade

Contrapartida onerosa a ser paga pelo cessionario ao cedente



Operacao Urbana Centro:

Transferéncia do potencial construtivo de imdveis
preservados
Art° 7°

| - Declaracao de Potencial Construtivo, ao proprietario do
Imovel preservado;

Il - Certiddo de Potencial Construtivo Transferido (equivalente),
ao proprietario do imdvel cessionario.

- garantia da restauracao do imovel preservado seja executada
no prazo definido

- emissao, pelo 6rgdo municipal competente, do termo de
aceitacao tecnica da obra concluida.

- SMDU mantera registro de todas as transferéncias de
potencial construtivo dos imoveis preservados

Procedimentos especificos para aprovacao




Recuperacao de imoéveis tombados com recursos advindos da

Transferéncia de Potencial Construtivo

Castelinho da Fundacao Carlos Chagas
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Transferéncia



Recuperacao de imoveis tombados com recursos advindos da
Transferéncia de Potencial Construtivo

Transferéncia



Recuperacao de imoveis tombados com recursos advindos da

Transferéncia de Potencial Construtivo

Hotel Atlantico

Transferéncia



Recuperacao de imoveis tombados com recursos advindos da

Transferéncia de Potencial Construtivo

Hotel Atlantico

Transferéncia




Recuperacao de imoveis tombados com recursos advindos da

Transferéncia de Potencial Construtivo

Hotel Atlantico

Transferéncia



Recuperacao de imoveis tombados com recursos advindos da

Transferéncia de Potencial Construtivo

Centro Cultural Banco do Brasil

Transferéncia



Recuperac¢ao de imdveis tombados com recursos advindos da Transferéncia de
Potencial Construtivo

Sindicato dos Telefonicos de Sao Paulo
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Transferéncia




Recuperac¢ao de imdveis tombados com recursos advindos da Transferéncia de

Potencial Construtivo

Sindicato dos Telefonicos de Sao Paulo

Transferéncia




Recuperac¢ao de imdveis tombados com recursos advindos da Transferéncia de

Potencial Construtivo

Sindicato dos Telefonicos de Sao Paulo

Transferéncia




No periodo de vigéncia da Lei n°® 12.349/997 da Operacéo Urbana
Centro, de junho de 1997 até novembro de 2009, foram protocoladas
111propostas de participacao na OUC, com as solicitacOes de:

1. Transferéncia de potencial construtivo (cessao) de imoveis
tombados contidos no perimetro da Operacao Urbana Centro, sendo
gue: do total de 36 propostas, 5 foram aprovadas; 8 indeferidas e 23
permanecem em analise ou sob custodia;

2. Compra de potencial construtivo para imoéveis situados dentro ou
fora do perimetro da Operacao Urbana Centro sendo que: do total de
35 propostas, 5 foram aprovadas e 28 foram indeferidas e 2 estao sob
analise;

3. ExcecOes a LUOS e outros mecanismos para imoéveis contidos no

perimetro da Operacao Urbana Centro, sendo: do total de 40
propostas, 9 foram aprovadas; 23 indeferidas e 8 estdao em analise.

Solicitacbes de Ou Centro




RPerimetro da Operacdo Ubana Centro
Area de Especial Interesse
PN Loteslindeiros
2o
<

LR

-y, DDD
~.
HOTEL . : = @ D@%%
ATLANTICO | ) %, /\ | o — R , en
SINTETEL <—M¢i ;256K Pa @ ‘.&% OSTEIRO DE
| [HHY R ‘j =G <Ao BENTO

‘\ < < 7 voTEL
W\ == CENTRAL

3 CENTRO
N2~ CULTURAL

<

LIGHT

JARAGUA “\a s\

= Pt NIy 0 = BANCO DO
HUSEL ? ) A“gt i L . VA O =..-.- 1 BRASIL
N 9 AL gl | — — LT §
v | VY /A @B ﬁqq -~
AN R G ot o [

CASTELINHO

SolicitagcOes de Operacéao Urbana Centro
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Ata de Reunido do Grupo de Trabalho 24/11/2009

NATUREZA DA PROPOSTA PROCESSO
REFORMA COM AUMENTO DE AREA E MUDANGA DE USO 2009-0.029.822.3

PROPONENTE
KE SANG CHO (proprietario)

LOCAL DO IMOVEL
RUA CONMDE DE 3ARZEDAS, N° 322 8 3241 CONTRIBUINTE: 005.048.0113-9

CARACTERISTICA® DA PROPOSTA  (dados || DADOS COMPLEMENTARES DA PROPOSTA
praiiminaree) de OUC (Zona de Uso ZCP b / ZEIS 3).

AREA DO TERRENO: 283,41 m®; Trata-na da ollmgn oneroaa, apenas, ssm mudanga de

AREA CONSTRUIDA TOTAL= 339,48 m’; taxa e &, portants, APROV 2 . N30
AREA COMSTRUIDA COMPUTAVEL= 711,70 m®, nacasslta eap-wlflu a taxa minima de 15% para Area
AREA HAD COMPUTAVEL — 227,76 m* parmsavel o tarrons.

— & rem Houve alteragdo do responsdved tacnico.
CA=251;TO=80,36 % T PERMEAB = 3,34% O Interesaado devers o ar nova socumentagio do
AREA ADICIOHAL - OUTORGA OUC - 22108 m* gﬁm:;: :BI'HWD da I'Gﬂllmn predendida,
WAGAS ESTACIONAMENTO = & |médias) soliciiagie de DU (:EN'I'RO que & da
US0 COMERCIAL = nR2 nepdnmial construtivo.

PARECER DO GT

0 GTl manifestou-se favoravel ao prosseguimento da anilise desde gue sejam
apresentados os documentos requeridos para jungio ao Processo Administrativo:
2009-0.029.822.3, incluindo CONPRESP e CONDEPHAAT.

ENTIDADES REPRESENTANTES

preca

Secretaria Muridpal da Habltacds e Desenvolvimento Urbana

Secretaria Municipal de Coond, das Sub-Prefeluras — SUB SE

Secretaria ge Infra Estrutura Urbana & Ooras

Secrefaria Municipal de Cultura

Zecretaria Municipal de Dessnvalimento Lrbana

‘Secretana Municipal de Transpones

Conde de Sarzedas - Solicitacdo de OU Centro
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Ata de Reunido do Grupo de Trabalho 16/06/2009
NATUREZA DA PROPOSTA PROCES SO
BOLICITAGAD DRIGINAL - VENDA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE IMOVEL TOMEADD 19980242 750-0

BSOLICITAGAD ATUAL - PROJETO MODSFICATIVO PARA REETAURD E REFORMA
AUMENTD DE AREA; MUDANCA PARCIAL DE USD E REGULARIZAGAD FELA Lel 233278

PROPONENTE
SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E FAR’TICIFACf)ES, LTDA

LOCAL DO IMOVEL
RUA MAJOR GUENHO, 28, 44 & 76 CONTRIBUINTE: 0DE.021.0642-7 | 0&43-5 | DE44-3

[CARACTERISTICAS DA PROPOSTA APROVADA (DESPACHO CHLUSMRRE0T) DADCE COMPLEMENTARER DA PROPOETA DE PROJETD
0 Imedneed (Zona ZE-O02 / weo 32 E) poscula 13,538,652 m2 de drea MODIFICATIVD ATUAL
passe] dn (PCpt, Incles M oo arke 72 AREA DD TERRENO: 1.831,00 m¥;
s Ll 12.34887/0UCL Houve aprovagpdo da francferénols de srea AREAE APROVADAS:
tonstruita equivalsnts (ACe = 3.794,76 m*} para imdvel fora da ‘Area Coneiruida Tolal= 27.147,40 m®; Area Conetruida
[ara da OUC [sessiontrc proposts EMURES OUG BF 16} no valar 88 | computAuni= 26.853,98 mf; CA = 16,75; TO = 88,31
i B16.487,41, u.ummnu Of QOMETOVARA d8 dSENSEE = = - - r
efeduada am cbira de restasne conclulda = aprovada (DFHZMC o - 3
[EMURB), o qus sinda nio seormau M refoms, sam aumssio h! mc" mg:‘nﬁ‘?n':;m
e 5 o ko e contrapari Bmaneets Dot sobdoe | | AATUAL SOUGTAGKG GE DUTORGA DRERGRAPELA
P 2001-0.268 3770 (sl [ — OU CENTRO remaés 4z qustifiec abalxo:
Brosasen leamoitagio o aprovaga a}  Areaobjebto da cutorga inoonsictents jrever dedu, {
= oom deliberagdo do COMPRESF sobre o projsio modinoative et e u’gﬂ e Brome a mamol 5‘“"‘
e raforma Som lmunhmmmmmnldum ¥
I o} Oulorga em ZEFEC

= reqularizacio ceda sl

PARECER DO GT

O processo 1998-0.242.750-0 devera ser encaminhado ao APROV 2 para
manifestacdo quanto a consisténcia do quadro de areas constantes em pegas
graficas apresentadas.

ENTIDADES REPRESENTANTES

presa

Secretaria Munidpal da HabltagSo e Desenvolimenio Urbano

Secretaria Municipal de Coord: das Sub-Prefefuras — SUB SE

Secretaria g2 Infra Estrutura Urbana e Oorae

Secretaria Municipal de Cultura

Secretaria Municpal de Desenvahvimento Urbano

‘Secretana Municipal o2 Transpores

Jaragua - Solicitacao de OU Centro
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Ata de Reuniio do Grupo de Trabalho 24/11/2009
NATUREZA DA PROPOSTA A PROCESSO
REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA MUDANGA DE USO PARA SERVIGOS E
LAZER | REGULARIZAGAD DE EDIFICID ¢ o8 2008-0.381.698.3
PROPONENTE

ASS0CIACAO DOS AMIGOS DO MUSEU JUDAICO

LOCAL DO IMOVEL
RUA MARTINHD PRADO, 128 [ CONTRIBUINTE: 00&.020.052¢-4

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA DADOS COMPLEMENTARES DA PROPOSTA
AREA DO TERFENG = 228,00 m* €E Imdwal possul processo de tombamento municipal
PERMIZZA0 DE USO = 300,00 m* [LOTE 2} Projato Original Aprovado 1525;
TERRENO TOTAL= 1.126,00 m®; |Araa todal Ida = 2.521,25 M,
AREA COMITRUIDA TOTAL= LEIZ.ET m¥; =1.506,51 m* [projeto
AREA COMSTRUIDA COMPUTAVEL= 873,28 m'; m: :';iﬁ: 15...,,.,} E[m“:‘:izééq;
g?uwmAwL-zmmﬁ [Area a reguiarizar = 581,00 m* (zam QUC)
TO = 81,88 % Edificagdo com 3 subsolos jusce divarsoe);
AREA TOTAL A REGULARIZAR OUC — 481,00 m® [Térmeo; mezanino; Uilizag3o de incentivos gratultos
[ATVIDADE PROPOSTA — NR3 |da DUC (Incles IV do art® 3° da Lel 12.34%2003).
ZONA DE 80 — ZCP- bilé NS0 prevé vagae para o estacionamento de velculos;
A original: Sinagoga Beth-El; Regularizagio de 451,00 m' sem dedugio de araas peia
atividade plelieada: MUSED JUDAICO ouC

PARECER DO GT

O proponente devera apresentar:
+ Manifestagio da CAIEPS;
+ Proposta de fratamento do entorno: conservagacimanutengio do Viaduto Martinho
Prade ou tratamento do acesso de pedestres junto ao Viaduto 9 de Julho;
+ Laudo de avaliagido do valor de terreno {mercado).

ENTIDADES REPREZENTANTES
‘Empresa Wnleipal e Fbanzagio

Secretaria Municipal da HabltagSo e Desenvolimenio Urbana

Secretarta Municipal de Coordenacie das Sub-Prefekuras —

Secretaria ge Infra Estrutura Urbana & Oorae

Secretaria Municipal de Cultura

Secretaria Municipal ge Desenvahimento Lbana

Secretara Municipal g2 Transportes

Museu Judaico - Solicitacao de OU Centro




SISAN - Solicitagcdes de OU Centro
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Ata de Reunido do Grupo de Trabhalho 24/11/09
HATUREZA DA PROPOSTA PROC. ADMINISTRATIVOD
ALTERAGAD DE CERTIDAD 11N0NSEMPLA — DUC 2008 - 0.029.691.1

P4 1338-0.167.600-3 / EMURE N° 25 (encedrado, ora em consulta na EMURE)
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL

PROPONENTE
SISAN | SILVIO SANTOS PARTICIPAGOES SiC LTDA

LOCAL DO IMOVEL
LA AT AR, 254 DORTRIBOINTED : BESE DAY ( BHE-S - 030ad | 122 1 B0t | RESISENOIML
LU JACEOLAL 530 1 e 08.0007-8 I VIR SO0 CONTRIBUANTES

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA ORIGINAL [1338) SGIJCITAEE ATUAL {3005): USD Ravs nR2
Aprovada peia O AMIEEMPLA — DUC En0SSinG CENTER

- £ CH I r 1
FA 1935-0.167 200-SEMUREMNEZS | CONTRAFARTIOA QUITADA E"“Mtz'n 1 ”.lll_lm“- TR DOMEACIAL (rRZ)

Alvars J001/D0013202 - PA 2000-0 229.551-5
v 2 = e w7 i
Tées + Rprvimanian fpe ¢ 3 painarioe oe e com il

g £16 vaicuion /0 matae. 4 def/ f rlsdoris; Ace s Rl R Jecegual, S0

i fares e 551 | CONDOMIAG 1 ¢ RESICEUCIAL IR 1)
D0 TERRERD - KREA B ESCRMERR » i3, M o'
KR 0 TERBEND irj m. T

T el 1 suinderia; Acwses pein Fes Sanis Auars,

NOTAS:

PARECER DO GTIl da OU Centro

Ficou decidido:
. Encaminhar & CTLU/SMDU consulta sobre a possibilidade de combinagio de
incentivoe gratuito que inclua o uso misto, na aplicagio da Lei 12.3491997para o
Condominio 2, conforme minuta apresentada.
- Mo caso do Condominio 1, se mantido o projeto apresentado, ndo havera
necessidade de participagdo na OU Centro, nos termos do paragrafo 19 do art® 3
da Lei 12.349/1997.

ENTIDADES REPRESENTANTES

Empresa kMunicipal de Urbanlzagdo

Secretara Municipal da Habagdo e Desenvolvimento Urbano

Secretara Municipal de Coordenagaa das Sub-Prefelburas —

Secretara ge |nfra Estrutura Urbana & Ooras

Secretara Municipal de Cultura

SISAN - Solicitacdo de OU Centro




Consulta a CTLU gquanto a aplicacao das disposicdes do Artigo
3.2 da Lei 12.349/97 na analise da proposta de participacao na
Operacao Urbana Centro objeto do PA n° 2008-0.029.691-1

O processo acima mencionado trata de pedido de aprovacéao de
projeto de condominio de uso misto residencial (R2v) com
comercial (nR2), com 23 pavimentos-tipo, 2 pavimentos térreos
— um com acesso pela Rua Jaceguai e outro pela Rua da
Abolicdo, 1 mezanino e 3 subsolos de estacionamento, 380
unidades. O imdvel objeto da proposta resulta do
remembramento de 12 lotes, correspondentes aos contribuintes
...., € esta situado na Rua Jaceguai n°® 530, na area da
Operacao Urbana Centro.

Os dados do empreendimento estao indicados no quadro
abaixo:

Comunicacéo Consulta a CTLU - SISAN



Os dados do empreendimento estao indicados no quadro
abaixo:

AREA DO TERRENO - 6.620,00

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL -
R2v - 25.911,38

nR2 - 897,35

CA PRETENDIDO POR USO

R2v - 3,91

nR2-0,14

AREA COMPUTAVEL TOTAL - 26.808,73
CA PRETENDIDO TOTAL - 4,05

AREA DE PROJECAO PRETENDIDA - 2.079,80
TO PRETENDIDA TOTAL - 31,42%

Comunicacao Consultaa CTLU - SISAN



R2v nR2

AREA DO TERRENO 6.620,00

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL 25.911,38 897,35
CA PRETENDIDO POR USO 3,91 0,14
AREA COMPUTAVEL TOTAL 26.808,73

CA PRETENDIDO TOTAL 4,05

AREA DE PROJECAO PRETENDIDA 2.079,80

TO PRETENDIDA TOTAL

31,42%




O artigo 3°da lei 12.349/97 dispOe sobre um conjunto de incentivos que,
em consonancia com as diretrizes e 0s objetivos expressos no Artigo
2.°dessa lei, favorecem a transformacéao fundiaria, os empreendimentos
habitacionais e hoteleiros, e as instalacdes de uso cultural, educacional
e de entretenimento. Adicionalmente, concede que 0s projetos
enquadrados nas disposicdes desse artigo sejam analisados
diretamente pela Secretaria de Habitacao e Desenvolvimento Urbano -
SEHAB ou pela Sub-prefeitura, conforme a competéncia.

O caso em tela pretende, principalmente, o beneficio das disposicdes
dos incisos | e VI desse artigo, a seguir transcritas:

Comunicacéo Consulta a CTLU - SISAN




Art. 3° Na area objeto da Operacao Urbana Centro, além das disposicdes de carater
geral da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo, aplicam-se as seguintes
disposicdes especificas:

| - Para o uso residencial (categoria de uso R2.02):

a) coeficiente de aproveitamento maximo igual a 6 (seis):

b) dispensa de reserva de espaco para estacionamento de veiculos;

c) na hipotese de opcdo pela construcdo de estacionamento para veiculos, a area
destinada a esta finalidade ndo sera computada para efeito de calculo de coeficiente
de aproveitamento até o limite maximo igual a 6 (seis).

(...)

VI - Os empreendimentos formados pelo remembramento de 3 (trés) ou mais lotes ja
existentes anteriormente a promulgacdo da presente Lei e que atinjam o minimo de
1.000m2 (mil _metros quadrados), terdo direito a uma area construida adicional
autorizada, livre de contrapartida, correspondente a 10% (dez por cento) da area do
terreno resultante por lote remembrado até o limite maximo de 100% (cem por cento).

Considerando as disposicbes acima citadas, o beneficio do CA=6 aplica-se
exclusivamente ao uso residencial. Contudo, o empreendimento pretende o0 uso misto,
e a questdo a ser esclarecida refere-se a possibilidade de utilizacdo de parcela do
beneficio decorrente do remembramento dos 12 lotes - que, no total, corresponde a
uma area construida adicional autorizada, livre de contrapartida igual a 100% da area
do terreno resultante, ou seja, 6.620,00m2 - em uso diverso do uso principal
residencial.

Comunicacéo Consulta a CTLU - SISAN



Assim, o referencial de analise que propomos para o0 presente caso é o0 seguinte:
AREA COMPUTAVEL RESIDENCIAL - Inciso | do art® 3°- CA MAX - 6,00

CA UTILIZADO - 3,91

AREA INCENTIVADA - Inciso Vi - NAO RESIDENCIAL - CA MAX -1,0

CA UTILIZADO - 0,14

CA TOTAL DO EMPREENDIMENTO - CA UTILIZADO - 4,05

Era o que tinhamos a relatar.

Comunicacéo Consulta a CTLU - SISAN



Total Arrecadado RS 24.068.901,77

® Outorga Onerosa RS 18.232.446,23
® Receita Financeira RS 6.442.382,57

Saidas RS 7.564.399,55
® Desapropriacoes RS 4.017.192,93
® Servicos e Obras RS  2.440.379,26

® Taxa de Administragdo EMURB RS 968.312,03

® CPMF RS 138.515,33

Saldo da conta vinculada da OU Centro RS 17.110.429,25

O TOTAL DE RECURSOS OBTIDOS PARA RECUPERACAO DE IMOVEIS
TOMBADOS FOI DA ORDEM DE R$ 4 MILHOES

Valores de 31/10/2009 Balanco Financeiro




Empresa Municipal de Urbanizacao
Novembro 2009



