RESOLUCAO CFMH n°27, de 12 de junho de 2002.

Autoriza a locacdo de iméveis pelo Fundo Municipal de Habitag&o a titulo de moradia
provisdria para demanda de empreendimentos realizados e/ou subsidiados, ainda que
parcialmente, com recursos do Fundo Municipal de Habitac&o e operacionalizados pela Caixa
Econdmica Federal e/ou pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de S&o Paulo.

O Conselho do Fundo Municipal de Habitagéo — CFMH, na forma do artigo 13, inciso | e VIl da Lei n°
11.632, de 22 de julho de 1994, e com base no artigo 2 da mesma Lei, e,

CONSIDERANDO os programas de aplicacao do Fundo Municipal de Habitac&o estabelecidos pela
Resolucdo n"04 do CFMH ;

CONSIDERANDO a necessidade de obras de reforma e reabilitacdo em edificacdes deterioradas,
bem como obras de desadensamento de areas degradadas para posterior urbanizagéo, que sédo
objeto de intervencdo de programas desenvolvidos no &mbito do Fundo Municipal de Habitacao, tais
como o Programa Morar Perto, o Programa Bairro Legal e o Programa de Arrendamento Residencial
da Caixa Econbmica Federal,;

CONSIDERANDO a necessidade da integracao de politicas publicas e de entidades do Poder
Publico para a otimizacéo de recursos em prol da melhoria da qualidade de vida urbana e da
melhoria das condi¢c8es de vida da populacdo encorticada, e da moradora em areas de risco ou em
baixos de viadutos;

CONSIDERANDO a enorme caréncia da populacédo moradora desses locais e dessas areas
deterioradas, muitas vezes encorticadas, e com riscos advindos das péssimas condi¢cfes de
salubridade, e, também, a necessidade emergencial da populacdo moradora em areas de risco
geologico e ambiental, ou moradoras de baixos de viadutos, que também podem compor demanda
de programas de intervencao e reabilitacao de edificios e conjuntos deteriorados e de construcéo de
unidades habitacionais;

CONSIDERANDO que as edificagdes nas quais habitam precariamente essas familias sdo muitas
vezes exatamente as mesmas que sofrerdo intervencao por parte do Poder Publico;

CONSIDERANDOQO, finalmente, que as familias, nesses casos, ndo possuem outros locais nos quais
possam se abrigar durante o periodo de obras do empreendimento onde futuramente irdo morar;

RESOLVE:

| — Autorizar a locagéo de iméveis pelo Fundo Municipal de Habitagdo destinados a moradia
provisoria da demanda de empreendimentos realizados e/ou subsidiados, ainda que parcialmente,
com recursos do mesmo Fundo, abrangendo aqueles operacionalizados pela Caixa Econémica
Federal e/ou pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo.

Il — Por moradia proviséria entende-se a moradia destinada & demanda especifica locada pelo
periodo necessario a execucdo e conclusdo dos empreendimentos referidos no item 1, realizados a
luz da Resolugéo n° 04 do CFMH, no ambito dos Programas Bairro Legal e Morar Perto, quando esta
providéncia for imperiosa diante do risco de maiores danos sociais.

Il — A demanda referida no item | € a demanda especifica, definida para empreendimentos
financiados pelo FMH, de acordo com a Lei 11.632;94, obedecidas as exigéncias contabeis, legais e
regulamentares, abrangidas demandas provenientes de:

areas de risco geologico e ambiental e areas de insalubridade;

desadensamento de favela para posterior urbanizac¢éo, de acordo com o Programa Bairro Legal;
desadensamento de cortico para posterior reforma e/ou reabilitacdo de edificagcdes deterioradas ou
construgdo de novas unidades no &mbito do Programa Morar Perto.



IV — A locacdo de que trata esta Resolucéo sera operacionalizada pela COHAB/SP, enquanto operadora
dos recursos do Fundo Municipal de Habitacdo, a qual receberd a titulo de remuneracéo pelos servicos
prestados 4,5% sobre o valor do aluguel, tributos e demais custos e despesas que incidam sobre a locacéo
da unidade habitacional.

V -As familias beneficiarias pagaréo ao agente operador do FMH um valor a titulo de aluguel pela moradia
provisoria que nao ultrapassara 17% de sua renda mensal.
1. A diferenga entre o valor integral do aluguel e o valor efetivamente pago pelas familias sera
suportada pelo FMH.

VI — Na retribuicao pelo uso de cada unidade habitacional locada devem estar incluidos o aluguel, tributos e
demais custos e despesas que incidam na locagdo, ndo sendo computados para isso gastos condominiais
e contas de consumo de agua, luz e etc. relativas a despesas individuais, que serdo pagas diretamente
pelos beneficiarios.

VII - Poderédo ser executadas obras necessarias a adequacgédo dos iméveis alugados, desde que 20% (vinte
por cento), no minimo, de seu custo total seja abatido dos alugueres mensais.

VIII - Nos casos em que néo for possivel alugar o imével para moradia proviséria pelo exato periodo
necessario as obras e finalizagdo da moradia definitiva, a COHAB podera proceder ao atendimento de
outras familias na mesma situa¢do no mesmo imdével alugado, a fim de otimizar o investimento realizado.

IX — A demanda potencial de empreendimentos operacionalizados pela Caixa Econémica Federal e/ou pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo que, no processo de
comercializagéo, for excluida, terd seu atendimento garantido em outros empreendimentos do FMH.

X - As competéncias dos agentes Gestor e Operador, além das ja definidas na Lei 11.632/94, no que diz
respeito especificamente a referida locacao de imoveis, sdo as seguintes:

1. SEHAB, enquanto agente GESTOR:
a. Normatizar os critérios da sele¢do da demanda de acordo com os critérios do Fundo
Municipal de Habitag&o;
b. Sistematizar dados de indicadores sociais para avaliagdes periddicas;
c. Analisar e aprovar a prestacao de contas mensal.

2. COHAB-SP, enquanto agente OPERADOR:

a. Avaliar imdvel a ser locado nas condicfes estabelecidas por esta resolucao e aprovar a
operacao;

b. Proceder a locacao dos imoveis e estabelecer cronograma de pagamento, conforme
condicdes estabelecidas;

C. Solicitar os recursos programados e efetuar os repasses aos beneficiarios de acordo com
0s cronogramas estabelecidos;

d. Elaborar a prestacéo de contas, anual e mensalmente, dos recursos dispendidos na
locagéo.

Xl - Os agentes gestor e operador indicardo grupo técnico para, no prazo de 60 dias, elaborar Instrucéo
Normativa, detalhando as condi¢des e rotinas operacionais para a locacéo de iméveis a titulo de moradia
proviséria.

XIl - Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA
PRESIDENTE



EXPOSICAO DE MOTIVOS DA RESOLUGCAO CFMH N°27 QUE AUTORIZA A LOCACAO DE
IMOVEIS A TiTULO DE MORADIA PROVISORIA PARA DEMANDA DE EMPREENDIMENTOS
REALIZADOS E/OU SUBSIDIADOS, AINDA QUE PARCIALMENTE, COM RECURSOS DO
FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGAO E OPERACIONALIZADOS PELA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL E/OU PELA COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO.

A Resolucéo ora apresentada ao Conselho do Fundo Municipal de Habitagédo tem a finalidade de
autorizar a locagéo de imoéveis pelo FMH em situagbes emergenciais para populacdo que componha
demanda de empreendimentos do proprio Fundo. A Resolucao autoriza a locacédo de iméveis para a
titulo de moradia proviséria para demanda de empreendimentos realizados e/ou subsidiados, ainda
que parcialmente, com recursos do Fundo Municipal de Habitac&o e operacionalizados pela Caixa
Econdmica Federal - CEF e/ou pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de S&o Paulo — CDHU.

Tal normatizacéo se faz necessaria em face de inimeras situagdes faticas que tém sido apontadas
como dificultadoras da implementacéo de programas habitacionais promovidos pelo FMH. E sabida a
necessidade de obras de reformas e reabilitacdo em edificacBes deterioradas e degradadas e que
séo objeto de intervencdo de programas desenvolvidos no a&mbito do Fundo Municipal de Habitacgéo,
estabelecidos pela Resolucao n. 04 do CFMH. A execucéo de programas de reforma é feita muitas
vezes em edificagfes extremamente precérias nas suas condi¢des de habitabilidade e nas quais
habitam, também precariamente, familias que sdo na maioria das vezes exatamente as mesmas que
sofrerdo intervencédo por parte do Poder Pablico. Essas familias, nesses casos, hdo possuem outros
locais nos quais possam se abrigar durante o periodo de obras do empreendimento que futuramente
irdo morar, ja que essa demanda é demanda extremamente paupérrima.

A enorme caréncia da populacéo atualmente moradora desses edificios, na maioria das vezes
encorticada, com riscos advindos das péssimas condi¢des de salubridade e também a necessidade
emergencial da populacdo moradora em areas de risco geoldgico e ambiental, que também podem
compor demanda de programas de intervencao e reabilitacdo de edificios e conjuntos deteriorados,
mostra a necessidade de uma normatizacao no sentido de atender, a titulo provisorio, essa demanda
enquanto durarem as obras de reparo de edificagBes ou enquanto essa populagao for finalmente
instalada em unidades habitacionais de empreendimentos do préprio FMH.

Por se tratar de recursos que compdem o empreendimento como um todo e que o sentido da
locacéo de imbveis € a moradia proviséria em casos extremos, medida, portanto, excepcional, a
locacéo de que trata esta Resolucéo ndo sera contabilizada para fins de composicéo de custo da
unidade habitacional a ser comercializada com o beneficiario final.

A locacéo de imoveis a titulo de moradia provisoria para empreendimentos nos quais o FMH faz
parte, mas nao o financia totalmente, é justificada em nome da integracdo de politicas e entidades do
Poder Publico para a otimizacao de recursos publicos na execugéo de programas e projetos que tem
como seu objetivo a melhoria da qualidade de vida urbana e a melhoria das condi¢des de vida da
populagéo encorticada, moradora em areas de risco ou em baixos de viadutos.



