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PREFEITURA DA CIDADE DE

SAO PAULO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Palacio do Anhangabad, Viadutodo Cha, n® 15, 5% andar, CEP 01002020, 530 Paulo - 5P

OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA

registrada na CWh sob n® 2004901, em 14 de julho de 2004

Benoo COORDENADOR

£ BB INVESTIMENTOS

COORDENADORA D OPERE CAC LIRBAMNA
CoNsOoRCLLDA A GUE ESPRALADS

. EMURB

AGENTE FISCALIZADOR

CAIXA

Comunicam a inicio da 4 Distribuicse Pblica de 1.201.841 {um milkdo, duzentos e um mil, citecentos e quarenta e um) Certificades de Potencial Adicional de Construgse ("CERACT), de emissgo da Prefeitura
doMunicipicde 530 Paulo (" Prefeitura™), com sede no Falacio do Anhangabau, Visdute do Cha, n® 15, 5% andar, 530 Paulo - 5F CEP 01002-020, ao precominima da R$300, 00 por CERAC, o monitanta de

R$360.552.300,00

. OPERACECURBAMA CONSORCIA DA AGUA ESPRAIADA
. CARACTERISTICAS D OPERS CAC URESMA CONSORCLADE AGLWEL ESPRELADA

A Cpzragse Urbana Corsowriada Agua Espraiada @ um instruments urbanistics utilizade para
requalificar a 4ra de influsnda da Awenida Jomalista Roberto Marinho fantiga &venida Aguas
Espraiadas), conforme descritc no Prospecto, por meio de um conjunto de intenrvencoes
{obras pablicas, desapropriagtes & gernciamento) coordenadas pela Prefeitura atrawss da Empresa
Municipal de Urbanizacse ("EMURE"), com a participacao de proprietdrics de imadveis, usuarios e
investidares, visando a melhoria e trarsformagtes urbanlsticas, sociais e ambizntais na referida area.
Ciz recursos para financiar as intervengass da Operagao Utbana Corsorciada Agua Espraiada serao
pricritariamante aqueles amecadados com avenda d= CERAC.

COORDENSCED Db OPERS CAC URBANA CONSORCLE DA AGLUA ESPRALLDA

& Operacao Urbana Consorciada &gua Espraiada serd coordenada pela EMURE. As ofertas
e distribuigfes piblicas dos CEPALC sergo coordenadas pelo BB Banco de Investimento 5.4,

. BGENTE FISCALIZADOR

A Caixa Econdmica Federal - CEF fioi contratada pela EMURB para fiscalizar a aplicac®o dos recursos
obtidos com a wenda de CEPAC no financiamento das intervergdes pravistas na Cperagao Urbana
Censorciada Agua Espraiada. A CEF acompanhard o andamento das intervencoes, assegurands
a weracidade e suficiéncia das informagtes que serdo pericdicaments prestadas pela Prefeitura
Famercado, ros bermos do contrato firmado entra a EMURE e 3 CEF, anexo a0 Prospecto.

. BGENTE ESCRITURA DOR

Ct Barco do Brasil 5.A. foi contratado pela EMURE para prestar ssrviqos de escrituragdo das CERAC
emitides no dmbito da Cperagdc Urbana Consorciada Agua Espraiada.

. COMNSULTORLEGAL

O escritdrio Ferreira Omellas Advogados foi contratado pela EMURB para prestar servigos de
assessonia legal na 4 Distribuicso Publica de CEPAC emitidos no dmbito da Operagao Urbana
Consorciada AguaEspraiada.

. REGISTRO Du OPERECAQ URBANS COMSORCLE DA AGLLA ESPRALS DA

& Cperagss Ubana Coreorciada Agua Espraizda foi registrada na CW em 14 de julho de 2004,
sab P 200441, As demais caracteristicas da Cperagdo Urbana Consorcdiada Agua Espraiada
constam do Prospects da operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada ("Prospecta™).

. CARACTERISTICAS Dt 4° DISTRIBUICAD PUBLICA
. BUTORIZ&COES LEGE IS

A emiszao do CERAC & regida pelos seguintes normativos: Lein® 13,430, de 13 de setembro de 2002
{Mano Diretor Estratégico do Municipic de 532 Paulz). Lein® 13.260, de 28 de dazembro de 2001
{Lei que criou a Operagao Ubana Consorciada Agua Espraiada), Decretos Municipais n® 44 244
e 44 845, ambos de 14 de junho de 2004 e Instrucao SV 401, de 29de dezembro de 2003,

VALOR, QUANTIDADE, ESPECIE E FORMA DOS CEPAC A SEREM DISTRIBUIDOS

Serdo ofertados até 1.201 841 {um milkdo, duzentos & urn mil, oitocentos e quarenta e um) CERAC
escriturais de emissdo da Prefeitura pele valor minima unitaric de R§300,00, num montante
estimado de R 380,552 300,00 (trezentos & seszenta milhees, quinhantos & dnquenta & dois mil
e trezentos r=ais). Os CEPAC seryo colocados por meic de um ou mais leildes publicos de venda
aserem realizados no Mercado de Bak & Organizade da BOWVESFA.

. DIREITOS E VANTAGENS E RESTRICOES DS CEPAC

O CERAL distribuldos publcamente 530 valores mokbilidnios, conforme decisdo proferida pelo Colegiada
da iz, em 28 de agosto de 2003, 2 nos termos da Irstnugao O n® 401, de 29 de dezembro de 2003,
Cs CERAT representam area (em m® a ser constraida, que (i) supere o padroes estabelecidos
pela kgiElagio de uso e coupasao do soko, até o limite fixedo pela Lei da Cperagac Agua Espraiada;
efou (i) confim utilizacdo do imdwel diversa da presista pela kegislezao de uso e ocupacas do solo,
nos limites fizados pela Lei da Cperagss Agua Esprainda; efcu (i) que supens as restripfes irmpostas
a cada zona pela legislagao de uso e ocupagdo do solo. Os CERAC, quando wutilizados, conferido os
dirgitos indicados na Tabela 1 abaizn, observados os estoquesindicados na Tabela 2 abain:
TABELA 1 - CONVERSE ODOS CERLC

Para ar=a de terrena

Setoresda Opsragao Urbana Paradrea adicional referente & modificagao
Consorciada Agua Espraiada de construg do de usoes & pardmetros
Jabagquara Im? Zm®
Brocklin 1m? 1m?
EBerrini 1m? Zm?*
fdarginal Finheiras im* Im*
Chucri Zaidan 1m? 2m*
TEBELL 2 - ESTOQUE
Setoresda Uperagao Urbana
Consocrciada Agua Espraiada Estoque

Jabaquara oque significa que, dos 3. 750.000m? dispanives,

restam 3.250.000m? para os demais setores)
Brocklin ate 1.500.000m*
Berrini até 250.000m*
harginal Pinheiras ate &00.000m*
ChucriZaidan gt 2.000.000m*
Armericandpolis O {4 rea para a qualnao foi definido Estoque)
ZEI5 Om? (Zonia Especial deInterssse Social)

Os CERAL n&o representam direito de credito contra a Emissora ou a EMURE. Uma vez alienados em
leizo patrocinado pela Prefeitura, os CERAC poderdo ser lvremente negociados no menado securdaria.

4. PUBLICO-& LV

Cs CEPAC serio ofertades &0 plblico em geral, especialmente investidores institucionais e
investidores domercado imokil iric.

. 4*DISTRIBUICAD

& 4° Distribuicac Piblica de CEPAC da Cperacao Utbana Coreorciada Agua Espraiada contempila:
{i} projeto & obras de implantacdo de dreas verdes na regidc do cruzamento entre 3 Awenida
Jomalista Roberto Marinko e a Rua Lino de Morass; (i) sisterna de drenagem na bacia Cordeirs -
Armericanépolis (S=tor Chucri Zaidan; (iii) projeto e obras d2 implantagao d= sisterna de transporte
coletivo na Awenida Luis Carkos Berrini (3etor Chucri Zaidan); {iv) projeto para a implantagdo
de sisterna de trarspons coletivo na Avenida lornalista Roberto Marinho (Setor Brockling
{w) projeto e cbras de implantagso da extensao da Avenida lomalista Roberto Marinho até a Avenida
Padro Buano e implantacda do Viaduto Santo Amaro; (i) construg s de unidades de Habitagao
deInterssse Social ("HIS™), para atendimento s favelas Rocin ha Paulistana, Beira Rio, Alba, Babikania
e Taguaritiba; (i) projeto para implantacao das vias locais nos Setores Brooklin & Jabagquars;
e [wiii) desapropriagaes necessérias para a implantagsoe do Parque © huvisco, vias locais nos setones
Brooklin = labaquara, sistema de fransporte coletive ra dwenida lomalista Roberto Marinbo &
construgda de unidades de Habitac®o de Interesse Social ("HIS™ contempladas nesta fas=.

. REGIME E CONDICOES DE COLOCACE O

s CEPAC serdys distribuides, em regime de meltbomes esforgos, por meio d= um ou mais kiltes
publices de venda a serem realizades no Mercada de Bak%o Cirganizado da BOVESPA, por meic de
sau sisterna elketrénico de negociagdo, durante o periodo de distribuicao, o qual serd de 2 ancs a
contar d3 data de publicacdo deste Andncic de Inicio de distrbuigdc pablica de CERALL.
6.1. Mao existirao reservas antecipadas, nem fixaco de kotes minimos ou mdxmos, ssndo que o
Barco Coordenador, com expressa anuéncia da EMURE, organizard plano d= distribuicao,
o qual poderd levar em conta suas relaghes com clientes @ outras consideragles de natureza
comercial ou astratégica, nos termos previstos no artigo 33, pardgrafo 3°, da Instrugas OV 400003,
6.2. Nio serd feita coleta de intengdes de investimento antes da realizagao dos leikdes plblicos
de werda de CERAC da 4" Distribuicao a sarem realizadcs no Mercado de Balcio Organizado da
BCWVESFR. 6.3, Cada keilao serd chjeto de um adital de [eilac prpric, o qual identificard a quantidade
de CEPAL chieto do kil&o, o montante (em RY) estimado a ser arrecadado com o leildo, 3 data do
r=feride leildo e demais informagdes relativas. O edital de cada kilao serd publicado no Boletim Didric
de Informagtes da BOVESPA e em outras periddicos, s assim decidido pelo Banco Coordenador,
com ro minimao daois dias de antecedéncia de sua realizac®o. 6.4. Em cada leildo, as oferas serdo
redlizadas pelos intermediarios credenciados no Merncado de Bakdc Organizado da BOWESPA.
G Banco Coordenadar tarmbém poders apresentar propostas de interessados no leildo, pois & um
intermadidrio credenciado no Mercado de Balcdo Organizade da BOVESPA. Como conssgencia,
os investidores do setor imobilidnic que tieeremn interesse em participar poderso encaminhar
suas ordens de compra ac intermedisrio de sua livre escolha cu a0 Banco Coordenador
6.5. 05 CEPAC deverao serintegralizadas 3 wista, em D+ 1, em moeda comente nacional.

. REGISTRO D& 4° DISTRIBUICAD

A 4* Distribuigdc Publica de CERAC foi reqgistrada na OWM em 03 de sstembro d= 2008,
sob n® CWWNPSRETIC2008/002. As demais caracteristicas da Operagdo Urbana Corsorciada
Agua Espraiada constam do Suplermento ao Prospecta da 4* Distribuicao da Operagao Urbana
Consoncizda Agua Espraiada [ Suplemento™).

INFORMECOES &DICIONAIS

Tantz o Prospecto quanto o Suplemento est3o disponiveis nos seguintes enderecos e paginas
da rede mundial de computadores: (i) junto 3 sede da EMURB, situada 4 Rua 530 Bento, n® 405,
10% andar, 580 Faulo - 5P; {ii) no website da Prefeitura: woww.prefeitura.sp.govbricepac;
{iii} no Banco do Brasil, situade 3 Rua Lelio Gama, n® 105, 35° andar, Ric de Janeiro - R,
{ro novwebsite do Banoo do Brasi wosnw bbooomebr; fv) na OV, situadad Rua Seta de Setembro, n® 111,
30° andar, Rio de Jareino - RJ, cuRua Cincinato Braga, n® 344, 2°, 3% e 4” andares, Edificic Delta Plaza,
530 Paulo - 5P; e (wi) no webste da CVM: wwwovmgowvbr. 8s irstituigies participantes
vencedoras do leildc (intermedirios credenciados no Mercado de Balcso Crrganizado da BOVESPA),
dewverdo providenciar jurto acs seus clientes ou 30 adquirentes dos CEPALC a assinatura dos boletins
de subscrigio de CEPALC, que se encontram disponiveis no website: wiwnw bovespa.com.br.

O imgestimento em CEPAC representa um imvestimento de risco, posto que & um
insestimento em renda varidsel e, assim, investidores que pretendam investir em CER& C
estao sujeitos & volatilidade do mercado. Ainda assim, ndo ha menhuma classe ou categoria
de irsestidor que esteja proibida por lei de adguirir CEPAC.

E recomendado acs investidores antss da tomada de qualquer decisao de investimento a leitura
do Prospecto e do Suplemento ao Prospecta.

Cuaisquer outras informagies relativas 3 Operagio Urbana Corsorciada Agua Espraiada 2 &
4" Distribuigac Publica podem ser obtidas no Prospecto e no Suplermento ao Prospecta, bem coma
juntzacBanco Coordenador, 4 EMURE, na OV e nos enderegos mencicnados adima.

" registro da presente distribuico n3o implica, por parte da CVM, garantia de veracidade
das informages prestadas ou em julgamento sobre a qualidade da Prefeitura @ da EMURE,
bem comiz sabre os CERAC a serem distribuidos™.
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“ALDY prasanta ofarta pabllca‘programa fol elaboradaio) de acordo com as dispasighas do Godigo de Auto-Regulagdo da ANBID para as Ofertas Pablicas da Distribulgao @ Aquisicio da Valoras
Moblliarios, o qual se enconira reglairado no 42 0ck da Ragisiro da THulos o Documantos da Gomarca de &0 Paulo, Estado de 530 Pauk, sob o n2 50320712, atendando, assim, ajo) prasants
ofarta pabllca/programa, aos padriies minimas da InformagAe contldos no cidigo, ndo cabendo & ANBID qualquar responzabllidade palas refaridas InformagSes, pala qualldade da amlzsora afou

— ofartantas, das nsttulgtes particlpantas & dos valores moblarks ob|ebo dajo) oferta poplcsprograma.”
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