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OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA

registrada na CVM sob n®2004/01, em 14 de julho de 2004

COORDENADORA DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA

. EMURB

BANCO COORDENADOR

£ BB INVESTIMENTOS

Comunicam oinicio da distribuicao publica da Segunda Distribuicao de 317.781 (trezentos e dezessete mil, setecentos e oitenta e um) Certificados de Potencial Adicional de Construcao (“CEPAC”), de emissao da PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE SAO PAULO
("Prefeitura”), com sede no Palacio do Anhangabad, Viaduto do Ch4, n° 15, 5° andar, Sao Paulo, SP, CEP 01002-020, ao preco minimo de R$300,00 por CEPAC, no montante de

OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA

1. Caracteristicas da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada:
A Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada é um instrumento
urbanistico utilizado para requalificar a area de influéncia da Avenida Jornalista
Roberto Marinho (antiga Avenida Aguas Espraiadas), conforme descrito no
Prospecto, por meio de um conjunto de intervencdes (obras publicas,
desapropriacoes e gerenciamento) coordenadas pela Prefeitura através da

R$95.334.300,00

e/ou (iii) que supere as restricoes impostas a cada zona pela legislacdo de uso e
ocupacao do solo. Os CEPAC, quando utilizados, conferirdo os direitos indicados
na Tabela 1 abaixo, observados os estoques indicados na Tabela 2 abaixo:

Tabela 1- Conversao dos CEPAC

Setores da Operacao Urbana Consorciada Agua Espraiada
Para area adicional de construcao
Para area de terreno referente a modificacao de usos e parémetros

6.2. Nao sera feita coleta de intencoes de investimento antes da realizacao
dos leildes publicos de venda de CEPAC da 22 Distribuicdo a serem realizados
no Mercado de Balcdo Organizado da BOVESPA.

6.3. Cada leildo sera objeto de um edital de leildao proprio, o qual identificaré a
quantidade de CEPAC objeto do leildo, o montante (em R$) estimado a ser
arrecadado com o leildo, a data do referido leilao e demais informacoes
relativas. O edital de cada leilao sera publicado no Boletim Diario de Informacoes

Empresa Municipal de Urbanizacdo (“EMURB”), com a participacio de Jabaquara 3Im2 da Bolsa de Valores de Sdo Paulo - BOVESPA e em outros periddicos,

proprietarios de imdveis, usudrios e investidores, visando a melhoria e 2m?2 se assim decidido pelo Banco Coordenador, com no minimo dois dias de

transformac6es urbanisticas, sociais e ambientais na referida area. Os recursos Brooklin 7m2 antecedéncia de sua realizacao.

para financiar as intervencées da Operacdo Urbana Consorciada Agua 1 m? 6.4. Em cada leildo, as ofertas serdo realizadas pelos intermedidrios

Espraiada serao prioritariamente aqueles arrecadados com a venda de CEPAC. Berrini 7m? credenciados no Mercado de Balcdo Organizado da BOVESPA. O Banco

2. Coordenagio da Operagio Urbana Consorciada Agua Espraiada: 2m? Coordenador também poderd apresentar propostas de interessados no leildo,

A Operacio Urbana Consorciada Agua Espraiada serd coordenada pela Marginal Pinheiros 2m? pois é um intermedidrio credenciado no Mercado de Balcado Organizado da

EMURB. As ofertas e distribuices pablicas dos CEPAC serao coordenadas pelo 2m? BOVESPA. Como conseqUéncia, os investidores do setor imobilidrio que tiverem

BB Banco de Investimento S.A. Chucri Zaidan 1m? interesse em participar poderdo encaminhar suas ordens de compra ao

2m? intermediario de sualivre escolha ou ao Banco Coordenador.

3. Agente Fiscalizador: A Caixa Econoémica Federal - CEF foi contratada pela ) ) )

EMURB para fiscalizar a aplicacdo dos recursos obtidos com a venda de CEPAC Tabela 2 - Estoque 6'5'. Os CEPAC deverao ser integralizados 4 vista, em D+1, em moeda corrente

no financiamento das intervengoes previstas na Operagdo Urbana Consorciada Setores da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada nacional.

Agua Espraiada. A CEF acompanhard o andamento das intervencdes, Estoque 7. Registro da 22 Distribuicdo: A distribuicdo publica de CEPAC da

assegurando a veracidade e suficiéncia das informacoes que serdo Jabaguara £00.000m2 2 Dlstribuigéo foi registrada na CVM em 1,0, de janeiro fie 2007,

periodicamente prestadas pela Prefeitura ao mercado, nos termos do contrato (que dever ser obrigatoriamente, o que significa que, sobn CYM/SRF/HC/ZOOWQM -As demais caracteristicas da Operacao Urbana

firmado entre a EMURB e a CEF, anexo ao Prospecto. 453,750,000 m2 disponiveis, restam 3.250.000m2 ConsoroaCan Agua EspralaFia c,onstam dg Suplemento ao Prospecto
) da Operacédo Urbana Consorciada Agua Espraiada (“Suplemento”).

4. Agente Escriturador: O Banco do Brasil S.A. foi contratado pela EMURB para os demais setores)

para prestar servicos de escrituracdo dos CEPAC emitidos no ambito da Brooklin até 1.500.000m? 11l. INFORMACOES ADICIONAIS

Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada, cuja minuta do contrato ¢ Berr/'n'i S atéZS0.000mi Tanto o Prospecto quanto o Suplemento estdo disponiveis nos seguintes

parteintegrante do Prospecto. Marg/fyaliﬂmhe/ros a,té 600.000m2 enderecos e paginas da rede mundial de computadores: (i) junto a sede da

5.Registro da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada: ChuceraICf’anl ateZ.OOO.OOOmZ EMURB, situada a Rua S&o Bento, n° 405, 10° andar, Sao Paulo - SP;

A Operacéo Urbana Consorciada Agua Espraiada foi registrada na CVM em 14 Americandpolis ) o om (ii) no website da Prefeitura: “www.prefeitura.sp.gov.br/cepac”;

de julho de 2004, sob n° 2004/01. As demais caracteristicas da Operacao e (drea para a qual ndo foi definido Estcz)qr;JS) (i) no Banco do Brasil, situado a Rua Lélio Gama, n°® 105, 36° andar,

Urbana Consorciada Agua Espraiada constam do Prospecto da operacao
Urbana Consorciada Agua Espraiada (“Prospecto”).

. CARACTERISTICAS DA 22 DISTRIBUICAO

1. Autorizacbes Legais. A emissdo do CEPAC é regida pelos seguintes
normativos: Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002 (Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo). Lei n° 13.260, de 28 de dezembro de
2001 (Lei que criou a Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada),
Decretos Municipais n°s 44.844 e 44.845, ambos de 14 de junho de 2004 e
Instrucao CVM 401, de 29 de dezembro de 2003.

2. Valor, Quantidade, Espécie e Forma dos CEPAC a serem Distribuidos:
Serao ofertados até 317.781 (trezentos e dezessete mil, setecentos e oitenta e
um) CEPAC escriturais de emissao da Prefeitura pelo valor minimo unitario de
R$300,00, num montante estimado de R$ 95.334.300,00 (noventa e cinco
milhdes, trezentos e trinta e quatro mil e trezentos reais). Os CEPAC serdo
colocados por meio de um ou mais leildes publicos de venda a serem realizados
no Mercado de Balcdo Organizado da BOVESPA.

3. Direitos e Vantagens e Restrices dos CEPAC: Os CEPAC distribuidos
publicamente s&o valores mobilidrios, conforme decisdo proferida pelo
Colegiado da CVM, em 28 de agosto de 2003, e nos termos da Instrucdo CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003. Os CEPAC representam érea (em mz) aser
construida, que (i) supere os padrdes estabelecidos pela legislacdo de uso e
ocupagao do solo, até o limite fixado pela Lei da Operacdo Agua Espraiada; e/ou
(i) confira utilizacdo do imovel diversa da prevista pela legislacao de uso e
ocupacao do solo, nos limites fixados pela Lei da Operacdo Agua Espraiada;

(Zona Especial de Interesse Social)

Os CEPAC néao representam direito de crédito contra a Emissora ou a EMURB.
Uma vez alienados em leildo patrocinado pela Prefeitura, os CEPAC poderao
ser livremente negociados no mercado secundario.

4. Publico-Alvo: Os CEPAC serao ofertados ao publico em geral, especialmente
investidores institucionais e investidores do mercado imobiliario.

5.Intervenc6es da 22 Distribuicdo: Sao duas as intervencdes que
serao prioritariamente financiadas com os recursos da 22 Distribuicao:
(i) implantacédo de duas pontes estaiadas sobre o Rio Pinheiros na interligacao
da Avenida Aguas Espraiadas (atualmente denominada Avenida Jornalista
Roberto Marinho), com a Marginal Pinheiros - Avenida das Nacdes Unidas
("Pontes”) e (ii) implantacao de habitacoes de interesse social (“HIS") para
atendimento as familias atingidas pelas obras.

6. Regime e Condi¢ées de Colocagdo: Os CEPAC serdo distribuidos,
em regime de melhores esforcos, por meio de um ou mais leildes publicos
de venda a serem realizados no Mercado de Balcdo Organizado da BOVESPA,
por meio de seu sistema eletronico de negociacdo, durante o periodo de
distribuicao, o qual serd de 2 anos a contar da data de publicagdo deste Anuncio
deInicio de distribuicao publica de CEPAC.

6.1. Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou
maximos, sendo que o Banco Coordenador, com expressa anuéncia da EMURB,
organizara plano de distribuicdo, o qual podera levar em conta suas relacoes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica,
nos termos previstos no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucao CVM 400/03.

Rio de Janeiro - RJ; (iv) no website do Banco do Brasil: www.bb.com.br;
(v) na CVM, situada a Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
e na Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP
e (vi) no website da CVM: www.cvm.gov.br.

As instituicbes participantes do leildo (intermedidrios credenciados no
Mercado de Balcdo Organizado da BOVESPA), deverao providenciar junto aos
seus clientes ou aos adquirentes dos CEPAC a assinatura dos boletins de
subscricio de CEPAC, que se encontram disponiveis no website:
www.cblcnet.com.br.

O investimento em CEPAC representa um investimento de risco, posto
que é um investimento em renda variavel e, assim, investidores que
pretendam investir em CEPAC estdo sujeitos a volatilidade do mercado.
Ainda assim, ndo ha nenhuma classe ou categoria de investidor que
esteja proibida por lei de adquirir CEPAC.

E recomendado aos investidores antes da tomada de qualquer decisao
de investimento a leitura do Prospecto e do Suplemento ao Prospecto.

Quaisquer outras informacoes relativas & Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada e a 22 Distribuicao podem ser obtidas no Prospecto e no Suplemento ao
Prospecto, bem como junto ao Banco Coordenador, a EMURB, na CVM e nos
enderecos mencionados acima.

"0 registro da presente distribuicao nao implica, por parte da CVM, garantia
de veracidade das informacoes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade
da Prefeitura e da EMURB, bem como sobre os CEPAC a serem distribuidos”.

AN

“A(0) presente oferta plblica/programa foi elaborada(o) de acordo com as disposicfes do Cddigo de Auto-Regulagdo da ANBID para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisigdo de Valores Mobilidrios, o qual se encontra registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos
D e Documentos da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, sob 0 n® 4890254, atendendo assim, a(o) presente oferta publica/programa, aos padroes minimos de informagdo contidos no c6digo, ndo cabendo a ANBID qualquer responsabilidade pelas referidas informacaes,
pela qualidade daemissora e/ou ofertantes, das instituigdes participantes e dos valores mobilidrios objeto da(o) oferta ptblica/programa.”
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