GEOTEC EMURB

2. INFORMACOES GERAIS

2.1. ldentificacado do Empreendedor

Raz&o Social: Empresa Municipal de Urbanizacéo - EMURB
Endereco: Rua: S&o Bento, 405

Telefone/Fax: (11) 3241-2528

CNPJ: 4336288/0001-82

Inscricado Estadual: isenta

Site: http://www6.prefeitura.sp.gov.br/empresas_autarquias/emurb

Responsavel: Edward Zeppo Boretto

2.2. ldentificacdo da Empresa Responsavel pelo EIA/RIMA
Raz&o Social: GEOTEC Consultoria Ambiental Ltda.

Endereco: Rua: Estado de Israel, 30

Telefone/Fax: (11) 5573-7386

CNPJ: 03.063.067/0001-63

Inscricado Estadual: isenta

Site: http://www.geotecbr.com.br

Responsavel: Fernando Facciolla Kertzman

E-mail: fernando@geotecbr.com.br
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2.3. Objeto do Licenciamento

O presente Estudo de Impacto Ambiental — EIA tem como objeto de licenciamento o
prolongamento da avenida Jornalista Roberto Marinho a partir da rua Dr. Lino de
Moraes Leme até a rodovia dos Imigrantes (SP-160), a implantacdo de um Parque
Linear ao logo do corrego Agua Espraiada, e da Via Parque, estrutura viaria de uso

local de contorno do parque proposto.

O prolongamento da avenida Jornalista Roberto Marinho sera predominantemente em

tunel, com extensao de cerca de 2,4 km.

A implantacao do Parque Linear contempla ainda a indicacdes de possiveis solucdes
habitacionais para as populacfes que atualmente ocupam areas irregulares e de risco

junto as margens do cérrego Agua Espraiada.

As intervencdes estudadas integram a Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada
e constam de diretrizes ja apresentadas no Estudo de Impacto de Ambiental,
desenvolvido em 2003, e aprovado para o conjunto de intervencfes da Operacao

Urbana.

A elaboracdo do atual estudo apresenta-se em atendimento a exigéncia estabelecida
em parecer técnico do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel, CADES n© 81, de 11 de dezembro de 2003.

O mesmo Parecer exigia ainda estudos especificos para obras que se articulam com o
conjunto da Operacdo Urbana, como o prolongamento da avenida Dr. Chucri Zaidan
até a Avenida Jodo Dias e as melhorias viarias previstas para o trecho existente da
avenida Jornalista Roberto Marinho entre a Marginal Pinheiros e a rua Dr. Lino
Moraes Leme, que constam neste EIA apenas através de mencdes como
empreendimentos associados, que serdo objetos de projetos e estudos ambientais

especificos.

Especificamente as melhorias e adequacfes viarias do trecho existente da avenida
Jornalista Roberto Marinho sdo de fundamental importancia para sua estruturacao
como Vvia expressa, garantindo a manutencdo das caracteristicas residenciais dos
bairros de entorno e cumprindo sua funcao dentro dos propésitos do conjunto das
obras. Conjunto esse que se coloca como base para uma requalificacdo urbana da

regido incluida na Operacdo Urbana e, indiretamente, seu entorno préximo.
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2.4. Localizacao Geogréafica

O empreendimento proposto, composto pelo prolongamento da avenida Jornalista
Roberto Marinho, Parque Linear e Via Parque, esta localizado nos setores Jabaquara e
Americanopolis da Operacdo Urbana Agua Espraiada, na zona sul de Sio Paulo,
préximo a divisa de municipio de Diadema, ao Parque do Estado e ao patio principal

do metr6 da Linha Azul — Norte/Sul.

A localizacdo do empreendimento e seu contexto em relacdo ao uso e ocupacédo do
solo, segundo o Plano Regional Estratégico do Jabaquara, sdo apresentados nos

mapas a segulir:
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Figura 2.4-1: Mapa do projeto com foto aérea
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Figura 2.4-2: Mapa do projeto com Uso do solo
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2.5. Justificativa e Objetivos

A Operacao Urbana configura-se como importante instrumento de requalificacdo de
areas urbanas, possibilitando a geracdo de recursos a partir de negociacbes de
potenciais construtivos, conforme previsto pelo Estatuto da Cidade. Estabelece-se
dessa maneira como mecanismo articulador de parceria ente o Poder Publico e a

iniciativa privada.

Especificamente a Operacédo Urbana Consorciada Agua Espraiada engloba uma série
de obras incidentes sobre diferentes aspectos, refletindo-se em melhorias no sistema
viario, no sistema de drenagem urbana, na disponibilidade de areas verdes, na oferta
de habitacdes de interesse social e reducdo de habitacbes sub-normais, além de
qualificar a area para receber um maior adensamento, ja pretendido para area,

através de adequacdes e estruturacdes necessarias.

Destaca-se que as intervencgOes propostas pelo conjunto de medidas da Operacao
Urbana Consorciada Agua Espraiada ja foi objeto de estudo ambiental anterior,
estando devidamente aprovado, onde o atual Estudo vem atender exigéncias para o
licenciamento especifico das intervencdes envolvendo o prolongamento da avenida
Jornalista Roberto Marinho, adequacéo viarias e urbanisticas no seu entorno, e a

implantacédo de um Parque Linear ao longo do corrego Agua Espraiada.

As intervencdes fisicas, apesar de incidirem pontualmente no perimetro da Operacéo
Urbana, deverao resultar em reflexos para todo o municipio de Sao Paulo,
especialmente as Zonas Sul e Sudeste, e, no que diz respeito as condi¢cdes de

circulacao e trafego, refletindo-se nos usos e na ocupac¢ao urbana.

Conforme ja mencionado em Estudo anterior, a Operacdo Urbana Consorciada Agua

Espraiada pretende:

“- Permitir alternativa de conexado entre a Marginal Pinheiros a Rodovia dos

Imigrantes com proibicdo de transporte de carga;

- Complementar a solucdo de macro drenagem de relevante importancia para
a regiao;

- Permitir alternativa de trafego a Marginal Pinheiros, dando continuidade ao

eixo Faria Lima — Berrini, pelo prolongamento da avenida Dr. Chucri Zaidan;

- Aumentar a acessibilidade a area;
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- Eliminar os transtornos de diversas naturezas que ocorrem ao longo do vale
em virtude da insuficiéncia do leito do cérrego, agravado pela ocupacao das

suas margens;

- Possibilitar solucdo habitacional integrada, através das alternativas de
reassentamento, envolvendo os moradores dos corticos e favelas, que serédo

atingidas pelas obras, que residem atualmente ao longo do vale do cérrego;
- Criacdo e recuperacdo de areas verdes publicas e privadas.”

Ressalta-se que o conjunto de intencbes acima mencionadas configura-se como
objetivo das acbes da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, algumas das
quais deverdo figurar de estudos especificos, a exemplo deste que se desenvolve,

que inclui entre seus objetivos especificos:

» Estabelecer a alternativa de conexdo viaria entre a Marginal Pinheiros e a

Rodovia dos Imigrantes, com proibicdo ao trafego de carga;

= Complementar a macro-drenagem da regido, incluindo melhorias nas

condicBes do corrego Agua Espraiada em seu trecho de canal aberto;

» Eliminar transtornos ligados as condi¢cbes atuais do coérrego, associados

também as ocupacdes irregulares;

» Oferecer solucdes e melhorias as condi¢cdes de habitacdo a populacéo residente

em favelas situadas as margens do corrego e proximidades;
» Criacao de area verde publica junto as margens do corrego.

Entre as avenidas Washington Luis e Doutor Lino de Moraes Leme h& um reservatério
de retardamento de vazao e cheias, conhecido como “piscindo”. As atuais condicOes
verificadas no corrego Agua Espraiada no trecho nédo canalizado, entre este piscinio e
a Rodovia dos Imigrantes, com iniumeras familias em situacdo de risco e a falta de
saneamento por elas vivenciadas, resulta em uma segregacao social e espacial dos
bairros no entorno e na prépria comunidade ali estruturada, com restri¢des, inclusive,

de circulacgao.

Para esse trecho propde-se a adocdo de solucbes habitacionais definitivas para as

familias diretamente atingidas pelas intervencdes.

A implementacado das propostas em analise por este Estudo objetiva ainda, além da

ampliacdo das éareas verdes, o consequente aumento de areas permeaveis nessa
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regido, resultando em melhorias para o sistema de drenagem urbana, com a reducéao

de volumes a serem atendidos.

Como consequéncia do conjunto de intervencdes pretende-se também a ampliacao
de ofertas de emprego e renda em funcdo do surgimento de novos empreendimentos

em toda a regido, além daquelas ligadas diretamente a execuc¢ao das obras.

Assim, o conjunto de acbdes propostas pela municipalidade busca melhorias da
qualidade de vida para a populacdo de toda essa bacia, especialmente aquela em
condicbes precarias junto as areas de intervencdo e do coérrego, sujeitas a
inundacdes e riscos ligados a saude publica e a seguranca, visando a insergao social

e a recuperacdo ambiental ndo s6 dos recursos hidricos mas de todo o entorno.

O projeto justifica-se ainda pelas demandas crescentes de alternativas viarias que
conectem as principais estruturas de circulacdo urbana, e pela potencializacdo na

utilizacao de areas consolidadas que oferecem infra-estrutura implantada.
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2.6. Historico do Empreendimento

A Operacdo Urbana Agua Espraiada, faz parte de um conjunto de medidas
coordenadas pelo Municipio de Séao Paulo, que visam a promocao do desenvolvimento
urbano através de parcerias entre o poder publico e a iniciativa privada. Cada area,
objeto de Operacdo Urbana, conta com legislacdo especifica, estabelecendo as metas

a serem cumpridas, bem como 0os mecanismos de incentivos e beneficios.

O perimetro de cada Operacdo Urbana é favorecido por leis que prevéem flexibilidade
quanto aos limites estabelecidos pela Lei de Zoneamento, mediante o pagamento de
uma contrapartida financeira. Este dinheiro é pago a Prefeitura, e s6 pode ser usado

em melhorias urbanas na prépria regido (Prefeitura, 2009).

A Operacdo Urbana Agua Espraiada, estabelece alteracdes urbanisticas para a area
de influéncia do cérrego Agua Espraiada e compreende seis setores: Americanopolis,

Jabaquara, Brooklin, Chucri Zaidan, Marginal Pinheiros e Berrini.

A implantacdo de uma via ao longo do corrego Agua Espraiada é estudada desde a
década de 70, quando o DER aprovou a implantacdo do Anel Viario Metropolitano.
Tratava-se de uma via de carater rodoviario, com faixa de dominio de 120m,

aproximadamente.

O plano de abertura da entdo avenida Agua Espraiada foi estabelecido em 1964,
através da Lei 6.591 de 5 de novembro, onde previa a implantacdo da avenida com
inicio na Marginal Pinheiros e término na avenida Conceicao (Jabaquara). Esse plano

de abertura sofreu algumas modifica¢gbes ao longo do tempo.

A intervencéo do cdrrego se iniciou em 1964 com as desapropriacdes efetuadas pelo
DER, para a abertura de uma via expressa de grandes dimensdes. No entanto as
obras foram paralisadas, 0 que levou a area a uma progressiva deterioracdo. As
areas desapropriadas passaram a serem ocupadas por favelas, além das invasfes
nas edificacbes que se encontravam vazias, devido a desapropriacdo, que logo se

transformaram em corticos.

No inicio da década de 80, foi aprovada a Lei Municipal n°®. 10443/88, que inseria a
nova avenida Agua Espraiada com caracteristicas de via arterial. A implantacdo era
prevista em duas etapas: a primeira, entre a Marginal Pinheiros e a avenida
Washington Luis e a segunda, da Washington Luis até a Rodovia dos Imigrantes,
compreendendo a construcdo de uma ponte sobre o rio Pinheiros, ligando os dois

sentidos das marginais a nova via.
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As obras se iniciaram pelo processo de canalizacdo do cérrego, sem considerar um
programa de relocacdo das familias faveladas e encorticadas existentes no local.
Essas obras foram paralisadas pouco tempo depois por falta de recursos. (Frugoli,
2000).

Na década de 1990 a Empresa Municipal de Urbaniza¢do - EMURB iniciou os estudos
para a implantacdo de uma Operacdo Urbana na regido, visando a implementacéo de
um plano de desenvolvimento urbano, tendo como eixos estruturadores a resolucao
dos problemas de inundacdes, a melhoria das condi¢cdes de habitacdo dos moradores

em favelas, e a acessibilidade, representada pela implantagdo do sistema viario.

No ano de 1991 foi apresentado um projeto de lei que considerava o estagio
verificado da obra da Avenida Agua Espraiada, propondo, dentre outras medidas, a
desapropriacdo dessa populacdo favelada. Esse projeto foi recusado em virtude de

abordar uma extensa area para desapropriacao.

Em 1995 foi apresentado um novo Projeto de Lei Municipal n® 01-1098/1995,
reelaborado pela Empresa Municipal de Urbanizacdo (EMURB), com a participacdo da
Secretaria Municipal de Planejamento (SEMPLA) e pela Companhia de Engenharia de
Trafego (SMT/CET), através da Comissdo Normativa de Legislacdo Urbana - CNLU
(EMURB, 1996). Propunha a abertura de vias ao longo do cérrego Agua Espraiada,
desde a Marginal do rio Pinheiros até a Rodovia dos Imigrantes, constituido de pistas
expressas, € duas pistas laterais. Esse projeto de lei, a semelhanca do anterior,
também previa um tratamento ambiental e de calcadas com a estruturacdo de areas
de passeio, reduzindo no entanto, o numero de desapropriacdes a serem efetuadas,

e consequentemente 0s custos para a sua implantacao.

Com isso, foi elaborado um Estudo de Impacto Ambiental pela empresa IJNS -
Engenharia, Consultoria e Gerenciamento S/C Ltda, protocolado na Secretaria do

Verde e Meio Ambiente no primeiro semestre de 1996.

Em 1996 foi aprovada nova lei de melhoramento viario, lei 12.123 de 05/07/1996,
que estabelecia a implantacdo de uma via de ligacdo entre a avenida Marginal do Rio
Pinheiros e a Rodovia dos Imigrantes, composta de pistas expressas e pistas locais,
com transposi¢cdes em desnivel e a canalizacdo do corrego Agua Espraiada em canal
aberto, no canteiro central, entre as pistas expressas. Foi concedida a Licenca
Ambiental Prévia (LAP) de n°® 10/SVMA-G/96, em 09 de setembro de 1996, para as

obras da via expressa e para o0 sistema de drenagem e canalizacdo do coérrego,
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gquando foram apresentadas diversas exigéncias a serem cumpridas em um prazo de
dois anos para a obtencéo da Licengca Ambiental de Instalagdo (LAl), o que garantiria

a continuidade ao processo.

No entanto, como parte das obras consideradas na LAP ja estavam em andamento
quando aprovado o Estudo, sendo posteriormente entregues ao uso publico, a LAP
perdeu o sentido para essa parte do projeto. As obras que foram parcialmente

implantadas séo:

— pistas centrais, no trecho compreendido entre a Marginal Pinheiros e a avenida

Dr. Lino de Moraes Leme;
— viaduto Austragésilo de Athaide (avenida Vereador José Diniz);
— viaduto Luis Eduardo de Magalhaes (avenida Washington Luis);

— canalizacdo do corrego Agua Espraiada, em canal aberto de concreto no

canteiro central entre as avenidas Eng® Luis Carlos Berrini e Washington Luis;

— um reservatdrio de retardamento de cheias — piscindo — entre a Avenida

Washington Luis e a Avenida Dr. Lino de Moraes Leme;
— Estacdo de Bombeamento localizada proximo a Marginal do Rio Pinheiros.

Procurando essa compatibilizacdo, a EMURB solicitou em 1997, o desmembramento
do licenciamento ambiental em etapas, compatibilizando-o com os trechos das obras
previstas. A Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente — SVMA referendou o
desdobramento solicitado para a continuidade do licenciamento ambiental, fazendo
uma avaliacdo do cumprimento das exigéncias estabelecidas na Licenca Ambiental
Prévia, por parte da EMURB, para a manutencdo, o controle sanitario do sistema
implantado e o monitoramento da qualidade ambiental da area do reservatério e do

sistema de bombeamento.

A aprovacéo da Operacdo Urbana Agua Espraiada aconteceu em 28 de dezembro de
2001, através da Lei 13.260, estabelecendo diretrizes urbanisticas para area de
influéncia, incentivos por meio de instrumento de politica urbana, e prevendo a
realocacdo das familias das favelas para areas situadas dentro do perimetro da

Operacao.

Em 2003, foi protocolado junto a SVMA um novo Estudo de Impacto Ambiental,
visando o licenciamento ambiental para a construcdo do segundo trecho da avenida

Agua Espraiada, atualmente denomina avenida Jornalista Roberto Marinho, até a
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Rodovia dos Imigrantes; do prolongamento da avenida Dr. Chucri Zaidan até a

avendia Joao Dias, entre outras intervencoes.

Esse Estudo de Impacto Ambiental, e respectivo Relatério de Impacto Ambiental
(EIA/RIMA) foram elaborados pela empresa TECNOSAN Engenharia S/C Ltda., e
aprovados pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel

— CADES (Prefeitura, 2004).

Em 11 de dezembro de 2003 foi emitido o Parecer Técnico do CADES n° 81, que
estabeleceu 15 exigéncias técnicas e recomendacdes para a implantacdo da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada. Dentre as exigéncias esta a
elaboracdo de Estudos de Impactos Ambientais especificos para as obras de
prolongamento da avenida Dr. Chucri Zaidan até a avenida Jodo Dias e a conclusao
da avenida Agua Espraiada, a partir da avenida Doutor Lino de Moraes Leme até sua
interligacdo com a Rodovia dos Imigrantes (SP-160) e complementos viarios
necessarios. O referido parecer técnico do CADES subsidiou a emissdo da Licenca
Ambiental Prévia — LAP n® 17/SVMA.G/2003, obtida em 16 de dezembro de 2003
(EMURB, 2009).

Em meados do ano de 2003 os moradores do bairro Vila Cordeiro, regido integrante
da Area de Intervencdo Urbana da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada,
encaminharam representacdo ao Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, que deu
ensejo a instauracdo do Procedimento Administrativo n® 261/03. A localizacdo da Vila
Cordeiro, e de outros bairros integrantes dessa Operacdo Urbana, é apresentada na

Figura 2.6-1, a seguir.
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Fonte: EMURB, 2001.

Figura 2.6-1: Operacdo Urbana (2001).
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Os moradores entendem que a Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada traria
grande deterioracdo a qualidade de vida do bairro, com significativo impacto em sua
area residencial, com ampliacdo das atividades comerciais, trazendo novos edificios a
regido, aumentando o trafego de automéveis, suprimindo areas verdes e levando,
consequientemente, a desvalorizacdo dos imdveis residenciais lindeiros ao perimetro

da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada (EMURB, 2009).

Em 30 de abril de 2004 foi entdo realizada reunido com representante do Ministério
Publico do Estado de Sao Paulo, em que os moradores da regido e a EMURB firmaram

um Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), apresentado no Anexo IV, deste EIA.

De acordo com o referido TAC, serdo adotadas diversas diretrizes no projeto
urbanistico da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, a maioria delas
relacionada a situacdo das vias e do trafego locais, além do estabelecimento de
gabaritos especiais de edificacdo para quadras pertencentes a areas de zoneamento
Z1 - 027 do bairro Vila Cordeiro, e proibicdo de reducado das areas verdes do bairro
denominado Vila Cordeiro. Em contrapartida, o Ministério Publico concordou em
desistir da acdo civil publica em que buscava a anulacdo da Lei da Operacédo Urbana
Agua Espraiada, tendo em vista o acordo existente entre todas as partes envolvidas e

a inexisténcia de quaisquer outras reclamacoes. (EMURB, 2009).

Em 14 de junho de 2004 foi aprovado o Decreto n°® 44.845 que regulamenta os
aspectos urbanisticos da lei 13.260 de 28 de dezembro de 2001 (lei que aprovou a
Operacdo Urbana Agua Espraiada), e estabelece os procedimentos a serem aplicados

aos empreendimentos que fizerem uso dos beneficios nela previstos.

Em 12 de fevereiro de 2009 o Departamento de Controle da Qualidade Ambiental da
Secretaria do Verde e Meio Ambiente — DECONT encaminhou, através do Oficio n®
91/DECONT-G/2009, dois termos de referéncia para a elaboracdo dos Estudos de
Impacto Ambiental - EIAs, conforme plano de trabalho apresentado pela EMURB no
ano de 2008. Cada termo considera um conjunto de obras, o primeiro aborda o
conjunto de obras que abrange o prolongamento da avenida Jornalista Roberto
Marinho e o segundo termo abrange o conjunto de obras referente a avenida Dr.

Chucri Zaidan.

Com isso, o presente Estudo de Impacto Ambiental visa atender os procedimentos
definidos no Oficio 91/DECONT-G/2009 para a elaboracdo do Estudo de Impacto
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Ambiental — EIA e do respectivo Relatério de Impacto Ambiental — RIMA, referente o

conjunto de obras para prolongamento da avenida Jornalista Roberto Marinho.

Ressalta-se que este EIA vem atender a demanda de avaliacdo especificamente das
obras de prolongamento da avenida Jornalista Roberto Marinho, da implantagcdo de
um Parque Linear as margens do cérrego Agua Espraiada e de vias marginais a esse,
de uso local, uma vez que a Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada ja foi
devidamente licenciada, apontando a demanda de estudos adicionais voltados a
obras especificas, caso desse documento, que se apresenta em cumprimento a tal

exigéncia.
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2.7. Modelo de Financiamento/Concessao

As intervencles analisadas neste Estudo de Impacto Ambiental serdo financiadas por
recursos advindos da venda de Certificado de Potencial Adicional de Construgdo —
CEPAC, conforme descreve a Lei Municipal 13.260 de 28 de dezembro de 2001, em
seu paragrafo Unico: “Os investimentos necessarios para implantacdo do Programa
de Intervengdes, inclusive para o pagamento das desapropriacOes das obras
necessarias, serdo oriundos de recursos auferidos pela Operacdo Urbana Consorciada
Agua Espraiada, nos termos desta lei, bem como de verbas orgcamentarias e

financiamentos".

Os recursos poderdo ainda ser complementados com verbas dos tesouros municipal e

estadual.

Assim, destaca-se que a consolidacdo de obras e acOes previstas pela Operacéo
Urbana estdo diretamente ligadas ao interesse efetivo de agentes econdmicos,
desencadeando um processo de parceria entre o Poder Publico e a iniciativa privada,
através da autorizacdo, por parte do Poder Publico, do aumento do potencial
construtivo e alteracfes de usos permitidos em lotes inseridos no perimetro da
Operacao Urbana. Esse processo se da através da venda do CEPAC, que tem seu
valor minimo definido em lei, que sera pago pela iniciativa privada, e subsidiara as

intervengGes propostas.

Os recursos obtidos com a venda do CEPAC devem obrigatoriamente ser aplicados
em intervencdes dentro do perimetro da Operagdo Urbana, revertendo-se em
melhorias na qualidade ambiental e urbanistica, e também na valorizacdo da area,

oferecendo também um nivel de seguranca aos investidores.

A lei municipal 13.260/01 autoriza a emissao de 3.750.000 CEPAC” s, para venda de
potencial adicional de construcdo, conforme os artigos 09 e 11 a seguir

apresentados.

" Art. 9° - Para os fins desta lei, entende-se por potencial adicional de
construcdo a area construida passivel de ser acrescida, mediante
contrapartida, a area permitida pela legislacdo vigente na data de promulgacéao

desta lei.

Paragrafo unico - O total da area adicional construida fica limitado a 500.000

m2 (quinhentos mil metros quadrados) para o SETOR JABAQUARA, e a

EM01/2009 2-16



GEOTEC EMURB

3.250.000 m2 (trés milhdes, duzentos e cinquenta mil metros quadrados) para

os demais setores.

8§ 1° - O total da area adicional construida para o SETOR BROOKLIN nao

poder& exceder a 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) m=2.

§ 2° - O total da area adicional construida para o SETOR BERRINI n&do podera
exceder a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) m2. § 3° - O total da area
adicional construida para o SETOR MARGINAL PINHEIROS n&o podera exceder
a 600.000 (seiscentos mil) m2. § 4°© - O total da area adicional construida para
0 SETOR CHUCRI ZAIDAN néo podera exceder a 2.000.000 (dois milhdes) m=2.
8§ 5° - Atingidos os 3.250.000 m2 (trés milhdes, duzentos e cingienta mil
metros quadrados), se esgotara a oferta de Certificados de Potencial Adicional
de Construcéo, independentemente dos limites definidos para cada setor nos

paragrafos 1° a 4°.

Art. 10 - Para os fins desta lei, entende-se por modificacdo de uso a
possibilidade de se obter, mediante contrapartida, a permissdo de usos nao
conformes com a legislacdo vigente que passam a ser admitidos a partir da

data da promulgacao desta lei.

Art. 11 - Fica autorizado o Executivo a emitir 3.750.000 (trés milhdes,
setecentos e cingienta mil) Certificados de Potencial Adicional de Construcéao,
para a outorga onerosa de potencial adicional de construcdo e modificacdo de
uso do solo e demais parametros urbanisticos, que serao convertidos de

acordo com a tabela de equivaléncia a seguir descrita:”

A tabela de conversao vigente atribui a cada CEPAC uma equivaléncia em m2,

conforme o quadro 2.7-1 a seguir.

Quadro 2.7-1: Equivaléncia de CEPAC (para cada unidade)

A .. Area de terreno referente a
Area adicional de e ~
Setores ~ modificacdo de usos e
construcéao 2
parametros.
JABAQUARA 3 m2 2 m2
BROOKLIN 1 m=2 1 m=2
BERRINI 1 m=2 2 m2
MARGINAL PINHEIROS 2 m2 2 m2
CHUCRI ZAIDAN 1 m=2 2 m=2

Fonte: Lei 13.260, de 28/12/2001.
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Para o Setor Americanopolis sdo mantidos os indices vigentes anteriores, conforme item
VI do Artigo 5°:

“VI - Para os lotes contidos no Setor AMERICANOPOLIS, ficam mantidos os

indices e parametros da legislacdo vigente na data de publicacdo desta Lei.”

A utilizacdo de CEPAC como instrumento urbanistico foi instituido pelo Estatuto da
Cidade, e permite a articulacdo de parcerias do executivo com a iniciativa privada. O
CEPAC, além de poder ser usado para financiamento de obras, propicia ainda a
antecipacdo da receita, permitindo a dotacdo de infra-estrutura e melhorias

ambientais anteriormente ao adensamento possibilitado.

O processo de elaboracdo de lei especifica para operacbes urbanas é precedido de
estudos, em conformidade com suas caracteristicas locais e suas tendéncias de

desenvolvimento.

Este Estudo de Impacto Ambiental visa garantir o desenvolvimento de intervencdes
focadas na qualidade ambiental do empreendimento, equilibrando adensamento e
dotacéo de infra-estrutura, através do estabelecimento de medidas mitigadoras como

condicionante a emissao de CEPACs.

A Lei 13.260/01 estabelece no artigo 22, em seu paragrafo 2°: "§ 2° - Os recursos
serdo utilizados de acordo com o Programa de Intervencdes previsto no artigo 3°

desta lei, cujas prioridades serdo estabelecidas pelo Grupo de Gestéo."

O numero de CEPACs a serem emitidas vincula-se diretamente ao montante
demandado a implantacdo de cada etapa da obra, estabelecendo-se previamente as

fases de estudos, projetos, desapropriacdes, obras e operacao.

A definicAo dos usos dos recursos deve ser definida conforme a prioridade das
etapas, condicionando cada emissdo de CEPACs ao uso determinado, o que sera

definido conforme prioridades definidas pelo grupo de gestéo.

A Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada dispde de consideravel infra-
estrutura existente, com investimentos do poder publico ja realizados na regido.
Atualmente a Avenida Agua Espraiada, permite maior absorgdo de trafego do que se

observa.

Os recursos gerados pela venda dos CEPAC”s deverdo ser revertidos em beneficios
como a complementacdo da infra-estrutura da regido e o equacionamento de suas
demandas de habitacdo de interesse social. Com este conjunto de acfes pretende-se

uma consequente valorizacédo social e ambiental da regiao.
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As emissdes de CEPAC™ s deverao seguir as exigéncias estabelecidas neste Estudo até

o término do estoque definido na lei municipal 13.260/01.

Conforme ja condicionado em estudo ambiental anterior, desenvolvida para esta
Operacao Urbana “novos acréscimos de estoque de metros quadrados adicionais que
possam ser propostos a presente Operagdo Urbana Consorciada, somente poderédo

ser autorizados mediante as seguintes condicdes:
= Aplicacéo de todos os recursos auferidos na Operacéo urbana;

e Ter sido convertido 85% do estoque de CEPAC autorizado na Lei municipal
13.260/01;

e Aprovacao de nova Lei especifica.
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2.8. Cronograma Previsto
CRONOGRAMA FiSICO - PROLONGAMENTO DA AVENIDA JORNALISTA ROBERTO MARINHO
Item Descrigio ANo o1 ANO 2
1 2 3 4 5 i [ 10 : 11 {12 |13 i 14 15 £ 16 ¢ 17 {18 {19 { 20 | 21 22 ¢+ 23 | 24

01 Implantagao das Pistas Expressas - Tinel Sul (Estaca 400 a 4.000) —

01.01 Emboque / Desemboque / Foco l——|

01.02 Tratamento - Consolidagdo de Solos [ :

01.03 Escavacio de Tinel | : |

01.04 Revestimento Primario | : |

01.05 Revestimento Secundario :

01.06 Pavimento : -

01.07 Sistemnas - Ventilacio / Controle de Trafego |:‘:|

02 Implantagio das Pistas Expressas - Tinel Norte (Estaca 400 a 4.000) —

0z2.0m Emboque / Desemboque /Poco l——|

02.02 Tratamento - Consolidacio de Solos [ : : :

02.03 Escavacdo de Tunel | : |

02.04 Revestimento Primario | : ; : |

02.05 Revestimento Secundario :

02.06 Pavimento : 1

n2.07 Sistemas - Ventilagio / Controle de Trafego l——l

03 Vias Expressas - da Av Lino de Moraes Leme até Emboque Tlnel (Est 4.000) | RS S S

03 Senicos Preliminares  I—

03.02 Canalizagao c——

03.02 Terraplenagem —

03.04 Pavimentacio |

03.05 Drenagem 3

" 04 Via Local - Via Parque - da Av Lino de Moraes Leme até Rua 5 de Qutubro —

04.01 Semvicos Preliminares [ : : ]

0402 | Canalizagio e ———

04.03 Terraplenagem — : : : :

04.04 Pavimentacio [ :

04.05 Drenagem :

04.05 Obras de Arte Especiais [ :

r

05 Intersegao Imigrantes

05.01 Senicos Preliminares [ I

05.02 Terraplenagem [ :

05.03 Pavimentagao :

05.04 Drenagem :

05.05 Ohbras de Arte Especiais [ : ]
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