GRUPO DE GESTAO DA OPERACAO URBANA AGUA ESPRAIADA

ATA DE REUNIAO N° 03/2003

Aos vinte e cinco dias do més de setembro do ano de dois mil e trés, no auditério do vigésimo sexto
andar do Prédio Martinelli, sito a Rua Sdo Bento, 405 - Centro, Sdo Paulo/SP, realizou-se a Terceira
Reunido do Grupo de Gestio da Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, cujos membros foram
regularmente convocados através de correspondéncia acompanhada da respectiva Ordem do Dia, e copia
da Ata da 2 =Reunido do Grupo de Gestdo da Operacio Urbana Agua Espraiada. A Reunido iniciou-
se as dezoito horas , presidida pelo representante da Coordenadora, Sr. Anténio Carlos Réa, Vice-
Presidente em exercicio da EMURB, respondendo pela Presidéncia, com a presenca de seus

Membros, que assinaram a lista de presenca que segue anexa a presente. Iniciados os trabalhos, o Sr.
Anténio Carlos Réa, colocou em votacdo a aprovacdo da Ata da 2 = Reunido do Grupo de Gestao da
Operacio Urbana Agua Espraiada, a qual foi aprovada por unanimidade, sem altera¢des. Dando
sequéncia, alguns pontos foram esclarecidos pelo Coordenador, a respeito do andamento da
Operacido Urbana Consorciada Agua Espraiada: 1. J4 foi enviado a0 CADES a complementacio
solicitada referente ao EIA-RIMA, para aprovacao deste relatorio e posterior emissao da Licenca
Ambiental; com a palavra o sr. Doria explanou sobre a aprovacao dos CEPAC's pela CVM -
Comissao de Valores Mobilidrios que, entre outras coisas, regulard a quantidade de CEPACs
emitidos, e exigird os projetos das intervengdes para novas emissoes. O Sr. Janio solicitou
esclarecimentos se o pagamento de desapropriacdes serd obrigatoriamente feito por CEPACs; o Sr.
Réa e o Sr. Doria esclareceram que nao € obrigatdrio, e sim, opcional. O Sr. Homero comentou ter
comparecido a um determinado local em que o proprietario alegava ja haver recebido a segunda parcela
referente a desapropriacdo. O Sr. Réa esclareceu que ainda ndo hé essa liberacao - que o pagamento em
questdo, com certeza, nada tem a ver com a Operagdo Urbana Agua Espraiada, uma vez que depende
da emiss@do de CEPAC's. O Sr. Carlos Henrique Cabral solicitou esclarecimentos sobre o EIA-
RIMA e Vila Cordeiro. O Sr. Paulo Ricardo Giaquinto disse que o processo se divide em 04 partes, e
que foram solucionadas 3 delas. 1)

Sobre o transito: O transito ndo poderd entrar no bairro, pois deverd ser realizado estudos para a
criacdo de bolsdes residenciais; e um estudo da drea, para estabelecer como serd o fluxo gerado pela
Avenida e pelo moradores da regido; 2) Foi deixado na Lei da Operacdo Urbana apenas uma quadra
dentro do perimetro neste bairro; e j4 foi realizado pela EMURB, e o EIA-RIMA deverd contemplar, a
solugdo proposta para que as edificagdes nesta quadra do bairro ndo venham interferir na ensolagao
das casas; 3) As Transposicdes - E proposta no EIA-RIMA que elas sejam redesenhadas para que nio
tenha nenhuma interferéncia no Bairro; 4) Foi solicitado uma cépia do EIA-RIMA, que, por questao
de protocolo, ndo pdde ser atendido - elucidou que poderia ser entregue a versdo antiga, pois
esperava ser protocolado o atual na Secretaria. O Sr. Sidney solicitou esclarecimentos sobre os

CEPAC's. O Sr. Doria esclareceu que temos a experiéncia da Operacdo Urbana Faria Lima, alegando



que ndo ha como se criar uma regra do ponto de vista financeiro e que contemple o inicio das obras;
esclarece que o investidor que compra o CEPAC sabe o que estd comprando, os CEPAC's serdo
emitidos quando sair as licitagdes, s6 pode ter emissdo de novos CEPAC's quando todos os emitidos
tiverem sido vendidos; qualquer Municipio que queira lancar CEPAC's, terd que se adequar as
instrucdes da CVM. O Sr. REA informou que assim que a CVM emitir a instru¢do normativa, havera
um leildo, como forma de chamariz para os investidores da regido. O Sr. Janio esclarece que tém
constatado a avidez da populagio em saber informacdes sobre a Operacdo Urbana Agua Espraiada,
acreditando que a populagdo estd apreensiva, e sugere a criacdo de Féruns itinerantes no ambito das
Subprefeituras, outra proposta seria 0 Conselho Gestor elaborar uma Cartilha de Orientagdes, embasada
em questdes da Secretaria de Habitacio, COHAB, EMURB e Secretaria do Meio Ambiente, sendo uma
contribuicdo para eliminar a ansiedade da popula¢do. O Sr. Giaquinto esclarece que o Plano de
Comunicacdo que EMURB deverd elaborar, deverd ser divulgado nas imediagdes, € que o mesmo
orientard os proprietdrios se estdo dentro da Operacdo Urbana, o Sr. Rea orientou ao Sr. Janio e o
Sr.Andres Aguiar para, juntos, formatar uma Reunido Regional para esclarecimento da populag@o. O Sr.
Cabral informa que o site da EMURB esté superficial e que o mesmo devera ser melhorado. O Sr.
Rea sugere agendamento de Reunido com Sr. Andres para averiguar estes assuntos; sugere agendar em 15
dias. O Sr. Doéria concorda que o site é de suma importincia, porque também contempla o
empresariado. O Sr. Réa sugere que o Sr. Andres coordene as reunides com pessoal do Grupo Gestor
para proporem as sugestdes da Cartilha Informativa a Populacdo. A Reunido fica agendada para o dia
15 de outubro as 14:00 horas - na EMURB. O Sr. Rea esclareceu estar tratando da contratacdo do
Arquiteto Paulo Bastos para executar o Projeto Urbanistico da Avenida Agua Espraiada. A Srs. Regina
Monteiro sugeriu que se faca uma divulgagao antes do lancamento dos CEPAC's, sugere ainda uma
reunido com os moradores, nas subprefeituras, para esclarecimentos. O Sr. Janio reconhece que é uma
Lei e vai ser executada, mas insiste para que haja maiores esclarecimentos a comunidade. O Sr. Réa
sugere uma grande reunido com o pessoal que serd afetado. O Sr. Homero esclarece que a subprefeitura
ja se preocupou em fazer uma maquete informativa. A Sra. Regina, vé a necessidade da Reunido ser
"antes" do Decreto ser publicado. O Sr. Déria acredita que o problema maior € a comunicagdo. O Sr.
Sérgio sugere antecipar a reunido do dia 15. Colocada em votacio, fica a Reunido reagendada para o dia
01 as 14:00 horas, na EMURB. O Sr. Déria opina que a comunicacdo deverd ser feita em um site, pois
todos acessam, parabenizou as modificacdes feitas no eia-rima e acrescenta que se puder ser
divulgado o trabalho, serd 6timo. O Sr. Homero relata que no Plano Diretor Regional, tém orientacao de
que ndo poderiam mexer na Lei. O Sr. Giaquinto passou alguns esclarecimentos, dentre eles que o
Plano Diretor ndo poderd alterar o projeto da Operacdo Urbana, citou o artigo 232, dizendo que vale
0 que estd na Operagcdao Urbana. A Sr. Regina citou que nao tem problema em ter Zona ZEIS, mas
que tem que estar muito claro para as familias como o cadastro estd sendo feito, agregando os novos

usos, esclarecer o que as zonas ZEIS oferecem. O Sr.. Déria alega que na operagdo Urbana, todas as



ideias devem convergir dentro do sistema, que o grupo de gestdo deverd discutir todos os assuntos
para melhorar a Operacgdo, que o Plano Diretor Regional € uma irresponsabilidade do Secretério de
Planejamento, que os CEPAC'S ndo devem ser mexidos em nada, que o plano deve ser revisto somente
de 10 em 10 anos, que em COHAB s6 querem conversar, ndo fazendo nada de concreto, que nao fizeram,
ndo realizaram nenhum trabalho social, que ha necessidade de fazer um trabalho social, que as licitagdes
estdo atrasadissimas - que precisam trabalhar. OSr. Janio falou sobre sua preocupacgdo, pois € de seu
conhecimento a contratacdo de pessoas e empresas, quer saber se o Conselho Gestor ird opinar. O Sr.
Réa teceu comentdrios sobre a Lei de Licitacdes, alega que o grupo gestor dard a diretriz, e que a
contratacdo serd de acordo com a licitacdo. O Sr. Homero fez duas observagdes: a iniciativa privada ird
participar dos projetos de acordo com a Lei e sobre a Secretaria de Habitagdo, considera estar correto
seu procedimento, a critica a Habitacdo nao € procedente; acrescenta também, que os CEPAC's serdo
colocados a venda agora. O Sr. Sidney esclarece que a Habitacao estd trabalhando sobre a definicao
das habitacdes populares. O Sr. Réa sugere chamar o pessoal da Habitagc@o para esclarecer o que estd
sendo feito, e também algum diretor da COHAB, para um maior esclarecimento junto ao Grupo.
Esgotadas as discussdes, como ninguém mais fez uso da palavra, o Sr. Coordenador encerrou os
trabalhos as dezenove horas e vinte e seis minutos, seguindo-se a lavratura da presente Ata, que segue

assinada pélos srs.



