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Titulo |
Das Politicas Publicas Regionais

Capitulo | — Dos Objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental da Regido

Art. 1° - Este Plano Regional Estratégico promove o desenvolvimento urbano e ambiental da
regido, com destaque para as riquezas de seu patriménio natural e cultural, o adensamento de
areas dotadas de infra-estrutura, a preservagao, de forma sustentavel, das areas de cabeceiras
do Coérrego Aricanduva, e estabelece ligagdes intra e interurbanas, atendendo aos seguintes
objetivos e diretrizes:

objetivos:

a)

aplicar os instrumentos juridicos previstos no PDE e no Estatuto da Cidade;

b) requalificar o tecido urbano da Subprefeitura, preparando-a para as novas
tendéncias criadas com os planos estaduais e municipais voltados para o
desenvolvimento da parte leste da regiao metropolitana;

c) promover meios de solucionar os problemas de regularizagao fundiaria;

d) integrar as politicas setoriais, especialmente de transportes, habitagao,
equipamentos publicos e de meio ambiente;

e) integrar e incentivar atividades agricolas diferenciadas nas areas destinadas a
horticultura organica e hidropbnica, plantas e peixes ornamentais e ervas
medicinais;

f) capitalizar o potencial paisagistico dos Distritos de Iguatemi e Sdo Rafael e
incentivar o ecoturismo.

diretrizes:

a) articular as forgas sociais em torno de um projeto de desenvolvimento local,
possibilitando aliar agoes do Poder Publico, da sociedade civil e da iniciativa
privada, para a consolidagao do reordenamento espacial em razdo dos interesses
econdmicos e sociais;

b) incentivar e proporcionar condi¢cdes para o desenvolvimento econdmico, social e
ambiental da subprefeitura;

c) garantir a organizagado da subprefeitura, de forma a integrar as diversas politicas
setoriais visando o planejamento local;

d) elaborar o Plano de Acao da Subprefeitura, especificando os programas, os projetos

e as agdes previstos neste Plano Regional Estratégico.

Capitulo Il - Dos Objetivos para o Desenvolvimento Econémico e Social

Art. 2° - Sa0 objetivos e diretrizes para o desenvolvimento econémico:

objetivos:
a) aumentar a oferta de empregos na regiao;
b) melhorar a infra-estrutura fisico-territorial e as condi¢des de vida dos trabalhadores;
c) possibilitar a legalizagdo das atividades econdmicas existentes;
d) reduzir as perdas de recursos financeiros publicos e privados;
e) implantar polo de entretenimentos, centro de eventos, shows e atividades culturais.
diretrizes
a) constituir grupo inter-regional, a ser integrado pela Secretaria do Desenvolvimento,
Trabalho e Solidariedade, Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Programa
Comunidade Solidaria, Servigo Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas Empresas -
SEBRAE, Banco Nacional de Desenvolvimento EconOmico Social - BNDES,
Servico Social do Comércio — SESC e Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial
- SENAI,
b) incentivar empreendimentos comerciais, industriais e habitacionais;
c) incentivar a implantacdo de incubadoras, de cooperativas de producdo e de
cooperativas de artesanato;
d) capacitar produtores na utilizagao de tecnologias agricolas e agricultura orgénica,

como fator de diferenciagéo dos produtos da regiao;



e) incentivar atividades ligadas a reciclagem e outras atividades ligadas ao
reaproveitamento e destinagéo correta do lixo.

Capitulo Ill -

Dos Objetivos para o Desenvolvimento Humano e Qualidade de Vida

Art. 3° - Sao objetivos e diretrizes para o desenvolvimento humano e qualidade de vida:

Art. 4° - Este

objetivos:

a) suprir o déficit de infra-estrutura urbana, a fim de melhorar as condigdes
fisicas de acessibilidade, saneamento, habitabilidade e desenvolvimento
urbanistico da regiao;

b) suprir o déficit da rede institucional de servicos necessarios a inclusao social,
que devem ser direta ou indiretamente providos pelo Poder Publico — educacgao,
formacao para o trabalho, saude, assisténcia social, esporte, cultura e lazer;

c) exercer o papel de indutor do desenvolvimento econémico, fomentando novos
negécios para a geracdao de emprego e renda e dinamizando os setores
econdmicos ja instalados.

diretrizes:

a) garantir a todos os cidadaos o acesso aos direitos basicos de habitagéo,
educagao, saude e emprego;

b) promover a recuperagdo ambiental e urbana das areas lindeiras ao cérregos
e areas degradadas;

c) promover gestdes junto ao 6rgdo competente para completar as redes de
infra-estrutura de agua, esgoto e energia;

d) implantar mobiliario urbano.

Titulo I
Do Plano Urbanistico Ambiental

Plano Regional Estratégico, observado o disposto no Capitulo | do Titulo Il do

PDE, estabelece diretrizes para os elementos estruturadores e integradores, como parte do
processo de urbanizagao da Subprefeitura Sdo Mateus.

Capitulo | — Dos Elementos Estruturadores

Secao | — Rede Estrutural Hidrica Ambiental

Art. 5° - A Rede Estrutural Hidrica Ambiental de Sdo Mateus esta contida na Macrozona de

Conservagao
Sao Rafael e

e Recuperacao da Zona Leste e engloba as areas vegetadas dos Distritos de
Iguatemi e contempla, como principais propostas, a implantagdo do Parque Sao

Mateus e a criagdo da APA Municipal Cabeceiras do Aricanduva, como consta no Mapa 01 e
tem os seguintes objetivos, diretrizes e agbes estratégicas:

I. objetivos:

manter e expandir a area de cobertura vegetal pertencente a Subprefeitura Sao
Mateus;

preservar e recuperar os recursos hidricos;

implantar mecanismos de gestao ambiental focado nas caracteristicas fisica
ambientais e sociais locais, controlando o uso improprio em areas frageis.

Il. diretrizes:

a)
b)

c)

d)

implantar parque linear e ampliar as areas verdes e as areas permeaveis;
qualificar e implantar ciclovias e equipamentos de lazer em parques e areas
livres;

manter, desocupar e requalificar as areas de preservaciao permanente ao
longo dos cursos d’agua;

promover a urbanizagdo de favelas das margens e o saneamento do curso
d’agua;



e) melhorar a eficiéncia dos aterros sanitarios em operagédo, bem como promover
empregos para a populagao local, através da coleta seletiva de lixo;

f) garantir finalidade social para a area e para o entorno do Aterro Sao Joao,
apos sua desativagao;

g) implantar medidas compensatérias que mitiguem os impactos negativos
provocados pelo aterro sanitario.

lll. agbes estratégicas:

a) promover gestdes junto a Companhia de Saneamento Basico do Estado de
Sao Paulo — SABESP, visando a instalagdo de rede de esgotos, coletores-
tronco e tratamentos adequados em todas as bacias;

b) adequar e melhorar o sistema de drenagem pluvial em vérios pontos de
langcamento identificando e contendo langamentos clandestinos e, quando for o
caso, o desassorear e o alargar a calha dos corregos e rios;

c) implantar usinas de reciclagem e compostagem no Aterro Sdo Jo&o;

d) definir a solugdo para o destino final de residuos sélidos altamente
contaminados, oriundos da manutengao dos piscindes.

e) Implantar Parque do Campo (Cinira Pol6nio) e Parque Nebulosas

Art. 6° - Ficam definidos os parques lineares, caminhos verdes e piscindes com objetivo de
ampliar a permeabilidade do solo, a arborizacdo, as areas de lazer e de reduzir o impacto das
chuvas, cujos perimetros constam do Quadro 01 e Mapa 01 integrantes deste Livro.

Secao Il — Rede Viaria Estrutural e Coletora

Art.7° - Este Plano Regional Estratégico tem como principais objetivos aumentar a seguranga e
fluidez da circulagéo de veiculos, diminuir o tempo de viagens de transporte coletivo, melhorar
a acessibilidade dos bairros da regido, aumentar a mobilidade da populagdo, adequar o
sistema viario em area de urbanizagao incompleta, melhorar a ligagdo com os municipios do
ABC e adequar a abertura do prolongamento da Avenida Nova Trabalhadores/Jacu - Péssego.

Art. 8° — As vias estruturais da Subprefeitura Sdo Mateus constam do Quadro 03 do PDE e
os melhoramentos viarios, do Quadro 02, e do Mapa 02, integrantes deste Livro.

Secao Il — Rede Estrutural de Transporte Publico

Art. 9° — Este Plano Regional Estratégico, em consonancia com as diretrizes do PDE e do
Plano Municipal de Circulagao Viaria e Transportes, propoe a implantacao de equipamentos e
linhas de transporte coletivo visando sua reorganizacao e a integragao das diferentes formas
de transporte coletivo, conforme o Quadro 03 e o Mapa 03, integrantes deste livro.

Secao IV — Rede Estrutural de Eixos e Pdlos de Centralidade

Art. 10 — Atendendo as diretrizes estabelecidas pelo artigo 126 do PDE, este Plano Regional
Estratégico propde fortalecer, consolidar, qualificar e hierarquizar as centralidades existentes,
bem com estimular centralidades junto as vias com predominancia de comércio e servicos,
aléem do desenvolvimento de centralidades pontuais, estimulando a formagdo e o
desenvolvimento de centralidades secundarias e centros de bairros:

I. centralidades junto as vias com predominancia de comércio e servigos:
a) Avenida Mateu Bei — Rio das Pedras ;

b) Avenida Ragueb Chohfi;

¢) Avenida Sapopemba, entre Largo Sdo Mateus e Avenida Rodolfo Pirani;
d) Avenida Baronesa de Curitiba;

e) Avenida Pires de Minas;

f) Avenida Nova Trabalhadores (projetada).

Il. centralidade polares:
a) Largo de Sao Mateus;
b) Avenida Nova Trabalhadores;



c) Avenida Bento Guelfi;
d) Rua Miguel Ferreira da Silva.

lll. centralidades secundarias e centros de bairros:

a) Jardim Santo André (Distrito de Sao Rafael);

b) ZEIS do Recanto Verde do Sol e Limoeiro;

c) area no entorno das estagdes de transferéncia de transporte coletivo, com destaque no
centro de distribuigdo, exposi¢ao e eventos agropecuarios.

Paragrafo unico - A Rede Estrutural de Eixos e Pdlos de Centralidades consta do Quadro 04A e
do Mapa 04, integrantes deste Livro.

Capitulo Il — Dos Elementos Integradores

Art. 11 — As propostas feitas pela comunidade e aprovadas em plenaria, pela Subprefeitura
Sao Mateus, referentes aos elementos integradores Habitagdo, Equipamentos Sociais, Areas
Verdes e Espacgos Publicos foram incorporados ao Plano de Agao de Governo.

Art. 12 — A Subprefeitura e a comunidade local estabelecerao, no Plano de Gestdo Ambiental
e nos Planos de Bairros, as agdes a serem implementadas para os diferentes tipos de espagos
de uso publico, considerando as diretrizes contidas neste Plano Regional Estratégico.

Art. 13 — S&o objetivos e diretrizes dos elementos integradores, quanto a:

|. habitacao:

a) reduzir o ndmero de assentamentos, loteamentos e ocupagdes em situagdo de
irregularidade e melhorar a qualidade de vida dos moradores em areas precarias;

b) aumentar a eficacia na busca de melhorar as condi¢gdes habitacionais e urbanas;

c) reduzir as situacdes de risco e de ocupagao de areas com declividade superiores a
25% e sujeitas a deslizamentos;

d) melhorar a qualidade das moradias e das urbanizagdes produzidas pela populagao
organizada e em sistema de autoconstrugao;

e) conter a ocupagao irregular das areas publicas, de risco, de interesse ambiental e das
areas inadequadas a ocupacgao e evitar o adensamento das ja ocupadas;

f) reverter a tendéncia de decréscimo populacional e desadensamento do Distrito de Sdo
Mateus e melhorar as condi¢cdes de habitabilidade dos Distritos de Sao Rafael e
Iguatemi.

Il. educacgao:
a) democratizagao do conhecimento, da gestao e do acesso a educagao;
b) construgao da qualidade social da educacao.

IIl'. cultura, lazer e esportes:

a) implantar unidades culturais de esportes e de lazer nas regides menos providas de
recursos, tais como centro esportivo na regido de Sapopemba, cinemateca, gibiteca,
biblioteca infanto-juvenil, e dinamizar os centros esportivos ja existentes;

b) ampliar a oferta de espagos e equipamentos de cultura, lazer e esportes na regido,
priorizando os parques previstos neste PRE;

¢) construgdo de uma casa de cultura na Praga Joao;

d) descentralizar os eventos culturais.

IV. abastecimento:

a) ampliar o numero e tipos de locais de comercializagao de produtos alimenticios
populares;

b) instituir programa de agricultura urbana;

c) promover a comercializagao direta entre produtores rurais e populagao.

V. saude:

a) redimensionar e ampliar os servigos hospitalares em relagdo a sua demanda potencial;
b) ampliar a rede fisica de atendimento, adequando-a as necessidades da populagao;

c) ampliar o Programa de Saude da Familia, adotando-o como estratégica estruturante;



d) implantar o centro de referéncia para atendimento a mulher;

e) descentralizar os servigos de saude para a Subprefeitura Sdo Mateus;
f) implantar equipamentos, servigos e programas municipais na regiao;
g) implantar servigos de fisioterapia e reabilitagdo na regido.

Titulo 1l
Do Uso e Ocupacao do Solo

Capitulo | - Das Macrozonas

Art. 14 — Conforme a delimitagdo constante do Mapa 05 e Quadro 17 do PDE, o territério da
Subprefeitura Sdo Mateus esta contido na Macrozona de Protegcdo Ambiental e na Macrozona
de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana.

Secao | — Macrozona de Protecdo Ambiental

Art. 15 — A alteracdo do perimetro da Macrozona de Protecdo Ambiental — Macroarea de
Conservagao e Recuperacdo do PDE, consta do Mapa 01, integrante deste Livro.

Art.16 - A Macroarea de Conservagao e Recuperagao € constituida pelas seguintes zonas de
uso:

I. ZEPAM.- Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental;
Il. ZEPEC - Zona Especial de Preservacao Cultural;
lll. ZEPAG - Zona Especial de Produgéo Agricola e de Extragdo Mineral;
IV. ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social;
V. ZMp - Zona Mista de Protecdao Ambiental;
VI. ZCPp — Zona de Centralidade Polar de Protecao Ambiental.

Paragrafo unico — Os perimetros das zonas de uso referidas nos incisos V e VI constam do
Quadro 04 B, do Quadro 04 C e do Mapa 04 integrantes deste Livro.

Art. 17 — No territorio desta Subprefeitura fica constituida a Area de Protecdo Ambiental — APA
Municipal Cabeceiras do Aricanduva, com perimetro igual da Macroarea de Conservagao e
Recuperacéo, a ser instituida por lei especifica, atendendo aos seguintes principios:

I. adocdo de normas gerais de uso do solo e apropriacdo dos recursos naturais;

Il. estabelecimento de zoneamento ambiental, através da identificacdo e delimitacdo de
areas homogéneas do territério quanto ao objeto de proteg¢do, contemplando normas
especificas, utilizando como referéncia o zoneamento proposto no artigo 16 deste Livro
para a Macroarea de Conservagao e Recuperacao;

lll. instituicio da gestdo da Area de Protecdo Ambiental — APA, por meio do colegiado
gestor, formado por membros do Governo do Estado, da Prefeitura e da sociedade civil
com poder consultivo.

Paragrafo unico: Sao diretrizes da APA citada no “caput” deste artigo:
I. promover atividades geradoras de renda como o turismo ecolégico e atividades
agro-silvicolas (agricultura, pesca, coleta e outros) e de lazer;

Il. evitar lavoura rotativa intensa e destruidora que possa causar danos subjacentes
ao solo e aquiferos, instituindo educagao ambiental aos agricultores;

lll. evitar o pastoreio de animais junto a fontes, a fim de evitar a contaminagao da
agua e a difusao de moléstias;

IV. evitar, nos pesqueiros, o trabalho com espécies exdticas que possam escapar
para os rios e causar danos aos organismos do ecossistema local;

V. controlar espécies aquaticas nocivas, que podem levar ao desaparecimento de
outras espécies autéctones, buscando o manejo adequado dos pesqueiros,
compatibilizando a producdo eficiente com a preservacdo da qualidade e
quantidade da dgua em todas as etapas da atividade aquicola.

Secao Il — Macrozona de Estruturacao e Qualificagao Urbana



Art. 18 — Segundo o Mapa 10 do PDE, o territorio da Subprefeitura Sdo Mateus esta contido na
Macroarea de Reestruturacdo e Requalificagdo e na Macroarea de Urbanizacao e Qualificacao.

Capitulo Il - Do Zoneamento

Art. 19 — As caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacgao dos lotes das
zonas de uso contidas na Subprefeitura Sdo Mateus sdo as constantes do Quadro 04, com
perimetros descritos no Quadro 04 A e no Mapa 04, integrantes deste Livro.

Sec¢ao | — Da Zona Predominantemente Industrial — ZPI

Art. 20 - A Zona Predominantemente Industrial — ZPI - Distrito Industrial Parque Sao Lourengo
localizada na Subprefeitura Sdo Mateus, estabelecida nos artigos 162 e 163 do PDE, com
perimetro constante no Mapa 06 integrante do PDE, passa a ter a sua descricao alterada,
constante do Quadro 04 A e Mapa 04, integrantes deste Livro.

Secao Il — Das Zonas Mistas — ZM

Art. 21 — Sao Zonas Mistas - ZM aquelas que constituem o territério de Sdo Mateus, excluindo-
se a Zona Predominantemente Industrial — ZPI, as Zonas Centralidades - ZC, a Zona Especial
de Producgédo Agricola e Extragdo Mineral — ZEPAG, a Zona Especial de Protegdo Ambiental —
ZEPAM e a Macroarea de Conservagao e Recuperagao.

Art. 22 — No territorio desta Subprefeitura estdo contidos os seguintes tipos de Zonas Mistas —
ZM, a saber:

I. ZM 1 — Zona Mista de baixa densidade;
Il. ZM 2 — Zona Mista de média densidade
Il. ZM 3a — Zona Mista de densidade alta.

Secao lll — Das Zonas Centralidades

Art.23 - No territério desta Subprefeitura ficam definidos os seguintes tipos de Zonas
Centralidade:

I. ZCPa— Zona Centralidade Polar ;
Il. ZCPa- Zona Centralidade Polar ;
Ill. ZCPb- Zona Centralidade Polar.

Secao IV — Das Zonas Especiais

Art. 24 — As Zonas Especiais contidas na Subprefeitura Sdo Mateus sdo aquelas que ocupam
porcdes do territério, com diferentes caracteristicas ou com destinacdo especifica e normas
proprias de uso e ocupacgdo do solo e edilicias, situadas na Macrozona de Estruturacdo e
Qualificagao Urbana e na Macrozona de Protegao Ambiental:

I. Zona Especial de Protecdo Ambiental — ZEPAM,;

Il. Zona Especial de Preservagao Cultural — ZEPEC;

lll. Zona Especial de Producao Agricola e Extracdo Mineral — ZEPAG;
IV. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

Subsecao | — Das Zonas Especiais de Preservagcao Ambiental — ZEPAM

Art. 25 — No territorio desta Subprefeitura estdo contidas as Zonas Especiais de Protecao
Ambiental — ZEPAM descritas no Quadro 04 B e delimitadas no Mapa 04, deste Livro.



Art 26 — As diretrizes para as ZEPAM estao estabelecidas nas disposi¢coes da Parte Il desta
Lei e as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacgao dos lotes constam do
Quadro 4 integrante desta Lei.

Subsecao Il — Da Zona Especial de Preservacao Cultura — ZEPEC

Art. 27 — As Zonas Especiais de Preservacdao Cultural — ZEPEC sao aquelas de interesse
histérico, patrimonial, arquitetdnico e urbanistico para preservagao e tratamento relevante das
caracteristicas histéricas e de identidade local.

Art. 28 — No territério desta Subprefeitura esta contida a ZEPEC do Pico de S&o Rafael.

Paragrafo unico — Para a ZEPEC criada no “caput” deste artigo poderao ser estabelecidas as
seguintes diretrizes:
I. preservar as caracteristicas naturais da area e de mirante da regiéo;
Il. definir projetos especiais para resgate e valorizagdo do patriménio paisagistico;
lll. conceder incentivos fiscais aos proprietarios de imoveis contidos na ZEPEC, na forma
da lei especifica.

Art. 29 — As unidades componentes da ZEPEC citada no artigo anterior, que vierem a ser
tombadas ou preservadas pelos 6rgaos federal, estadual e municipal, estardo sujeitas as
disposigcdes deste Livro e definidas nas disposicoes da Parte Il desta Lei.

Art. 30 — Aplica-se aos iméveis particulares localizados em ZEPEC a Transferéncia do
Potencial Construtivo, conforme dispde o § 2° do artigo 168, os artigos 217e 218 e incisos | e I
do artigo 219 do PDE e os artigos 119 a 122 da Parte Ill desta Lei.

Subsecado lll — Das Zonas Especiais de Producdo Agricola e de Extracdo Mineral —
ZEPAG

Art. 31 — As Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral — ZEPAG sao
aquelas destinadas a manutencao e a protecao de atividades agricolas e de extragdao mineral,
conforme definido nos artigos 169 e 170 do PDE.

Art. 32 — Ficam instituidos os perimetros de ZEPAG descritos no Quadro 04 B e constantes do
Mapa 04 integrantes deste Livro.

Art. 33 - As diretrizes para as ZEPAG estdo estabelecidas nos artigos 179 do PDE e nas
disposigdes da Parte Il desta Lei.

Subsecao IV — Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 34 — As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo aquelas destinadas,
prioritariamente, a recuperagao urbanistica, a regularizagdo fundiaria e a produgdo de
Habitagdes de Interesse Social — HIS ou do Mercado Popular — HMP, definidas nos incisos XIll|
e XIV do artigo 146 do PDE, incluindo a recuperagdo de iméveis degradados, a provisdo de
equipamentos sociais e culturais, espacgos publicos, servigco e comércio de carater local.

Art. 35 — Este Plano Regional Estratégico, tendo por referéncia as disposi¢oes do artigo 171 do
PDE e em fungao das necessidades de cada Distrito da Subprefeitura Sdo Mateus, altera as
anteriormente definidas e acrescenta novas ZEIS 1 e ZEIS 2.

Paragrafo unico - Os perimetros das ZEIS 1 e ZEIS 2 sdo os constantes do Mapa 04 e do
Quadro 04B integrantes deste Livro.

Capitulo lll — Dos Instrumentos de Gestao Urbana Ambiental

Secao | — Dos Instrumentos Urbanisticos



Art. 36 — Este Plano Regional Estratégico, para o planejamento, controle, gestdo e promogao
do desenvolvimento urbano ambiental do territério da Subprefeitura, estabelece a utilizagdo dos
instrumentos urbanisticos previstos no artigo 198 do PDE e daqueles constantes da Lei Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, observadas as diretrizes contidas na
Politica Nacional do Meio Ambiente.

Art. 37 — Sao aplicaveis na Subprefeitura Sdo Mateus, por este Plano Regional Estratégico os
seguintes instrumentos:
I. parcelamento, edificagado e utilizagdo compulsérios;
Il. direito de preempgao;
[ll. outorga onerosa do direito de construir;
IV. transferéncia do direito de construir.

Secao Il - Do Parcelamento, Edificacao e Utilizagcao Compulsoérios

Art. 38 — Sao passiveis de aplicagdo do parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsoéria
todos os imodveis nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados no territério da
Subprefeitura de Sao Mateus, conforme o estabelecido no artigo 201 do PDE e nas
disposi¢des da Parte | desta Lei.

Paragrafo Unico - Os iméveis definidos no paragrafo | deveréo ser identificados quando da
elaboracdo dos Planos de Bairros e definidos por lei especifica.

Secao lll — Do Direito de Preempcéo

Art. 39 — Aplica-se o Direito de Preempcéo:
I. nas Areas destinadas a equipamentos publicos;
Il. nas ZEIS 2 , indicadas no Mapa 04 com descricdo constante do Quadro 04 B, deste
Livro.
lll. nas areas destinadas ao Parque Municipal Central.

§ 1° - Os imoveis referidos no inciso | deste artigo serdo demarcados quando da elaboragao
dos Planos de Bairros e estardo sujeitos as disposi¢des dos artigos 204 a 208 do PDE.

§ 2° - Os imoveis referidos no inciso Ill deste artigo estdo descritos no Quadro 06 e
demarcados no Mapa 06, integrantes deste Livro.

Se¢ao IV - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 40 — Aplica-se a Outorga Onerosa do Direito de Construir as:
I. Zonas Mistas, Centralidades e Predominantemente Industrial com Coeficiente de
Aproveitamento maior do que o basico estabelecido para cada zona de uso;
Il. areas contidas na Operagao Urbana Rio Verde Jacu;
lll. areas de Intervengdo Urbana com Coeficiente de Aproveitamento maior que 1.

Secao V - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 41 - Na Subprefeitura Sdo Mateus, a Transferéncia do Direito de Construir sera aplicada
conforme as disposi¢cdes dos artigos 217, 218 e 219 do PDE, nos terrenos particulares
localizados em:

|. glebas ou lotes para a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios, haja
vista a necessidade de consolidagao da rede institucional,
II. ZEIS 1 e ZEIS 2 — Zonas Especiais de Interesse Social, visando a regularizacédo
fundiaria e a implantagédo dos planos urbanisticos;
Ill. areas com pontos criticos de enchentes cujos proprietarios doem o imével para
integrar o sistema de areas verdes do Municipio;
IV. ZEPAMs e ZEPEC mencionadas nos artigos 25 e 28 deste Livro.



Paragrafo unico — Sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido dos iméveis
definidos no “caput” deste artigo os imoéveis localizados nos perimetros definidos no artigo
220 do PDE e, preferencialmente, nos perimetros:
I. ZM3a/01 a 08;
II. ZCPa/01 a 07, com excecao das areas inseridas no perimetro da Operacéo
Urbana Rio Verde Jacu;
Ill. ZCPb/01.

Secdo VI - Das Areas de Intervengdes Urbanas

Art. 42 — Ficam instituidas neste PRE as Areas de Intervencdo Urbana da Subprefeitura Sao
Mateus, com perimetros descritos no Quadro 05 A e delimitados no Mapa 05 deste Livro.

Paragrafo unico. Os procedimentos de implantagdo das AIU bem como os instrumentos
urbanisticos nelas aplicaveis seréo definidos em legislagao especifica.

Art. 43 - Ficam instituidos os Projetos de Intervengao Urbana Estratégicos delimitados no Mapa
05, como parte das agdes indutoras do desenvolvimento sécio-econdmico da regiao:
I. area destinada a implantagao do Parque Central de Sdo Mateus — Parque Central 1, 2
3e4;
Il. area destinada ao Centro de Distribuicao, Exposigédo e Eventos Agricolas;
lll. area entorno da Avenida Sapopemba. — VLP.

Sec¢ao VIl - Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 44 — A Operacgao Urbana Consorciada Rio Verde — Jacu no territorio da desta subprefeitura
apresenta as seguintes diretrizes:

I. atender as necessidades da regido da Subprefeitura Sao Mateus;

Il. melhorar a relagédo custo beneficio da operagao para a regido, minimizando o impacto
ambiental, e estimular o desenvolvimento dos setores geradores de emprego;

[ll. implantar passagem em desnivel decorrente do prolongamento da Avenida dos
Trabalhadores até Avenida Sapopemba, ao sul, e dinamizar e qualificar uma
centralidade polar;

IV. implantacdo de parques lineares ao longo do leito dos Rios Aricanduva e Mombaga;

V. localizar a via projetada em apenas um dos lados do corrego, a uma distancia minima
de 30 m do eixo do mesmo, como assegurado pela legislacdo ambiental.

Paragrafo unico — O perimetro da Operagao Urbana acima mencionada sera definido por lei
especifica.
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