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Projeto de Lei do Plano Regional da Subprefeitura da Mooca
Titulo I - Das Politicas Publicas Regionais
Capitulo | - Dos Objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental da Regiao

Art. 1°- O Plano Regional da Mooca tem como primeiro principio de desenvolvimento regional garantir a
implementagao, em escala distrital e da subprefeitura, dos principios gerais do PDE.

Art 2° - Sao principios do Plano Regional da Mooca:

. garantir o acesso aos bens, servigos e politicas sociais a todos;

Il. garantir o direito a Cidade para todos, baseado na Carta Mundial pelo Direito a Cidade,
entendendo Cidade como um conjunto de necessidades dos cidaddos como terra, moradia,
transporte, qualidade e insumos ambientais, servigos publicos, trabalho e lazer;

. respeitar as fungdes sociais da Cidade e da propriedade, traduzindo e detalhando-as para a
escala da subprefeitura;

V. garantir e fortalecer os espacos de participagdo da populagao nos processos de decisao,
planejamento e gestdo, bem como respeitar, integrar e capacitar os cidadaos para ocupar esses
espacos.

Art. 3° - S&0 objetivos do Plano Regional da Mooca para o desenvolvimento regional:
. buscar a integracéo de suas propostas, metas e prioridades com os planos e projetos estruturais
propostos para a subprefeitura por outros 6rgéos e instancias governamentais;
Il. articular projetos e politicas setoriais relacionados com a regiéo;
Il. articular os instrumentos urbanisticos e de gestdao do territorio em todas as escalas
administrativas;
V. implementar o Programa de Reabilitagdo da Area Central — Agdo Centro — PMSP/BID nas
Subprefeituras Mooca e Sé, compreendendo na Subprefeitura Mooca os distritos: Pari, Bras,
Belém e Mooca, visando a:
1. recuperacdao do ambiente urbano em especial das areas degradadas, por meio de
“zeladoria” especial;
2. melhoria da circulagao e dos transportes;
3. recuperacao da funcao residencial,
4. transformacao do perfil econdmico e social, por meio de agdes que induzam o fomento a
pluralidade econOmica, a inclusdo social, a seguranc¢a urbana e o fomento a cultura.

V. estimular a diversidade de usos e a diversidade social;
VI. subsidiar a construgao de parametros de controle de incomodidades;
VII. assegurar o direito a moradia digna para a populagéo que vive em corti¢os, favelas e ocupagdes
irregulares da regiao;
VIII. priorizar a oferta de equipamentos setoriais na regiao;
IX. melhorar as condi¢des ambientais por meio:

a. da manutencgao das areas verdes existentes;
b. da criagdo de novas areas verdes;
c. da criacao de areas permeaveis, eliminando os riscos ambientais (inundacao, deslizamentos,
desabamentos e outros);
d. darecuperacdo de areas contaminadas;
X. reconhecer, apoiar e considerar, nos projetos e planos subseqlientes a este, os diversos agentes
econdmicos e setoriais envolvidos com a producgéo e utilizagao do espago urbano.

Capitulo Il - Dos Objetivos para o Desenvolvimento Econémico e Social
Art. 4° - Sa0 objetivos e diretrizes de desenvolvimento econémico e social:

l. incentivar a permanéncia das industrias regularmente existentes, que desempenham com

qualidade a sua fungao social;

Il. incentivar a instalacdo de industrias que ndo sejam incObmodas e que cumpram a sua fungao
social;

1. incentivar a reconversao de uso nas construgoées ou reformas com mudanga de uso, em areas
sem uso ou consideradas subutilizadas:
a. na reutilizacao das areas industriais, estimulando o uso misto com industrias ndo incémodas ;
b. com a implantagédo de usos diversificados, como o habitacional, cuja prioridade deve ser dada

para a HIS e HMP, cultural, educacional e de saude;



V. estimular empreendimentos pequenos e médios de uso comercial e de servicos em toda a regido
e, principalmente, nas areas de reconversao de uso;
V. estimular a localizagdo de empreendimentos de maior porte em antigos edificios fabris de

importancia historica e cultural, atribuindo importancia e agregando valor a morfologia industrial
do comeco do século XX que ainda existe na regiao;

VI. desenvolver planos e programas para a manutencdo e o desenvolvimento das areas de
comeércio especializado, que concentram-se, principalmente, nos Distritos do Bras e do Pari, para
que essas adquiram qualidade ambiental e paisagistica, tenham boa acessibilidade e ndo sejam
incompativeis com os imoveis residenciais proximos;

VII. reconhecer, na logistica das atividades, a existéncia de grupos organizados marginalizados, tais
como ambulantes ou catadores de lixo;
VIIIL. estimular a organizagdo e inser¢do no mercado e no espago urbano de agentes econdmicos
locais que hoje atuam isoladamente, de maneira marginalizada;
IX. estimular o desenvolvimento econémico local, através da implantagdo de atividades de médio e

pequeno porte, geradoras de empregos com maior valor agregado, que se utilizem de insumos
produzidos na regiao.

§ 1° Para a reconversdao de uso de areas industriais deverdao ser ouvidos os 06rgaos ambientais
competentes, para averiguar a sua possivel contaminagao pelo uso industrial anterior, certificando-se da
possibilidade de utilizagdo das mesmas.

§ 2° Na reconversao de uso por reparcelamento de lote ou quadra devera ser observado:
a. lote maximo de 500 m? (quinhentos metros quadrados) para uso nao residencial;
b. area maxima do empreendimento de uso residencial de 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Capitulo lll -  Dos Objetivos para o Desenvolvimento Humano e Qualidade de Vida.

Art. 5° - Para alcancar o desenvolvimento humano e qualidade de vida, de que trata o Capitulo Il do Titulo Il
do PDE, em funcao das propostas feitas pela comunidade local, ficam estabelecidos no artigo 6° deste
Livro, as prioridades para os anos meta 2.006 e 2.012, por meio de agao conjunta da subprefeitura com as
demais Secretarias pertinentes, visando a priorizagdo das politicas setoriais e das agbes estratégicas
localizadas, de modo a promover a inclusdo social e a reduzir as desigualdades regionais relativas aos
diversos setores.

Art. 6° - Sa0 objetivos para o desenvolvimento humano e qualidade de vida, quanto:
. ao ambiente urbano:
a. criar novas areas verdes;
b. preservar os macigos verdes existentes;
C. propiciar o acesso da populagado aos equipamentos de lazer e esportes existentes ou a serem
criados nas areas publicas;
d. requalificar os espagos verdes existentes;
estimular a arborizagdo em toda a regido de operagao urbana;
garantir o controle da permeabilidade do solo de modo a evitar os impactos negativos sobre a
drenagem urbana;
g. buscar novas solugdes para bacias de contencéo, evitando-se a impermeabilizagéo total;
h. exigir a recuperacdo de areas contaminadas e estipular compensag¢des ambientais, através
de instrumentos legais existentes ou criados para esse fim;
i. elaborar um plano de drenagem de aguas pluviais;
estabelecer procedimentos para avaliagdo de areas contaminadas, ou com suspeita ou
potencial de contaminagao, nos termos das disposigdes desta Lei;
k. exigir laudo comprobatério da nao-contaminagcédo do sub-solo de areas industriais a serem
reconvertidas para outros usos;
permitir a ocupacgao de areas contaminadas somente apds a sua recuperacgao;
. garantir seguranga e bem-estar a todos os cidadaos;
desenvolver politicas e programas que estimulem o uso de areas tombadas, dinamizando-as;
recuperar bens tombados em processo de degradagao;
estimular a implantacéo de equipamentos nos edificios identificados como de importancia
histérica e cultural ou de identidade com a comunidade, restaurando-os se necessario.
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Il. as areas publicas:
a. garantir a sua utilizagao por todos os cidadaos;



b. utilizar as areas remanescentes de tragcados viarios ou baixos de viadutos por atividades
efémeras de interesse da coletividade;

c. elaborar um diagnéstico da demanda por equipamentos na area da subprefeitura que inclua
as propostas e necessidades apontadas pela comunidade no Orgcamento Participativo e neste
plano, a fim de priorizar a utilizacao destas areas;

d. garantir ailuminagao de ruas, vias e pracgas, para gerar a sensagao de segurancga;

e. implementar um sistema informatizado de cadastramento das areas verdes e areas publicas
em agao conjunta com a Secretaria do Verde e do Meio Ambiente;

ao uso residencial e habitagdo de interesse social:

a. estimular a implantagao de novas areas residenciais em regidées de uso misto;

b. evitar o surgimento de grandes areas que concentrem apenas um uso — residencial — e
concentrem também a mesma faixa de renda;

c. estimular a produgédo e oferta de Habitacdo de Interesse Social (HIS), tanto pelo poder
publico, como pela iniciativa privada,em toda a regido da Subprefeitura;

d. garantir que 20% da area reparcelada em processos de reconversdo de uso seja utilizada
para a produgao de HIS;

e. estimular a participagdo popular na tomada de decisio, elaboragdo de projetos, elencando
prioridades;

aos corticos:

a. estimular os proprietarios de corticos a fazerem intervencdes para melhorar a qualidade
habitacional dos mesmos;

b. alugar edificios que estiverem em condigbes dignas e de acordo com a legislagdo vigente
para atender a populagao residente em corticos;

c. desenvolver planos e programas para os imoveis a serem reformados pelo Poder Publico;

d. formar uma base de dados articulada e integrada nos ambitos municipal e estadual.

Capitulo IV- Dos Objetivos para o Desenvolvimento Urbano com Qualidade Ambiental.

Art. 7° - S&o objetivos do desenvolvimento urbano com qualidade ambiental:

promover a recuperagao e melhoria das condigbes de ocupacgdo do solo, de forma a garantir o
controle da permeabilidade;

diminuir os graves problemas ambientais de drenagem, poluigdo atmosférica e sonora, adotando
Planos e Programas de Gestdo Ambiental;

fazer gestbes junto as diversas esferas de governo visando a expansao e integragdo da Rede
Estrutural de Transportes e Viaria, articulando os diferentes modos para atender as novas
demandas;

V. incentivar a dinamizagao das centralidades existentes;
V. promover a ampliagdo e qualificagdo das areas de uso publico nas intervengdes relacionadas
com as centralidades e a implantacado dos Terminais de Transporte Publico;
VI. participar da implantagao do Plano Diretor de Residuos Solidos em um papel pré-ativo com a
ativagao do Centro de Triagem do Tatuapé;
VII. estimular a implantagdo de programas, pelos setores publico e privado, que tenham como
objetivo a recuperacdo do patriménio histérico;
VIII. propor novas ZEPEC a partir do mapeamento do patriménio historico existente e de indicagdes
da populagéo.
Titulo Il - Do Plano Urbanistico-Ambiental
Capitulo I - Dos Elementos Estruturadores
Secéao | - Rede Hidrica Ambiental

Art. 8° — Além dos objetivos e diretrizes estabelecidos nos artigos 61, 62, 64, 65, 67 e 68 da Lei n°. 13.430,
de 13 de setembro de 2.002, deverdo ser observados o0s seguintes:

minimizar a ocorréncia de alagamentos, por meio do estabelecimento de taxa de permeabilidade
minima do solo e preservagao dos talvegues de mananciais nao canalizados;

promover a contengdo das aguas pluviais, atendendo ao disposto na Lei n°. 13.276, de 04 de
janeiro de 2002;

controlar a ocupacao dos fundos de vale, de forma a recuperar a permeabilidade do solo;



VI

VII.
VIII.
IX.

mitigar o desconforto térmico e a poluigdo atmosférica, por meio da arborizagdo dos espacos de

uso publico e preservagao das concentragbes arboreas significativas;

ampliar as areas de uso publico, as areas verdes, a arborizacao e as calgadas;

criar um Programa de Protegéo das Aguas Subterraneas que garanta:

a. que o uso desse potencial aqiifero nao provoque o rebaixamento dos niveis d’agua;

b. que o seu consumo seja controlado;

C. que o risco de contaminacdo dos pogos por problemas no saneamento e outros sejam
controlados, reduzidos e minimizados;

incentivar a arborizacdo em toda a area da subprefeitura;

desenvolver um programa de manutengao e criagao de arvores junto a comunidade;

fomentar o Viveiro da Mooca.

Paragrafo uUnico: As areas residenciais e as areas publicas municipais sado prioritarias para atender o
disposto no “caput” deste artigo, principalmente nos Distritos da Agua Rasa e Mooca.

Art. 9° — A Rede Hidrica Ambiental, bem como os parques e caminhos verdes propostos neste Plano
Regional, constam do Quadro 01A e do Mapa 01, integrantes deste Livro.

Art. 10 - Nos parques lineares da Subprefeitura da Mooca, criados no PDE e neste Plano Regional, devem
ser adotadas as seguintes diretrizes:

Secao ll -

parque linear ao longo da antiga Av. Adutora Rio Claro — atual Av. Luis Ferreira:
a. respeitar as necessidades de manutencao dessa tubulagao;

b. adequar o paisagismo a proximidade da adutora do solo;

c. possibilitar a utilizagdo do local pela populagao;

d. criar uma ciclovia neste eixo;

parque linear ao longo da avenida proposta paralela a Marginal Tieté:

a. funcionar como um eixo de conexdo de areas verdes existentes, que se encontram
espalhadas por toda a sua extensao;

b. criar uma ciclovia neste eixo;

c. considerar a proposta da populagdo de um parque ecolégico, cultural, de esporte e lazer;

parque linear ao longo da via férrea:

a. funcionar como um eixo de conexdao de areas verdes existentes, que se encontram
espalhadas por toda a sua extensao;

b. criar uma ciclovia neste eixo.

Rede Viaria Estrutural

Art. 11 — Além dos obijetivos e diretrizes estabelecidos nos artigos 82 e 83 da Lei n°. 13.430, de 13 de
setembro de 2.002, deverao ser observados os seguintes:

V.
V.

VI.

VII.

VIII.

requalificar os eixos viarios identificados como centralidades;

requalificar os corredores de transporte publico;

elaborar estudos que quantifiquem e qualifiquem o volume de veiculos que trafegam pelas vias,
adequando o uso do solo do entorno com a capacidade da via;

incorporar a escala do pedestre nos projetos de novos sistemas viarios e projetos urbanisticos;
ofertar estacionamentos e elaborar plano de gestao de vagas ociosas, em areas que concentrem
veiculos, principalmente:

a. nos polos e eixos de centralidades;

b. nas estagdes de trem e metro;

c. naregiao do comércio especializado nos Distritos do Bras e Pari;

projetar mini-terminais de turismo ao longo da regido do comércio especializado no Bras e Pari,
formando anéis de circulagao:

a. que sejam pontos de chegada de 6nibus;

b. interligados por vans;

C. que incorporem as diretrizes para o projeto urbanistico proposto para essa area;

prover um numero maior de travessias de veiculos e pedestres em vias estruturais,
principalmente na Av. Salim Farah Maluf , na regido préoxima ao Largo da Agua Rasa; e no
Tatuapé, para sobrepor a Avenida Radial Leste, linha de trem e metrd;

priorizar os eixos de transporte principais para a implantacdo de equipamentos publicos;



IX. permitir que as areas do entorno da rede viaria estrutural proposta, as areas para implantagao da
mesma e as estagdes de transporte publico coletivo possam receber o potencial construtivo
adicional, através de outorga onerosa ou da transferéncia de potencial construtivo.

Art. 12 - A Rede Viaria Estrutural, consta do Mapa 02 integrante deste Livro.

Paragrafo unico: A via proposta no PDE, de apoio a marginal Tieté e que da continuidade ao tragado viario
da Avenida Marqués de S&o Vicente, deve passar lindeira ao Parque Piqueri.

Secao lll - Rede Estrutural de Transporte Publico

Art. 13 — Serdo objeto de projetos estratégicos, os corredores de dnibus em funcionamento que apresentem
o desenho urbano de seu entorno degradado.

Art. 14 — Devem ser observados, nos projetos estratégicos em corredores de 6nibus, sempre que houver
viabilidade técnico-financeira, as seguintes diretrizes:
. prever a implantagcédo de baias para:
a) paradas dos 6nibus que trafegam nas vias;
b) paradas de veiculos particulares;
c) paradas de servigos especiais.

Il. prever a implantacao de faixas especiais para:
a) desaceleragao;
b) acesso aos estabelecimentos dispostos ao longo da via;

. determinar a implantagao de usos nao residenciais que:
a) isolem os usos residenciais dos incOmodos de transito, ruido, poluigéo da via;
b) propiciem estacionamento e acesso aos estabelecimentos, de forma a n&o prejudicar o fluxo
de veiculos da avenida;

V. priorizar a instalagdo de equipamentos publicos ao longo dessas vias;

V. estudar o impacto de vizinhanga resultante da instalagdo dos pontos finais das linhas de énibus
em polos ou eixos de centralidades;

VI. determinar que o corredor de 6nibus:
a. seja arborizado nos padroes de caminhos verdes propostos para a subprefeitura;
b. néo prejudique o acesso ao comércio e servigos lindeiros a via.

§ 1° - O proprietario que doar ao Municipio seu imével, ou parte dele, para a realizagdao do projeto
estratégico em corredor de 6nibus, podera exercer, em outro local passivel de receber potencial construtivo,
o direito de construir previsto na legislagao de uso e ocupagédo do solo para o seu imével, observado o
disposto no artigo 218 do PDE.

§ 2° - Nos projetos estratégicos em corredores de Onibus poderédo ser utilizados todos os instrumentos
previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 15 — O Executivo Municipal fara gestdes junto aos niveis de governo competentes de modo a viabilizar
com a CPTM:
. implantagdo de baias para a integragdo dos trens com Onibus e vans, parada de veiculos
particulares e de veiculos especiais;
Il. implantagédo do trecho de trem expresso interligando o Bras como o ABC, nos moldes do trem
expresso leste ja implantado;
Il. duplicagdo do numero de usuarios do sistema para 2 milhdes de pessoas;

V. implantagao do trecho de trem parador entre a Estagédo da Luz e Estagdo Mooca, atual linha D
do trem;
V. abertura de pragas junto as rampas de acesso as estagdes;
VI. recuperacdo dos galpdes ferroviarios existentes e destinacdo para usos de cunho social e
comunitario, dentre eles o de habitagao de interesse social,
VII. implantagédo de parque linear ao longo da via férrea a medida que as atividades existentes
possam ser erradicadas;
VIII. implantagédo de novas estagoes;



IX. reforma e reciclagem da Estagdo Mooca com reabilitacdo e extensdo do acesso subterraneo,
visando evitar a transposicao aérea das linhas;
X. implantagao do trecho Bras — Aeroporto;

Art. 16 — A Rede Estrutural de Transporte Coletivo consta do Quadro 03 e Mapa 03 integrantes deste Livro.

Art. 17 - Sao diretrizes para o sistema de transporte coletivo na Subprefeitura da Mooca:
I. transferir para imdveis mais distantes das areas centrais as garagens de Onibus, adensando a
populagao destas areas e dando uma nova fungao social para as mesmas;
Il. utilizar prioritariamente para a implantagao de area verde, equipamentos e habitagdes de interesse
social, integradas nas areas de ZEIS, as grandes glebas de garagem.

Paragrafo unico: Como antigas garagens da regido, sao indicados os terrenos da Rua Santa Rita, n°® 500 e
da Rua Araguaia, n° 393, ambos no Pari.

Secao IV — Rede Estrutural de Eixos e Pélos de Centralidade

Art. 18 - Os eixos e polos de centralidades deverado ser objeto de projeto urbanistico especifico, a ser
desenvolvido independentemente da area estar inserida ou ndo dentro da area de operacéo urbana.

Paragrafo Unico: As calgadas e os espagos publicos, nos projetos urbanisticos especificos para os eixos e
polos de centralidades, devem receber tratamento que possibilite a sua utilizacdo pelos portadores de
necessidades especiais.

Art. 19 — Os polos de centralidades existentes a reestruturar e qualificar sao:
l. Prioridade 1 — Centralidade Regional:

a. Largo da Concordia;

Il. Prioridade 2 — Centralidades dos distritos:
a. Largo Sao José do Belém (Belém) articulado com o Largo Ubirajara;
b. Largo Santa Clara (Agua Rasa);
c. Praca Padre Bento (Pari);

M. Prioridade 3 — Outras centralidades:
a. Entorno do encontro da Rua da Mooca com a Avenida Paes de Barros; ]
b. Largo Agua Rasa (Agua Rasa) — encontro Avenida Sapopemba com a Avenida Alvaro

Ramos.

Art. 20 - Os polos de centralidades existentes a reestruturar e qualificar, sempre que possivel, deverao
atender as seguintes diretrizes:
. regulamentar o uso das ruas e calgadas;
Il. regulamentar os espagos a serem ocupados por ambulantes , principalmente nas areas de
circulagao intensa de pedestres;
Il. melhorar a acessibilidade do pedestre;

V. elaborar programa ambiental e paisagistico visando qualificar o ambiente urbano;
V. desenvolver projeto de mobiliario urbano em conformidade com as diretrizes ambientais e
paisagisticas;
V1. organizar a circulagdo com novos pontos de chegada de transporte publico;
VII. criar estacionamentos;
VIII. recuperar as fachadas e controlar a poluicao visual;
IX. estimular e qualificar o comércio tradicional da centralidade;
X. equacionar as questdes de transito.

Art. 21 — Sao podlos de centralidades a serem qualificados e que nao devem receber transferéncia de
potencial construtivo:
l. entorno da Estagao Tatuapé do Metrd;
Il. entorno da Avenida Sapopemba com Avenida Salim Farah Maluf;
Il. Praca Silvio Romero.

Art. 22 — Os eixos de centralidades existentes a reestruturar e qualificar sao:
l. Prioridade 1 — Eixos regionais:
a. Avenida Rangel Pestana / Avenida Celso Garcia;
b. Avenida Alcantara Machado / Avenida Radial Leste;
Il. Prioridade 1- Eixos comerciais a qualificar:



a. Rua do GasOmetro (Bras);
. Prioridade 2 - Eixos comerciais a qualificar:
a. Rua da Mooca (Mooca);
b. ruas de comércio especializado no Bras (Bras e Pari):
1. Rua Oriente;
Rua Maria Marcolina;
Rua Silva Teles;
Rua Thiers;
Avenida Vautier;
Rua Cavalheiros;
Rua Almirante Barroso;
. Rua Firmino Whitaker;
c. Rua Monsenhor de Andrade, entre a Rua do Gasémetro e a Avenida Rangel Pestana;
d. Avenida Carlos de Campos (Pari);
V. Prioridade 3 — Eixos locais:
a. Avenida Alvaro Ramos até o inicio da Avenida Sapopemba.

PN RN

Art. 23 - Os eixos de centralidades existentes a reestruturar e qualificar, sempre que possivel, deverao
atender as seguintes diretrizes:
l. elaborar projeto de desenho urbano da via e do entorno;
Il. melhorar a acessibilidade do pedestre;
[l alargar as calgadas;

V. criar espagos para estacionamento de veiculos;

V. criar baias para parada de 6nibus e veiculos de carga/descarga;

VI. prover espaco publico ajardinado, arborizado e equipado, destinado aos pedestres e usuarios da
regido.

Art. 24 - A Rede Estrutural de Eixos e Pdélos de Centralidades, bem como as propostas especificas deste
Plano Regional, constam do Quadro 04D e do Mapa 04 integrantes deste Livro.

Paragrafo Unico: Todas as centralidades da Subprefeitura da Mooca sdo Areas de Intervengdo Urbana e
serao objeto de lei especifica.

Capitulo Il - Dos Elementos Integradores
Art. 25 — A Subprefeitura e a comunidade local deverao estabelecer, no Plano de Gestdo Ambiental e nos
Planos de Bairros, as agdes a serem implementadas para os diferentes tipos de espacgos de uso publico,

considerando as diretrizes contidas neste Plano Regional.

Paragrafo unico: Os espacos de uso publico incluem as areas publicas, as areas verdes publicas e as areas
abertas para uso publico.

Titulo Il — Do Uso e Ocupacao do Solo
Capitulo | - Das Macrozonas
Secao | - Da Macrozona de Estruturacao e Qualificagao Urbana

Art. 26 — A Subprefeitura da Mooca encontra-se integralmente contida na Macrozona de Estruturagéo e
Qualificagao Urbana, configurando areas de diferentes graus de consolidagdo e manutengéo,
compreendendo as seguintes zonas de uso:
l. Zonas Predominantemente Industriais — ZP,
. Zonas Mistas — ZM;
Il. Zonas Centralidades — ZC.

Capitulo Il - Do Zoneamento

Art. 27 — As caracteristicas de dimensionamento, ocupacao e aproveitamento dos lotes nas zonas de uso
contidas na Subprefeitura da Mooca sao as constantes do Quadro 04 integrante deste Livro.

Paragrafo unico: Os perimetros das zonas de uso contidas na Subprefeitura da Mooca séo os constantes do
Quadro 04A e delimitados no Mapa 04, integrantes deste Livro.



Secao | — Das Zonas Predominantemente Industriais — ZPI

Art. 28 — Na Zona Predominantemente Industrial- ZPI, da Subprefeitura da Mooca, sdo permitidas uma ou
mais unidades industriais por lote ou gleba, com cota minima de terreno igual a 500m?/industria.

§ 1° - A Zona Predominantemente Industrial — ZPI, da Subprefeitura da Mooca, encontra-se integralmente
contida na Operagao Urbana Consorciada Diagonal Sul.

§ 2° - Os coeficientes de aproveitamento minimo e maximo e as condi¢gdes e parametros para a instalagao
de usos definidos para a ZPI, até a aprovacao da lei especifica da Operagédo Urbana Consorciada Diagonal
Sul, sdo os estabelecidos no Quadro 04 deste Plano Regional Estratégico e nas disposi¢cdes da Parte Il
desta lei.

Secao ll - Das Zonas Mistas — ZM

Art. 29 — Sao Zonas Mistas com densidade demografica e construtiva alta - ZM3a e ZM3b, aquelas
constituidas pelo territério da Subprefeitura da Mooca pertencente a Macrozona de Estruturacado e
Qualificagao Urbana, destinadas a implantagéo de usos residenciais e nao residenciais, inclusive no mesmo
lote ou edificagdo, segundo critérios gerais de compatibilidade de incémodo e qualidade ambiental, que tém
como referéncia o uso residencial.

Art. 30 — As Zonas Mistas ZM3a sdo aquelas constituidas pelo territorio da Subprefeitura da Mooca
pertencente a Macrozona de Estruturacdo e Qualificagcdo Urbana, excluidas as Zonas Mista ZM.3b, as
Zonas Predominantemente Industriais — ZPI, as Zonas Centralidades Polares com densidade demografica e
construtiva alta — ZCPa, as Zonas Centralidades Polares com densidade demografica e construtiva alta —
ZCPb e as Zonas Especiais.

Art. 31 — Na Subprefeitura da Modca, as novas construgoes ou reformas com mudanca de uso para usos
nao residenciais incOmodos, compativeis com o uso residencial, deverdo ocorrer preferencialmente no
sistema viario estrutural N1, N2, N3; nas vias coletoras e nos eixos e pdélos de centralidades.

Secao lll - Das Zonas Centralidades — ZC

Art. 32 — Sdo Zonas Centralidades Polares com densidade demografica e construtiva alta — ZCPa e ZCPb,
aquelas destinadas a localizagdo de atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais,
caracterizada pela coexisténcia entre os usos nao residenciais e habitacionais, porém, com a predominancia
de usos nao residenciais.

§ 1° - As Zonas Centralidades Polares — ZCPa, da Subprefeitura da Mooca, sdo Areas de Intervencéo
Urbana e serao objeto de lei especifica, podendo o coeficiente de aproveitamento maximo ser igual a 4,0
(quatro).

§ 2° Todas as Zonas Centralidades Polares — ZCPb, da Subprefeitura da Mooca, séo Areas de Intervencéo
Urbana e ser&o objeto de lei especifica.

Secao IV - Das Zonas Especiais

Art. 33 — As Zonas Especiais contidas na Subprefeitura da Mooca sado aquelas que ocupam porg¢des do
territorio, com diferentes caracteristicas ou com destinagcao especifica e normas proéprias de uso e ocupagao
do solo e edilicias, compreendendo:
l. Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental — ZEPAM.
Il. Zonas Especiais de Preservagao Cultural — ZEPEC.
[l Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Subsecaol- Das Zonas Especiais de Preservacao Ambiental - ZEPAM

Art. 34 — Ficam enquadrados como ZEPAM os perimetros constantes do Quadro 04B e delimitados no
Mapa 04 deste Livro.
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§ 1°: Os proprietarios de areas enquadradas como ZEPAM poderao transferir de forma gradativa o Potencial
Construtivo Virtual das mesmas, de acordo com legislagao especifica.

§ 2°: Exclusivamente para efeito do calculo do Potencial Construtivo Virtual, o coeficiente de aproveitamento
maximo das ZEPAM’s da Subprefeitura da Mooca sera igual a 1,0 (um).

Subsecao ll— Das Zonas Especiais de Preservacao Cultural - ZEPEC

Art. 35 — As areas ou imoveis, constantes do Quadro 04B e Mapa 04 deste Livro, que vierem a ser
tombadas ou preservadas pelos 6rgaos federal, estadual e municipal, estardao sujeitas as disposi¢oes
estabelecidas por esta lei para as Zonas Especiais de Preservagao Cultural — ZEPEC.

Art. 36 — A aprovacgdo de novas edificagdes nos imoveis localizados em ZEPEC ou em sua area envoltéria,
determinada pelo tombamento, fica sujeita a apreciagdo dos 6rgaos de defesa do patriménio cultural no
ambito do Estado, ao Conselho de Defesa do Patrimbnio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do
Estado — CONDEPHAAT e, no ambito do Municipio, ao Conselho Municipal de Preservagao do Patrimdnio
Historico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo - CONPRESP, os quais deverao observar as
diretrizes de ocupagéao da area envoltéria determinadas em seu Tombamento.

Subsecao lll — Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Art. 37 — Os perimetros das ZEIS s&o os constantes do Quadro 04B e delimitados no Mapa 04 integrantes
deste Livro.

Art. 38 - Sao diretrizes para o plano de urbanizacao das ZEIS 3 da Subprefeitura Mooca:
. arborizar todas as vias, principalmente nos Distritos do Bras, Mooca e Agua Rasa;
Il. criar areas verdes nos Distritos do Bras, Mooca e Agua Rasa;
. promover a diversidade de usos e a diversidade social;

V. manter a continuidade do sistema viario, evitando a criagdo de condominios fechados;
V. articular o projeto da ZEIS com a area do entorno;
VI. reparcelar glebas maiores que 1 hectare (10.000 m?), de acordo com as diretrizes descritas no §
4° do artigo 4° do Capitulo Il deste Livro;
VILI. propiciar a requalificagdo de espacgos verdes existentes;
VIII. estimular o proprietario de corticos a melhorar a qualidade habitacional dos mesmos;
IX. demarcar os corticos que estardo sujeitos ao direito de preempcao.
Capitulo lll—  Dos Instrumentos de Gestao Urbana Ambiental
Secao | — Dos Instrumentos Urbanisticos

Art. 39 — Este Plano Regional para o planejamento, controle, gestdo e promogéo do desenvolvimento
urbano ambiental do territério da Subprefeitura, faz uso dos instrumentos urbanisticos estabelecidos pelo
artigo 198 da Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2.002, e daqueles constantes da Lei Federal n°. 10.257
de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, observadas as diretrizes contidas na Politica Nacional do
Meio Ambiente, quando for o caso.

Secao Il - Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade
Art. 40 — Sao passiveis de aplicagao do parcelamento, edificagcao e utilizagdo compulséria todos os imdveis
nao edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados no territério da Subprefeitura da Mooca,

conforme o estabelecido nos artigos 201 e 234 do PDE e nas disposicdes da parte | desta Lei, excetuando-
se os localizados na Zeis 1, cujo perimetro esta delimitado no Quadro 04B deste Livro.

10



11

Art. 41 — As leis especificas das Operag¢des Urbanas Consorciadas Diagonal Sul e Celso Garcia, para as
areas delimitadas no Mapa 05 integrante deste Livro, poderdo determinar regras e prazos especificos para a
aplicagao do Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsoria, de que trata o artigo 5° da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2.001.

Art. 42 — Nas Areas de Intervencao Urbana — AlU delimitadas no Mapa 05, integrante deste Plano Regional,
por ato do Executivo, deverao ser notificados os proprietarios de terrenos e edificagdes subutilizados, nos
termos do artigo 5° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2.001, que ndo atendam aos objetivos e
diretrizes estabelecidas para as transformagdes urbanisticas que se desejam alcangar nessas areas.

Paragrafo unico: Os proprietarios dos imoéveis de que trata o “caput’” deste artigo, poderdo propor ao
Executivo o estabelecimento de Consorcio Imobiliario, conforme dispde o artigo 46 da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2.001.

Art. 43 — Sao considerados passiveis de Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsorios os imdveis
nao edificados, subutilizados, ou nao utilizados que se enquadrem nas disposicoes dos § § 1% 2° e 4° do
artigo 201 do PDE, localizados:
. nas ZEIS 3 demarcadas no Mapa 04 integrante deste Livro;
Il. nas areas das operagodes urbanas demarcadas no Mapa 05 integrante deste Livro;
Il. nos eixos e centralidades a dinamizar demarcados no Mapa 04 integrante deste Livro;
V. nas areas de ZIR demarcadas no Mapa 04 integrante deste Livro.

Secao lll - Do Direito de Preempg¢ao

Art. 44 — Lei baseada nas areas delimitadas no Mapa 06 integrante deste Livro, indicara os iméveis sujeitos
a incidéncia do Direito de Preempcao, necessarios a implantacdo de parques, abertura de vias e
melhoramentos viarios, equipamentos de transporte coletivo e equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. As areas sujeitas ao direito de preempg¢ao estdo descritas no Quadro 06 e delimitadas no
Mapa 06 deste Livro.

Secao IV - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 45 — Nas Areas de Intervencdo Urbana — AlU delimitadas no Mapa 05 deste Livro, enquanto estas ndo
forem regulamentadas por lei, o Executivo Municipal podera aplicar a Outorga Onerosa do Direito de
Construir nos imoveis nelas contidos até o coeficiente de aproveitamento maximo permitido para as zonas
nas quais elas estiverem inseridas, respeitados os estoques de potencial construtivo adicional estabelecidos
na legislacdo de uso e ocupacédo do solo.

Art. 46 — Nas Operacoes Urbanas Consorciadas Diagonal Sul e Celso Garcia, delimitadas no Mapa 05 deste
Livro, enquanto nao regulamentadas por leis especificas, o Executivo Municipal podera aplicar a outorga
onerosa do Direito de Construir nos imdveis nelas contidos até o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido para as zonas nas quais elas estiverem inseridas, respeitados os estoques de potencial
construtivo adicional estabelecidos na legislagdo de uso e ocupagao do solo.

Art. 47 — Nao se aplica a Outorga Onerosa do Direito de Construir nos iméveis preservados, enquadrados
como ZEPEC.

Secao V — Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 48 — A Transferéncia do Direito de Construir, nos termos dos artigos 217 a 219 do PDE e nas
disposicdes desta Lei, podera ser realizada somente para as areas receptoras do direito de construir
definidas no artigo 220 do PDE.

Paragrafo unico: Nos imoveis, lotes ou glebas localizados nas areas necessarias para a implantagdo dos
parques lineares, podera ser transferido o seu potencial construtivo para outros iméveis contidos na faixa de
200m (duzentos metros) lindeiros ao parque, desde que os proprietarios doem ao Municipio o seu imovel.

Secao VI - Das Areas de Intervencées Urbanas

Art. 49 — As Areas de Intervengdo Urbana da Subprefeitura da Mooca, criadas neste Plano Regional, sdo
aquelas constantes do Quadro 05 e do Mapa 05 integrantes deste Livro e tém como diretrizes:
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l. implantar parques lineares;
Il. implantar areas verdes de recreacao e lazer;
. viabilizar areas de retengao de aguas pluviais para auxiliar o sistema de drenagem;

V. manter a permeabilidade do solo existente, garantindo as condi¢des de drenagem e absorgao
das aguas pluviais;
V. ampliar as areas permeaveis nos fundos de vale;
VI. valorizar a paisagem, privilegiando espacgos de uso publico;
VII. criar e qualificar espago de uso publico destinado ao lazer da populagédo residente nas
imediagdes dos parques lineares e ZEPAM’s;
VIII. implantar ciclovia;
IX. transformar a calgada em caminho verde para pedestres, com complementagao da arborizagao;
X. promover espacos de uso publico, viabilizando integragcdo com calgadas e pragas para as areas
das estagdes de metro;
XI. criar e qualificar os espacos publicos no entorno das estagoes do metro;
XIl. revitalizar e manter as pragas publicas;
Xl manter com tratamento adequado as calgadas, avaliando, inclusive, a arborizagdo existente,
visando ao conforto térmico e a atenuagao dos ruidos;
XIV. implantar habitac6es adequadas para abrigar os moradores da favela e corticos;
XV. implantar habitagdes de interesse social e seus equipamentos de uso coletivo, permitindo a

recuperagao das areas atuais ocupadas por favelas e cortigos.

Art. 50 — Os procedimentos de implantacdo das diretrizes estabelecidas para as Areas de Intervencao
Urbana — AlU, de que trata o artigo 48 deste Livro, serdo regulamentados por lei.

Art. 51 — A Area de Intervencdo Urbana Projeto Estratégico Pari-Bras tem como objetivo uma renovagéo
completa do setor a partir da implantagdo da nova ligagao viaria que circunda o né central criando nova
rétula a nordeste, a desembocar na regido da Luz, conforme legislagdo em vigor.

Art. 52 — A Area de Intervencdo Urbana Projeto Estratégico Pari-Bras tem como diretrizes:
. Introducdo de novos equipamentos publicos e de uso coletivo, destacando-se a implantacao de
um parque linear publico de apoio as residéncias.
Il. promover a recuperacao dos edificios presentes no setor, tanto residenciais quanto comerciais,
industriais e de servicos.
Il. Incentivar o uso residencial aproveitando a infra-estrutura instalada conforme indicacéo das Zeis
3, no entorno do parque proposto.
V. Implantar equipamentos de saude, educacao e cultura de apoio a populagao moradora.
V. Efetuar estudos para a adequada abertura da ligagdo viaria e seu entorno, incluindo a
implantagédo de volumetria, recuos adequados, vagas de estacionamento e espagos de convivio.

Art. 53 — A Area de Intervencgéo Urbana Projeto Estratégico Rua Santa Rita / Avenida Guilherme Cotching
tem como objetivo uma readequagao dos espacos resultantes da nova avenida garantindo a criacéo de
areas verdes do parque linear.

Art. 54 — A Area de Intervencdo Urbana Projeto Estratégico Rua Santa Rita / Avenida Guilherme Cotching
tem como diretriz promover a reabilitagdo das quadras adjacentes criando espagos de convivio, arborizagéo
e cultura.

Art. 55 — A Area de Intervengdo Urbana Projeto Estratégico Parque Dom Pedro Il tem como objetivo uma
renovagao completa do setor, incluindo a reforma do Mercado Municipal, a reurbanizagao do Parque Dom
Pedro Il, a criagdo do Museu da Cidade no edificio do Palacio das Industrias, o restauro da Casa das
Retortas, a recuperacgao dos viadutos 25 de Margo e do Glicério e as novas diretrizes viarias e de transporte
publico que atravessam o setor.

Art. 56 — A Area de Intervencéo Urbana Projeto Estratégico Parque Dom Pedro Il tem como diretrizes:

l. promover a recuperagdo dos edificios e elementos do patriménio histérico presentes no setor,
com a introdugao de equipamentos publicos e de uso coletivo, destacando-se o Palacio das
Industrias, a Casa das Retortas e o Quartel do Batalhdo de Guardas.

Il. estimular a renovagao de imoéveis, procurando incentivar a presenca de populagdo de renda
média e baixa, principalmente nas quadras do Glicério e nas quadras do Bras (indicadas para
Zeis 3) e das quadras posteriores ao imével da Comgas, junto a Rangel Pestana.
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. promover a readequacao dos espacos de vendas de rua, principalmente quanto a presencga dos
ambulantes, criando novos espacos destinados ao comércio de pequeno porte, com a criacao de
shoppings populares.

Art. 57 - As Areas de Intervencdo Urbana Projeto Estratégico propostas neste Plano Regional, constam do
Quadro 05 e do Mapa 05 integrantes deste Livro.

Secao VIl - Das Operac¢ées Urbanas Consorciadas

Art. 58 — As Operagdes Urbanas Consorciadas Diagonal Sul e Celso Garcia, atendendo as disposigdes dos
artigos 225 a 234 da Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2.002, deverdo ser objeto de lei especifica sendo
por este Plano Regional estabelecidas alteracdes nos perimetros demarcados pelo Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo, conforme Mapa 05 integrantes deste Livro.

Art. 59 — A lei especifica da Operagdo Urbana Consorciada Diagonal Sul devera observar as seguintes
diretrizes:
. implantar um parque linear ao longo da via férrea;
Il. controlar o aumento de areas impermeabilizadas;
Il. promover ocupagao que privilegie arborizagéo intensa e adequada para diminuir o desconforto
térmico, a poluicdo atmosférica e sonora;

V. promover a criagdo de areas verdes, preferencialmente publicas ou em parceria com a iniciativa
privada;
V. reservar areas de drenagem e contencdo, areas verdes e areas de uso publico, as ultimas

valorizando, preferencialmente, os terminais de embarque de transporte coletivo existente e
previsto, a integracdo entre eles e com as ruas comerciais e as centralidades;

VI. promover parceria com o 6rgao competente para viabilizar a modernizacao das estagdes dos
trens da CPTM;
VII. promover a integragao fisica das regides separadas pela via férrea;
VIII. definir medidas mitigadoras e compensagoes ambientais para as areas com solo ou aguas subterraneas

contaminadas, nas antigas areas industriais da operagao.

Art. 60 — A lei especifica da Operacao Urbana Consorciada Celso Garcia devera observar as seguintes
diretrizes:

. implantar avenida projetada de apoio sul a Marginal Tieté;

Il. implantar um parque linear e uma ciclovia ao longo da avenida projetada de apoio sul a Marginal

Tieté;

Il. recuperar e modernizar o corredor de 6nibus da Av. Rangel Pestana e Av. Celso Garcia;

V. implantar passagens em desnivel, para pedestres e veiculos, na via férrea;

V. promover ocupagao que privilegie arborizagéo intensa e adequada para diminuir o desconforto
térmico, a poluicao atmosférica e sonora;

VI. implantar areas verdes e areas de uso publico, valorizando os terminais de embarque de

transporte coletivo, a integragao entre eles e com as ruas comerciais e as centralidades.
Secao VIII - Dos Instrumentos de Gestdao Ambiental

Art. 61 — As diretrizes estabelecidas neste Plano Regional, com a finalidade de proteger, recuperar e
melhorar a qualidade ambiental do territério, compreendido pela Subprefeitura da Mooca, deverdo ser
observadas pela lei especifica de zoneamento ambiental, nos termos dispostos pelos artigos 248 a 255 da
Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2.002, e, em especial, pelas seguintes:

. a ampliacao das areas arborizadas, constituidas pelos caminhos verdes e parques lineares, que

passam a integrar o Sistema de Areas Verdes;
Il. 0 aumento das areas permeaveis, em especial, junto as cabeceiras de drenagem;
M. as obras de drenagem necessarias para o controle dos alagamentos;

V. a recuperacgao de areas degradadas ocupadas por favelas, que deverdao contar com habitagdes
adequadas e com equipamentos sociais de uso coletivo da populagdo residente nas suas
imediacoes;

V. o controle da poluigao do ar, emissdes de ruidos e radiagao.

Titulo IV — Das Disposi¢coes Gerais

Art. 62 — Fazem parte integrante desta Lei:
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