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Titulo |
Das Politicas Publicas Regionais

Capitulo | — Dos Objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental da Regiao

Art. 1° - O Plano Regional da Subprefeitura Guaianases estabelece os seguintes objetivos e diretrizes
para o desenvolvimento urbano e ambiental da regido:

objetivos:

aplicar o Plano Diretor Estratégico e os instrumentos do Estatuto da Cidade;

b) requalificar o tecido urbano da Subprefeitura no sentido de diminuir a tendéncia atual de
adensamento, eliminando as areas de risco e respeitando as areas de protegcdo ambiental;

€) minimizar os locais de risco para a populagdo moradora;

d) promover meios para solucionar os problemas de regularizagéo fundiaria, com abordagem
diferenciada para cada caso de loteamentos consolidados, clandestinos ou com agao de
reintegracao de posse;

e) ampliar a oferta de habitagdo qualificada para a populagdo de baixa renda, realocando a
populagdo moradora de habitagdes precarias, em particular a populagao fixada nas margens
de cérregos;

f) recuperacdo da qualidade ambiental da Subprefeitura e dos recursos naturais nela
existentes;

g) promover gradualmente um processo de urbanizagdo adequado as condigbes
geomorfolégicas, gerando melhoria gradativa da qualidade de vida do bairro;

h) introduzir melhoria na infra-estrutura e saneamento basico.

diretrizes:

a) promover o desadensamento do tecido urbano da regido mediante a adocao de indices
urbanisticos adequados;

b) integrar a Subprefeitura Guaianases na regiao leste por meio de sistema viario estrutural e
de transportes publicos;

c) integrar os distritos de Lajeado e Guaianases, por meio de medidas que autorizem a
utilizacdo do espacgo aéreo da via férrea;

d) proteger as nascentes, promovendo a recuperagcdo ambiental da regido por meio de
restricdes a ocupacgéo do solo e por planos de manejo;

e) promover a valorizagdao ambiental das areas degradadas por atividades de extragao e
exploragdo mineral e de outras prejudiciais ao meio ambiente;

f) promover a regularizagao fundiaria das propriedades;

g) investir na melhoria da infra-estrutura do sistema viario estrutural e local, visando:

1. a melhoria da acessibilidade, da interligacdo e da integracdo da Subprefeitura com as
regides vizinhas e entre os distritos de Guaianases e Lajeado;

2. amelhoria das condigbes de trafego local;

3. aintegragdo do sistema de vias coletoras ao sistema viario estrutural.

h) investir na melhoria da infra-estrutura de transporte local visando a:

1. articulagdo dos diversos bairros e centralidades propostas, por meio de veiculos de
menor capacidade;

2. interligacdo dos diferentes modos de transportes publicos;

3. criacao de terminais descentralizados, vinculados a implantagédo das pracas de servicos.

i) investir na melhoria da infra-estrutura de saneamento basico da regido, inclusive, em
sistemas alternativos de tratamento de esgotos;

j) promover gestdes junto as concessionarias competentes pelo fornecimento de energia
elétrica, para que nos planos de expansao priorizem as areas nao atendidas;

I) investir na melhoria da drenagem urbana da regiao;

m) investir na melhoria da infra-estrutura de iluminagdo publica, priorizando as areas nao
atendidas;

n) promover a gradativa adequacdo dos espacos publicos e estabelecimentos privados a

acessibilidade de pessoas com necessidades especiais.

Art. 2° - Sao objetivos e diretrizes para o desenvolvimento econémico:



I. objetivos:

incrementar o comércio formal, por meio da melhoria da acessibilidade da regiao aos
demais distritos e aos municipios da regido metropolitana;

criar novos polos de desenvolvimento descentralizados, com a implantagdo das pragas
de servigos nos locais com caréncia de infra-estrutura de servigos publicos;

fomentar iniciativas que visem a atracao de investimentos publicos ou privados;
estimular a implantagdo de microempresas, pequenos empreendimentos e cooperativas;
qualificar os polos de centralidade, dinamizando e melhorando a acessibilidade, visando
ao desenvolvimento do comércio e a implantagdo de novas atividades;

f) desenvolver programas de trabalho, por meio de agdes coordenadas entre o poder
publico e a iniciativa privada, criando frentes de trabalho para a implantacdo da infra-
estrutura necessaria;

g) desenvolver programas para legalizar as atividades do setor informal;

h) criar espagos adequados para abrigar as atividades do comércio informal, buscando a
sua regularizagdo e formalizagdo e, também, liberando os espagos publicos de
circulagao;

i) otimizar os recursos financeiros publicos e privados;

j) promover intercambios com os produtores locais, para fornecimento de alimentos de
qualidade a pregos acessiveis nas comunidades carentes, através de unidades moveis,
complementando o abastecimento promovido pelas feiras livres € mercado municipal.

Il. diretrizes:

a) desenvolver planos de geragao de trabalho voltados para populagéo de baixa renda;

b) estimular o desenvolvimento do comércio local, através da melhoria da acessibilidade da
regiao e da implantagdo de melhoramentos publicos no viario existente;

c) adotar medidas para promover a regularizagao e expansao dos setores de comércio e
Servigos;

d) estimular a pequena industria, tais como oficinas de costura, produgdo caseira de
alimenticios, produgao de artesanato, etc;

e) criar frentes de trabalho para execugao de obras publicas, tais como a limpeza urbana, a
reciclagem de residuos sdlidos, a coleta seletiva do lixo, a produgdo de pavimentos
permeaveis, a produgdo de mudas para plantio de arvores;

f) implantar hortas comunitérias em parceria com a comunidade e as escolas;

g) desafogar o centro do comércio informal, criando locais apropriados para sua
implantagao, de tal forma que nao obstruam os espagos publicos de circulagdo, nem
gerem conflito com o comércio formal, mas permitam absorver uma camada da
populagédo que o tem como Unica fonte de renda familiar;

h) implantar um programa piloto de um centro de processamento e reciclagem de residuos

sélidos, através de parcerias com a iniciativa privada, entidades de ensino e a Prefeitura.

Art. 3° - Sao objetivos e diretrizes para o desenvolvimento humano e qualidade de vida:

objetivos:

a)

b)
c)
d)

garantir a todos os cidaddos o acesso aos direitos basicos de habitagdo, educagéo,
saude e emprego;

garantir acesso universal aos equipamentos publicos e ao transporte coletivo publico;
melhorar a qualidade urbana e ambiental;

melhorar e ampliar os servicos de saude publica, para reduzir as altas taxas de
mortalidade infantil e elevar o nivel geral de saude da populagéao.

diretrizes:

a) fortalecer o setor publico e recuperar as fungdes de planejamento, articulagéo e
controle;

b) promover a participagao popular nos processos de decisao, controle e planejamento;

c) utilizar os instrumentos de politica urbana do Estatuto da Cidade para promover a
justica social, o exercicio do direito a moradia e do cumprimento das fun¢des sociais
da Cidade e da propriedade;

d) ampliar as areas de lazer publicas e areas verdes preservadas, com saneamento de
corregos e das areas degradadas;

e) reduzir a taxa de mortalidade infantil e indices gerais de mortalidade;



f) implantar equipamentos sociais nas areas deficitarias e potencializar o uso dos
equipamentos ja instalados de saude, educagao, cultura, assisténcia social e
abastecimento.

Titulo Il
Do Plano Urbanistico Ambiental

Art. 4° - Este Plano Regional Estratégico, observado o disposto no Capitulo | do Titulo Ill da Lei n°
13.430, de 13 de setembro de 2.002 (PDE), estabelece diretrizes para os elementos estruturadores e
integradores como parte do processo de urbanizagao da subprefeitura.

Capitulo I — Dos Elementos Estruturadores
Secao | — Rede Estrutural Hidrica - Ambiental

Art. 5° - A Rede Estrutural Hidrica - Ambiental de Guaianases compreende 3 bacias:
I. bacia do Rio ltaquera;
II. bacia do Corrego Itaquera Mirim;
lll. bacia do Ribeirdo Lajeado.

Art. 6° - Este Plano Regional Estratégico estabelece, para a rede estrutural hidrica ambiental, objetivos,
diretrizes e agdes estratégicas, tendo por principios:

I. o controle das enchentes;

Il. o plano de manejo nas nascentes;

[ll. o plano de drenagem urbana;

IV. o plano de saneamento basico;

V. o plano para reciclagem de residuos solidos;

VI. os parques lineares ao longo do Rio Itaquera e Ribeirao Guaratiba;

VII. a protecdo ambiental;

VIII. os caminhos verdes;

IX. afiscalizagdo do despejo ilegal de residuos nos cursos d’agua.

§ 1° - As acdes estratégicas consistirdo em:

I. promover gestdes junto & Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo —
SABESP, visando a instalagcdo de coletores troncos de esgoto sanitario e suas
ramificagcbes em toda a bacia;

Il. elaborar estudos técnicos e de viabilidade econdmica para implantacdo de sistemas
alternativos de tratamento de esgotos;

lll. prover habitagdes, temporarias e definitivas para remocéao das familias ribeirinhas;

IV. executar as obras necessarias a urbanizagao tais como: os coletores troncos de esgoto
sanitario; a adequacgao e a melhoria do sistema de drenagem pluvial em varios pontos
de langamento, e, quando for o caso, o desassoreamento e o0 alargamento da calha
dos rios;

V. implantar parques lineares e a urbanizagdo com tratamento paisagistico.

§ 2° - Os objetivos, diretrizes, perimetros, localizagdo e metas referentes a Rede Hidrica Ambiental sdo
aqueles constantes do Quadro 01 e Mapa 01, constantes deste Livro.

Secao Il — Rede Viaria Estrutural e Coletora

Art. 7° — As vias estruturais da Subprefeitura Guaianases foram estabelecidas no Quadro 03 da Lei n°
13.430, de 13 de setembro de 2.002, e o sistema de vias coletoras, melhoramentos viarios e abertura de
vias do territério da Subprefeitura Guaianases estdo definidos no Mapa 02 e no Quadro 02, integrantes
deste Livro.

Secao Il — Rede Estrutural de Transporte Publico
Art. 8° — O subsistema de transporte publico local utiliza as vias estruturais e coletoras para estabelecer

a ligagéo dos centros de bairros dos Distritos de Guaianases e Lajeado com os equipamentos publicos e
as estagoes de transferéncias.



Art. 9° — As propostas relativas a Rede Estrutural de Transporte Publico constam nos Quadro 03 e Mapa
03, integrantes deste Livro.

Secao IV — Rede Estrutural de Eixos e Pélos de Centralidade

Art. 10 — Além das centralidades estabelecidas nos termos do artigo 126 do PDE, este Plano Regional
Estratégico acrescenta novas centralidades:

IL.
[l
A4
V.
VI
VII.
VIII.

IX.
X.
XI.
XII.
XII.
XIV.
XV.
XVL.
XVII.
XVIII.
XIX.

area central de Guaianases e Lajeado (PDE);

CEU Jambeiro (PDE);

Avenida Saturnino Pereira e estrada do Lajeado Velho (PDE);
sede da Subprefeitura Guaianases;

centro de referéncia do Bairro Chacara da Dona Rosa;
pragas de servicos;

praca de eventos;

pedreiras;

centro antigo de Guaianases;

Capela de Santa Cruz;

Biblioteca Cora Coralina;

Biblioteca da Vila Chabilandia;

Férum de Guaianases;

ruas comerciais;

CEU proposto neste PRE;

Centro Esportivo Paulistinha;

Campo de Futebol Guaianases;

Avenida Nordestina;

Faculdade de Tecnologia de Sao Paulo — FATEC.

Paragrafo unico — Os usos e finalidades, diretrizes e acbes estratégicas que visam a qualificagao,
consolidagdo ou dinamizagao das centralidades, metas e os perimetros estdo descritos no Quadro 04 e
do Mapa 04, integrantes deste Livro.

Art. 11 — O centro de referéncia do Bairro de Guaianases na sede da antiga Chacara da Dona Rosa
destinado a promoc¢éao de atividades culturais sera regulamentado por lei especifica.

Art. 12 — Ficam delimitadas como vias comerciais sujeitas ao Programa de Intervencées em Ruas
Comerciais, aquelas que estao relacionadas no Quadro 04A e indicadas no Mapa 04, integrantes deste

Livro.

Capitulo Il - Dos Elementos Integradores

Art. 13 — Sao objetivos dos elementos integradores no que se refere a:

|. habitacao:

a) promover a elaboracdo de projetos de urbanizagdo de loteamentos precarios e favelas
caracterizados como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

b) promover a relocagao de familias advindas de areas de risco;

c) viabilizar a produgdo de Habitagao de Interesse Social — HIS voltada para a populagdo com
renda inferior a trés salarios minimos, promovendo gestées para obtengdo de financiamentos
federais e adogao do sistema de mutirao;

d) implantar programas de locagao social voltados para familias de baixa renda;

e) criar alojamento para atendimento as situagdes de emergéncia;

f) promover a regularizagdo fundiaria, fornecendo assessoria técnica e juridica gratuita a
populagéo;

g) buscar recursos para a implantagado de projetos habitacionais dentro do Projeto Moradia e PSH
(Programa de Subsidio Habitacional) da Caixa Econdmica Federal;

h) fazer gestdes junto 8 CDHU e COHAB no intuito de desenvolver planos complementares nos

conjuntos habitacionais implantados, visando a implantagdo de equipamentos sociais para
atendimento a demanda e a contencao de solos em areas instaveis e sujeitas a erosao;



i) promover a implantagdo de projetos de Habitacdo de Interesse Social nos terrenos subutilizados,
caracterizados como ZEIS 2 e terrenos vazios enquadrados como areas com direito de
preempcao;

j) elaborar um estudo de impacto de vizinhanga (EIV), relativo a implantagdo dos grandes
conjuntos habitacionais executados pela CDHU (Santa-Etelvina), e de futuros empreendimentos
habitacionais de grande porte, fazendo gestdes junto a esses 6rgaos para obter as melhorias
necessarias decorrentes do impacto gerado pelo aumento da populagao.

Il. educagao:

a) potencializar o uso da rede de equipamentos educacionais, efetuando um plano de
melhorias na rede municipal ja implantada;

b) implantar unidades de educagdo infantil e de ensino fundamental nas areas deficitarias
como Jd. Fanganielo, Jd. das Acacias, Vila 1°. de outubro, Jd Etelvina, Vila Cosmopolita,
Vila Solange, Vila Roseira, Jd. Soares, Jd. Séo Carlos, Vila Marilena;

c) implantar equipamentos de esporte, lazer, educagéo e saude, no terreno publico localizado
no Distrito de Lajeado, na quadra definida pelas Ruas Padre Nildo do Amaral Junior, Rua
Carlo Manelli, Rua Vicenzo Ruffo e Travessa Pedro Ari;

d) estabelecer gestdes junto a Secretaria de Estado da Educagado, para reativar e
potencializar o uso de equipamentos de ensino estaduais que se encontram fechados ou
subutilizados;

e) implantar unidades de ensino profissionalizante;

f) expandir o ensino de Educagédo de Jovens e Adultos (EJA), ampliando as oportunidades
de participacao na sociedade;

g) implantar melhorias e potencializar o uso das bibliotecas nas escolas, pelos alunos e pela
comunidade em geral.

Ill. saude:

a) expansao do Programa Saude da Familia (PSF) nos Distritos de Guaianases e Lajeado;

b) ampliagdo e implementacdo de servicos de ambulatério de especialidades nos Distritos de
Guaianases e Lajeado;

c) implantacdo de servicos de saude mental e centro de combate ao uso indevido de &lcool e
drogas nos Distritos de Guaianases e Lajeado;

d) ampliar a cobertura de atencdo basica a saude;

e) ampliar e investir em todas as a¢des de vigilancia a saude;

f) ampliar e investir na cobertura de exames laboratoriais;

g) ampliar, investir e garantir 100% de cobertura as agbes assistenciais e preventivas a promogao
de saude, no ambito da competéncia do Municipio.

IV. assisténcia social, implantar:
a) centro de referéncia da mulher;
b) centros de atividades de lazer e atividades produtivas para terceira idade;
c) centros de recuperagao de dependentes quimicos;
d) abrigos para menores de rua € menores nao assistidos pela familia;
e) servico de assessoria juridica gratuita para pessoas de baixa renda na sede da Subprefeitura.

V. esportes, lazer e recreagao, implantar:

a) melhorias e potencializar o uso dos centros desportivos municipais existentes e reativar os
centros atualmente desativados;

b) areas publicas de lazer e recreagao ao longo das varzeas e planicies aluviais do Rio Itaquera
e Ribeirao Guaratiba (parques lineares);

c) plano para tratamento paisagistico das pragas publicas existentes, com melhorias, tais como
pavimentacdo adequada, arborizagdo, iluminagcdo e mobiliario urbano e equipamentos de
"playground";

d) areas de recreacgao infantil, com "playground" nos parques lineares propostos neste PRE;

e) praga de eventos para realizagdo de "shows" e atividades ao ar livre em area delimitada no
Quadro 06 deste Livro para a qual incide o direito de preempc¢éao.



VI. seguranga urbana: implementar o Conselho Municipal de Seguranga Urbana, visando identificar os
locais de ocorréncia e propor planos de agao.

VII. abastecimento:

a) diminuir a intermediagao de alimentos, estabelecendo intercambio com os produtores locais e
das cidades préximas como Suzano, Biritiba Mirim, Mogi das Cruzes, para fornecimento de
alimentos de qualidade a pregos reduzidos em unidades moveis, complementando o
abastecimento promovido pelas feiras livres e Mercado Municipal;

b) diversificar e expandir o atendimento do Mercado Municipal, e promover melhorias nas suas
instalagoes;

c) estabelecer nas feiras livres melhoria da qualidade dos produtos ofertados, melhor
acondicionamento dos produtos, diminui¢do do desperdicio, melhores condigdes de higiene e
melhores condi¢des de trabalho dos comerciantes;

d) implantar hortas utilizando-se do cultivo hidropdnico, em parceria com a comunidade e com as
escolas.

VIII. limpeza publica:
a) ampliar os servigos de coleta publica de lixo e implantar pontos de coleta seletiva como parte
de um programa piloto de reciclagem e processamento de residuos sélidos;
b) criar frentes de trabalho para limpeza publica;
c) fiscalizar o despejo de lixo ilegal nos espacgos publicos, rios e cérregos.

IX. sinalizagao urbana:
a) efetuar levantamento das ruas da Subprefeitura, identificando conflitos, como ruas sem
denominagéo, nomes repetidos ou auséncia de placas indicativas;
b) elaborar plano de sinalizagao urbana.

X. cemitérios: considerando a existéncia de, apenas, um cemitério publico para atender a toda a
populacgao residente no subdistrito de Lajeado, avaliar as possiveis caréncias neste setor e levantar as
possibilidades de expanséo.

Titulo 1l
Do Uso e Ocupacao do Solo

Capitulo | — Das Macrozonas

Art. 14 — Segundo a classificagao do territério municipal em Macrozonas, estabelecida no artigo 147 do
PDE, a Subprefeitura Guaianases encontra-se contida na Macrozona de Estruturacao e Qualificagao
Urbana e na Macrozona de Protecdo Ambiental .

Sec¢ao | — Macrozona de Protegcdo Ambiental

Art.15 — O territorio da Subprefeitura Guaianases esta inserido parcialmente na Macrozona de Protecao
Ambiental - Macroarea de Conservacao e Recuperacgédo, definidas no artigo 150 e 153 do PDE.

Art.16 - A Macroarea de Conservagao e Recuperacgao fica subdividida em:
I. Zona ZM-p, com perimetro constante no Quadro 04 C;
II. ZEPAM,;
lll. ZEPEC;
IV. ZEIS.

Paragrafo Unico — as caracteristicas de dimensionamento, aproveitamento e ocupagao dos lotes
constantes do Quadro 04 e os perimetros das zonas constam dos Quadros 04B e 04C integrantes deste
Livro.

Secao Il — Macrozona de Estruturacao e Qualificagao Urbana



Art. 17 — Os objetivos e diretrizes estabelecidas por este Plano Regional Estratégico, em especial para a
Macroarea de Urbanizagao e Qualificagao, sao:

| . objetivos:

promover a urbanizagcao e regularizacao fundiaria dos assentamentos habitacionais populares,
dotando-os de infra-estrutura completa e estimulando a construgéo de HIS;

completar a estrutura viaria, melhorando as condigdes de acessibilidade por transporte coletivo;
garantir a qualificacao urbanistica, com a criagcdo de novas centralidades e espagos publicos,
implantando equipamentos e servigos;

estimular a geragdo de empregos, por meio da localizagdo industrial e de servicos em areas
dotadas de infra-estrutura de transportes e zoneamento de uso compativel;

promover o desadensamento populacional, por meio da adogdo de indices urbanisticos
adequados;

estimular a urbanizacdo e qualificacdo de areas de infra-estrutura basica incompleta e com
caréncia de equipamentos sociais;

urbanizar, requalificar e regularizar favelas, loteamentos irregulares e corticos, visando sua
integracao nos diferentes bairros;

adequar a urbanizagao as necessidades decorrentes de novas tecnologias e modo de vida;

coibir o surgimento do solo urbano nao edificado, subutilizado ndo codificado, por meio da
aplicagéo dos instrumentos definidos no artigo 199 do PDE;

definir as condi¢ges e pardmetros para regularizar os assentamentos consolidados, respeitados o
interesse publico e o meio ambiente, incorporando-os a estrutura urbana;

coibir e rever a pratica de construgao e uso irregular das edificagdes, implantando sistema eficaz
de fiscalizacgéo.

. diretrizes:

promover a melhoria da qualidade dos espagos publicos e do meio ambiente como estimulo as
atividades de comércio e servicos;

criar condigbes para a formagdo de novas centralidades e espagos publicos em areas de
urbanizacado nao consolidada ou precaria;

promover o desenvolvimento de programas de assessoria técnica, social, urbanistica e juridica
para a populagao de baixa renda com problemas de moradia;

requalificar a area central e seu entorno;

desenvolver e consolidar um sistema de centros de bairro com a dinamizagao de servigos, cultura e
infra-estrutura;

desenvolver e implementar planos de urbanizagdo nas zonas especiais de interesse social - ZEIS;
melhorar a qualidade e eficacia dos elementos de identificagdo dos logradouros e a orientagéao
para sua acessibilidade por veiculos e pedestres;

implantar mobiliario urbano de qualidade em toda a subprefeitura.

Capitulo Il - Do Zoneamento

Art. 18 — As caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagao dos lotes das Zonas de
Uso contidas na Subprefeitura Guaianases séo as constantes do Quadro 04 com os perimetros descritos
no Quadro 04 A e Mapa-04- GU, integrantes deste Livro.

Secao | — Das Zonas Mistas — ZM

Art. 19 — Sao Zonas Mistas — ZM aquelas constituidas do territério de Guaianases, excluindo-se a
ZEPAM , as Zonas de Centralidades — ZC, e a Macrozona de Protecao Ambiental.

Art. 20 — Fica estabelecida a zona mista de baixa densidade - ZM1, que tem por objetivo promover
processo de desadensamento e de qualificagdo urbanistica adequados a geomorfologia da regido e a
presenca de uma grande quantidade de nascente.



Secao Il — Das Zonas de Centralidades — ZC

Art. 21. No territorio desta Subprefeitura estdo contidos os seguintes tipos de Zonas Centralidades,
constantes do Quadro 04A e do Mapa 04:

I. Zona de Centralidade Polar — ZCPa;
Il. Zona de Centralidade Polar — ZCPb;
Ill. Zona de Centralidade Linear — ZCLa.

Secao lll- Das Zonas Especiais

Art. 22 — As Zonas Especiais contidas na Subprefeitura Guaianases sdo aquelas que ocupam porg¢des
do territério, com diferentes caracteristicas ou com destinagdo especifica e normas proprias de uso e
ocupacao do solo e edilicias, situadas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana e na
Macrozona de Protecdo Ambiental, compreendendo:

I. Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental — ZEPAM;
Il. Zonas Especiais de Preservagao Cultural — ZEPEC;
lll. Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Subsecao | — Das Zonas Especiais de Preservagao Ambiental —- ZEPAM

Art. 23 — Ficam mantidas as Zonas de Preservagcdo Ambiental definidas pelo PDE, excluindo-se as
porgoes relativas as ocupagoes da Vila Roseira e imediagdes, as quais passarao a integrar as areas de
ZEIS 1 e ZM2, conforme delimitado no Mapa 04 deste Livro.

Art. 24 — As pedreiras localizadas nas ZEPAM demarcadas no territério desta Subprefeitura que se
mantém como areas de extracdo mineral estao sujeitas ao Termo de Compromisso de Ajustamento de
Conduta Ambiental — TAC, para a minimizagao dos impactos negativos causados a regiao e ao sistema
hidrico, visando a requalificagdo ambiental e a exploragdo do seu potencial paisagistico, cultural e de
lazer.

Subsecao Il — Das Zonas Especiais de Preservagao Cultural - ZEPEC

Art. 25 — As Zonas Especiais de Preservagao Cultural — ZEPEC sao aquelas destinadas a preservacao,
recuperagao e manutengao do patriménio histérico, artistico e arqueoldgico, podendo se configurar como
sitios, edificios ou conjuntos urbanos.

Art. 26 — Fica indicado por este Plano Regional Estratégico, como ZEPEC, a sede da Chacara Dona
Rosa constante do Mapa 04 e Quadro 04B, estando sujeita a analise dos 6rgaos competentes de
preservacao.

Art. 27 — Fica estabelecida a preservagdo das nascentes das bacias da Subprefeitura Guaianases,
definindo-se um raio de influéncia de 300m nas planicies aluviais das nascentes, com o objetivo de
elaborar um plano de gestdo ambiental para a recuperagédo dessas areas.

Art. 28 — Aplica-se as edificagbes particulares contidas em ZEPEC a Transferéncia do Potencial
Construtivo, conforme dispdem os artigos 168, § 2°, 217, 218 e 219, incisos | e Il, do PDE e disposigbes
desta Lei.

Subsecao lll- Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 29 — As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo aquelas destinadas, prioritariamente, a
recuperagao urbanistica, a regularizagao fundiaria e a produ¢ao de Habitacoes de Interesse social — HIS
ou do Mercado Imobiliario — HMP, definidos nos incisos Xlll e XIV do artigo 146 do PDE, inclusive a
recuperacado de iméveis degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos,
servigco e comércio de carater local.



Art. 30 — Este Plano Regional Estratégico, tendo por referéncia as disposi¢cdes estabelecidas no artigo
171 do PDE e em funcdo das necessidades de cada distrito da Subprefeitura Guaianases, estabelece
dois tipos de ZEIS:

ZEIS 1,
ZEIS 2.

Art. 31 — Os perimetros das ZEIS 1 e ZEIS 2 sao os constantes do Quadro 04B e Mapa 04, integrantes

deste Livro.

Art. 32 — Os planos de urbanizagéo das ZEIS 1 e ZEIS 2 deveréo obedecer as seguintes diretrizes:

I. dar

preferéncia, conforme o caso, ao sistema de construgcéo por mutiroes;

Il. implantar programas de locagéo social voltados para familias de baixa renda;

lll. respeitar normas e padrdes urbanisticos especiais, no plano de urbanizacéo de favelas, definidos
pelo Executivo;

IV. garantir a participagéo direta dos moradores e de suas diferentes formas de organizagao, quando
houver;

V. priorizar as areas de risco, estabelecendo e tornando publicos os critérios e prioridades de
atendimento;

VI. coibir novas ocupagdes por assentamentos habitacionais inadequados nas areas de preservagao
ambiental e de mananciais, nas areas remanescentes de desapropriacdo, nas areas de uso
comum do povo e nas areas de risco, oferecendo alternativas habitacionais, em locais
apropriados, e dando destinagao adequada a essas areas.

Art. 33 - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos previstos nesta Lei e na
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 34 - O
prever:
.

V.
V.
VI.
VII.

VIII.
IX.
X.
XL

Plano de Urbanizacdo de cada ZEIS sera estabelecido por decreto do Executivo e devera

diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagao do solo e
instalacdo de infra-estrutura urbana, respeitadas as normas basicas estabelecidas no artigo
176 do PDE, na legislacdo de Habitacdo de Interesse Social e nas normas técnicas
pertinentes;

diagnostico da ZEIS que contenha, no minimo, analise fisico-ambiental, analise urbanistica e
fundiaria e caracterizacado da populagao residente;

projetos e intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacgao fisica da area, incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e coleta de esgotos,
drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sodlidos, iluminagao publica,
adequacao dos sistemas de circulagcao de veiculos e pedestres, eliminacado de situagdes de
risco, estabilizacao de taludes e de margens de cérregos, tratamento adequado das areas
verdes publicas, instalagdo de equipamentos sociais e o0s usos complementares ao
habitacional,

instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;

condi¢des para o remembramento de lotes;

forma de participagcédo da populagéo na implementacgao e gestao das intervengdes previstas;
forma de integracdo das acgdes dos diversos setores publicos que interfiram na ZEIS objeto do
plano;

fontes de recursos para a implementacao das intervengdes;

adequacéo as disposicdes definidas neste Plano Regional Estratégico e nos Planos de Bairro;
atividades de geracdo de emprego e renda;

plano de agéo social.

§ 1° - Deverao ser constituidos em todas as ZEIS Conselhos Gestores, compostos por representantes dos
atuais ou futuros moradores e do Executivo, que deverao participar de todas as etapas de elaboragéo do
Plano de Urbanizacao e de sua implementagao.

§ 2° - Para o desenvolvimento e implementacéao dos Planos de Urbanizagédo das ZEIS, o Executivo podera
disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populagdo moradora.

§ 3° - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de ZEIS poderao
apresentar ao Executivo propostas para o Plano de Urbanizag&o de que trata o "caput” deste artigo.
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§ 4° - Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situados em ZEIS, quando necessarias
para implementacao do Plano de Urbanizagao, em todos os seus aspectos, deverao ser desafetados do
uso publico.

§ 5° - Nos Planos de Urbanizagao das ZEIS, o Executivo devera promover a implantacado de areas livres
equipadas para uso publico na dimenséo adequada a populagao prevista para o respectivo assentamento
ou distrito, com prioridade para aquele com menor indice de areas publicas por habitante.

§ 6° - O Plano de Urbanizagao podera abranger mais de uma Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Art. 35 — Os Planos de Urbanizacido de cada ZEIS deverdo ser subscritos pelo Conselho Gestor da
respectiva ZEIS e aprovados pela Comissdao de Avaliagcdo de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — CAEHIS, da SEHAB, garantindo, na elaboragao e implementagao do respectivo Plano
de Urbanizacgéo, a participacdo dos seguintes setores:

. da populagéo moradora das ZEIS ou daquela para a qual as ZEIS estiverem destinadas ou,

ainda, de representantes das suas associagdées quando houver;
1. de representante da Subprefeitura envolvida;
Il. de representantes dos proprietarios de iméveis localizados nas ZEIS.

Capitulo lll — Dos Instrumentos de Gestao Urbana Ambiental
Sec¢ao | — Dos Instrumentos Urbanisticos

Art. 36 — Este Plano Regional Estratégico, para o planejamento, controle, gestdo e promogédo do
desenvolvimento urbano ambiental do territério da Subprefeitura, estabelece a utilizagdo dos
instrumentos urbanisticos previstos no artigo 198 do PDE e daqueles constantes da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, observadas as diretrizes contidas na Politica
Nacional do meio Ambiente, quando for o caso.

Secao Il — Do Direito de Preempgao

Art. 37 — As areas com definicao de Direito de Preempgao sédo as constantes do Quadro 06 e do Mapa
06, integrantes deste Livro.

Secao lll — Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 38 — As areas em que podera ser aplicado o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir
sao as constantes do Quadro 06 e no Mapa 06, integrantes deste Livro.

Secao IV- Das Areas de Intervengdo Urbana

Art. 39 — Ficam estabelecidas as seguintes Areas de Intervengao Urbana, na Subprefeitura Guaianases:
I. as centralidades polares e lineares constantes do Quadro 04A e no Mapa 04, integrantes deste

Livro;

Il. o parque linear ao longo do Rio Itaquera e Ribeirdo Guaratiba, delimitado no Quadro 01 e no
Mapa 01;

lll. ao longo da Estrada do Lajeado Velho, Av. Saturnino Pereira e Av. Nordestina, delimitado no
Quadro 05 A e no Mapa 05, integrantes deste Livro;

IV. areas definidas no Quadro 05 A e no Mapa 05 n integrantes deste Livro.

Paragrafo unico. Os procedimentos de implantagao das AlU bem como os instrumentos urbanisticos
nelas aplicaveis serao definidos em legislagao especifica.

Art. 40 - Fica instituida a Area de Intervengdo Urbana Guaianases na confluéncia entre os Distritos de
Guaianases e Lajeado e sua extensdo para o territério de Guaianases, configurando um anel, tendo por
premissa o resgate da qualidade de vida nesses setores urbanos e a viabilizagdo de melhorias em
parceria com grupos sociais e com a iniciativa privada, visando as transformagdes urbanisticas com
qualidade ambiental, compreendendo:
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V.

V.
VLI

VII.

areas ao longo da ferrovia que, por sua prépria caracteristica, divide os Distritos de Guaianases
e Lajeado ao mesmo tempo em que ¢ o principal meio de transporte coletivo da regiao;

area para implantacdo da Rede Viaria Estrutural — extensao da Radial Leste até Guaianases,
visando a melhora da acessibilidade da regido e valorizagdo das areas lindeiras para usos
comerciais na Rua Salvador Gianetti, historicamente de uso predominantemente comercial;
pedreiras causando impactos negativos a regidao e ao sistema hidrico ficam definidas como
zonas de Protecao Ambiental (ZEPAM), com o intuito de orientar o seu desenvolvimento futuro,
no sentido da requalificagdo ambiental da area, e exploragdo do seu potencial paisagistico,
cultural e de lazer;

area de protegdo ambiental remanescente, qualificada como ZEPAM, repleta de nascentes e
que apresenta qualidades ambientais e paisagisticas a serem exploradas, podendo ter uma
ocupagao racional a partir de um plano de manejo para toda a area;

centro comercial da regido - Rua Salvador Gianetti e Hipdlito Camargo;

centro antigo da regido, na proximidade da Rua Minerva, composto por imoéveis de valor
histérico;

areas de varzeas do Rio Ribeirdo Guaratiba, do Cérrego Santo Antonio e do Rio Itaquera Mirim.

Paragrafo unico. A implantagdo da AlU Guaianases dependera de lei especifica regulamentando-?

Art. 41 — S&o objetivos da Area de Intervencéo Urbana Guaianases:

Il
[l
V.

VI
VII.

VIII.
IX.
X.
XL
XIl.

X1,
XIV.

redefinir o leito viario para fins de integragéo territorial com a CPTM, propondo solugdo aérea
dos trilhos permitindo a integragéo territorial dos distritos e incentivando a melhoria da qualidade
ambiental, prejudicada pelo seccionamento do territério pela via férrea;

dinamizar o espacgo urbano no entorno da estacao ferroviaria elevada;

promover a requalificagéo urbanistico-ambiental de toda a regiao;

elaborar plano de manejo para as areas de nascentes da regiéo;

reurbanizagéo de areas degradadas;

implantar habitagao com interesse social (HIS);

promover a valorizagado do centro antigo, estimulando a melhoria nos imoéveis remanescentes do
nucleo inicial;

promover melhoramentos nas areas publicas, estabelecendo-se parcerias com a iniciativa
privada;

promover a reurbanizacdo das areas ocupadas, com a remogao e reassentamento das familias
em situagao de risco;

conceder incentivos fiscais para implantagéo de atividades geradoras de emprego, atendida a lei
especifica;

promover o levantamento qualitativo das areas verdes remanescentes, para adogcdo de medidas
de protegao;

requalificar a orla ferroviaria;

promover a melhoria do trafego local, com implantagao de melhorias no sistema viario;

implantar atividades culturais e de lazer nas pedreiras.

Art. 42 — Os instrumentos urbanisticos previstos na intervengao sao:

Il
[l
V.
V.

VL.

VII.
VIII.

elaborar projetos urbanisticos de intervengdo, para requalificacdo da area abrangida pelo
perimetro;

estabelecer parcerias com a iniciativa privada;

definir diretrizes, parametros de volumetria e normas pertinentes aos iméveis tombados;
estabelecer medidas de protegao a marcos histéricos, culturais e paisagisticos;

aplicar o instrumento do Direito de Preempcgao nas areas vazias de interesse para implantagao
de equipamentos sociais;

promover a desapropriagdo para implantacdo de melhoramentos viarios e equipamentos
publicos;

estabelecer politicas de recuperagéo de areas degradadas por exploragao e extragdo mineral;
estabelecer politicas de recuperacao de areas degradadas por ocupacdes irregulares e areas de
risco.

Secao V — Dos Instrumentos de Gestao Ambiental
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Art. 43 — Para viabilizar as intervengdes propostas por este Plano Regional Estratégico, ficam definidas,
no Quadro 06 deste Livro, as areas para aplicagdo dos seguintes instrumentos:

. tombamento das nascentes;
Il. planos de manejo;
lll. definicdo de areas com Direito de Preempcéo;
IV. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
V. Transferéncia do Direito de Construir;
VI. Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagado Compulsoria;
VIl. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
VIIl. Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a (EIV);
IX. Operagédo Urbana Guaianases;
X. projetos urbanisticos;
Xl. zoneamento;
Xll. parcerias com a iniciativa privada;
XIIl.  parcerias com empresas do setor publico municipal, estadual e federal;
XIV. parcerias com a comunidade;
XV. lei de protegdo aos mananciais;
XVI. cédigo florestal,
XVII. ZEIS;
XVIII.  politicas de recuperagao de areas degradadas;
XIX. incentivos fiscais.
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