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DECRETO N° 52.884, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2011

Aprova o Regulamento do Imposto Predial e do Imposto Ter-
ritorial Urbano - IPTU.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que Ihe sédo
conferidas por lei,
DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado, na forma do Anexo Unico integrante deste decreto, o Regulamento do
Imposto Predial e do Imposto Territorial Urbano - IPTU.

Art. 2° Ficam revogados:
| - 0 Decreto n°® 22.502, de 25 de julho de 1986;
Il - 0 Decreto n° 28.494, de 9 de janeiro de 1990;

lll - a alinea "b" do & 6° do artigo 4° do Decreto n° 27.568, de 22 de dezembro de 1988, com a
redacao conferida pelo artigo 10 do Decreto n° 34.049, de 23 de marco de 1994.

Art. 3° Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 28 de dezembro de 2011, 458° da funda-
¢cdo de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, Prefeito

MAURO RICARDO MACHADO COSTA,
Secretério Municipal de Financas

NELSON HERVEY COSTA,
Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 28 de dezembro de 2011.
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ANEXO UNICO A QUE SE REFERE O ARTIGO 1° DO DECRETO N° 52.884/2011

REGULAMENTO DO IMPOSTO PREDIAL E DO IMPOSTO TERRITORIAL URBANO - IPTU

indice Sistematico Artigos

Disposicao Preliminar 1°

CAPITULO | —Incidéncia

Secéo | — Fato Gerador 2° ao 4°
Secdo Il — Zona Urbana do Municipio 5°ao0 7°
Secdo Ill — Momento da Ocorréncia do Fato Gerador 8°
CAPITULO Il = N&o Incidéncia 9°

CAPITULO IIl = Sujeicdo Passiva

Secdo | — Contribuintes 10

Secdo Il — Responsaveis 11 a0 14

CAPITULO IV - Valor do Imposto

Secédo | — Base de Calculo 15e 16
Subsecéo | — Valor Venal do Terreno 17 ao 26
Subsecdo Il — Valor Venal da Construcdo 27 ao 31
Subsecéo Il — Valor Venal do Imével 32
Subsecéo IV — Avaliagdo Especial 33
Subsecéo V — Disposi¢cdes Complementares 34
Secéo Il — Calculo do Valor do Imposto 35
Subsecéo | — Diferenciacéo de Aliquotas de Acordo com o Uso 36
Subsecéo Il — Progressividade em Razéo do Valor do Imével 37
Subsecéo Il — Progressividade no Tempo 38 a0 43

CAPITULO V - Descontos e Isencdes

Secdo | — Normas Gerais Aplicaveis as Concessotes de Isen¢fes e Descontos 44 ao 48
Secdo Il — Isenc¢Bes e Descontos no Imposto Predial 49 e 50
Secdo Il — Descontos no Imposto Territorial Urbano 51e52
Secdao IV — Outras Isenc¢des no Imposto Predial 53
Secao V — Isengdes no Imposto Territorial Urbano 54
Secéao VI — Isenc¢bes no IPTU 55 a0 57
CAPITULO VI - Incentivos Fiscais 58
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Secéo | — Incentivo Fiscal do Imposto Territorial Urbano

Subsecdo | — Agremiacdes, FederacOes e Confederacdes Desportivas 59 ao 64
Secdo Il — Incentivos Fiscais do IPTU

Subsecdo | — Projetos Culturais 65a0 71
Subsec&o Il — Recuperacdo e Conservacio de Iméveis em Area Especial 72e73
Subsecéo Il — Desenvolvimento da Zona Leste do Municipio 74 ao 78
Subsecéo IV — Regido Adjacente a Estacdo da Luz 79 ao 83
Subsecéo V — Estadio para a Abertura da Copa do Mundo de Futebol de 2014 84
CAPITULO VIl — Remissdes

Sec¢do | — Remisséo do Imposto Predial

Subsecéo | — Turfe 85
Secdo Il — Remissdes do IPTU

Subsecéo | — Enchentes 86
Subsecéo Il — Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 87 a0 92
CAPITULO VIII — Obrigag6es Acessorias

Secdo | — Declaragéo para Promocdao de Inscricdo Imobiliaria e sua Atualizacao 93 ao 96
Secdo Il — Declarag@es Instituidas pela Administracao Tributaria 97
Secéo lll — Declaragéo de Atividades Imobiliarias 98
Secéo IV — Declaragéo Tributaria de Concluséo de Obra 99
Secdo V — Declaragéo de Concessionarias de Servigco Publico 100
CAPITULO IX — Infracbes e Penalidades 101 ao 104
CAPITULO X - Fiscalizago 105
CAPITULO XI — Constituicdo do Crédito Tributario

Secdo | — Constituicdo de Crédito Tributério por Notificacdo de Langamento 106 e 107
Secdo Il — Constituicao de Crédito Tributario por Auto de Infracdo 108
Secao Il — Correcao de Oficio da Notificacdo de Lancamento e do Auto de Infracao 109
CAPITULO Xl — Arrecadacéo 110 a0 114
CAPITULO XlII — Impugnacéo de Lancamento e Recursos 115
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DISPOSIGAO PRELIMINAR

Art. 1° Este regulamento estabelece normas com o objetivo de dar fiel cumprimento as leis que
regem o Imposto Predial e o Imposto Territorial Urbano no Municipio de Sao Paulo.

Paragrafo unico. Para fins deste regulamento, quando a norma for comum ao Imposto Predial e
ao Imposto Territorial Urbano, ambos serao referenciados pela expressao “IPTU”.
CAPITULO | - INCIDENCIA
Secdao | - Fato Gerador
Art. 2° A Incidéncia do IPTU observa o seguinte:

| — constitui fato gerador do Imposto Predial a propriedade, o dominio Gtil ou a posse de bem
imovel construido, localizado na zona urbana do Municipio;

Il — constitui fato gerador do Imposto Territorial Urbano a propriedade, o dominio util ou a posse
de bem imével ndo construido, localizado na zona urbana do Municipio.

Art. 3° Para efeitos do IPTU, considera-se:

| — construido, todo imével no qual exista edificagdo que possa servir para habitagdo ou para o
exercicio de quaisquer atividades;

Il — ndo construidos, os imOveis caracterizados como terrenos:
a) nos quais ndo exista edificagdo como definida no inciso | deste artigo;

b) nos quais houver obra paralisada ou em andamento, edificagbes condenadas ou em ruinas,
construcdes de natureza temporéaria, ou que sejam ocupados por constru¢cdo de qualquer es-
pécie, inadequada a sua situacao, dimensoes, destino ou utilidade;

C) cuja area exceder de 3 (trés) vezes a ocupada pelas edificagbes quando situados na primei-
ra subdivisdo da zona urbana; 5 (cinco) vezes quando na segunda e 10 (dez) vezes, quando
além do perimetro desta ultima.

§ 1° No calculo do excesso de area de que trata a alinea “c” do inciso Il, toma-se por base a
area do terreno ocupado pela edificacéo principal, ediculas e dependéncias.

§ 2° Os excessos indicados na alinea “c”
de terreno ocupada, conforme o § 1°.

do inciso Il do “caput” sdo computados além da area

Art. 4° A incidéncia do IPTU, sem prejuizo das cominacdes cabiveis, independe do cumprimen-
to de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrativas.
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Secéo Il - Zona Urbana do Municipio
Art. 5° Para efeitos do IPTU, considera-se zona urbana toda a area em que existam melhora-
mentos executados ou mantidos pelo Poder Publico, indicados em pelo menos dois dos incisos
seguintes:
| — meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas pluviais;
Il — abastecimento de &gua;
lIl — sistema de esgotos sanitarios;

IV — rede de iluminacao publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar;

V — escola primaria ou posto de salde, a uma distancia maxima de trés quildmetros do imével
considerado.

Paragrafo Unico. Considera-se zona urbana, para fins de incidéncia do IPTU, a estabelecida no
artigo 2° do Decreto-lei n° 25, de 30 de marco de 1940, ampliada pelos Decretos n° 5.029, de
29 de dezembro de 1960, n°® 5.544, de 28 de dezembro de 1962, n° 5.993, de 24 de novembro
de 1964, n°® 8.586, de 30 de dezembro de 1969 e n° 48.030, de 21 de dezembro de 2006.

Art. 6° Observados os requisitos do Cédigo Tributario Nacional, considerar-se-ao urbanas, para
os efeitos deste imposto, as areas urbaniziveis e as de expansao urbana, a seguir enumera-
das, destinadas a habitacdo - inclusive a residencial de recreio - & industria ou ao comeércio,
ainda que localizadas fora da zona urbana do Municipio:

| — as areas pertencentes a parcelamentos de solo regularizados pela Administracdo Municipal,
mesmo que executados irregularmente;

Il — as areas pertencentes a loteamentos aprovados, nos termos da legislagédo pertinente;

lll — as areas dos conjuntos habitacionais, aprovados e executados nos termos da legislacéo
pertinente;

IV — as areas com uso ou edificacdo aprovada de acordo com a legislacédo urbanistica de par-
celamento, uso e ocupacao do solo e de edificacbes.

Art. 7° Para fins tributérios, a zona urbana municipal é fracionada em subdivisfes.

§ 1° A primeira subdivisdo de zona urbana coincide com a regido geografica interna ao perime-
tro descrito no inciso | do artigo 6° da Lei 7.954, de 20 de nhovembro de 1973.

§ 2° A segunda subdivisdo de zona urbana coincide com a regido geografica situada entre o
perimetro da primeira subdivisdo de zona urbana, descrito no inciso | do artigo 6° da Lei 7.954,
de 20 de novembro de 1973, e o perimetro da segunda divisdo de zona urbana, descrito no
inciso Il do citado artigo.
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§ 3° A subdiviséo de zona urbana remanescente coincide com a regido geografica situada além
do perimetro da segunda subdivisdo de zona urbana, descrito no inciso Il do artigo 6° da Lei
7.954, de 20 de novembro de 1973.

Secdo Il - Momento da Ocorréncia do Fato Gerador
Art. 8° Considera-se ocorrido o fato gerador:
| — referente ao Imposto Predial:
a) em 1° de janeiro de cada exercicio;

b) no primeiro dia do més subsequente ao que ocorrer:

1 - construcao ou modificacao de edificagdo que implique alteracdo do valor venal do imovel,
nos termos da Secao | do Capitulo IV deste regulamento;

2 - constituicdo de novo terreno, sobre o qual haja edificacdo incorporada;

3 - instituicdo de condominio edilicio em planos horizontais ou em planos verticais;
Il — referente ao Imposto Territorial Urbano:

a) em 1° de janeiro de cada exercicio;

b) no primeiro dia do més subsequente ao que ocorrer:

1 - constituicao ou alteracao do excesso de area, referido na alinea “c” do inciso Il do artigo 3°
e definido no inciso | do artigo 24 deste regulamento;

2 - desdobro, englobamento ou remembramento de lote construido que resulte em constituicéo
de novo terreno ndo construido.

§ 1° Ocorridas as hipoéteses previstas na alinea “b” do inciso | ou na alinea “b” do inciso Il do
“caput”:

| — caso néo tenha ocorrido situacdo de desdobro, englobamento ou remembramento do bem,
seré& constituido o crédito tributario referente a nova situagédo na seguinte conformidade:

a) efetua-se o calculo dos tributos correspondentes a cada fato gerador como se ele compor-
tasse os 12 meses, adequando-se em seguida esse valor a correspondente abrangéncia de
cada fato gerador, em nimero de meses;

b) obtém-se o valor langado do exercicio, pela soma dos célculos correspondentes a todos os
fatos geradores do exercicio;

c) obtém-se o valor da nova notificagdo, deduzindo-se do valor langado do exercicio os valores
correspondentes as notificagbes desse mesmo exercicio que permanecerao ativas.
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Il — caso as alteracbes no imével tenham resultado em desdobro, englobamento ou remem-
bramento do bem:

a) serdo constituidos os créditos tributarios referentes aos novos imdveis, multiplicados pelo
namero de meses ainda restantes do exercicio e divididos por 12 (doze); e

b) os eventuais créditos tributarios, referentes a situacao anterior, serdo parcialmente remitidos,
passando a serem devidos os seus valores originais multiplicados pelo nimero de meses ja
decorridos desde o seu respectivo fato gerador, até o novo fato gerador, e divididos por 12 (do-
ze).

§ 2° Para efeito de contagem do niumero de meses restantes do exercicio, a que se refere 0 §
1°, serd incluido o més da ocorréncia dos fatos geradores referidos na alinea “b” do inciso | ou
na alinea “b” do inciso Il do “caput”.

§ 3° Caso a aplicagéo da regra prevista no inciso | do §1° resulte em reducéo do valor ja lanca-
do, sera efetuado novo lancamento a menor e o contribuinte tera direito a restituicdo de valores
gue eventualmente ja tenham sido pagos, referentes a situacdo anterior do imével, em montan-
te maior que o devido.

8§ 4° Para fins da incidéncia do IPTU:

| — as edificagcdes presumem-se concluidas ou modificadas na mais antiga das seguintes datas:
a) aquela informada pelo profissional responsavel pela execucdo do servico de execucéo de
obras de construcdo civil, demolicéo, reparacdo, conservacéo e reforma de edificios, ou pelo
sujeito passivo do IPTU, como sendo a data de finalizacdo da obra, na declaragdo a que se
refere o artigo 99 deste regulamento;

b) aquela informada, pelo sujeito passivo do IPTU, como sendo a data de conclusdo ou modifi-
cacgao da edificacdo, na declaracé@o de atualizacao de dados do imoével, a que se refere o artigo
93 deste regulamento;

c) aquela em que se tornar possivel a sua potencial utilizagdo, para os fins a que se destina;

d) aquela em que se verificar qualquer efetiva utilizacdo, desde que a titulo ndo precario;

Il — os terrenos presumem-se constituidos na mais antiga das seguintes datas:

a) aquela da abertura de novas matriculas, no Cartério de Registro de Iméveis;

b) aquela reconhecida judicialmente como a do inicio da posse que ensejou a acao referente a
sentenca de usucapido que declarou nova area ou novos limites de confrontacdo do imével;

c) aquela referente a aquisicdo de posse, com “animus domini”, relativa a fragédo de area de
imovel;

[l — 0 excesso de &rea presume-se constituido na mesma data considerada como a de conclu-
sdo ou modificacdo da edificacdo, desdobro, englobamento, remembramento ou outro evento
gque o ensejou;
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IV — os condominios edilicios presumem-se constituidos na data do registro de sua especifica-
¢do no Cartério de Registro de Iméveis.
CAPITULO Il - NAO INCIDENCIA

Art. 9° O IPTU néo incide nas hipéteses de imunidade previstas na Constituicdo Federal, ob-
servado, sendo o caso, o disposto em lei complementar.

§ 1° O Imposto Predial ndo incide sobre os imdveis, ou parte destes, considerados como hao
construidos, nos termos do inciso Il do artigo 3° deste regulamento, submetidos a incidéncia do
Imposto Territorial Urbano.
§ 2° Os procedimentos para reconhecimento de imunidade ao IPTU deverdo observar, naquilo
que couber, o disposto nos Decretos n° 48.865, de 25 de outubro de 2007 e n® 50.895, de 1° de
outubro de 2009, em especial seu artigo 81.

CAPITULO Il - SUJEICAO PASSIVA

Secdo | - Contribuintes

Art. 10. Contribuinte do IPTU € o proprietario do imdvel, o titular do seu dominio (til, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

§ 1° Consideram-se proprietarios, para fins de incidéncia do IPTU:

| — os consignados em titulo translativo registrado no Cartério de Registro de Imoveis da res-
pectiva circunscricdo, nos termos do artigo 1.245 do Cadigo Civil;

Il — os assim declarados em sentenca judicial transitada em julgado;

§ 2° Considera-se possuidor passivel de sujeitar-se a cobranga do imposto aquele que possuir
o0 imével como se seu fosse, com animus domini.

§ 3° Nao se caracteriza como contribuinte do imposto a pessoa que tem a posse do imével em
seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou real, ou a mera detencédo do
bem em nome de terceiro.

8 4° Considera-se titular do dominio util o foreiro de enfiteuse ou subenfiteuse instituida sob a
égide da Lei n® 3.071, de 1° de janeiro de 1916.

Secdo Il - Responsaveis

Art. 11. S&o solidariamente obrigadas ao pagamento do imposto as pessoas que tenham inte-
resse comum na propriedade, posse ou dominio util do imével.

§ 1° O imposto € devido, a critério da Administragcdo Tributaria:
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| — por quem exerca a posse direta do imovel, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos
possuidores indiretos;

Il — por qualquer dos possuidores indiretos, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos
demais e do possuidor direto.

§ 2° O disposto no paragrafo anterior aplica-se ao espolio das pessoas nele referidas.

§ 3° O usufrutuario é responsavel solidario pelo imposto.

Art. 12. S&o0 pessoalmente responsaveis:

| — 0 adquirente do imovel, pelos débitos do alienante existentes a data do titulo de transferén-
cia, salvo quando conste deste prova de quitacéo, limitada esta responsabilidade nos casos de
arrematacdo em hasta publica ao montante do respectivo preco;

Il — o espalio pelos débitos do “de cujus”, existentes a data da abertura da sucessao;

[l — o sucessor a qualquer titulo e o conjuge meeiro, pelos débitos do espdlio existentes a data
da adjudicacéo, limitada esta responsabilidade ao montante do quinh&o, legado ou meagéo;

IV — a pessoa juridica resultante de fusdo, transformacdo ou incorporacao, pelos débitos das
sociedades fusionadas, transformadas ou incorporadas, existentes a data daqueles atos.

Paragrafo unico. O disposto no inciso IV aplica-se aos casos de extingdo de pessoas juridicas
de direito privado, quando a exploracdo da respectiva atividade seja continuada por qualquer
sécio remanescente ou seu espdlio, sob a mesma ou outra razéo social ou sob firma individual.
Art. 13. Respondem solidariamente com o contribuinte, em casos em que nao se possa exigir
deste 0 pagamento do tributo, nos atos em que intervierem ou pelas omissées por que forem
responsaveis:

| — o0s pais, pelos débitos dos filhos menores;

Il — os tutores e curadores, pelos débitos dos seus tutelados ou curatelados;

Il — os administradores de bens de terceiros, pelos débitos destes;

IV — o inventariante, pelos débitos do espdlio;

V — o0 sindico e o comissario, pelos débitos da massa falida ou do concordatério;

VI — os sécios, no caso de liquidacao de sociedades de pessoas pelos débitos destas.

Art. 14. O proprietario de lote fiscal resultante de area maior j& desdobrada, englobada ou re-
membrada, em situacdo de débito, inscrito ou ndo na divida ativa, perante a Municipalidade,

ndo respondera solidariamente pelo débito da area maior, tornando-se responsavel apenas
pela parte da divida correspondente a sua fragédo, observando-se o seguinte:
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| — tratando-se de terreno ou imével construido, a fracdo a que se refere o “caput” deste artigo
correspondera ao percentual obtido da divisdo do valor venal do lote resultante do desdobro
fiscal pelo somatério dos valores venais dos lotes pertencentes a gleba, todos correspondentes
ao exercicio atual, de acordo com a seguinte férmula:

Fragéo individual da divida = valor venal do lote desdobrado
somatorio dos valores venais dos lotes da gleba

Il — o contribuinte devera requerer a apuracao do débito correspondente a sua fracao individual
na gleba a Secretaria Municipal de Finangas, a qual competird o levantamento dos valores
vencidos ainda nédo inscritos na Divida Ativa e o encaminhamento ao Departamento Fiscal da
Procuradoria Geral do Municipio da Secretaria Municipal dos Negdcios Juridicos, para a mes-
ma finalidade quanto aos valores ja inscritos na Divida Ativa, podendo as providéncias de com-
peténcia de ambas as Secretarias ser adotadas conjunta ou separadamente;
Il — a emissdo da Certiddo Negativa de Tributos Imobiliarios, referente ao lote desdobrado,
esta condicionada a quitagdo total do débito relativo a essa fragao individualizada.

CAPITULO IV - VALOR DO IMPOSTO

Secdo | - Base de Calculo

Art. 15. A base de célculo do IPTU é o valor venal do imével, assim considerado o valor pelo
gual o bem seria negociado a vista, em condi¢des normais de mercado, apurado conforme as
normas e métodos fixados nesta secao.
§ 1° Integram a metodologia de apuracdo do valor venal da presente secéo:
| — as seguintes tabelas, anexas a este regulamento:
a) Tabela | — Fatores de profundidade;
b) Tabela Il — Fatores de esquina;
c) Tabela Ill — Fatores diversos;
d) Tabela IV — Fatores de obsolescéncia,
e) Tabela V — Tipos e padrdes de construcao;

f) Tabela VI — Valores unitarios de metro quadrado de construgao;

Il — a Listagem de Valores de metro quadrado de terreno, anexa a Lei n° 10.235, de 16 de de-
zembro de 1986, considerando-se suas alteracdes posteriores.

§ 2° A Administragdo Tributdria encaminhara a Chefia do Executivo, até 15 de setembro do

exercicio referente ao primeiro e ao terceiro ano do mandato do Prefeito, proposta de atualiza-
cdo de valores unitarios de metro quadrado de construcdo e de terreno expressos, respectiva-
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mente, na Tabela VI e na Listagem de Valores, anexas a Lei n°® 10.235, de 16 de dezembro de
1986.

§ 3° Os valores unitarios de metro quadrado de construcdo e de terreno serdo propostos, pela
Administracao Tributéria, para fins do disposto no paragrafo segundo, em funcdo dos seguintes
elementos, tomados em conjunto ou separadamente:

| — precos correntes das transacdes e das ofertas a venda no mercado imobiliario;
Il — custos de reproducéo;

lIl — locagdes correntes;

IV — caracteristicas da regido em que se situa o imével;

V — outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

§ 4° Os valores unitarios de metro quadrado de terreno e de metro quadrado de construgéo
serao expressos em moeda corrente.

§ 5° Os valores unitarios, definidos como valores médios para os locais e construcdes, seréo
atribuidos:

| — a faces de quadras, a quadras ou quarteirdes, a logradouros ou a regides determinadas,
relativamente aos terrenos;

Il — a cada um dos padrbes previstos para os tipos de edificacdo indicados na Tabela V, relati-
vamente as construcoes.

§ 6° O Conselho Municipal de Valores Imobiliarios, érgéo colegiado consultivo, criado pelo De-
creto n® 27.771, de 22 de maio de 1989, composto por representantes da sociedade civil e da
Administrac@o Tributaria, na forma estabelecida em Portaria da Secretaria Municipal de Finan-
cas, acompanhara a elaboracdo da proposta de atualizacdo dos valores unitarios de metro
guadrado de construgéo e de terreno previstos na Lei n°® 10.235, de 16 de dezembro de 1986, a
ser encaminhada ao Chefe do Executivo, a que se refere o paragrafo segundo.

8 7° No exercicio em que ndo houver a aprovacao, pelo Poder Legislativo, de novos valores
unitarios de metro quadrado de construcdo e de terreno, a Secretaria Municipal de Financas,
ao longo da segunda quinzena de dezembro, devera propor a atualizacdo monetéaria de tais
valores, para vigorarem a partir de 1° de janeiro do exercicio seguinte, observando a inflagcao
do periodo medida pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Art. 16. Na determinacéo do valor venal n&o serdo considerados:

| — o valor dos bens méveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no imével, para
efeito de sua utilizagcéo, exploracéo, aformoseamento ou comodidade;

Il — as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o estado de comunhéo.

12/77



PR~EFERA DE
SAO PAULO

FINANCAS

Subsecéo | - Valor Venal do Terreno

Art. 17. O valor venal do terreno e do excesso de area, referido na alinea “c” do inciso Il do
artigo 3° e definido no inciso | do artigo 24 deste regulamento, resultarda da multiplicacao de sua
area total pelo correspondente valor unitario de metro quadrado de terreno, constante da Lista-
gem de Valores, e pelos fatores de corregdo das Tabelas I, Il e Ill, aplicaveis conforme as ca-
racteristicas do imoével.

§ 1° O valor venal do terreno sera arredondado para a unidade monetéria imediatamente supe-
rior.

§ 2° Para fins de apuragdo do valor venal do terreno, considerar-se-80 a sua area total, seu
valor unitario de metro quadrado, sua situacdo na quadra, suas testadas, seu numero de es-
quinas e frentes, sua eventual utilizacdo em condominio, observando-se a fracdo ideal corres-
pondente a cada unidade autbnoma, bem como os demais dados inscritos para o imével no
Cadastro Imobiliario Fiscal, a que se refere o artigo 93 deste regulamento, observando-se os
comandos desta secao.

§ 3° Quando a area total do terreno for representada por nimero que contenha fracdo de metro
guadrado, seré feito seu arredondamento para a unidade imediatamente superior.
Aplicagao do valor unitario de metro quadrado de terreno

Art. 18. O valor unitario de metro quadrado de terreno previsto na Listagem de Valores corres-
pondera:

| — ao da face de quadra da situag&do do imovel;
Il — no caso de imovel ndo construido, com duas ou mais esquinas ou de duas ou mais frentes,
ao do logradouro relativo a frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta deste, ao do

logradouro de maior valor;

Il — no caso de imd&vel construido em terreno com as caracteristicas do inciso anterior, ao do
logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, a frente principal;

IV — no caso de terreno interno, ao do logradouro que lhe da acesso ou, havendo mais de um
logradouro de acesso, ao do logradouro a que haja sido atribuido o maior valor;

V — no caso de terreno encravado, ao do logradouro correspondente a servidao de passagem.

Paragrafo unico. Para fins de atribuicdo de valor unitario de metro quadrado de terreno, consi-
dera-se face de quadra da situacdo do imével, aquela referente:

| — & frente efetiva ou, havendo mais de uma, a frente principal do imével, quando construido;
ou

Il — & frente indicada no titulo de propriedade ou, na sua falta, a correspondente ao maior valor
unitario de metro quadrado de terreno, quando nédo construido.
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Art. 19. Para fins de tributagédo do IPTU, considera-se logradouro o bem imével por natureza ou
acessao fisica, pertencente as pessoas juridicas de direito publico, afetado ao uso comum do
povo, como, entre outros: rua, avenida, travessa, passagem, via de pedestre, viela, viela sani-
taria, baldo de retorno, passarela, praca, parque, alameda, largo, beco, ladeira, viaduto, ponte,
tdnel, rodovia, estrada ou caminho de uso publico oficiais, arrolados ou ndo, na Listagem de
Valores anexa a Lei n° 10.235, de 16 de dezembro de 1986, com suas altera¢des posteriores.

Art. 20. Os logradouros, ou trechos de logradouros, que ndo constarem da Listagem de Valo-
res terdo seus valores unitarios de metro quadrado de terreno fixados pela Administracao Tri-
butaria, observado o seguinte:

| — no caso de logradouro publico decorrente de desapropriacao indireta, a Administracao Tri-
butéria, antes de atribuir o respectivo valor unitario de metro quadrado de terreno, devera ouvir
o Departamento Patrimonial da Secretaria Municipal dos Negécios Juridicos;
Il — tratando-se de logradouro localizado nas areas descritas nos incisos | a IV do artigo 6° des-
te regulamento, ndo incluidos na Listagem de Valores de metro quadrado de terreno, anexa a
Lei n° 10.235, de 16 de dezembro de 1986, considerando-se suas alteracdes posteriores, sera
atribuido no minimo o valor de R$ 19,00 (dezenove reais) por metro quadrado de terreno;
lll — o fato da via, acesséria da malha viaria do Municipio, ou de propriedade de particulares,
servir de acesso a terreno interno submetido & incidéncia do IPTU, ndo é condigdo suficiente
para constitui-la como logradouro oficial.

Fator de profundidade
Art. 21. A profundidade equivalente do terreno, para aplicacdo do fator de profundidade de que
trata a Tabela |, é obtida mediante a divisdo da area total pela testada, ou, no caso de terrenos
de duas ou mais frentes, pela soma das testadas, desprezando-se, no resultado, a fracdo de
metro.
8 1° No caso de terrenos com uma esquina, sera adotada:

| — a testada correspondente a frente efetiva ou principal do imével, quando construido;

Il — a testada correspondente a frente indicada no titulo de propriedade ou, na sua falta, a cor-
respondente ao maior valor unitario de metro quadrado de terreno, quando nao construido.

§ 2° Para os terrenos com duas ou mais esquinas, sera aplicado o fator de profundidade igual a
1,0000.
Fatores de esquina

Art. 22. Na avaliagédo de terrenos de esquina, os fatores da Tabela Il serdo aplicados sobre a
area maxima de:

| — 900 m? (novecentos metros quadrados), no caso de uma esquina;
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II — 1.800 m2 (um mil e oitocentos metros quadrados), no caso de duas esquinas;
Il — 2.700 m2 (dois mil e setecentos metros quadrados), no caso de trés esquinas;
IV — 3.600 mz2 (trés mil e seiscentos metros quadrados) nos demais casos.

Paragrafo Unico - Enquadram-se no item 4 da Tabela Il os imoveis localizados nas Zonas de
Uso Exclusivamente Residenciais (ZER) delimitadas pela Lei N° 13.885, de 25 de agosto de
2004, desde que ndo tenham nenhuma face localizada em zona de uso que admita uso nao
residencial.

Fatores diversos

Art. 23. Na avaliacdo de terrenos encravados, terrenos de fundo, terrenos internos e terrenos
nos quais existam edificios em condominio enquadrados nos tipos 2 e 4, da Tabela V, seréo
aplicados os fatores de correcdo constantes da Tabela Ill.

Paragrafo unico. Excetuados o fator condominio e a fracao ideal correspondente a cada unida-
de autbnoma, os fatores terreno encravado e terreno de fundo serdo aplicados com a excluséo
dos demais fatores de correcéo previstos para a avaliagédo de terrenos.

Definigdes
Art. 24. Para os efeitos do disposto neste regulamento, consideram-se:

| — excesso de area ou area de terreno nao incorporada, aguela que exceder a 3 (trés) vezes a
area ocupada pelas edifica¢des, no caso de imovel situado na primeira subdivisdo da zona ur-
bana, 5 (cinco) vezes, na segunda subdivisdo da zona urbana, e 10 (dez) vezes, além do peri-
metro desta Ultima, como definido no artigo 3° deste regulamento;

Il — terreno de esquina, aquele em que os prolongamentos de seus alinhamentos, quando re-
tos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinam &angulos internos inferiores a
135° (cento e trinta e cinco graus) e superiores a 45° (quarenta e cinco graus);

lIl — terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma testada para logradouros
publicos, sem estar localizado na sua confluéncia;

IV — terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por servidao de
passagem por outro imovel;

V — terreno de fundo, aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a via publica
por um corredor de acesso com largura igual ou inferior a 4 (quatro) metros;

VI — terreno interno, aquele localizado em vila, passagem, travessa ou local assemelhado,

acessorio da malha viaria do Municipio ou de propriedade de particulares, nao relacionados em
Listagem de Valores;
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VIl — o termo condominio abrange os condominios edilicios verticais e horizontais, ndo se refe-
rindo a co-propriedade.

Fracao ideal de terreno em condominio
Art. 25. No célculo do valor venal de terreno, no qual exista condominio edilicio, além dos fato-
res de correcdo aplicaveis, sera utilizada, como fator, a fracdo ideal correspondente a cada
unidade auténoma.
§ 1° Consideram-se fatores de corregcao de terrenos:
| — o fator de profundidade;
Il — o fator de esquina;
[Il — o fator para terrenos encravados, de fundos ou internos; e
IV — o fator condominio.
§ 2° A fragéo ideal, para fins tributarios, sera igual ao valor estabelecido na especificacdo do
condominio, expresso em forma decimal simples e considerado até a sua casa de décimo de
milésimo, arredondada esta para mais, se o numeral correspondente ao centésimo de milésimo
for igual ou maior do que cinco.

Limite de valor unitario de metro quadrado de terreno pararesidéncias

Art. 26. O valor unitario de metro quadrado de terreno aplicado para o célculo do valor venal do
terreno, fica limitado a R$ 5.390,00 (cinco mil, trezentos e noventa reais), para os iméveis cons-
truidos, utilizados exclusiva ou predominantemente como residéncia, de qualquer dos padrbes
do tipo 2 da Tabela V anexa.

Subsecéo Il - Valor Venal da Construcéo
Art. 27. A construcdo sera enquadrada em um dos tipos e padrdes previstos na Tabela V, e
seu valor venal resultard da multiplicagdo da area construida bruta pelo valor unitario de metro
gquadrado de construgdo, constante da Tabela VI, e pelo fator de obsolescéncia, constante da

Tabela IV.

§ 1° O valor venal da construcdo sera arredondado para a unidade monetaria inteira imediata-
mente superior.

§ 2° Para fins de apuracgéo do valor venal da construcdo, considerar-se-40o a sua area construi-
da bruta, seu valor unitario de metro quadrado, seu tipo e padréo, seu ano de finalizacéo, e
demais dados inscritos para o imével no Cadastro Imobiliario Fiscal, a que se refere o artigo 93
deste regulamento, observando-se os comandos desta secéo.
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Art. 28. A area construida bruta da edificagédo sera obtida por meio das seguintes medicdes da
situacao fatica do imoével:

| — nas areas cobertas, pelas medidas de seus contornos externos das paredes ou pilares;

Il — nas &reas pavimentadas descobertas de terragos, sacadas, quadras esportivas, helipontos
e heliportos, pelas medidas de seus contornos externos;

Il — nas coberturas de postos de servicos e assemelhados, pelas medidas de sua projecao
vertical sobre o terreno;

IV — nas piscinas, pelas medidas dos contornos internos de suas paredes.

§ 1° Quando a area construida bruta for representada por nimero que contenha fracdo de me-
tro quadrado, serd feito o arredondamento para a unidade imediatamente superior.

§ 2° Para fins de incidéncia do IPTU, as edificacdes presumem-se concluidas ou modificadas
na mais antiga das seguintes datas:

| — aquela informada, pelo profissional responséavel pela execugéo da obra, no protocolamento
do pedido de emissao do auto de concluséo da obra, e nao rejeitada pelo érgdo competente;

Il — aquela em que for emitido o auto de conclusédo de obra;

Il — aquela informada, pelo sujeito passivo, como sendo a de efetiva conclusdo da obra, na
declaracdo para a atualizacéo da inscricdo imobiliaria, a que se refere o artigo 93, observado o
prazo do artigo 94, ambos deste regulamento;

IV — aquela em que se verificar qualquer efetiva utilizagéo, desde que a titulo ndo precério;

V — aquela em que se tornar possivel caracterizar a sua normal utilizacédo, para os fins a que se
destina.

§ 3° A adogédo das datas previstas no paragrafo anterior observara o disposto no artigo 4° deste
regulamento.

Art. 29. No célculo da area construida bruta das unidades autbnomas de edificios em condo-
minio, sera acrescentada, a area privativa de cada unidade, a parte correspondente nas areas
comuns em funcéo de sua quota-parte.

Aplicacado do valor unitario de metro quadrado de construgao
Art. 30. O valor unitério de metro quadrado de construcdo seré obtido pelo enquadramento da
construcdo num dos tipos da Tabela V, em funcdo da sua area predominante, e no padréo de
construcao cujas caracteristicas mais se assemelhem as suas.
8 1° Nos casos em que a area predominante ndo corresponder a destinagdo principal da edifi-

cagdo, ou conjunto de edificagbes, podera ser adotado critério diverso, conforme estabelecido
pela Secretaria Municipal de Financas.
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§ 2° Para fins de enquadramento em um dos padrfes de construgéo previstos na Tabela V, de
unidades auténomas de imovel em condominio edilicio, sera considerada area construida a
correspondente a area bruta da unidade autdnoma acrescida da respectiva area da garagem,
ainda que esta seja objeto de langcamento separado.

§ 3° O lancamento de unidades autbnomas de imovel em condominio edilicio sera realizado
com base nos elementos constantes da instituicdo de condominio.

§ 4° A unidade autbnoma poderéa ser enquadrada em padréo diverso daquele atribuido ao con-
junto a que pertenga, desde que apresente benfeitorias que a distingam, de forma significativa,
das demais unidades autbnomas.
Idade do edificio

Art. 31. A idade de cada edificio, para aplicagdo do fator de obsolescéncia de que trata a Tabe-
la 1V, correspondera a diferenca entre o exercicio a que se refere o langamento tributario e o
ano do término da construcao, observado o disposto no § 2° do artigo 28 deste regulamento,
ou, quando anterior, o de sua efetiva ocupacéao.

§ 1° A idade de cada edificio sera:

| — reduzida de 20% (vinte por cento), nos casos de pequena reforma ou reforma parcial, ndo
se caracterizando como tal aquela que apenas acresce ou somente suprime area construida,

ainda que parcial;

Il — contada a partir do ano da conclusdo da reforma, quando esta for substancial, caracteriza-
da como a obra que:

a) altera significativamente as caracteristicas anteriores do imdvel por acréscimo superior a
50% (cinquenta por cento) da sua area edificada ou de sua volumetria; ou

b) altera significativamente as caracteristicas anteriores do imovel, por modificacdo de estrutura
ou da distribuic&o e divisdo dos espacos internos de sua compartimentagéo; ou

[l — mantida, nos casos em que somente haja de demoli¢do parcial de area construida que nao
implique em alterag&o significativa das caracteristicas anteriores do imével;

IV — calculada na forma do § 2° deste artigo, nos demais casos nele previstos.

§ 2° Sera adotada a média das idades apuradas, ponderada de acordo com as respectivas
areas, nos casos de:

| — ampliacdo da &rea construida que n&o tenha ocasionado reforma substancial, nostermos do
inciso Il do § 1° deste artigo;

Il — langamento tributario que abranja duas ou mais edifica¢des, concluidas em exercicios di-
Versos.
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8 3° No célculo da média ponderada, a que se refere o paragrafo anterior, serdo consideradas
as eventuais alteragcfes na idade dos edificios, resultantes da ocorréncia de reformas, na forma
do § 1°.

§ 4° Quando o acréscimo de area edificada em imovel residencial resultar da construcdo de
abrigo para veiculos ou de piscina, ndo seré alterada a idade do edificio.

8 5° No resultado do célculo da idade da edificagcdo seréa desprezada a fracdo de ano.

Subsecao Il - Valor Venal do Imovel

Art. 32. O valor venal de imével construido sera apurado pela soma do valor do terreno com o
valor da construcao, calculados na forma deste regulamento.

Subsecéo IV - Avaliacéo Especial

Art. 33. Nos casos singulares de imdveis para os quais a aplicagdo dos procedimentos previs-
tos nesta secao possa conduzir a tributacao manifestamente injusta ou inadequada, podera ser
adotado, a requerimento do interessado, processo de avaliacdo especial, sujeito a aprovacao
do 6rgéo competente da Administracao Tributéria.

§ 1° A tributacido manifestamente injusta ou inadequada, referenciada no “caput” deste artigo,
deve ser entendida como aguela que resulte em base de calculo superior ao valor pelo qual o
imovel seria vendido a vista, em condi¢6es normais de mercado, a data do fato gerador do im-
posto.

§ 2° O prazo para ingressar com pedido de avaliagao especial de base de célculo do IPTU sera
de 90 (noventa) dias, contados da data de vencimento normal da 12 (primeira) prestacdo, ou da
parcela Unica, e sera considerado, para todos os efeitos, impugnacdo de langamento, com ob-
servancia ao disposto no artigo 115 deste regulamento.

Subsecédo V - Disposicdes Complementares
Art. 34. As disposi¢cfes constantes desta secdo sdo extensivas aos imoveis localizados nas
areas referidas no artigo 6° deste regulamento.

Secao Il - Calculo do Valor do Imposto

Art. 35. A aliquota do IPTU é diferenciada de acordo com o uso do imével, na forma prevista
no artigo 36 deste regulamento.

Paragrafo unico. O imposto podera ser progressivo em razéo do valor do imovel, na forma dis-

posta no artigo 37 deste regulamento, sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refe-
re o artigo 38 deste regulamento.
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Subsecdo | - Diferenciacdo de Aliquotas de Acordo com o Uso
Art. 36. O valor do IPTU apura-se na seguinte conformidade:
| — para o Imposto Predial, calcula-se a razéo de:

a) 1,0% (um por cento) sobre o valor venal do imével utilizado exclusiva ou predominantemente
como residéncia; e

b) 1,5% (um e meio por cento) sobre o valor venal do imével com utilizagéo diversa da referida
na alinea anterior;

Il — para o Imposto Territorial Urbano, calcula-se a razdo de 1,5% (um e meio por cento) sobre
o valor venal do terreno nao construido.

Paragrafo unico. Para os efeitos de enquadramento na aliquota estabelecida na alinea “a” do
inciso | do “caput” deste artigo, bem como nas faixas de desconto ou acréscimo de aliquotas
previstas na alinea “a” do inciso | do artigo 37 deste regulamento, considera-se de uso residen-
cial a vaga de garagem nao pertencente a estacionamento comercial, localizada em edificio

utilizado exclusiva ou predominantemente como residéncia.

Subsecdo Il - Progressividade em Raz&o do Valor do Imovel
Art. 37. Sem prejuizo da progressividade no tempo, a que se refere a Subsecao lll, ao valor do
imposto, apurado na forma do artigo 36 deste regulamento, adiciona-se o desconto ou o acrés-
cimo, calculados sobre a por¢do do valor venal do imoével compreendida em cada uma das fai-
xas de valor venal da tabela correspondente, a seguir:

| — com relac&o ao Imposto Predial:

a) para iméveis utilizados exclusiva ou predominantemente como residéncia:

Faixas de valor venal Desconto/Acréscimo
até R$ 81.762,00 -0,2%
acimade R$ 81.762,00 até R$ 163.525,00 0,0%
acima de R$ 163.525,00 até R$ 327.050,00 +0,2%
acima de R$ 327.050,00 até R$ 654.100,00 +0,4%
acima de R$ 654.100,00 +0,6%

b) para iméveis com utilizacao diversa da referida na alinea anterior:

Faixas de valor venal Desconto/Acréscimo
até R$ 100.225,00 -0,3%
acima de R$ 100.225,00 até R$ 200.450,00 -0,1%
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acima de R$ 200.450,00 até R$ 400.900,00 +0,1%
acima de R$ 400.900,00 até R$ 801.800,00 +0,3%
acima de R$ 801.800,00 +0,5%

Il — com relac&o ao Imposto Territorial Urbano:

Faixas de valor venal Desconto/Acréscimo
até R$ 100.225,00 -0,3%
acima de R$ 100.225,00 até R$ 200.450,00 -0,1%
acima de R$ 200.450,00 até R$ 400.900,00 +0,1%
acima de R$ 400.900,00 até R$ 801.800,00 +0,3%
acima de R$ 801.800,00 +0,5%

Paragrafo unico. O valor total do desconto ou do acréscimo ao imposto é determinado pela
soma dos respectivos valores apurados na conformidade deste artigo.

Subsecéo Il - Progressividade no Tempo

Art. 38. O imével que seja caracterizado como solo urbano néo edificado, subutilizado ou nédo
utilizado, cujo proprietario tenha sido regularmente notificado pela Municipalidade para promo-
ver seu adequado aproveitamento, e tenha descumprido as condi¢des e os prazos estabeleci-
dos para parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios previstos na Lei n°® 15.234, de 1°
de julho de 2010, seré tributado pelo Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
progressivo no tempo — IPTU progressivo no tempo, nos termos previstos na citada lei e no
Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, se localizado em area refe-
rida no artigo 40 deste regulamento, passivel de submeter-se a tal progressividade, incluida no
Plano Diretor, Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002.

Art. 39. Para fins de aplicacdo do IPTU progressivo no tempo, a caracterizacao do imdével co-
mo solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado devera observar os conceitos e
definicbes deste artigo.

§ 1° Solo urbano néo edificado séo lotes e glebas com area superior a 250 m2 (duzentos e cin-
guenta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado é igual a zero.

§ 2° Solo urbano subutilizado sdo os terrenos e glebas com area superior a 250 m?2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento nao atingir o minimo defi-
nido para o lote na zona onde se situam, excetuando:

| — os imOveis utilizados como instalagfes de atividades econdmicas que ndo necessitam de
edificacOes para exercer suas finalidades;

Il — os iméveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;
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Il — os imoveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio.

§ 3° Solo urbano nao utilizado é todo tipo de edificacdo que tenha, no minimo, 80% (oitenta por
cento) de sua area construida desocupada ha mais de cinco anos, ressalvados 0s casos em
que a desocupacado decorra de impossibilidades juridicas ou resultantes de pendéncias judici-
ais incidentes sobre o imovel.

Art. 40. Observado o disposto no artigo 38 deste regulamento, o IPTU progressivo no tempo
incidira em imo&veis situados na Macroarea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbana e na
Macroarea de Urbanizacdo em Consolidacdo componentes da Macrozona de Estruturagéo e
Qualificagédo Urbana.

Paragrafo Unico. Até posterior regulamentacéo, o IPTU progressivo no tempo poderd incidir:

| — nas Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS-2 e ZEIS-3, delimitadas nos Mapas 4 e des-
critas nos Quadros 4 constantes dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, ane-
xos da Parte Il da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004; e

Il — no perimetro da Operacdo Urbana Centro, constante da Lei n°® 12.349, de 6 de junho de
1997, excluido o perimetro de que trata a Lei n® 14.918, de 7 de maio de 2009.

Art. 41. A notificacdo para promover o adequado aproveitamento do imével sera emitida obser-
vando-se o disposto no artigo 10 do Decreto n° 51.920, de 11 de novembro de 2010.

§ 1° Efetivada a notificagao ao proprietario, a que se refere o “caput” deste artigo, a Secretaria
Municipal de Coordenacao das Subprefeituras, no prazo de 60 (sessenta) dias, devera solicitar,
ao Cartorio de Registro de Imdveis da respectiva circunscricdo imobiliaria, a sua averbagao na
matricula do imovel.

§ 2° Caso o proprietario promova o adequado aproveitamento do imovel, na conformidade do
disposto na Lei n® 15.234, de 1° de julho de 2010, a Secretaria Municipal de Coordenacédo das
Subprefeituras devera providenciar o cancelamento da averbacao de que trata o “caput” deste
artigo.

Art. 42. Uma vez notificado para promover o adequado aproveitamento do imével, o proprieta-
rio, para ndo se submeter a cobranca do IPTU progressivo no tempo, devera:

| — comunicar a Subprefeitura competente, no prazo maximo de 1 (um) ano, a partir do recebi-
mento da notificacdo uma das seguintes providéncias:

a) inicio da utilizacéo do imével,

b) protocolamento do pedido de expedicao do alvara de aprovacao de projeto de parcelamento
do solo ou do alvara de aprovacao e execucao de edificacao;

Il — iniciar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, a partir da expedicdo do alvara de aprovacao do

projeto de parcelamento do solo ou alvara de aprovacéao e/ou execucédo de edificacao, as obras
de parcelamento ou edificagdo referidas na alinea “b” do inciso anterior;
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Il — comunicar, em até 5 (cinco) anos, a partir do inicio de obras previsto no inciso anterior, a
conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificacdo do imével ou da primeira etapa de con-
clusdo de obras no caso de empreendimentos de grande porte.

§ 1° Os instrumentos relativos aos atos previstos nos incisos | a Ill deverdo ser juntados aos
autos do respectivo processo administrativo.

§ 2° A apresentagdo de defesa ou de recurso a sua decisdo, suspendem a exigibilidade das
providéncias previstas neste artigo.

§ 3° A transmissao do imdvel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posteriormente a data da
notificagédo, a que se refere o “caput” do artigo 41 deste regulamento, transfere as obrigagdes
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

§ 4° A Secretaria Municipal de Coordenagéo das Subprefeituras ou a Secretaria Municipal de
Habitacdo, conforme a competéncia, informara & Secretaria Municipal de Finangas o eventual
descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos para o parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios, no prazo de 30 (trinta) dias da data prevista para o cumprimento da
obrigacgéo, visando a aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo.

Art. 43. O IPTU progressivo no tempo seré aplicado mediante a majoracdo, anual e consecuti-
va, da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por cento),
observando-se o disposto neste artigo.

§ 1° A incidéncia do IPTU progressivo no tempo iniciar-se-a a partir do exercicio seguinte aque-
le em que o proprietario de imovel, caracterizado como solo urbano néo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado, devidamente notificado para promover seu adequado aproveitamento, tenha
descumprido as condi¢gBes e os prazos estabelecidos para parcelamento, edificacdo ou utiliza-
cdo compulsoérios.

§ 2° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera igual ao dobro do valor da aliquota, a
que se refere o artigo 36 deste regulamento, aplicada no ano anterior.

§ 3° Sera adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em gque 0 seu
valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste artigo.

§ 4° A aplicacdo da progressividade no tempo ndo implica em prejuizo da aplicacdo da pro-
gressividade em razdo do valor venal, com a aplicacdo dos respectivos descontos ou acrésci-
mos ao valor do imposto previstos no artigo 37 deste regulamento, enquanto ndo for configura-
da a situacao prevista no § 3°, quando os descontos e acréscimos previstos no artigo 37 deixa-
réo de ser aplicados.

8 5° Observado o disposto no § 4°, é vedada a concessao de quaisquer isen¢des, descontos,
anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao imposto, para 0s exercicios nos quais
houver a aplicacédo da progressividade no tempo.

8 6° A base de célculo do IPTU progressivo no tempo sera obtida pelo procedimento previsto

na sec¢do | deste capitulo, sem considerar-se quaisquer descontos ou redugdes no valor venal
do imdvel.
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§ 7° Uma vez iniciada a aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo, nos termos deste artigo,
serd mantida a cobranc¢a do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar o imovel, ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 8° A Secretaria Municipal de Coordenagéo das Subprefeituras ou a Secretaria Municipal de
Habitacdo, conforme a competéncia, informara a Administracdo Tributaria se houve, por parte
do contribuinte, o eventual cumprimento da obrigac&o de parcelar, edificar ou utilizar o imével.

§ 9° Comprovado o cumprimento da obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, ocorre-
ra o lancamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas progressivas no tempo, a partir do
exercicio seguinte.

8 10. A notificacdo para parcelamento, edificacao, ou utilizacdo compulsérios, cujo descumpri-
mento acarretara a incidéncia do IPTU progressivo no tempo e eventual desapropriagdo do
imével com pagamento em titulos da divida publica, aplica-se, inclusive, aqueles que, a época
da notificacdo, possuiam isencéo do IPTU.

§ 11. Observado o disposto neste artigo, aplica-se ao IPTU progressivo no tempo a legislacéo
tributéria vigente no Municipio de Sao Paulo.

§ 12. Decorridos 5 (cinco) anos da cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que 0 propri-
etario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios, a
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo podera proceder a desapropriacdo do imoével, com pa-
gamento em titulos da divida publica, na forma estabelecida na Lei n°® 15.234, de 1° de julho de
2010.

CAPITULO V - DESCONTOS E ISENCOES
Secdo | - Normas Gerais Aplicaveis as Concessodes de Isen¢des e Descontos

Art. 44. Os procedimentos para concessdo de isencdo e desconto deverdo observar, naquilo
que couber, o disposto nos Decretos n° 48.865, de 25 de outubro de 2007, e n® 50.895, de 1°
de outubro de 2009, em especial seu artigo 81.

8 1° A concessdo de quaisquer isengdes, descontos, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao imposto deve observar o disposto no 85° do artigo 43 deste regulamento.

§ 2° E vedada a concesséo de incentivos fiscais as pessoas fisicas e juridicas com registro no
Cadastro Informativo Municipal — CADIN MUNICIPAL, nos termos da Lei n°® 14.094, de 6 de
dezembro de 2005, e do Decreto n° 47.096, de 21 de marc¢o de 2006.

Art. 45. A concesséo de descontos ou isenc¢des de IPTU fica condicionada a formalizagéo do
pedido, pelo sujeito passivo, via requerimento padronizado, estabelecido em instrucdo normati-
va da Secretaria Municipal de Finangas, acompanhado da respectiva documentacdo nela pre-
vista, ressalvado o disposto no § 2° deste artigo.

§ 1° A concesséo de quaisquer isen¢gfes ou descontos relativos ao IPTU fica condicionada a
atualizagédo cadastral da inscricdo imobilidria de que trata o artigo 93 deste regulamento.
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§ 2° Nos artigos deste regulamento em que houver autorizago expressa, a isen¢ao ou o des-
conto tratados poderdo ser concedidos de oficio pela Administracdo Tributaria, sem necessida-
de do requerimento previsto no “caput” deste artigo.

§ 3° Salvo disposi¢do em contrério, os pedidos de que trata o “caput” deste artigo poderao ser
protocolizados até o ultimo dia atil do exercicio em que ocorreu o fato gerador.

§ 4° Os pedidos de concessédo de desconto ou de isencdo de IPTU, quando protocolizados
antes do lancamento, ou dentro do prazo para a sua impugnagao, suspendem a exigibilidade
do crédito tributario.

§ 5° O pedido de isencao ou desconto do IPTU, mesmo quando apresentado apds a notifica-
cdo do lancamento, ndo se confunde com a impugnacao deste e nao tem carater litigioso.

8§ 6° Com relacdo a eventual langamento ja efetuado, o deferimento do pedido de isencéo ou
desconto do IPTU implica:

| — seu cancelamento; ou

Il — sua retificacdo de oficio, com a devolugéo de prazo para sua impugnacao, e extingao, sem
julgamento do mérito, de eventual impugnacao ja protocolizada.

§ 7° O requerimento a que se refere o “caput” € condigdo para a aquisigdo da iseng¢ao, descon-
to ou beneficio fiscal, e a inobservancia, pelo sujeito passivo, da forma, condicbes e prazos
estabelecidos neste regulamento e detalhados em instrugdo normativa da Secretaria Municipal
de Financas, implica renancia a vantagem fiscal.

Art. 46. A concessao do desconto ou da isencdo podera ser anulada a qualquer tempo, respei-
tado o prazo decadencial para constituicao do crédito, caso fique comprovado que o beneficia-
rio ndo atendia aos seus requisitos legais para a concessao.

§ 1° O beneficio podera ser suspenso, caso o beneficiario ndo atenda a convocagéo formulada
pela Administracdo Tributaria para comprovacéo da situacdo que o propiciava, aplicando-se a
regra do §2° do artigo 47 deste regulamento.

8 2° O beneficio podera ser cassado, por simples despacho da autoridade competente, quando
ndo forem observadas condi¢des legais que deveriam permanecer atendidas.

§ 3° Caso o contribuinte comprove posteriormente, observado o § 3° do artigo 45 deste regu-
lamento, que cumpria as exigéncias legais, o lancamento devera, conforme o caso, ser refor-
mado ou cancelado de oficio.

Art. 47. Uma vez deferido o pedido de desconto ou isen¢éo, o beneficio serd mantido pela au-
toridade tributaria, automaticamente, para exercicios posteriores aquele do requerimento, de-
vendo o contribuinte ser convocado, dentro do periodo decadencial do langcamento, a fim de
comprovar o cumprimento das exigéncias legais para sua concessao.

§ 1° Nao se aplica o disposto no “caput” deste artigo, devendo ser observado o procedimento

previsto nas respectivas leis de concessao do beneficio e em instrucdo normativa da Secretaria
Municipal de Financas, aos pedidos de concessao:
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| — de desconto do Imposto Predial, para iméveis restaurados, nos termos da Lei n°® 10.598, de
19 de agosto de 1988;

Il — de isencdo do Imposto Predial, para os imoveis exclusiva e efetivamente utilizados como
salas de exibicdo de cinematecas e cineclubes, nos termos da Lei n°® 10.978, de 22 de abril de
1991;

[l — de isen¢éo do IPTU, para os imOveis cedidos em comodato, por escritura publica ou do-
cumento particular devidamente registrado, a entidades culturais sem fins lucrativos, a Uniéo,
aos Estados, aos Municipios, a autarquias e fundac¢des publicas, desde que sejam utilizados
efetiva e comprovadamente na consecucéo de atividades culturais, durante o prazo de como-
dato, nos termos da Lei n® 13.672, de 1° de dezembro de 2003;

IV — de isencdo do IPTU, para os imoveis utilizados como templos de qualquer culto,nos ter-
mos da Lei n°® 13.250, de 27 de dezembro de 2001;

V — de desconto no Imposto Territorial Urbano, para os imoveis revestidos de vegetacao arbo-
rea, nos termos da Lei n° 10.365, de 22 de setembro de 1987,

VI — de isencéo do IPTU, para os iméveis parcelados irregularmente, assim reconhecidos pelo
Departamento de Regularizagdo do Parcelamento do Solo - RESOLO, da Secretaria Municipal
de Habitacdo - SEHAB, nos termos da Lei n°® 11.775, de 29 de maio de 1995, e Lei n® 13.428,
de 10 de setembro de 2002, inseridos em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, nos termos
da Lei n°® 14.125, de 29 de dezembro de 2005.

§ 2° Para os exercicios em que o contribuinte ndo comprovar o cumprimento das exigéncias
legais para a concessao do beneficio, devera ser efetuado o langamento de oficio.

8 3° As isenc¢des ou descontos ndo exoneram os beneficiarios do cumprimento das obrigacfes
acessorias a que estao sujeitos.

§ 4° Cabe ao contribuinte informar a Administracéo que o beneficio tornou-se indevido, no pra-
zo de 90 (noventa) dias, contados a partir do momento em que as condi¢des que justificaram a
sua concesséo deixarem de ser preenchidas.

§ 5° Caso, para cumprimento do disposto no paragrafo anterior, o contribuinte tenha de atuali-
zar dados arrolados no §7° do artigo 93, o prazo sera de 60 (sessenta) dias.

Art. 48. Fica vedada a concessao de isencdo ou beneficio de natureza tributaria para o IPTU,
aos proprietarios de imoveis localizados no Municipio de Sdo Paulo que tenham descumprido
Termo de Compromisso Ambiental - TCA ou Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental -
TAC firmados com 6rgdo ambiental municipal, observados os procedimentos previstos no De-
creto n°® 49.991, de 4 de dezembro de 2008.

§ 1° As restricdes estabelecidas no “caput” deste artigo aplicam-se ndo s6 aos proprietarios,
mas solidariamente a todos que sejam responsaveis a qualquer titulo, tais como concessiona-
rios, compromissarios, locatarios e comodatérios, pessoas fisicas ou juridicas, por imoveis lo-
calizados no Municipio de S&o Paulo, sem prejuizo de outras sanc¢des previstas em lei.
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§ 2° As restrigbes de que trata este artigo serdo suspensas quando:

| — for comprovado o cumprimento integral do Termo de Compromisso Ambiental - TCA ou do
Termo de Ajustamento de Conduta - TAC, quando for o caso;

Il — for apresentado laudo emitido pelo 6rgéo publico ambiental competente, quando for o caso,
comprovando o cumprimento das exigéncias legais;

Il — for apresentado comprovante do pagamento de multas, quando for o caso;

IV — for apresentado atestado de regularizagéo, expedido pela vigilancia sanitéria, quando for o
caso, de controle, monitoramento e responsabilizagdo do agente contaminador.

Secéo Il - Isengdes e Descontos no Imposto Predial

Art. 49. Os imdveis que forem restaurados, desde que localizados na area delimitada pelo se-
guinte perimetro: Praca Jodo Mendes, Praca Clovis Bevilacqua, Avenida Rangel Pestana, Par-
gue D. Pedro Il, Avenida do Estado até Avenida Santos Dumont, Avenida Santos Dumont, Rua
Rodolfo Miranda até Rua Prates, Rua Prates até Rua José Paulino, Rua José Paulino, Estrada
de Ferro FEPASA, Alameda Eduardo Prado até Avenida Sao Joao, baixos da Via Elevada Pre-
sidente Arthur da Costa e Silva, Rua Amaral Gurgel, Rua da Consolagéo, Viaduto Nove de Ju-
lho, Viaduto Jacarei, Rua Dona Maria Paula, Viaduto Dona Paulina e Praca Jodo Mendes, te-
rdo um desconto de 50% (cinquenta por cento) no Imposto Predial, observados os requisitos e
condigOes fixados na Lei n° 10.598, de 19 de agosto de 1988, e no Decreto n® 34.720, de 5 de
dezembro de 1994.

§ 1° Os imoveis de carater histdrico ou de excepcional valor artistico, cultural ou paisagistico,
preservados por lei municipal e ndo enquadrados nas disposi¢fes do artigo 9° da Lei n° 9.725,
de 2 de julho de 1984, embora localizados fora do perimetro acima descrito, poderdo, desde
gue restaurados, beneficiar-se com o desconto concedido nos termos do “caput” deste artigo,
ouvidos o 6rgao técnico da Administragcdo, a Secretaria Municipal do Planejamento e a Secre-
taria Municipal de Cultura.

§ 2° Sera considerada obra de restauro, para os fins do disposto neste artigo, toda obra ou ser-
vico executado nas edificagbes que, embora ndo tombadas ou preservadas por lei municipal,
estadual ou federal, restituam ao imdvel suas caracteristicas artisticas e/ou arquitetbnicas ori-
ginais, contribuindo para a melhoria da paisagem urbana.

8 3° O beneficio de que trata este artigo sera concedido a partir do exercicio seguinte ao do
inicio da restauracdo, e perdurara até aquele em que as obras forem concluidas, no prazo ma-
ximo de 2 (dois) anos.

8 4° O projeto de restauracdo devera ser aprovado pelo 6rgao técnico competente da Prefeitu-
ra, que exercera constante fiscalizacdo quanto ao andamento das obras correspondentes.

8 5° O requerimento sera devidamente instruido com planta do projeto de restauracao, licenca

para execuc¢do do projeto e termo de inicio de obras, expedidos pelo 6rgdo competente da Ad-
ministracao.
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8§ 6° O orgdo competente efetuara vistorias periddicas, para o fim de verificar se as obras estéo
sendo executadas em conformidade com o projeto aprovado.

§ 7° A Secretaria Municipal de Finangas, por sua unidade competente, aplicara o desconto pre-
visto no “caput” deste artigo, apds expressa manifestacido dos 6rgaos técnicos responsaveis
pelo acompanhamento do projeto de restauragéo.

§ 8° O beneficio sera cassado, por simples despacho da autoridade administrativa, caso a res-
tauracédo nao seja procedida em estrita consonancia com o projeto aprovado.

Art. 50. Sdo isentos do Imposto Predial os iméveis construidos cujo valor venal corresponden-
te, na data do fato gerador do imposto, seja igual ou inferior a R$ 73.850,00 (setenta e trés mil,
oitocentos e cinquenta reais), exceto:

| — as unidades autbnomas de condominio tributadas como garagem em edificios de uso resi-
dencial, ndo residencial, misto ou em edificio de garagens;

Il — os estacionamentos comerciais.

§ 1° Sao isentos do Imposto Predial os iméveis construidos, utilizados exclusiva ou predomi-
nantemente como residéncia, de Padrbes A, B ou C, dos Tipos 1 ou 2 da Tabela V, anexa a Lei
n°® 10.235, de 16 de dezembro de 1986, e cujo valor venal correspondente, na data do fato ge-
rador do imposto, seja superior a R$ 73.850,00 (setenta e trés mil, oitocentos e cinquenta reais)
e igual ou inferior a R$ 97.587,00 (noventa e sete mil, quinhentos e oitenta e sete reais).

§ 2° Para fins de lancamento do Imposto Predial, € concedido desconto de R$ 39.035,00 (trinta
e nove mil e trinta e cinco reais) sobre o valor venal dos iméveis construidos, utilizados exclusi-
va ou predominantemente como residéncia, de Padrdes A, B ou C, dos Tipos 1 ou 2 da Tabela
V, anexa a Lei n° 10.235, de 16 de dezembro de 1986, e cujo valor venal correspondente, na
data do fato gerador do imposto, seja superior a R$ 97.587,00 (noventa e sete mil, quinhentos
e oitenta e sete reais) e igual ou inferior a R$ 195.175,00 (cento e noventa e cinco mil, cento e
setenta e cinco reais).

§ 3° Os beneficios previstos neste artigo somente serdo concedidos a um Unico imdvel por con-
tribuinte.

§ 4° Tratando-se de contribuinte de dois ou mais iméveis cujas caracteristicas enquadram-se
no “caput” ou nos §§ 1° e 2° deste artigo:

| — ao conceder de oficio a isen¢do ou desconto na base de célculo, a Administragdo Tributaria
aplicara o beneficio na tributacdo do imével com maior valor venal;

Il — o contribuinte podera optar pela aplicacdo do beneficio a imével de sua propriedade, posse
ou dominio util, que se enquadre no disposto no “caput” ou nos §§ 1° e 2° deste artigo, diverso
daquele referido no inciso anterior, no prazo de 90 (noventa) dias, contados do vencimento da
primeira parcela do imposto.
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Secéo lll - Descontos no Imposto Territorial Urbano

Art. 51. Os imQveis revestidos de vegetacdo arborea, declarada de preservacado permanente
ou perpetuada e averbada a margem da inscricdo do Registro Publico terdo um desconto de
até 50% (cinquenta por cento) no Imposto Territorial Urbano, aplicado em consonancia com o
indice de &rea protegida, observados os requisitos e as condi¢des fixados nas Leis n® 10.365,
de 22 de setembro de 1987 e n°® 13.879, de 28 de julho de 2004, e pelo Decreto n°® 26.535, de 3
de agosto de 1988, pela utilizacdo da seguinte formula:

Desconto no Imposto Territorial Urbano (%) = area protegida do imdvel x 50

area total do imoével

§ 1° O desconto previsto no “caput” deste artigo devera ser requerido anualmente pelo interes-
sado junto a Secretaria Municipal de Financas.

§ 2° O pedido do desconto sera instruido com parecer técnico do Departamento de Parques e
Areas Verdes - DEPAVE quanto & observancia das exigéncias relacionadas com a preservacéo
da vegetacéo de porte arboreo, e submetido a despacho decisério da unidade competente da
Secretaria Municipal de Financas.

§ 3° O desconto concedido na forma deste artigo podera ser suspenso por simples despacho
da Administracdo Tributéria, observando proposta fundamentada e conclusiva do Diretor do
Departamento de Parques e Areas Verdes — DEPAVE, quando ndo cumpridas as condicdes
legais de preservacgéo das areas beneficiadas.

Art. 52. E concedido desconto de 50% (cinquenta por cento) no Imposto Territorial Urbano in-
cidente sobre os terrenos considerados ndo construidos, nos termos das alineas “a” e “b” do
inciso Il do artigo 3° deste regulamento, localizados na Area de Protecdo aos Mananciais, defi-
nida na Lei Estadual n® 898, de 18 de dezembro de 1975, incisos | ao XVIII do artigo 2°, e deli-
mitada pela Lei n® 1.172, de 17 de novembro de 1976 do Estado de S&o Paulo.

Paragrafo unico. O desconto previsto no “caput” deste artigo podera ser concedido de oficio
pela Administracao Tributéria.

Secdo IV - Outras Isenc¢fes no Imposto Predial
Art. 53. Séo isentos do Imposto Predial:

| — os conventos e os seminarios, quando de propriedade de entidades religiosas de qualquer
culto, ou por ela utilizados;

Il — os iméveis construidos de propriedade de governos estrangeiros, utilizados para sede de
seus consulados, desde que haja reciprocidade de tratamento declarada pelo Ministério das
Relacbes Exteriores, observando-se os Decretos Federais n° 56.435, de 8 de junho de 1965, n°
61.078, de 26 de julho de 1967 e n® 95.711, de 10 de fevereiro de 1988;

[l — os imOveis construidos pertencentes ao patrimoénio de entidade cultural, observado o dis-

posto no Decreto n° 38.900, de 29 de dezembro de 1999, bem como o disposto em Lei Com-
plementar quanto as instituicbes de educacao ou de assisténcia social, a saber:
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a) ndo distribuir qualquer parcela de seu patriménio ou de suas rendas, a qualquer titulo;

b) aplicar integralmente, no Pais, seus recursos na manutencdo dos seus obijetivos institucio-
nais;

C) manter escrituracao de suas receitas e despesas em livros revestidos de formalidades capa-
zes de assegurar sua exatidao;

IV — os im@veis construidos pertencentes ao patriménio das agremiacfes desportivas, efetiva e
habitualmente utilizados no exercicio de suas atividades, desde que néo efetuem venda de
"poules” ou taldes de apostas;

V — os iméveis construidos pertencentes ao patrimdnio de casas paroquiais e pastorais;

VI — os imOveis construidos pertencentes ao patrimoénio das Sociedades Amigos de Bairros,
desde que efetiva e exclusivamente utilizados como sua sede;

VII — os imdéveis exclusiva e efetivamente utilizados como salas de exibicao de cinematecas e
cineclubes, admitindo-se apenas as atividades acessorias correlacionadas a exibicdo de filmes,
observando-se:

a) comprovacédo de que as cinematecas e cineclubes estejam, ha mais de 3 (trés) anos, consti-
tuidos sob a forma de sociedades civis sem fins lucrativos, nos termos da legislagdo em vigor e
gue aplicam seus recursos, exclusivamente, na manutencéo e desenvolvimento de seus objeti-
vos, sendo-lhes vedada a distribuicdo de lucros, bonificacdo ou quaisquer vantagens pecunia-
rias a dirigentes, mantenedores ou associados;

b) requerimento do interessado, protocolado na Unidade competente da Secretaria Municipal
de Finangas, até o dia 28 de fevereiro de cada exercicio, instruido com a documentagdo com-
probatéria das exigéncias contidas na alinea anterior;

c) cassacao da isencéo, por simples despacho da autoridade competente, quando deixarem de
ser observadas as exigéncias deste inciso;

VIII — os imbveis cedidos em comodato, por escritura publica ou documento particular devida-
mente registrado, a agremiacdes desportivas, observando-se:

a) a isencdo somente sera concedida se os imoveis forem utilizados efetiva e comprovadamen-
te no exercicio de suas atividades, durante o prazo de comodato;

b) o beneficio depende de requerimento do interessado, instruido com atestado de filiagdo a
uma federacao esportiva estadual;

C) a isencédo aplica-se unicamente as areas diretamente relacionadas as atividades da agremi-

acao, ndo beneficiando as areas cedidas ou utilizadas por terceiros e nas quais desenvolvam
atividades de natureza empresarial;
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IX — os iméveis edificados atingidos por enchentes e alagamentos causados pelas chuvas
ocorridas no Municipio de Sao Paulo a partir de 1° de outubro de 2006, observando-se as dis-
posicdes do Decreto n° 48.767, de 27 de setembro de 2007, e o seguinte:

a) o beneficio a que se refere este inciso observara o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
relativo ao valor a recolher a titulo do imposto, por exercicio e por imoével;

b) o beneficio serd concedido em relacdo ao crédito tributario relativo ao exercicio seguinte ao
da ocorréncia da enchente ou alagamento;

c) para efeito de concessao do beneficio de que trata este inciso, serdo elaborados pelas Sub-
prefeituras relatérios com relagdo dos imoveis edificados afetados por enchentes e alagamen-
tos;

d) consideram-se, para os efeitos do disposto neste inciso, iméveis atingidos por enchentes e
alagamentos aqueles edificados que sofreram danos fisicos ou nas instalagfes elétricas ou
hidraulicas, decorrentes da invaséo irresistivel das aguas;

e) serdo considerados também, para os efeitos do disposto neste inciso, os danos com a des-
truicdo de alimentos, méveis ou eletrodomésticos;

f) os relatérios elaborados pelas Subprefeituras, na forma regulamentar, serdo encaminhados a
Secretaria Municipal de Finangas, que os adotard como fundamento para os despachos con-
cessivos dos beneficios.

Secdo V - Isengcdes no Imposto Territorial Urbano

Art. 54. E isento do Imposto Territorial Urbano incidente sobre o excesso de area, conforme
considerado no inciso | do artigo 24 deste regulamento, referente a iméveis situados na area de
protecdo aos mananciais, definida nas Leis Estaduais n° 898, de 18 de dezembro de 1975, e n°
1.172, de 17 de novembro de 1976, bem como a imdveis localizados na Zona Especial de Pre-
servacdo Ambiental — ZEPAM, situados na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana
definida na Lei n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002.

Paragrafo unico. A concesséao da isencado do Imposto Territorial Urbano, a que se refere o arti-
go 1°da Lei n® 11.338, de 30 de dezembro de 1992, com a redacdo dada pelo artigo 32 da Lei
n°® 14.125, de 29 de dezembro de 2005, de que trata o “caput” deste artigo, fica condicionada a
requerimento do contribuinte, protocolizado na Subprefeitura corresponde a localidade do imo-
vel, no prazo de 90 (noventa) dias, contados do vencimento da primeira parcela do imposto.

Secéo VI - Isencdes no IPTU
Art. 55. Séo isentos do IPTU:
| — os imbveis pertencentes ao patriménio da Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sé&o

Paulo - COHAB-SP, que nao estejam compromissados a venda, desde que destinados ou efeti-
vamente utilizados para implementacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social;
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Il — os imbveis pertencentes ao patriménio da Companhia Metropolitana de Habitacdo de Séo
Paulo - COHAB-SP, que estejam compromissados a venda e estavam sob seu dominio em 03
de novembro de 2003, desde que destinados ou efetivamente utilizados para implementacéo
de empreendimentos habitacionais de interesse social, até a conclusdo dos desdobros fiscais
dos referidos imoveis

Il — os iméveis cedidos em comodato, por escritura publica ou documento particular devida-
mente registrado, a entidades culturais sem fins lucrativos, observado o disposto no Decreto n°
38.900, de 29 de dezembro de 1999, a Unido, aos Estados, aos Municipios, a autarquias e
fundacbes publicas, desde que sejam utilizados efetiva e comprovadamente na consecucédo de
atividades culturais, durante o prazo de comodato, subordinando-se a isen¢éo ao atendimento
dos seguintes requisitos pela entidade que ocupar o imovel:

a) nao distribuir qualquer parcela de seu patrimdnio ou de suas rendas, a qualquer titulo;

b) aplicar integralmente, no Pais, seus recursos na manutencao dos seus objetivos institucio-
nais;

c) manter escrituracao de suas receitas e despesas em livros revestidos de formalidades capa-
zes de assegurar sua exatidao;

IV — os iméveis cedidos em comodato & Administracéo Direta e Indireta do Municipio de S&o
Paulo, durante o prazo do comodato;

V — os iméveis construidos, e seu respectivo excesso de area, de propriedade de ex-
combatentes e/ou vilvas dos soldados que lutaram na 22 Guerra Mundial, respeitadas as se-
guintes condigdes:

a) a isencéo fica restrita tdo somente a moradia de propriedade do ex-combatente e/ou vilva e
extingue-se com a morte do ex-combatente e/ou villva, ndo podendo ser transferida a herdeiros
ou terceiros;

b) os ex-combatentes ou vilvas deverdo apresentar a Secretaria Municipal de Finangas certi-
dao expedida pelas Forgcas Armadas;

VI — os imOveis pertencentes ao patriménio da Associacdo dos Ex-Combatentes do Brasil, des-
de que efetivamente utilizados no exercicio de suas atividades institucionais e sem fins lucrati-
VOS;

VIl — o imével integrante do patrimdnio de aposentado ou pensionista, bem como de beneficia-
rio de renda mensal vitalicia paga pelo Instituto Nacional de Seguridade Social, mediante re-
guerimento anual onde o interessado devera comprovar que:

a) ndo possui outro imével neste Municipio;

b) utiliza o im6vel como sua residéncia;

c) seu rendimento mensal, em 1° de janeiro do exercicio, ndo ultrapassa 3 (trés) salarios mini-
mos;
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VIIl — Os imbveis pertencentes ao patrimonio de particulares, quando cedidos em comodato ao
Municipio, ao Estado ou a Unido para fins educacionais, durante o prazo do comodato;

IX — Os imoveis utilizados como templo de qualquer culto, desde que:

a) comprovada a atividade religiosa no imével na data do fato gerador, conforme normas a se-
rem expedidas pela Secretaria de Financas;

b) apresentado contrato de locag&o ou instrumento de cessdo, comodato ou equivalente;

C) as areas estejam diretamente relacionadas a pratica de cultos religiosos e as areas acesso-
rias aos rituais, ndo beneficiando as areas cedidas ou utilizadas por terceiros e nas quais se
desenvolvam atividades de natureza empresarial;

X — os imoveis parcelados irregularmente, assim reconhecidos pelo Departamento de Regulari-
zacao do Parcelamento do Solo — RESOLO, da Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB,
nos termos da Lei n° 11.775, de 29 de maio de 1995, e Lei n® 13.428, de 10 de setembro de
2002, inseridos em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, vigorando este beneficio desde
30 de dezembro de 2005 até o exercicio da emissdo do Auto de Regularizacdo ou da conclu-
séo do desdobro fiscal da area parcelada, o que primeiro ocorrer;

XI — os imoveis pertencentes ao patrimodnio da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo - CDHU, destinados ou utilizados para implementacdo de em-
preendimentos habitacionais voltados a moradias populares, até o langamento individualizado
do imposto referente as respectivas unidades autbnomas;

XIl — os im@veis de propriedade das seguintes empresas:

a) Sao Paulo Transporte S.A. — SPTrans;

b) Companhia de Engenharia de Trafego — CET;

¢) Séo Paulo Urbanismo — SPUrbanismo; e

d) Sdo Paulo Obras — SP-Obras.

Art. 56. Ficam remitidos os créditos decorrentes do langcamento do IPTU com valor igual ou
inferior a R$ 10,00 (dez reais), sendo emitida notificacdo sem valor a pagar.

Paragrafo unico. A remissao de que trata o “caput” deste artigo sera efetivada de oficio.

Art. 57. Sao isentos do IPTU os cinemas que funcionem em imoveis cujo acesso direto seja
por logradouro publico ou em espacos semipublicos de circulagdo em galerias, mediante con-
trapartidas socioculturais, nos termos da Lei n® 13.712, de 7 de janeiro de 2004, e do Decreto
n° 45.682, de 30 de dezembro de 2004.

§ 1° Somente poderdo ser beneficiados por esta isencdo os cinemas que exibam obras cine-
matogréficas que atendam a todas as faixas etarias em sua programacao normal.
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§ 2° Para os fins do disposto no “caput” deste artigo, sdo consideradas galerias os centros co-
merciais constituidos em regime de condominio, sendo vedada a concesséo de isen¢cdo aos
cinemas que funcionem em shopping centers.

§ 3° A isencdo sera concedida aos imoveis utilizados exclusiva ou predominantemente como
cinema e atividades acessorias correlacionadas a exibicdo de filmes, com as caracteristicas
descritas no “caput” deste artigo.

§ 4° No caso de imdveis parcialmente utilizados como cinema e atividades acessorias correla-
cionadas a exibicdo de filmes, a isencao incidira proporcionalmente sobre a area do imével
utilizada para esses fins.

8§ 5° A isencédo prevista neste artigo sera anual, devendo o interessado protocolar Termo de
Opcéo, na Secretaria Municipal de Financas, até o dia 31 de julho do ano anterior aquele em
gue pretende gozar do beneficio, na forma e demais condi¢des estabelecidas por aquela Pas-
ta.

§ 6° Efetuada a opgédo até o prazo estipulado no paragrafo anterior, o interessado ficara isento
do IPTU no exercicio seguinte ao da opgéo.

CAPITULO VI - INCENTIVOS FISCAIS

Art. 58. Este capitulo dispde sobre os incentivos fiscais relativos ao IPTU, concedidos e regu-
lamentados pelo Poder Publico em legislacéo especifica.

Paragrafo Unico. Os procedimentos para concessdo de incentivos fiscais deverdo observar,
naquilo que couber, o disposto nos Decretos n° 48.865, de 25 de outubro de 2007 e n°® 50.895,
de 1° de outubro de 2009, em especial seu artigo 81, bem como as normas gerais de conces-
séo de isencao e desconto contidas na Secéo | do Capitulo anterior deste regulamento.

Secdo | - Incentivo Fiscal do Imposto Territorial Urbano
Subsecéo | - Agremiacdes, Federacdes e Confederacdes Desportivas

Art. 59. O Poder Executivo concedera incentivo fiscal para as agremiacoes, federacdes e con-
federacdes desportivas sediadas no Municipio de Sao Paulo, a ser utilizado no abatimento do
Imposto Territorial Urbano incidente sobre imoéveis de propriedade das referidas entidades, efe-
tiva e habitualmente utilizados no exercicio de suas atividades, observados os requisitos e
condicdes fixados na Lei n° 14.501, de 20 de setembro de 2007 e no Decreto n°® 48.918, de 9
de novembro de 2007.

§ 1° As federacOes e confederacdes desportivas poderdo se beneficiar do incentivo fiscal de
gue trata este regulamento, desde que tenham projetos sociais, em execucao, direcionados as
criancas e adolescentes e devidamente registrados no Conselho Municipal dos Direitos da Cri-
anca e do Adolescente — CMDCA.
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§ 2° As agremiacdes desportivas, para se beneficiarem do incentivo fiscal, deverdo comprovar
filiacdo a uma liga ou federagéo desportiva estadual, conforme dispuser instrucdo normativa a
ser editada pela Secretaria Municipal de Finangas.

Art. 60. A pessoa fisica ou juridica que efetuar doacdo em moeda corrente para o Fundo Muni-
cipal dos Direitos da Crianca e do Adolescente - FUMCAD indicara a agremiacao, federacéo ou
confederacdo desportiva a ser beneficiada com o incentivo fiscal.

Art. 61. O CMDCA emitird comprovante de doac¢do ao FUMCAD em favor do doador, indican-
do, dentre outros, o nome e 0 numero da inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica -
CNPJ da agremiacao, federagdo ou confederagdo desportiva beneficiaria do incentivo fiscal,
bem como a data e o valor recebido.

Paragrafo unico. As informagdes constantes do “caput” deste artigo deverdo ser enviadas a
Secretaria Municipal de Finangas, por meio magnético, até o dia 31 de janeiro do exercicio se-
guinte a doagéo.

Art. 62. As agremiac0es, federacdes e confederacbes desportivas poderdo utilizar como crédi-
to para o abatimento do Imposto Territorial Urbano a importancia equivalente a 100% (cem por
cento) do valor efetivamente doado na conformidade do artigo 60 deste regulamento.

§ 1° Os créditos previstos no “caput” deste artigo serao totalizados em 31 de dezembro de cada
exercicio para abatimento do Imposto Territorial Urbano do exercicio subsequente.

§ 2° Eventuais créditos nédo utilizados para abatimento do Imposto Territorial Urbano do exerci-
cio seguinte ao da totalizacdo ndo poderdo ser utilizados posteriormente.

§ 3° Nao poderao ser utilizados no incentivo fiscal de que trata o artigo 59 deste regulamento
os valores ja aproveitados pelas instituicdes financeiras para desconto do Imposto Sobre Servi-
¢cos de Qualgquer Natureza — ISS incidente sobre servigos por elas prestados, nos termos do
artigo 27 da Lei n® 13.476, de 30 de dezembro de 2002.

Art. 63. A obtencédo do incentivo fiscal dependera de requerimento anual do interessado, con-
forme dispuser instrugdo normativa a ser editada pela Secretaria Municipal de Finangas.

Art. 64. O incentivo fiscal concedido nos termos desta secdo ndo exonera 0 beneficiario do
cumprimento das obrigacdes acessorias a que esta sujeito.
Secéo Il - Incentivos Fiscais do IPTU
Subsecéo | - Projetos Culturais
Art. 65. O Poder Executivo concederd incentivo fiscal para a realizagdo de projetos culturais, a
ser concedido a pessoa fisica ou juridica domiciliada no Municipio, nos termos da Lei n°

10.923, de 30 de dezembro de 1990, e do Decreto n° 46.595, de 4 de novembro de 2005.

§ 1° O incentivo fiscal referido no “caput” deste artigo correspondera ao recebimento, por parte
do empreendedor de qualquer projeto cultural do Municipio, seja através de doagéo, patrocinio
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ou investimento, de certificados expedidos pelo Poder Publico, correspondentes ao valor do
incentivo autorizado pelo Executivo.

§ 2° Os portadores dos certificados poderéo utiliza-los para o pagamento do IPTU, até o limite
de 20% (vinte por cento) do valor devido a cada incidéncia do tributo.

§ 3° Para o pagamento referido no paragrafo anterior, o valor de face dos certificados sofrera
desconto de 30% (trinta por cento).

Art. 66. O certificado de incentivo podera ser utilizado para o pagamento do IPTU devido pelo
incentivador, referente a imdével de sua propriedade; na hip6tese do incentivador ser pessoa
juridica, o certificado de incentivo poderé ser utilizado para o pagamento do IPTU de sua matriz
ou filial, desde que possuam o mesmo CNPJ.

Art. 67. O certificado de incentivo pode ser utilizado para o pagamento do montante principal
de imposto vencido, devidamente corrigido, dele excluidos a multa e os juros de mora e desde
gue os débitos ndo estejam inscritos na Divida Ativa.

Art. 68. O certificado de incentivo destina-se ao pagamento do IPTU devido pelo incentivador,
vedada a transferéncia a outrem, a qualquer titulo.

Art. 69. O imével devera ser de propriedade do incentivador e, havendo mais de um proprieta-
rio, o certificado de incentivo serd utilizado para abater apenas o0 imposto correspondente a
cota do imovel que pertence ao contribuinte incentivador.

Art. 70. O incentivo fiscal abrange as seguintes areas:

| — musica e danga;

Il — teatro e circo;

Il — cinema, fotografia e video;

IV — literatura;

V — artes plasticas, artes graficas e filatelia,;

VI — folclore e artesanato;

VIl — acervo e patriménio histérico e cultural, museus e centros culturais.

Art. 71. Para os fins previstos nesta Sec¢do, caracteriza-se como momento de realizacdo da
despesa, aquele em que, tomando conhecimento do implemento da condi¢do por parte do con-
tribuinte incentivador — a efetiva entrega do numerario ao empreendedor, atestada por este — a
Prefeitura expede o competente certificado, que dard ao incentivador o direito ao pagamento

de até 20% (vinte por cento) do IPTU por ele devido, precedido da emissdo do empenho cor-
respondente.
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Subsecdo Il - Recuperacédo e Conservacédo de Iméveis em Area Especial

Art. 72. O Poder Executivo concedera incentivo fiscal a pessoas fisicas ou juridicas que pro-
moverem ou patrocinarem a recuperacao externa e a conservacao de imoével proprio ou de ter-
ceiro, localizado na Area Especial de Intervencéo, observados os requisitos e condi¢ées fixa-
dos na Lei n°® 12.350, de 6 de junho de 1997, e no Decreto n° 37.302, de 27 de janeiro de 1998.

§ 1° O incentivo fiscal de que trata este artigo sera concedido pelo prazo de 10 (dez) anos e
consistira no recebimento, pelo proprietario do imovel ou patrocinador, de certificado expedido
pelo Poder Publico, equivalente ao valor do IPTU do imével recuperado ou conservado.

§ 2° Quando houver para o imével isencdo anterior, o valor do certificado a ser recebido pelo
proprietario ou patrocinador das obras ou conservacgao, devera equivaler a 0,6% do valor venal
do imovel recuperado ou conservado, se as obras tiverem se iniciado anteriormente a 1° de
janeiro de 1999, ou 1% do valor venal do imdvel recuperado ou conservado, se as obras tive-
rem se iniciado a partir de 1° de janeiro de 1999.

Art. 73. Os certificados sao intransferiveis e seréo utilizados exclusivamente para o pagamento
do IPTU incidente sobre o imével recuperado ou conservado ou sobre outros iméveis do contri-
buinte proprietario ou de propriedade do contribuinte patrocinador, desde que os débitos ndo
estejam inscritos na Divida Ativa.

8 1° No caso de estar vencido o imposto, o valor do certificado sera aproveitado apenas para o
pagamento de seu montante corrigido, dele excluidos a multa e os juros de mora.

§ 2° Todos os certificados de incentivo expedidos serdo objeto de registro, para controle pela
Subsecretaria do Tesouro Municipal da Secretaria Municipal de Financas.

Subsecéo Il - Desenvolvimento da Zona Leste do Municipio

Art. 74. Com o objetivo de promover e fomentar o desenvolvimento acelerado da Zona Leste
do Municipio de S&o Paulo, o Poder Executivo concedera incentivos fiscais a empresas comer-
ciais, industriais ou de servigos que queiram instalar novas unidades naquela regido, nos ter-
mos da Lei n°® 14.654, de 20 de dezembro de 2007, e do Decreto n°® 50.567, de 13 de abril de
20009.

§ 1° Os incentivos fiscais instituidos no “caput” deste artigo serdo concedidos nas areas descri-
tas no § 1° do artigo 1° da Lei n°® 14.654, de 20 de dezembro de 2007, com as alteragdes intro-
duzidas pela Lei n® 14.888, de 19 de janeiro de 2009.

§ 2° Os incentivos fiscais, relacionados ao IPTU, referidos no “caput” deste artigo sdo os se-
guintes:

| — concessdo, em favor do investidor, de Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento;

Il — reducdo de 50% (cinquenta por cento) do IPTU, referente ao imével objeto do investimento,
pelo prazo de 10 (dez) anos a partir da conclusdo do investimento.
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§ 3° A concesséo dos incentivos seletivos previstos neste regulamento fica condicionada a
aprovagdo do projeto de investimentos pelo Conselho do Programa de Incentivos Seletivos,
que expedira, em cada caso, Termo de Conclusdo do Investimento para fim de fruicdo do in-
centivo fiscal, observada a legislacdo de uso e ocupacédo do solo e demais normas legais vi-
gentes.

Art. 75. Os Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento poderdo ser utilizados para o paga-
mento do IPTU.

Paragrafo unico. Os certificados ndo poderao ser utilizados para o pagamento de:

| — débitos tributarios decorrentes de fatos geradores anteriores a data de concluséo do inves-
timento;

Il — débitos tributarios apurados apos iniciada a acgéo fiscal,
[Il — multa moratéria, juros de mora e corregdo monetaria.

Art. 76. O Programa de Incentivos Seletivos terd a duragdo de 10 (dez) anos, contados de 21
de dezembro de 2007, respeitada a validade dos Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento
expedidos, bem como o prazo de concesséo dos incentivos fiscais, na forma da legislagéo per-
tinente.

Art. 77. Os certificados serdo emitidos em nome do investidor, sendo permitida a transferéncia
de sua titularidade, na forma estabelecida pela legislacéo pertinente.

Art. 78. Os incentivos fiscais decorrentes do Programa de Incentivos Seletivos para regides da
Zona Leste poderéo ser concedidos concomitantemente com outros programas de incentivos
seletivos.

Subsecéo IV - Regido Adjacente a Estacado da Luz

Art. 79. Com o objetivo de promover e fomentar o desenvolvimento adequado da regido adja-
cente a Estacdo da Luz do Municipio de S&o Paulo, o Poder Executivo concedera incentivos
fiscais aos contribuintes que realizarem investimentos naquela regido, nos termos da Lei n°®
14.096, de 8 de dezembro de 2005, e do Decreto n°® 46.996, de 13 de fevereiro de 2006.

§ 1° A regido adjacente a Estacdo da Luz - regido-alvo - é a area compreendida pelo perimetro
iniciado na intersecc¢ao da Avenida Rio Branco com a Avenida Duque de Caxias, seguindo pela
Avenida Duque de Caxias, Rua Maua, Avenida Céasper Libero, Avenida Ipiranga e Avenida Rio
Branco até o ponto inicial.

§ 2° A concessao dos incentivos seletivos previstos no “caput” deste artigo fica condicionada a
aprovacéo de projeto de investimentos que contenha os seguintes fatores:

| — construcdo, restauracdo, preservacao ou conservacdo do imével localizado na regido-alvo;
ou

Il — incremento da atividade na regido-alvo.
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Paragrafo unico. Observada a legislacdo de uso e ocupacgéo do solo, a efetivacao desses fato-
res sera objeto de verificagdo pelo Conselho do Programa de Incentivos Seletivos, que expedi-
ra, nos casos em que couber, Termo de Conclusdo do Investimento para fim de fruicdo do in-
centivo fiscal.

Art. 80. Os incentivos fiscais referentes ao IPTU a serem concedidos aos contribuintes que
realizarem investimentos na regido-alvo sao os seguintes:

| — concesséo, em favor do investidor, de Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento;
Il — reducéo de 50% (cinquenta por cento) do IPTU, referente ao imével objeto do investimento.

Art. 81. Os Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento poderdo ser utilizados para o paga-
mento do IPTU.

Paragrafo Unico. Os certificados ndo poderao ser utilizados para o pagamento de:

| — débitos tributarios decorrentes de fatos geradores anteriores a data de concluséo do inves-
timento;

Il — débitos tributarios apurados apos iniciada a acgéo fiscal,
[l — multa moratéria, juros de mora e corre¢do monetaria.

Art. 82. O Programa de Incentivos Seletivos vigorara até 9 de dezembro de 2015, respeitada a
validade dos Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento, expedidos em raz&o do programa,
bem como o prazo de concesséo dos incentivos fiscais, na forma da legislagcéo pertinente.

Art. 83. Os certificados serdo emitidos em nome do investidor, sendo permitida a transferéncia
de sua titularidade, na forma estabelecida pela legislacéo pertinente.

Paragrafo anico. Os incentivos fiscais decorrentes do Programa de Incentivos Seletivos para a
regido adjacente a Estacdo da Luz n&o poderdo ser concedidos concomitantemente com ou-
tros programas de incentivos seletivos.

Subsecdo V - Estadio para a Abertura da Copa do Mundo de Futebol de 2014

Art. 84. Poder&o ser emitidos Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento - CID concedidos
como incentivos fiscais para a construcdo de estadio que venha a ser aprovado pela Federa-
¢ao Internacional de Futebol Associado - FIFA como apto a ser sede do jogo de abertura da
Copa do Mundo de Futebol de 2014, conforme previsto na Lei n® 15.413, de 20 de julho de
2011, desde que o estadio esteja:

| — concluido antes da abertura da Copa do Mundo de Futebol de 2014; e
Il — localizado na area definida no § 1° do artigo 1° da Lei n® 14.654, de 20 de dezembro de

2007, com a redacao dada pela Lei n°® 14.888, de 19 de janeiro de 2009 e artigo 74 deste regu-
lamento.

39/77



PR~EFERA DE
SAO PAULO

FINANCAS

§ 1° Os Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento - CID, terdo validade de 10 (dez) anos,
no valor de até 60% (sessenta por cento) do investimento realizado, observado o disposto no §
4° deste artigo e limitado o incentivo a R$ 420.000.000,00 (quatrocentos e vinte milhGes de
reais), passivel de fruicdo ap6s a emissao do Termo de Conclusdo do Investimento e de Libe-
racdo do Uso do CID, sendo que os valores dos certificados serdo atualizados monetariamente
pela variacdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasi-
leiro de Geografia e Estatistica - IBGE, verificada entre a data de sua emissao e sua(s) respec-
tiva(s) data(s) de fruicéo.

§ 2° Investimento, para os efeitos deste artigo, compreende o0s seguintes dispéndios:

| — elaboracao de projeto, limitado a 5% (cinco por cento) do valor do investimento;

Il — aquisicao de terrenos;

[l — aquisicdo de imoveis construidos antes da vigéncia desta lei, limitado ao valor venal do
imovel;

IV — execucdo de obras de constru¢do ou de reforma ou expanséo de imdOveis existentes (ma-
teriais e méo de obra);

V — aquisicao e instalacdo de equipamentos necessarios a implantacdo do empreendimento.

§ 3° A forma e condi¢des de emissao e transferéncia de titularidade dos CIDs serdo delibera-
das pelo Comité a que se refere o artigo 3° da Lei n° 15.413, de 20 de julho de 2011.

§ 4° Os Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento, de cuida este artigo, poderdo ser emiti-
dos pela concluséo de etapas constantes do projeto aprovado, observado o limite das dotagbes
orgamentarias consignadas na lei orcamentéria do ano da emissao dos certificados, podendo o
valor total do incentivo ser fracionado em diversos certificados, com valor minimo de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) cada um.

§ 5° Os certificados serdo emitidos em nome do investidor, sendo permitida a transferéncia de
sua titularidade.

8 6° Os Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento somente poderdo ser utilizados para o
pagamento do IPTU, pelo investidor ou pelo terceiro adquirente dos certificados, apés emissdo
de Termo de Conclusdo do Investimento e de Liberacdo do Uso do CID, a ser emitido pelo
Comité a que se refere 0 § 3° que atestara a conclusao do estadio e a implementacao dos re-
quisitos constantes do "caput" deste artigo.

§ 7° Os Certificados de Incentivo ao Desenvolvimento poderéo ser utilizados para pagamento
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU proprio ou de terceiros.

§ 8° Os incentivos fiscais decorrentes desta lei nao serdo concedidos concomitantemente com
0s previstos no artigo 74.
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CAPITULO VII - REMISSOES
Secéo | - Remissao do Imposto Predial
Subsecéo | - Turfe

Art. 85. Os créditos tributarios relativos ao Imposto Predial incidente sobre os iméveis utiliza-
dos habitualmente para a pratica de turfe ndo serdo passiveis de remissao, exceto por lei es-
pecifica.

Paragrafo Unico. As remissfes previstas para o IPTU em geral ndo se aplicam aos iméveis uti-
lizados para a pratica de turfe.

Secéo Il - Remissdes do IPTU
Subsecéo | - Enchentes

Art. 86. Ficam remitidos os créditos tributarios referentes ao IPTU incidentes sobre iméveis
edificados atingidos por enchentes e alagamentos causados pelas chuvas ocorridas no Munici-
pio de Séo Paulo a partir de 1° de outubro de 2006, nos termos da Lei n® 14.493, de 9 de agos-
to de 200, e do Decreto n° 48.767, de 27 de setembro de 2007.

a) a decisdo da autoridade administrativa que conceder a remissao prevista neste artigo impli-
card a restituicdo das importancias recolhidas a titulo de IPTU, nos termos das normas a serem
expedidas pela Secretaria Municipal de Financas;

b) o beneficio a que se refere este artigo observara o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
relativo ao valor a recolher a titulo de IPTU, por exercicio e por imével;

c) para efeito de concessao do beneficio de que trata este inciso, serdo elaborados pelas Sub-
prefeituras relatorios com relacdo dos imoéveis edificados afetados por enchentes e alagamen-
tos;

d) consideram-se, para os efeitos do disposto neste inciso, iméveis atingidos por enchentes e
alagamentos aqueles edificados que sofreram danos fisicos ou nas instalagbes elétricas ou
hidraulicas, decorrentes da invaséo irresistivel das aguas;

e) serdo considerados também, para os efeitos do disposto neste inciso, os danos com a des-
truicdo de alimentos, méveis ou eletrodomésticos;

f) os relatorios elaborados pelas Subprefeituras, na forma regulamentar, serdo encaminhados a
Secretaria Municipal de Financas, que os adotard como fundamento para os despachos con-
cessivos dos beneficios.

Subsecéo Il - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 87. O Poder Executivo podera receber em doagdo imoéveis destinados ao Programa de
Regularizacdo e Urbanizacdo do Complexo Parais6polis, bem como conceder remissdo de
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créditos tributarios relativos a IPTU incidentes sobre tais imoveis, constituidos até a data da
doacao, inscritos ou a inscrever na divida ativa, na forma prevista na Lei n°® 14.062, de 13 de
outubro de 2005, e no Decreto n°® 47.144, de 29 de marco de 2006.

Art. 88. Os iméveis destinados ao Programa de Regularizagdo e Urbanizacdo do Complexo
Paraisopolis sdo aqueles situados nos perimetros das Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS, constantes da Lei n°® 14.062, de 13 de outubro de 2005, e do Decreto n° 47.144, de 29 de
marco de 2006.

Art. 89. Para os fins previstos nesta secéo:

| — ndo estdo abrangidos os imOveis que estejam "sub judice" em acdes relacionadas a posse
discutida por terceiros ou a prescri¢cao aquisitiva;

Il — somente sera admitido o recebimento, em doacgéo, de imOveis comprovadamente livres e
desembaracados de 6nus ou dividas, excetuadas aquelas relativas a tributos municipais e mul-
tas referentes a legislacao edilicia e de uso e ocupacao do solo, incidentes sobre o imével;

[Il — os iméveis serdo recebidos independentemente da existéncia de edificacdes, regulares ou
nao.

Art. 90. Protocolizada a proposta de doacgédo, a exigibilidade dos créditos tributarios a que se
refere o artigo 87 deste regulamento ficara suspensa até a transferéncia do dominio, aplicando-
se ao caso a horma contida no artigo 206 do Cédigo Tributario Nacional.

Art. 91. Os débitos em discusséo judicial, mesmo que por meio de embargos a execucao fiscal,
somente terdo sua exigibilidade suspensa se o proprietario do imével apresentar compromisso
de desistir, no ato da transferéncia do imoével, das a¢ges ou dos embargos a execucdao, inclusi-
ve dos recursos pendentes de apreciagdo, com renuncia ao direito sobre o qual se fundam, nos
autos judiciais respectivos, bem como efetuar o pagamento de eventuais custas e despesas
processuais pendentes, excluidos os honorarios advocaticios.

Art. 92. ApGs a transferéncia do dominio a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, com o regis-
tro da doacdo no Cartério de Registro de Imdveis competente, os créditos tributarios a que se
refere o artigo 87 deste regulamento serdo remitidos, bem como anistiadas as infracbes de
natureza tributaria, com fundamento nos artigos 172, inciso IV, e 181, ambos do Cddigo Tribu-
tario Nacional, vedada a restituicao de valores pagos a esse titulo.

CAPITULO VIII - OBRIGACOES ACESSORIAS
Secdo | - Declaracao para Promocéo de Inscricao Imobiliaria e sua Atualizacéo
Art. 93. O proprietério, o possuidor e o titular do dominio util de imével, construido ou néo, situ-
ado na zona urbana do Municipio devera declarar & Administracao Tributaria os dados do bem,

ainda que o mesmo goze de imunidade ou isencdo, para promover a sua inscricdo ou atualiza-
cdo no Cadastro Imobiliario Fiscal.

42[77



A
B ‘.

PR~EFERA DE
SAO PAULO

FINANCAS

§ 1° A declaragédo de inscricdo imobiliaria para incluséo dos dados de novo imovel no Cadastro
Imobiliario Fiscal devera ser efetivada por iniciativa do sujeito passivo da obrigacdo acessoria
nas seguintes hipéteses:

| — abertura de novas matriculas, no Cartério de Registro de Iméveis;

Il — instituicbes de condominio, com o registro de sua especificacdo no Cartério de Registro de
Imoveis;

[Il — publicacdo de sentencga de usucapido que declare nova area ou novos limites de confron-
tacdo do imoével, devendo retroagir a data reconhecida judicialmente como a do inicio da posse
que ensejou a agao;

IV — aquisicdo de posse, passivel da incidéncia do IPTU, referente a fracdo de area de imével
inscrito no Cadastro Imobiliario Fiscal, que implique em novo langamento por situagéo fatica.

§ 2° A declaracdo de atualizagdo da inscricdo imobiliaria para alteracao de dados de imével ja
cadastrado no Cadastro Imobiliario Fiscal devera ser efetivada por iniciativa do sujeito passivo
da obrigacéo acessoria nas seguintes hipéteses:

| — acessao ao terreno de nova edificagéo;

Il — reforma ou demoli¢éo, parcial ou total, da edificacéo;

lIl — transferéncia da propriedade, da posse ou do dominio util do imével;

IV — alteracao de dados do titular do imével ou de seu representante;

V — alteracao do uso do imovel;

VI — ocorréncia de outra circunstancia que implique a modificagdo de quaisquer dos dados refe-
ridos no § 7° deste artigo.

§ 3° Além das hipoteses referidas nos 88 1° e 2°, a declaracdo de atualizagéo da inscricdo imo-
bilidria, para inclusdo dos dados de novo imével no Cadastro Imobiliario Fiscal ou a declaragéo
para sua alteracdo, deverao ser efetivadas pelo sujeito passivo da obrigacédo acessoéria em vir-
tude de determinacao da administracéo tributaria, nas seguintes hipéteses:

| — convocacao dos sujeitos passivos, por meio de edital, publicado no Diario Oficial da Cidade;

Il — intimag&o, em fungéo de acéo fiscal, na forma estabelecida no artigo 2° da Lei n° 14.107,
de 12 de dezembro de 2005.

8 4° A cada imével urbano correspondera um nimero de inscricdo no Cadastro Imobiliario Fis-
cal, entendendo-se como imoével:

| — a area de terreno, construido ou néo, definida em matricula do competente Servigo de Re-

gistro de Imdveis ou em transcrigbes ainda vigentes realizadas no livro do oficial do cartério de
imoveis, anteriores ao regime instituido pela Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
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Il — a unidade em prédio de condominio edilicio;

lll — a fracdo de &area de terreno, construido ou ndo, submetida a posse passivel de incidéncia
do imposto.

§ 5° Caso sejam aceitos pela Administracdo Tributaria, os dados informados pelo sujeito passi-
vo da obrigacéo acesséria implicaréo:

| — nas hipéteses do § 1°, a inclusdo dos novos imdveis no Cadastro Imobiliario Fiscal, com a
abertura de suas inscrices e cancelamento ou retificagdo das eventuais inscricdes referentes
aos imoveis cujas areas deram origem aos novos imoveis;

Il — nas hipdteses do § 2°, a mera atualizacdo dos dados cadastrais do imével, sem a abertura
de nova inscri¢ao;

[Il — nas hipéteses do § 3°, as providéncias previstas nos incisos anteriores, conforme o caso.

8§ 6° O Cadastro Imobiliario Fiscal é formado pelos dados do imével declarados pelo sujeito
passivo referidos no 8§ 7°, além daqueles:

| — obtidos de oficio, pela Administragcéo Tributaria;

Il — declarados por outros 6rgdos da administragcdo municipal e acolhidos pela Administracédo
Tributaria como corretos.

§ 7° A declaracao de inscri¢do, para inclusdo do imével no Cadastro Imobiliario Fiscal, devera
conter os seguintes dados:

| — nome, nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda —
CPF ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ e endereco dos proprietarios, dos
titulares do dominio Util e dos possuidores a qualquer titulo do imével;

Il — dados do titulo de aquisi¢cao da propriedade ou do dominio util, ou qualidade em que a pos-
se é exercida;

[l — nimeros de inscricdo no Cadastro Imobiliario Fiscal dos imoéveis que deram origem ao
imovel a ser inscrito;

IV — endereco do imovel;

V — area do terreno;

VI —testada do terreno;

VIl — &rea construida total;

VIII — endereco para entrega de notificacbes de langcamento, no caso de imével ndo construido;

IX — nome, qualificacéo e endereco do representante legal do contribuinte, se houver;
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X — data de conclusdo ou modificagédo da edificacao;
XI — outros dados considerados relevantes pela administracao tributaria.

§ 8° Tratando-se de declaracdo para mera atualizacdo de inscricdo, 0 sujeito passivo devera
informar, além dos respectivos dados a serem atualizados, o nimero de identificacdo do imoével
no Cadastro Imobiliario Fiscal.

§ 9° Se a inscri¢cao ou atualizacdo for de imAvel objeto de litigio, essa circunstancia deveréa ser
declarada, com a identificagcdo dos nomes dos litigantes, das pessoas que estdo na posse do
imovel, da existéncia de processo judicial em andamento e do cartério e juizo por onde corre a
acéo.

§ 10. A Administracdo Tributaria poderé determinar que a declaragcdo venha acompanhada de
documentos acessarios relevantes para o cadastramento do imével.

8 11. A declaracdo para a promoc¢ao da inscricdo ou sua atualizacao observara a forma e de-
mais condi¢Bes estabelecidas em instru¢do normativa da Secretaria Municipal de Financgas,
com a utilizacdo de formulario, virtual ou eletrénico, no qual o sujeito passivo atesta, sob as
penas da lei, que séo verdadeiras todas as informacoes ali declaradas.

§ 12. Para controle de tramitacdo e documentacédo, o formulario de declaragéo de inscrigdo ou
atualizacdo de dados do imdvel, acompanhado das plantas e outros documentos podera, a
critério da Secretaria Municipal de Financgas, ser encadernado, tramitado e arquivado, fisica ou
eletronicamente.

Art. 94. A declaracdo sera promovida pelo sujeito passivo nos seguintes prazos:
| — 60 (sessenta) dias, nos seguintes casos:

a) ocorréncia de circunstancia que determine a inclusdo do imével no Cadastro Imobiliario Fis-
cal, nos termos do § 1° do artigo 93 deste regulamento;

b) ocorréncia de circunstancia que determine a atualizagdo de quaisquer dos dados constantes
dos incisos |, II, V, VIl e VIl do § 7° do artigo 93 deste regulamento;

Il — no prazo fixado no edital, no caso de convocacdo dos sujeitos passivos, efetivada por tal
instrumento, pela Administragdo Tributaria, nos termos do inciso | do § 3° do artigo 93 deste
regulamento;

Il — 15 (quinze) dias, no caso de intimag&o, em funcéo de acéo fiscal, na forma estabelecida no
artigo 2° da Lei n® 14.107, de 12 de dezembro de 2005 e do inciso Il do § 3° do artigo 93 deste
regulamento.

8 1° Na hipétese do inciso Il do § 3 ° do artigo 93 deste regulamento, a declaracdo de dados
efetivada em virtude de procedimento administrativo ou da medida de fiscalizacdo, quando ja
decorrido o prazo referido no inciso | do “caput” deste artigo, ndo se considera denuncia espon-
tdnea capaz de elidir a aplicacéo da penalidade cabivel.
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§ 2° Uma vez efetivada a notificagdo de lancamento que tenha se utilizado de dados desatuali-
zados ou com 0s quais 0 sujeito passivo ndo concorda, o contribuinte podera, dentro do prazo
de 90 (noventa) dias, contados da data de vencimento normal da 12 (primeira) prestacdo, ou
da parcela Unica, impugnar a exigéncia fiscal, observando o disposto no § 2° do artigo 115 e
sem prejuizo da aplicacdo do artigo 46, ambos deste regulamento.

§ 3° O deferimento da impugnacédo de langamento, a que se refere o paragrafo anterior, impli-
cara na devida retificacdo dos dados do imdével no Cadastro Imobiliario Fiscal.

Art. 95. A entrega do formulario da declaracéo para a inscricdo do imoével no Cadastro Imobilia-
rio Fiscal, ou para sua atualiza¢do, ndo faz presumir a aceitacdo, pela Administracdo Tributaria,
dos dados nele declarados.

§ 1° A Administracdo Tributaria podera intimar o sujeito passivo a prestar esclarecimentos e
apresentar documentos, ou, ainda, efetuar diligéncias de oficio, sempre que julgar necessario
para incluir ou atualizar dados do imével no Cadastro Imobiliario Fiscal.

§ 2° Aceitos os dados declarados pelo contribuinte, serdo eles inscritos no Cadastro Imobiliario
Fiscal, porém tais dados poderédo ser revistos de oficio pela Administracao Tributaria enquanto
ndo extinto o direito da Fazenda Publica proceder ao langcamento.

§ 3° No caso de nédo aceitacdo dos dados declarados pelo sujeito passivo, o contribuinte pode-
ra, a partir da efetivacdo da notificacdo de langcamento, impugnar a exigéncia fiscal, observan-
do-se o disposto nos 88 2° e 3° do artigo 94 deste regulamento.

§ 4° No caso de ndo aceitacdo dos dados declarados pelo sujeito passivo, a Administracdo
deverd intima-lo do fato, por qualquer dos meios previstos no artigo 52 do Decreto n° 50.895,
de 1° de outubro de 2009, cabendo, na forma, os prazos e condi¢des estabelecidos em instru-
¢do normativa da Secretaria Municipal de Financgas:

| — impugnacao da ndo-aceitacéo; e

Il — um Unico recurso, a autoridade imediatamente superior, no caso de indeferimento da im-
pugnacgéo a que se refere o inciso anterior.

§ 5° Sem prejuizo da aplicagcédo das penalidades cabiveis, caso haja omissédo do sujeito passi-
vo, ou a Administracdo Tributaria ndo concorde com as declaracbes por ele prestadas, esta
inscrevera ou atualizara, de oficio, os dados do imével no Cadastro Imobiliario Fiscal com base
nos dados de que tenha ciéncia, inclusive aqueles fornecidos, mediante convénio, nos termos
do artigo 199, da Lei Federal n.° 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cédigo Tributario Nacional).

Art. 96. A inscricdo ou atualizacdo no Cadastro Imobiliario Fiscal dos dados referidos nos inci-
sos | e Il do 8§ 7° do artigo 93 deste regulamento, devera observar o disposto no artigo 10 deste
regulamento.

§ 1° A inscricdo ou atualizacdo no Cadastro Imobiliario Fiscal dos dados referidos nos incisos

IV a VI do § 7° do artigo 93 deste regulamento, devera observar o estabelecido na Subsecéo |
da Secao | do Capitulo IV deste regulamento, bem como o seguinte:
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| — a localizacdo do imdvel, sua area do terreno, testada, nimero de frentes e esquinas, servi-
ddes de passagem, e demais caracteristicas do terreno relevantes para a tributacdo serdo ob-
tidas da matricula ou da transcricdo do imovel no Cartério de Registro de Imoveis competente;

Il — na inexisténcia de dados registrados na forma do inciso anterior, ou comprovada sua incor-
recdo, com desvios além de limites de tolerancia estabelecidos em instru¢do normativa da Se-
cretaria Municipal de Financas, considerar-se-ao, para fins exclusivamente tributarios, os dados
da situacdo fatica do imovel, independentemente do cumprimento de exigéncias legais, regu-
lamentares ou administrativas referentes as regras de parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

§ 2° Ainscrig@o ou atualizagdo no Cadastro Imobiliario Fiscal dos dados referidos no inciso VII
do § 7° do artigo 93 deste regulamento, devera observar o estabelecido na Subsecao Il da Se-
cdo | do Capitulo IV deste regulamento, bem como a situacao fatica do imével.
§ 3° Aplicam-se as declaragdes instituidas pela Administracdo Tributaria, na forma do “caput”
deste artigo, as infracfes e penalidades estabelecidas no artigo 102 deste regulamento.

Secdo Il - Declarac@es Instituidas pela Administracédo Tributéaria
Art. 97. A Secretaria Municipal de Financas podera instituir para o sujeito passivo do IPTU
quaisquer declaragbes de dados, inclusive por meio magnético ou eletrénico, na forma e pra-
zos estabelecidos em instru¢do normativa daquela pasta.

Secdo Il - Declaracéo de Atividades Imobiliérias

Art. 98. As pessoas fisicas ou juridicas arroladas no § 1° deste artigo, mesmo sem se constitui-
rem em contribuintes ou responsaveis pela obrigacédo principal do IPTU, sé@o obrigadas a infor-
mar a Administracdo Tributaria, mediante declaracdo, na forma, prazo, e demais condicfes
estabelecidas em instrucdo normativa da Secretaria Municipal de Finangas, a ocorréncia de
atividades imobiliarias, entendidas essas como a venda e locagdo de unidades imobiliarias,
bem como a sua intermediagéo.
§ 1° A declaragéo € obrigatoria para:

| — construtoras ou incorporadoras que comercializarem unidades imobiliarias por conta propria;

Il — imobilidrias e administradoras de imoéveis que realizarem intermediacado de compra e venda
e aluguéis de imoveis;

[l — leiloeiros oficiais no caso de arrematacdo de imdveis em hasta puablica;

IV — quaisquer outras pessoas fisicas ou juridicas que venham a realizar atividades imobilia-
rias.

§ 2° Aplicam-se a declaracdo de atividades imobiliarias as infracdes e penalidades estabeleci-
das no artigo 102 deste regulamento.
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Secdao IV - Declaracdo Tributéria de Concluséo de Obra

Art. 99. No momento em que for requisitada a emissdo da certiddo de quitacdo do Imposto
sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, referente a prestacéo de servico de execucao de
obra de construcéo civil, demoli¢éo, reparacdo, conservacado ou reforma de determinado edifi-
cio, deverdo ser declarados os dados do imovel necessérios para a tributagdo do Imposto so-
bre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU sobre o bem, na forma e condi¢Bes esta-
belecidas pela Secretaria Municipal de Financas.

8 1° A declaragéo deverd ser realizada:

| — pelo responsavel pela obra; ou

Il — pelo sujeito passivo do IPTU referente ao imovel objeto do servigo.

§ 2° A emissdo do certificado de quitacdo do Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza -
ISS dar-se-a somente com a apresentacao da declaracao dos dados do imével a que se refere

o “caput” deste artigo.

§ 3° A realizacdo da declaragcao prevista neste artigo dispensa o sujeito passivo do IPTU da
obrigacdo acessoria prevista no artigo 93 deste regulamento.

8 4° Os dados declarados poderdo ser revistos de oficio pela Administracdo Tributéria, para
fins de lancamento do IPTU.

Secdo V - Declaragdo de Concessionarias de Servigo Publico

Art. 100. As concessionarias de servigo publico deverdo enviar & Secretaria Municipal de Fi-
nancas os dados cadastrais dos seus usuarios, localizados no Municipio de Sao Paulo, por
meio magnético ou eletrbnico, nos termos de instru¢do normativa da Secretaria Municipal de
Financas.

Paragrafo unico. Para fins do disposto no “caput” deste artigo, as concessionarias deverao
compatibilizar os dados relativos ao endereco do imével por ela atendido com os do Cadastro
Imobiliario Fiscal a que se refere o artigo 93 deste regulamento.

CAPITULO IX - INFRACOES E PENALIDADES
Art. 101. Consideram-se sonegados a inscricdo os imoveis cuja inscricdo e respectivas atuali-
zagOes ndo forem promovidas na forma deste regulamento, e aqueles cujos formulérios de ins-
cricdo apresentem falsidade, erro ou omissdo quanto a qualquer elemento de declaracéo obri-

gatoria, ou complementar, quando expressamente exigido.

Paragrafo Unico. Na hipotese prevista neste artigo, o lancamento dos tributos imobiliarios sera
efetivado com base nos elementos de que dispde a Administracao.

Art. 102. As infragBes as normas relativas aos tributos imobiliarios sujeitam o infrator as seguin-
tes penalidades:
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| — infracOes relativas & apresentacéo das declara¢des de inscricao imobiliaria, atualizagao ca-
dastral e demais declaracdes estabelecidas pela Administracdo Tributaria:

a) multa de R$ 58,80 (cinquenta e oito reais e oitenta centavos), por declaracdo, aos que a
apresentarem fora do prazo;

b) multa de R$ 117,60 (cento e dezessete reais e sessenta centavos), por declaracdo, aos que
deixarem de apresenta-la;

c) multa equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor do crédito tributario que deixou de
ser constituido em funcao de dados nédo declarados ou declarados de modo inexato ou incom-
pleto, na forma deste regulamento, observada a imposicao minima de R$ 148,20 (cento e qua-
renta e oito reais e vinte centavos), por declaragdo, sem prejuizo do lancamento de oficio da
diferenca de imposto devido;

Il — infrag@es relativas a acao fiscal: multa de R$ 300,00 (trezentos reais), aos que recusarem a
exibicdo de documentos necessarios a apuracdo de dados do imodvel, embaracarem a acgéo
fiscal ou ndo atenderem as convocacoes efetuadas pela Administracéo Tributaria.

§ 1° Na reincidéncia da infracéo a que se refere o inciso Il, a penalidade sera aplicada em do-
bro e, a cada reincidéncia subsequente, serd imposta multa correspondente a reincidéncia an-
terior, acrescida de 20% (vinte por cento) sobre o seu valor.

§ 2° Entende-se por reincidéncia a nova infragéo, violando a mesma norma tributaria, cometida
pelo mesmo infrator, dentro do prazo de 5 (cinco) anos contado da data em que se tornar defi-
nitiva, administrativamente, a penalidade relativa a infracdo anterior.

§ 3° No concurso de infracdes, as penalidades serdo aplicadas conjuntamente, uma para cada
infracdo, ainda que capituladas no mesmo dispositivo legal.

§ 4° As infragBes e penalidades constantes deste artigo ndo elidem as demais previstas na
legislacao tributaria especifica.

Art. 103. A prética de ato doloso com o objetivo de suprimir ou reduzir o valor do IPTU consti-
tui ilicito administrativo tributario, tipificado pelas seguintes condutas:

| — omitir informag&o, ou prestar declaracéo falsa as autoridades tributéarias;

Il — fraudar a fiscalizacao tributaria, inserindo elementos inexatos, ou omitindo operacdes de
qualquer natureza em documento;

[l — falsificar ou alterar documento;
IV — utilizar documento que saiba ou deva saber falso ou inexato.

§ 1° Sem prejuizo de outras cominacdes legais cabiveis, a pratica dos atos de que trata este
artigo sujeita o agente a multa de:

49/77



SAO PAULO

FINANCAS

| — R$ 719,00 (setecentos e dezenove reais), quando o valor venal do imével for de até R$
100.367,00 (cem mil, trezentos e sessenta e sete reais);

Il — R$ 1.440,00 (um mil, quatrocentos e quarenta reais), quando o valor venal do imovel for
superior a R$ 100.367,00 (cem mil, trezentos e sessenta e sete reais) e até R$ 200.735,00 (du-
zentos mil, setecentos e trinta e cinco reais);

[l — R$ 2.881,00 (dois mil, oitocentos e oitenta e um reais), quando o valor venal do imovel for
superior a R$ 200.735,00 (duzentos mil, setecentos e trinta e cinco reais) e até R$ 401.040,00
(quatrocentos e um mil e quarenta reais);

IV — R$ 5.763,00 (cinco mil, setecentos e sessenta e trés reais), quando o valor venal do imével
for superior a R$ 401.040,00 (quatrocentos e um mil e quarenta reais) e até R$ 802.947,00
(oitocentos e dois mil, novecentos e quarenta e sete reais);

V — R$ 11.526,00 (onze mil, quinhentos e vinte e seis reais), quando o valor venal do imével for
superior a R$ 802.947,00 (oitocentos e dois mil, novecentos e quarenta e sete reais).

§ 2° As penalidades previstas no 8 1° deste artigo poderdo ser excluidas mediante denuncia
espontanea da infracdo, acompanhada do pagamento do imposto devido e dos acréscimos
moratorios, realizado antes do inicio da acgéo fiscal.
Art. 104. A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo prejudica a constituicdo do
crédito tributario referente ao imposto.
CAPITULO X - FISCALIZACAO
Art. 105. A fiscalizagdo do IPTU, com o objetivo de apurar infragbes a legislagédo do tributo,
resultantes do descumprimento de obrigacdes acessorias, e constituir os créditos referentes as
multas e diferencas de imposto a pagar, observara, no que couber, o disposto nos artigos 2° a
7° da Lei n® 14.107, de 12 de dezembro de 2005, bem como os artigos 1° a 10 do Decreto n°
50.895, de 1° de outubro de 2009.
CAPITULO XI - CONSTITUICAO DO CREDITO TRIBUTARIO
Secdo | - Constituicdo de Crédito Tributéario por Notificacdo de Langamento
Art. 106. O IPTU sera langado com base nos dados do Cadastro Imobiliario Fiscal, de que trata
o artigo 93 deste regulamento, atraves de notificagcdo de langamento, na forma do artigo 27 do
Decreto n° 50.895, de 1° de outubro de 2009, observando-se o disposto em instrugdo normati-
va da Secretaria Municipal de Finangas.
8 1° No caso do Imposto Predial, sera feito um langamento para cada prédio.

§ 2° Para fins deste artigo, considera-se prédio:

| — o0 imovel construido, conforme definido no inciso | do artigo 3° deste regulamento;
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Il — a unidade integrante de condominio edilicio.

§ 3° Quando houver edificagcado construida sobre area de diversos terrenos, para 0s quais nao
houve a prévia unificacdo de matriculas no Servico de Registro de Imoveis, efetivar-se-a lan-
camento Unico do IPTU para a situacdo fatica, observada a responsabilidade solidaria, nos
termos do artigo 11 deste regulamento.

8§ 4° Quando caracterizada a legitimidade da posse, passivel da incidéncia do IPTU, referente a
edificacdo contida em fragdo de &rea maior de terreno descrito em matricula no Servigco de Re-
gistro de Imdveis, o lancamento do IPTU observara tal situagéo fatica.

§ 5° O lancamento pela situacao fatica ndo podera resultar em lancamento referente a lote en-
cravado para o qual néo foi constituida a serviddo de passagem, a que se refere o inciso IV do
artigo 24 deste regulamento, pelo registro do direito real na matricula do prédio serviente.

8 6° O langcamento do imposto ndo presume a regularidade do imovel e ndo se presta a fins
nao tributarios, em especial quanto:

| — ao reconhecimento de cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou ad-
ministrativas;

Il — & oficializagé@o de logradouros publicos;
[ll — & regularizagédo da posse, do uso ou do parcelamento do solo.

Art. 107. O lancamento referente ao acréscimo monetario devido, decorrente da aplicacdo das
regras da progressividade no tempo, a que se refere a Subsecéo Il da Secao Il do Capitulo IV
deste regulamento, podera ser efetivado na mesma notificacdo de langamento relativa ao crédi-
to do imposto, calculado na forma das Subsecdes | e Il da Secéo Il do Capitulo IV, ou em ins-
trumento de lancamento complementar, conforme vier a ser estabelecido em instru¢do norma-
tiva da Secretaria Municipal de Financas.

Secdo Il - Constituicao de Crédito Tributéario por Auto de Infracao
Art. 108. Constatada a ocorréncia das infracdes previstas nos artigos 101 a 103 deste regula-
mento, lavrar-se-a Auto de Infracéo, na forma dos artigos 28 e 29 do Decreto n° 50.895, de 1°
de outubro de 20009.
Secao Il - Correcéo de Oficio da Notificacdo de Lancamento e do Auto de Infracéo
Art. 109. A correcao dos erros existentes na notificacdo de lancamento e no auto de infragdo

do IPTU observara as regras dos artigos 31 a 34 do Decreto n® 50.895, de 1° de outubro de
20009.
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CAPITULO XII - ARRECADAGAO

Art. 110. O pagamento do IPTU devera ser efetuado junto a rede bancéria autorizada e podera
ser realizado de uma sé vez ou em até 10 (dez) prestacdes, iguais, mensais e sucessivas, res-
peitado o limite minimo, por prestacéo, de R$ 20,00 (vinte reais), ficando facultado ao contribu-
inte 0 pagamento simultdneo de diversas prestacoes, no prazo estipulado pela Administracéo
Tributaria, observado o artigo 111 deste regulamento, através dos seguintes instrumentos:

| — guia de recolhimento, entregue ao sujeito passivo pessoalmente ou pelo correio;
Il — guia de recolhimento, emitida pelo préprio sujeito passivo, via Internet;

[Il — servico de débito automético em conta-corrente, em bancos conveniados;

IV — servico de compensagéao on-line, em bancos conveniados.

§ 1° O recolhimento do imposto ndo importa em presuncéo, por parte da Prefeitura, para quais-
quer fins, do direito de propriedade, do dominio Gtil ou da posse do imével.

§ 2° O pagamento das prestacdes posteriores ndo constituem presuncao de quitacdo das par-
celas que lhes antecederem.

§ 3° Do valor do imposto integral, ou do valor das prestacdes em que se decomponha, poderéo
ser desprezadas as fracdes de moeda.

§ 4° Sera concedido desconto de até 8,5% (oito e meio por cento) no pagamento do IPTU em
parcela Unica até a data de vencimento, por ato do Poder Executivo.

§ 5° O tributo lancado em exercicio posterior ao do fato gerador tera o seu valor corrigido mo-
netariamente do més do fato gerador até o més da constituicdo do crédito tributario, pela varia-
¢do do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Ge-
ografia e Estatistica - IBGE ou aquele que o substituir se houver sua extingéo.

8§ 6° Em caso de extingdo do indice previsto no paragrafo 4° deste artigo, serd adotado aquele
que o substituir.

§ 7° O tomador de servigos que receber como créditos, parcela do Imposto sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISS devidamente recolhido, relativo as Notas Fiscais de Servigos Eletro-
nica, ou a entidade paulistana de assisténcia social e satde sem fins lucrativos indicada como
favorecida por tais créditos, nos termos da Lei 14.097, de 8 de dezembro de 2005, e alteracBes
legislativas posteriores, poderdo utiliza-los para abatimento do valor do IPTU a pagar de exer-
cicios subsequentes, referente a imovel localizado no territério do Municipio de S&o Paulo, in-
dicado pelo titular dos créditos, na conformidade do que dispuser o regulamento do ISS e cro-
nograma a ser estabelecido pela Secretaria Municipal de Financas, observando-se o seguinte:

| — ndo sera exigido nenhum vinculo legal do tomador do servico ou a entidade assistencial
com a inscri¢do imobiliaria por ele indicada;

Il — os créditos s6 poderéo ser utilizados em imével sobre o qual ndo recaia débito em atraso;
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lIl — os créditos ndo poderdo ser utilizados em imovel cujo proprietario, titular do seu dominio
atil, ou possuidor a qualquer titulo esteja inadimplente em relagéo a obrigagdes pecuniérias, de
natureza tributaria ou nao tributéria, perante o Municipio de Séo Paulo.

Art. 111. Serao oferecidas aos contribuintes do IPTU, pela Administragéo Tributaria, opcdes de
data de vencimento do imposto.

Paragrafo unico. A opcéo de que trata este artigo deverd ser efetuada até o dia 31 de outubro
de cada ano, gerando efeitos para o exercicio seguinte.

Art. 112. Os débitos ndo pagos nos respectivos vencimentos ficam acrescidos de:

| — multa equivalente a 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o
valor do imposto devido, até o limite de 20% (vinte por cento);

Il — juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, a partir do més imediato ao do vencimento,
contando-se como més completo qualquer fracdo dele;

Il — atualizacdo monetaria pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ou aquele que o substituir se
houver sua extingao.

8 1° A multa a que se refere o inciso | sera calculada a partir do primeiro dia subsequente ao do
vencimento até o dia em que ocorrer o efetivo recolhimento.

§ 2° Os juros de mora incidirdo sobre o valor integral do crédito tributério, assim considerado o
imposto devido acrescido de multa, atualizado monetariamente, nos termos do inciso Ill do “ca-
put” deste artigo.

§ 3° Inscrita ou ajuizada a divida serao devidos custas, honorarios e demais despesas, na for-
ma regulamentar e da legislacéo.

Art. 113. Observado o disposto no artigo 114 deste regulamento, decorrido o prazo fixado para
pagamento da ultima prestacdo, o débito sera encaminhado para cobranca, com inscricdo na
Divida Ativa e, sendo o caso, ajuizamento, ainda que no mesmo exercicio a que corresponda o
lancamento.

§ 1° Até a data do encaminhamento para cobranga, poderd ser efetuado o pagamento de
quaisquer parcelas.

§ 2° Para fins de inscricdo na Divida Ativa, o débito sera considerado integralmente vencido a
data da primeira prestagdo ndo paga.

Art. 114. A critério do Secretario Municipal de Financas, a parcela do IPTU n&o paga no prazo

fixado podera ser enviada para inscricdo em Divida Ativa e cobranca antes de esgotado o pra-
Z0o para pagamento da Ultima parcela.
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CAPITULO XIII - IMPUGNAGAO DE LANCAMENTOS E RECURSOS

Art. 115. O contribuinte do IPTU podera impugnar a exigéncia fiscal, independentemente do
prévio depdsito, mediante peticao escrita, instruida com os documentos comprobatoérios neces-
sérios, na forma e prazos estabelecidos nos artigos 36 e 37 da Lei n® 14.107, de 12 de dezem-
bro de 2005, bem como nos artigos 61 e 62 do Decreto n°® 50.895, de 1° de outubro de 2009,
observando-se o disposto em instru¢do normativa da Secretaria Municipal de Financas.

§ 1° O julgamento do processo em primeira instancia compete a unidades da Secretaria Muni-
cipal de Finangas, na forma estabelecida em ato do Secretario Municipal de Financas, obser-
vando os procedimentos previstos na Lei n° 14.107, de 12 de dezembro de 2005, e no Decreto
n° 50.895, de 1° de outubro de 2009.

§ 2° Ao impugnar o langamento de IPTU, o contribuinte devera declarar a Administracéo Tribu-
taria, na forma estabelecida em instrucdo normativa da Secretaria Municipal de Finangas, os
dados do bem ainda nao atualizados no Cadastro Imobiliario Fiscal, a que se refere o artigo 93
deste regulamento, e que deveriam ter sido considerados na constituicao do crédito.

§ 3° A Secretaria Municipal de Financas poderd, por instru¢do normativa, instituir formulario de
impugnacéo do IPTU.

§ 4° A decisdo de primeira instancia que deferir parcialmente o pedido do contribuinte ndo sera
executada antes de eventual reexame necessario e:

| — esgotado o prazo para interposicéo de recurso ordinario; ou
Il — confirmada em ultima instancia.

8 5° A decisdo de primeira instancia contraria a Fazenda Municipal estara sujeita a um Unico
reexame necessario, com efeito suspensivo, quando o débito fiscal for reduzido ou cancelado,
em montante igual ou superior ao estabelecido por ato do Secretario Municipal de Finangas.

8 6° O reexame necessario sera apreciado pela autoridade imediatamente superior aquela que
houver proferido a decisdo reexaminada.

§ 7° O julgamento do processo em segunda instancia compete ao Conselho Municipal de Tribu-
tos, na forma estabelecida na Lei n® 14.107, de 12 de dezembro de 2005, e em seu Regimento
Interno.

§ 8° As impugnacdes e recursos tempestivamente interpostos suspendem a exigibilidade do
crédito tributario.

8§ 9° N&o serdo conhecidos as impugnagdes ou recursos interpostos fora dos prazos legais,
podendo qualquer autoridade julgadora denegar o seu seguimento.

8 10. Nao cabe qualquer recurso do despacho denegatério de seguimento de impugnacédo ou
recurso interpostos intempestivamente, ressalvado um unico pedido de reconsideracdo, no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimag&o da deciséo, dirigido & mesma autori-
dade julgadora e que verse exclusivamente sobre auséncia ou inexisténcia de intimag&do ou
contagem de prazo.
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§ 11. Eventual pedido de isencdo ou desconto serd analisado, pela autoridade competente,
preliminarmente & impugnagéo ou recurso.

CAPITULO XIV - RESTITUICAO

Art. 116. A restituicdo de valores de IPTU decorrentes de isengdes, descontos ou remissdes
concedidas ou de qualquer outro beneficio fiscal que produza os mesmos efeitos dependera de
previsdo expressa no diploma legal que outorga-los.

Art. 117. A devolucao dos valores de IPTU indevidamente pagos, ou pagos a maior, seré feita
pelo seu valor corrigido monetariamente de acordo com a variagdo do indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
ou aquele que o substituir se houver sua extingéo, até a regular intimacao do interessado para
receber a importéancia a ser devolvida.

CAPITULO XV - DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
Secdao | - Disposi¢cdes Transitorias

Art. 118. O disposto no paragrafo 2° do artigo 15 deste regulamento devera ser observado a
partir do exercicio de 2013.

Art. 119. Para lancamentos do IPTU sobre fatos geradores ocorridos nos exercicios de 2010 a
2012, a diferenca nominal entre o crédito tributario referente ao exercicio e o crédito tributério
lancado no respectivo exercicio anterior ficaré limitada a:

| — 30% (trinta por cento) do crédito tributario langado, referente ao fato gerador do exercicio
anterior, para o imposto predial, no caso de imoveis com utilizacdo exclusiva ou predominan-
temente residencial;

Il — 45% (quarenta e cinco por cento) do crédito tributario langado, referente ao fato gerador do
exercicio anterior, para o imposto, para 0s demais casos.

§ 1° Caso haja alteracbes de dados cadastrais do imével, em algum dos exercicios enumera-
dos no “caput” deste artigo, o valor tomado para apuragéo do crédito tributario, referente ao
langamento para o fato gerador do respectivo exercicio anterior, sera o valor que teria sido lan-
cado, se fossem considerados os novos dados cadastrais.

§ 2° No caso de edificacdo que seja enquadrada, no exercicio de 2010, em um dos padrdes de
construcgao instituidos pelo artigo 1° da Lei n® 15.044, de 3 dezembro de 2009, considerar-se-a
como valor tomado para apuracdo do crédito tributario, referente ao lancamento para o fato
gerador do respectivo exercicio anterior, para apuragdo da diferenga nominal, o valor unitario
de construcdo relativo ao padrdo imediatamente anterior do tipo de constru¢do no qual a edifi-
cacao foi enquadrada no exercicio de 2010.

§ 3° N&o serdo consideradas, para fins de apuragdo do valor tomado para célculo do crédito
tributario, referente ao lancamento para o fato gerador do respectivo exercicio anterior, para
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aplicacdo dos percentuais dos incisos | e Il, as regras previstas nos artigos 1° e 2° da Lei n°
13.698, de 24 de dezembro de 2003.

Art. 120. Os valores de metro quadrado de construcdo da Tabela VI, anexa, sdo aqueles pre-
vistos no Anexo Il da Lei n® 15.044, de 3 de dezembro de 2009, atualizados monetariamente
pelo Decreto n°® 52.007, de 16 de dezembro de 2010 e pelo Decreto n® 52.859, de 20 de de-
zembro de 2011.

Art. 121. Os valores de metro quadrado de terreno vigentes a data de publicacdo deste regu-
lamento sdo aqueles constantes da Listagem de Valores anexa a Lei n° 15.044, de 3 de de-
zembro de 2009, atualizados monetariamente pelo Decreto n° 52.007, de 16 de dezembro de
2010 e pelo Decreto n° 52.859, de 20 de dezembro de 2011.

Art. 122. O valor de metro quadrado de terreno referido no inciso Il do artigo 20 deste regula-
mento, & aquele previsto na observacdo do Anexo Il da Lei n® 15.044, de 3 de dezembro de
2009, atualizado monetariamente pelo Decreto n°® 52.007, de 16 de dezembro de 2010 e pelo
Decreto n® 52.859, de 20 de dezembro de 2011.

Art. 123. O valor de metro quadrado de terreno referido no artigo 26 deste regulamento é aque-
le previsto no artigo 24 da Lei n° 14.256, de 29 de dezembro de 2006, com a redacao dada
pelo artigo 9° da Lei n° 15.044, de 3 de dezembro de 2009, atualizado monetariamente pelo
Decreto n° 52.007, de 16 de dezembro de 2010 e pelo Decreto n° 52.859, de 20 de dezembro
de 2011.

Art. 124. As faixas de valor venal das tabelas constantes do artigo 37 deste regulamento sdo
0S previstos nos artigos 7°-A, 8°-A e 28 da Lei n° 6.989, de 29 de dezembro de 1966, com a
redacdo dada pelas Leis n° 13.475, de 30 de dezembro de 2002, e n°® 15.044, de 3 de dezem-
bro de 2009, atualizados monetariamente pelo Decreto n°® 52.007, de 16 de dezembro de 2010.

Art. 125. Os valores estabelecidos para fins de concessao de isengéo e de desconto, referen-
tes ao Imposto Predial, constantes do artigo 50 deste regulamento, sdo aqueles fixados nos
artigos 1°, 2° e 3° da Lei n° 13.698, de 24 de dezembro de 2003, com a redagéo do artigo 7° da
Lei n°® 15.044, de 3 de dezembro de 2009, atualizados monetariamente pelo Decreto n° 52.007,
de 16 de dezembro de 2010.

Art. 126. Os valores das multas estipulados no artigo 102 s&o aqueles previstos no artigo 5° da
Lei n® 10.491, de 28 de dezembro de 1989, sendo que:

| — os valores das alineas “a” e “b” do inciso | e o do inciso Il daquele artigo, seguem a redacéo
dada pela Lei n°® 14.125, de 29 de dezembro de 2005, estando referidos a 1° de janeiro de
2006;

Il — o valor da alinea “c” do inciso | segue a redagédo dada pela Lei n° 15.406, de 8 de julho de
2011, estando referido a 1° de janeiro de 2011.

Paragrafo unico. Os valores referidos no “caput” deste artigo devem ser atualizados conforme o
disposto no artigo 2° da Lei n® 13.105, de 29 de dezembro de 2000.

Art. 127. Os valores das multas provenientes da pratica de ilicitos administrativos tributérios e
os valores venais de referéncia estipulados no artigo 103 deste regulamento sdo aqueles pre-
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vistos no artigo 8§ 1° do artigo 3° da Lei n° 13.879, de 28 de julho de 2004, atualizados em 7%
(sete por cento) pelo Decreto n°® 45.659, de 28/12/04, em 5,5 % (cinco e meio por cento) pelo
Decreto n° 46.877, de 29/12/05, em 3,1% (trés e um décimo por cento) pelo Decreto n° 48.081,
de 29/12/06, em 4% (quatro por cento) pelo Decreto n° 49.075, de 20/12/07, em 6% (seis por
cento) pelo Decreto n° 50.342, de 23/12/08, em 5,5% (cinco e meio por cento), pelo Decreto n°
52.007, de 16 de dezembro de 2010, e em 6,45% (seis e quarenta e cinco centésimos por cen-
to) pelo Decreto n° 52.859, de 20 de dezembro de 2011.

Art. 128. E concedido desconto de 6% (seis por cento) para o pagamento a vista, até a data de
vencimento normal da primeira parcela, do IPTU referente ao exercicio de 2012.

Secdo Il - Disposic¢des Finais
Art. 129. Poder&o ser atualizados, desde que néo ultrapassada a variacdo do indice de Precos
ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IB-
GE ou aquele que o substituir se houver sua extin¢ao:
| — as faixas de valor venal estabelecidas no artigo 37 deste regulamento;
Il — os valores unitarios de metro quadrado de construgdo e de terreno;
Il — os montantes das multas e dos valores venais de referéncia, estipulados no 8§ 1° do artigo
103 deste regulamento, pelo mesmo indice utilizado para a corre¢cdo da base de calculo do

IPTU;

IV — os valores venais estabelecidos no “caput” € nos §§ 1° e 2° do artigo 50 deste regulamen-
to;

V — o limite de valor unitario de metro quadrado de terreno estipulado no artigo 26.
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TABELAS ANEXAS AO REGULAMENTO DO IPTU

TABELA | - FATORES DE PROFUNDIDADE

Profundidade Equivalente | Fator Profundidade Equivalente | Fator
Até 10 0,7071 69 0,7614
11 0,7416 70 0,7559
12 0,7746 71 0,7506
13 0,8062 72 0,7454
14 0,8367 73 0,7402
15 0,8660 74 0,7352
16 0,8944 75 0,7303
17 0,9220 76 0,7255
18 0,9487 77 0,7207
19 0,9747 78 0,7161
de 20a 40 1,0000 79 0,7116
41 0,9877 80 0,7071
42 0,9759 81 e 82 0,6984
43 0,9645 83 e 84 0,6901
44 0,9535 85 e 86 0,6820
45 0,9428 87 e 88 0,6742
46 0,9325 89 e 90 0,6667
47 0,9225 91 e 92 0,6594
48 0,9129 93 e 94 0,6523
49 0,9035 95 e 96 0,6455
50 0,8944 97 e 98 0,6389
51 0,8856 99 e 100 0,6325
52 0,8771 101 a 105 0,6172
53 0,8687 106 a 110 0,6030
54 0,8607 111 a 115 0,5898
55 0,8528 116 a 120 0,5774
56 0,8452 121 a 125 0,5657
57 0,8377 126 a 130 0,5547
58 0,8305 131 a 135 0,5443
59 0,8234 136 a 140 0,5345
60 0,8165 141 a 145 0,5252
61 0,8098 146 a 150 0,5164
62 0,8032 151 a 160 0,5000
63 0,7968 161 a 170 0,4851
64 0,7906 171 a 180 0,4714
65 0,7845 181 a 190 0,4588
66 0,7785 191 a 200 0,4472
67 0,7727 -
68 0,7670 acima de 200 0,4472

58/77



k)

PR~EFERA DE
SAO PAULO

FINANCAS

TABELA Il - FATORES DE ESQUINA

1. | Terrenos situados na 12 Subdivisdo da Zona Urbana 1,3000
2. | Terrenos situados na 22 Subdivisdo da Zona Urbana 1,2000
3. | Terrenos situados além do perimetro da 22 Subdivisdo da Zona Urbana 1,1000
4 Terrenos ocupados por construcdes enquadradas no Tipo 1, da Tabela 1.0000

V, quando localizados em Zonas de Uso Estritamente Residencial (Z1)

TABELA Il - FATORES DIVERSOS

1. Fator terreno encravado.... 0,50
2. Fator terreno de fundo......] 0,60
3. Fator terreno interno.......... 0,70
4, Fator condominio .............. 1,60

Observacgao: Quando da divisdo do valor venal do terreno (somado ao valor venal do excesso
de area, nos casos cabiveis) pelo valor venal da construcdo resultar indice inferior a 0,20, o
Fator Condominio sera igual a 2,20 subtraido de 3 (trés) vezes o indice obtido; quando dessa
divisdo, resultar indice entre 2,01 e 7,00, o Fator Condominio sera igual a 1,80 subtraido de
1/10 (um décimo) do indice obtido; e quando dessa mesma divisdo resultar indice superior a
7,00 o Fator Condominio sera igual a 1,10.
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TABELA IV - FATORES DE OBSOLESCENCIA

(coeficientes de depreciacdo do valor dos prédios, pela idade)

Hedka 6 Brdelie Fatores de Obfolescéncia Fatores de Ob.solescfancia

(em anos) para os padroes AeB, para os demais padrges e

dos tipos 1 e 2, da Tabela V tipos descritos na Tabela V
Menor que 1 1,00 1,00
1 0,99 0.99
2 0,98 0.99
3 0,97 098
4 0,96 097
5 0,94 0,96
6 0,93 0.96
7 0,92 0,95
8 0,90 094
9 0,89 093
10 0,88 092
11 0,86 091
12 0,84 0.90
13 0,83 0.89
14 0,81 0.88
15 0,79 0.88
16 0,78 0.86
17 0,76 0.85
18 0,74 084
19 0,72 0,83
20 0,70 0,82
21 0,68 0.81
22 0,66 0.80
23 0,64 079
24 0,62 078
25 0,59 0,76
26 0,57 0.75
27 0,55 0,74
28 0,52 0,73
29 0,50 0,71
30 0,48 0,70
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Idade do Prédio

Fatores de Obsolescéncia
para os padrdes A e B,

Fatores de Obsolescéncia
para os demais padrdes e

(em anos) dos tipos 1 e 2, da TabelaV | tipos descritos na Tabela V
31 0,45 0,69
32 0,42 0,67
33 0,40 0,66
34 0,37 0,64
35 0,34 0,63
36 0,32 0,62
37 0,29 0,60
38 0,26 0,59
39 0,23 0,57
40 0,20 0,56
41 0,20 0,54
42 0,20 0,52
43 0,20 0,51
44 0,20 0,49
45 0,20 0,48
46 0,20 0,46
47 0,20 0,44
48 0,20 0,42
49 0,20 0,41
50 0,20 0,39
51 0,20 0,37
52 0,20 0,35
53 0,20 0,33
54 0,20 0,32
55 0,20 0,30
56 0,20 0,28
57 0,20 0,26
58 0,20 0,24
59 0,20 0,22
60 0,20 0,20

maior que 60 0,20 0,20
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TABELA V - TIPOS E PADROES DE CONSTRUGAO

TIPO 1 - RESIDENCIAL HORIZONTAL
Residéncias térreas e assobradadas, com ou sem subsolo

PADRAO "A"

AREA BRUTA, NORMALMENTE, ATE 80 M2 - UM PAVIMENTO

Arquitetura modesta; vaos e aberturas pequenos; esquadrias pequenas e simples de
ferro ou madeira.

Estrutura de alvenaria simples.

Acabamento externo: sem revestimento ou com revestimento rustico; pintura a cal.
Acabamento interno: paredes rebocadas; pisos de cimento ou de cacos ceramicos; forro
simples ou ausente; pintura a cal.

Dependéncias: maximo de dois dormitérios; abrigo externo para tanque.

Instalacdes elétricas e hidraulicas: minimas.

PADRAO "B"

AREA BRUTA, NORMALMENTE, ATE 120 M2 - UM OU DOIS PAVIMENTOS

Arquitetura modesta; vaos e aberturas pequenos; esquadrias pequenas e simples de
ferro ou madeira.

Estrutura de alvenaria ou de concreto armado revestido.

Acabamento externo: paredes rebocadas; pintura a cal ou latex.

Acabamento interno: paredes rebocadas, geralmente azulejos até meia altura; pisos de
ceramica ou tacos; forro de laje; pintura a cal ou latex.

Dependéncias: maximo de trés dormitorios; banheiro interno com até trés pecas, even-
tualmente um WC externo; abrigo externo para tanque; eventualmente abrigo para carro
ou despejo externo.

Instalacdes elétricas e hidraulicas: simples e reduzidas.

PADRAO "C"

AREA BRUTA, NORMALMENTE, ATE 300 M2 - UM OU DOIS PAVIMENTOS

Arquitetura simples; vaos médios (3 a 6 m); esquadrias comuns de ferro, madeira ou
aluminio.

Estrutura de alvenaria ou de concreto armado revestido.

Acabamento externo: paredes rebocadas ou revestidas com pastilhas, litoceramicas ou
pedras brutas; pintura a latex.

Acabamento interno: paredes rebocadas, massa corrida, azulejos simples; pisos cera-
micos, tacos ou carpete; forro de laje; armarios embutidos; pintura a latex ou similar.
Dependéncias: até dois banheiros internos, eventualmente um WC externo; area de
servico com quarto de empregada; abrigo para carro.

Instalacdes elétricas e hidraulicas: compativeis com o tamanho da edificacao.
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PADRAO "D"
AREA BRUTA, NORMALMENTE, ATE 500 M2 - UM OU MAIS PAVIMENTOS

e Arquitetura: preocupacao com estilo e forma; vaos grandes; esquadrias de madeira, fer-
ro, aluminio ou aluminio anodizado, de forma, acabamento ou dimensdes especiais.

e Estrutura de alvenaria, concreto armado revestido ou aparente.

o Acabamento externo: revestimento condicionado geralmente pela arquitetura, com em-
prego comum de: massa fina, pedras, ceramicas, revestimentos que dispensam pintura,;
pintura a latex, resinas ou similar.

e Acabamento interno: massa corrida, azulejos decorados, lambris de madeira; pisos ce-
ramicos, de pedras polidas, tAbuas corridas, carpete; forro de laje ou madeira nobre;
armarios embutidos; pintura a latex ou similar.

e Dependéncias: trés ou mais banheiros com loucas e metais de boa qualidade; até qua-
tro das seguintes dependéncias: escritorio, sala de TV ou som, biblioteca, area de servi
¢o, abrigo para dois ou mais carros, saldo de festas, saldo de jogos, jardim de inverno,
lareira.

e Dependéncias acessoérias: até trés das seguintes: jardins amplos, piscina, vestiario,
sauna, quadra esportiva.

e Instalacdes elétricas e hidraulicas: completas e compativeis com o tamanho da edifica-
cao.

PADRAO "E"
AREA BRUTA, NORMALMENTE, ACIMA DE 500 M2 - UM OU MAIS PAVIMENTOS

e Arquitetura: prédio isolado com projeto arquitetdnico especial e personalizado; vaos
grandes; esquadrias de madeira, ferro, aluminio ou aluminio anodizado, de forma, aca-
bamento ou dimensdes especiais.

e Estrutura de alvenaria, concreto armado revestido ou aparente.

¢ Acabamento externo: revestimento condicionado geralmente pela arquitetura, com em-
prego comum de: massa fina, pedras, ceramicas, revestimentos que dispensam pintura;
pintura a latex, resinas ou similar.

e Acabamento interno: requintado, com massa corrida, azulejos decorados lisos ou em re-
levo, lambris de madeira; pisos ceramicos, de pedras polidas, tAbuas corridas, carpete;
forro de laje ou madeira nobre; armarios embutidos; portas trabalhadas; pintura a latex,
resinas ou similar.

¢ Dependéncias: varios banheiros completos com loucas e metais de primeira qualidade,
acabamento esmerado; caracterizando-se, algumas vezes, pela suntuosidade e aspec-
tos personalizados; quatro ou mais das seguintes dependéncias: escritério, sala de TV
ou som, biblioteca, area de servico, abrigo para dois ou mais carros, salao de festas, sa-
l&o de jogos, jardim de inverno, lareira, adega.

e Dependéncias acessoérias: trés ou mais das seguintes: jardins amplos, piscina, vestia-
rios, sauna, quadra esportiva.

e Instalacdes elétricas e hidraulicas: completas e compativeis com o tamanho da edifica-
cao.
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PADRAO "F"

AREA BRUTA, NORMALMENTE, ACIMA DE 700 m2 - UM OU MAIS PAVIMENTOS

Arquitetura: prédio isolado com projeto arquitetbnico arrojado e/ou suntuoso; vaos gran-
des; esquadrias de madeira, ferro, aluminio anodizado ou aluminio pintado, eventual-
mente com sistema de abertura e fechamento automatizado e/ou vidros duplos/anti-
ruido, de forma, acabamento ou dimensdes especiais.

Estrutura de concreto armado revestido ou aparente, de concreto protendido ou de aco.
Acabamento externo: revestimento condicionado geralmente pela arquitetura, com em-
prego comum de: massa fina, pedras, ceramicas, revestimentos que dispensam pintura;
pintura a latex, resinas ou similar.

Acabamento interno: requintado, com massa corrida, papéis de parede especiais, azule-
jos especiais, marmores de dimensdes especiais, pastilhas de vidro, laminados, resinas
especiais, lambris de madeira; pisos ceramicos especiais, pedras rusticas ou polidas,
tdbuas corridas de madeira de lei de 12, carpetes especiais; forro de laje de gesso acar-
tonado trabalhado ou madeira nobre; armarios embutidos da melhor qualidade; portas
trabalhadas e/ou blindadas; pintura a latex, resinas ou similar.

Dependéncias: quatro ou mais suites com banheiros completos com loucas e metais da
melhor qualidade, incluindo uma suite principal com um ou mais “closets” € um ou mais
banheiros, normalmente contendo banheira de hidromassagem, bancada com duas cu-
bas, box independente e sauna; seis ou mais das seguintes dependéncias: escritério,
biblioteca, sala intima, sala de TV ou som, home theater, sala de jantar, sala de almogo,
dependéncias para dois ou mais empregados, sala para motoristas, abrigo ou garagem
para quatro ou mais carros, saldo de festas, saldo de jogos, jardim de inverno, lareira,
adega climatizada, despensa, box para lavagem de carros, depésito para lougas, cris-
tais e baixelas, cdmodo de seguranca blindado com sistema de comunicacéo inviolavel,
elevador para pessoas, depésito para malas, baus e valises, quarto de héspedes.
Dependéncias acessorias: quatro ou mais das seguintes: jardins amplos com tratamen-
to paisagistico, piscina eventualmente com formas especiais, vestiario, sauna, quadra
esportiva, espaco gourmet, gazebo, guarita, churrasqueira.

Instalacdes elétricas e hidraulicas: completas, eventualmente com instalagdes indepen-
dentes para telefonia e informatica, compativeis com as caracteristicas da edificagao.
Instalacdes especiais: eventualmente, instalacfes para equipamentos de ar condiciona-
do central, gerador de energia, aquecimento de piscina, camara frigorifica, seguranca
contra roubo, segurancga contra incéndio, aquecimento dos pisos frios, iluminagéo de
piscina com fibra ética ou “leds”.

TIPO 2 - RESIDENCIAL VERTICAL

Prédios de apartamentos

PADRAO "A"

AREA BRUTA, NORMALMENTE, ATE 60 M2 - EM GERAL, ATE QUATRO PAVIMENTOS

Arquitetura modesta; vaos e aberturas pequenos; esquadrias pequenas e simples de
ferro ou madeira.
Estrutura de alvenaria auto-portante ou de concreto armado.
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Acabamento externo: sem revestimento ou com revestimento simples, pintura a cal ou

especial substituindo o revestimento.

e Acabamento interno: revestimento rustico; piso cimentado ou de cacos ceramicos; pin-
tura a cal ou similar.

o Dependéncias: auséncia de quarto para empregada; auséncia de garagem.

o Instalacdes elétricas e hidraulicas: minimas; aparentes.

PADRAO "B"
AREA BRUTA, NORMALMENTE, ATE 85 M2 - TRES OU MAIS PAVIMENTOS

e Arquitetura modesta; vaos e aberturas pequenos; esquadrias pequenas e simples de
ferro ou madeira.

e Estrutura de alvenaria auto-portante ou de concreto armado.

e Acabamento externo: paredes rebocadas; pintura a cal ou latex.

e Acabamento interno: paredes rebocadas, azulejos até meia altura; pisos de ceramica ou
tacos; pintura a cal ou latex.

o Dependéncias: até dois dormitérios; um banheiro e eventualmente WC, eventual exis-
téncia de vagas de uso comum para estacionamento junto a pilotis.

e Elevadores: existéncia condicionada, em geral, pelo nimero de pavimentos.

e Instalacdes elétricas e hidraulicas: simples e reduzidas.

PADRAO "C"
AREA BRUTA, NORMALMENTE, ATE 200 M2 - TRES OU MAIS PAVIMENTOS

e Arquitetura simples; vaos e aberturas médios; esquadrias de ferro, madeira ou aluminio.

e Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente.

e Acabamento externo: paredes rebocadas, revestidas com pastilhas; pintura a latex ou
similar.

¢ Acabamento interno: paredes rebocadas, massa corrida, azulejos simples ou decora-
dos; pisos ceramicos, granilite ou similares, tacos, carpete; armarios embutidos; pintura
a latex ou similar.

o Dependéncias: até trés dormitérios; até dois banheiros e eventualmente WC; geralmen-
te com quarto de empregada; até uma vaga de garagem por apartamento.

e Dependéncias acessorias de uso comum: salao de festas, salao de jogos, jardins, play-
ground.

e Elevadores: de uso comum, servindo a dois ou mais apartamentos por andar, eventu-
almente sem elevador.

e Instalacdes elétricas e hidraulicas: compativeis com o tamanho da edificacéo.

PADRAO "D"

AREA BRUTA, NORMALMENTE, ATE 350 M2 - EM GERAL, CINCO OU MAIS PAVIMENTOS
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e Arquitetura: preocupacao com estilo e forma; normalmente com sacada; eventualmente
apartamentos duplex ou diferenciados de cobertura; esquadrias de ferro, madeira, alu-
minio ou aluminio anodizado.

e Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente.

e Acabamento externo: paredes rebocadas, relevos ou revestimentos que dispensam
pintura; pintura a latex, resinas ou similares.

e Acabamento interno: fino, com massa corrida, papel de parede, lambris de madeira,
azulejos decorados; pisos ceramicos ou de pedras polidas, tAbuas corridas, carpete;
armarios embutidos; pintura a latex, resinas ou similar.

e Dependéncias: trés ou mais dormitdrios; trés ou mais banheiros, com loucas e metais
de alta qualidade, incluindo normalmente suite, eventualmente com closet, lavabo; de-
pendéncias para até dois empregados; até trés vagas de garagem por apartamento;
eventualmente com adega.

e Dependéncias acessorias de uso comum: até quatro das seguintes: saldo de festas, sa-
l&o de jogos, jardins, play-ground, piscina, sauna, quadra esportiva, sistema de segu-

ranga.
e Elevadores: social, eventualmente com hall privativo, e elevador de servigo de uso co-
mum.
e Instalacdes elétricas e hidraulicas: completas e compativeis com o tamanho da edifica-
cao.
PADRAO "E"

AREA BRUTA, NORMALMENTE, ACIMA DE 350 M2 - EM GERAL,CINCO OU MAIS PAVI-
MENTOS COM ATE DOIS APARTAMENTOS POR ANDAR

e Arquitetura requintada; normalmente, com grandes vaos; presenca de sacada; eventu-
almente apartamentos duplex ou diferenciados de cobertura; geralmente com tratamen-
to paisagistico; esquadrias de materiais nobres com formas e dimensdes especiais.

e Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente.

¢ Acabamento externo: paredes rebocadas, relevas ou revestimentos que dispensam pin-
tura; pintura a latex, resinas ou similar.

e Acabamento interno: esmerado, com massa corrida, papel de parede, lambris de madei-
ra, azulejos decorados; pisos ceramicos ou de pedras polidas, tAbuas corridas, carpete;
armarios embutidos; portas trabalhadas; pintura a latex, resinas ou similar.

o Dependéncias: quatro ou mais dormitérios; varios banheiros completos; nhormalmente
com banheira, com lougas e metais da melhor qualidade, incluindo uma ou mais suites
com ou sem closets; dependéncias para dois ou mais empregados; com trés ou mais
vagas de garagem por apartamento; eventualmente com solarium e/ou adega.

e Dependéncias acessorias de uso comum: quatro ou mais das seguintes: saldo de fes-
tas, saldo de jogos, jardins, play-ground, piscina, sauna, quadra esportiva, sistema de

seguranca.

o Elevadores: social, eventualmente com hall privativo, e elevador de servigo de uso co-
mum.

e Instalacdes elétricas e hidraulicas: completas e compativeis com o tamanho da edifica-
cao.
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PADRAO "F"

AREA BRUTA, NORMALMENTE, ACIMA DE 600 m2 - EM GERAL, CINCO OU MAIS PAVI-
MENTOS COM UM APARTAMENTO POR ANDAR

e Arquitetura arrojada e/ou suntuosa, normalmente, com grandes vaos; pé direito elevado
no hall de entrada; presenca de sacadas ou varandas eventualmente dotadas de chur-
rasqueiras e/ ou piscinas; eventualmente apartamentos duaplex ou triplex (cobertura);
geralmente com tratamento paisagistico; esquadrias de materiais nobres, eventualmen-
te com sistema de abertura e fechamento automatizado e/ou vidros duplos anti-ruidos,
com formas e dimensdes especiais.

e Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente; de concreto protendido ou de aco.

e Acabamento externo: emprego de materiais nobres condicionados pela arquitetura, for-
mando um conjunto harménico; revestimentos com pedras rusticas, apicoadas ou poli-
das; pastilhas de vidro; painéis decorativos lisos ou em relevo; paredes rebocadas, rele-
VOS ou revestimentos que dispensam pintura; pintura a latex, resinas ou similar.

e Acabamento interno: requintado, com massa corrida, papel de parede especial, lambris
de madeira, azulejos especiais decorados; pastilhas de vidro, marmores com dimen-
sBes especiais, laminados, resinas especiais, pisos ceramicos especiais ou de pedras
rusticas ou polidas, tabuas corridas de madeira de lei de 1%, carpetes especiais; forro de
laje de gesso acartonado trabalhado ou madeira nobre; armérios embutidos da melhor
qualidade; portas trabalhadas e/ou blindadas; pintura a latex, resinas ou similar.

e Dependéncias: quatro ou mais suites com banheiros completos com lougas e metais da
melhor qualidade, incluindo uma suite principal com um ou mais “closets” e um ou mais
banheiros, normalmente contendo banheira de hidromassagem, bancada com duas cu-
bas, box independente e sauna; seis ou mais das seguintes dependéncias: escritério,
biblioteca, sala intima, sala de TV ou som, home theater, sala de jantar, sala de almoco,
dependéncias para dois ou mais empregados, quatro ou mais vagas de garagem por
apartamento, box para lavagem de carros, jardim de inverno, lareira, despensa, depési-
to para loucas, cristais e baixelas, cdmodo de seguranca blindado com sistema de co-
municagao inviolavel, depdsito para malas, baus e valises, adega climatizada no subso-
lo, depdsito no subsolo.

¢ Dependéncias acessorias de uso comum: cinco ou mais das seguintes: estacionamento
para visitantes, saldo de festas, saldo de jogos, sala de ginastica, sauna, sala para mo-
toristas, jardins amplos, “play-ground”, piscina e/ou raia, quadra esportiva, churrasquei-
ra, espago gourmet, gazebo.

e Elevadores: um ou mais sociais com “hall” privativo, € um ou mais elevadores de servi-
¢o, eventualmente com sistema de bloqueio.

e Instalacdes elétricas e hidraulicas: completas, eventualmente com instalagéo indepen-
dente para telefonia e informética, compativeis com as caracteristicas da edificacao.

o Instalacdes especiais: eventualmente, instalacdo para equipamento de ar condicionado
central, geradores de energia para a carga total do edificio, aguecimento de piscina, se-
guranga contra roubo, cdmodo de seguranca blindado com sistema de comunicagéao in-
violavel no subsolo, guarita blindada com sistema de comunicagé&o inviolavel, aqueci-
mento dos pisos frios.

TIPO 3 - COMERCIAL HORIZONTAL

Imdveis comerciais, de servigos ou mistos, com até dois pavimentos, com ou sem subsolo
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PADRAO "A"

Arquitetura: vaos e aberturas pequenos; caixilho simples de ferro ou madeira; vidros
comuns; pé direito até 3 m.

Estrutura de alvenaria simples.

Acabamento externo: paredes rebocadas; pintura a cal ou latex.

Acabamento interno: paredes rebocadas, barra lisa; piso cimentado ou ceramico; forro
simples ou ausente; pintura a cal ou latex.

Instalacdes sanitarias: minimas.

PADRAO "B"

Arquitetura: vaos médios (em torno de 8 m); caixilhos de ferro ou madeira, eventual-
mente de aluminio; vidros comuns; pé direito até 3 m.

Estrutura de alvenaria ou de concreto armado, revestido.

Acabamento externo: paredes rebocadas, pastilhas, litoceramicas; pintura a latex ou
similar.

Acabamento interno: paredes rebocadas, revestidas com granilite, azulejos até meia al-
tura; pisos ceramicos, granilite, tacos, borracha; forro simples ou ausente; pintura a la-
tex ou similar.

Circulacao: corredores de circulacdo, escadas e/ou rampas estreitos; eventualmente
elevador para carga.

Instalacdes sanitarias: banheiros privativos ou de uso comum, compativeis com o uso
da edificacao.

PADRAO "C"

Arquitetura: preocupagdo com o estilo; grandes vaos; caixilhos de ferro, aluminio ou
madeira; vidros temperados; pé direito até 5 m.

Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente.

Acabamento externo: revestimento com pedras rasticas ou polidas, relevos, painéis me-
talicos, revestimentos que dispensam pintura; pintura a latex, resinas ou similar.
Acabamento interno: preocupagdo com a arquitetura interna; massa corrida, azulejos
decorados, laminados plasticos; pisos ceramicos, laminados, granilite, carpete; forros
especiais; pintura a latex, resinas ou similar.

Circulacao: corredores de circulacdo, escada e/ou rampas largos; eventualmente com
escadas rolantes e/ou elevadores.

Instalacdes sanitarias: banheiros privativos ou de uso comum; loucas e metais de boa
qualidade.

Dependéncias acessorias: existéncia de garagens ou vagas para estacionamento;
eventual existéncia de plataformas para carga ou descarga.

Instalacdes especiais: instalagdes para equipamentos de ar condicionado central, de
comunicacgdao interna e de seguranca contra roubo; camaras frigorificas.
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PADRAO "D"

Arquitetura: projeto especifico a destinagdo econémica da construcéo, sendo, algumas
vezes, de estilo inovador; caixilhos de aluminio; vidros temperados.

Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente; eventualmente de a¢o; algumas
vezes, de concepcao arrojada.

Acabamento externo: emprego de materiais nobres condicionados pela arquitetura, de
modo a formar conjunto harmonico; revestimentos com pedras polidas; painéis decora-
tivos lisos ou em relevo; revestimentos que dispensam pintura.

Acabamento interno: requintado, normalmente com projeto especifico de arquitetura in-
terna; eventual ocorréncia de jardins; mezaninos; espelhos d'agua; emprego de materi-
ais nobres: massa corrida, madeiras de lei, metais, pedras polidas (no revestimento
e/ou piso); piso romano, carpete; forros especiais; pinturas especiais.

Circulacao: corredores de circulacdo, escadas e/ou rampas largos; eventualmente com
escadas rolantes e/ou elevadores.

Instalacdes sanitarias: banheiros privativos ou de uso comum; lougas e metais de boa
qualidade.

Dependéncias acessorias: existéncia de garagens ou vagas para estacionamento;
eventual existéncia de plataformas para carga ou descarga.

Instalacdes especiais: instala¢des para equipamentos de ar condicionado central, de
comunicagdo interna e de seguranga contra roubo e incéndio (sprinklers); camaras fri-
gorificas.

PADRAO "E"

Arquitetura: projeto arquiteténico arrojado e/ou suntuoso; caixilhos de materiais nobres,
eventualmente com sistema de abertura e fechamento automatizado e/ou vidros duplos
antirruidos, com formas e dimensdes especiais.

Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente; eventualmente de aco; algumas
vezes, de concepcao arrojada.

Acabamento externo: emprego de materiais nobres condicionados pela arquitetura, de
modo a formar conjunto harménico; pele de vidro, painéis de aluminio (“alubond”), pasti-
Ihas de vidro, pedras apicoadas ou polidas, painéis decorativos lisos ou em relevo; pin-
tura a latex, resinas ou similar.

Acabamento interno: requintado, com projeto especifico de arquitetura interna; eventual
ocorréncia de jardins, mezaninos, espelhos d’agua; emprego de materiais nobres: mas-
sa corrida, pastilhas de vidro, madeiras de lei, metais, pedras apicoadas ou polidas (no
revestimento e/ou piso); piso elevado para instalagdes; forros especiais; pinturas espe-
ciais.

Circulacéo: corredores de circulacdo, escadas e/ou rampas largos; eventualmente com
escadas rolantes e/ou elevadores.

Instalacdes sanitarias: banheiros e copas de uso privativo ou comum; loucas e metais
da melhor qualidade.

Dependéncias acessorias: existéncia de garagens ou vagas para estacionamento;
eventual existéncia de plataformas para carga e descarga.

Instalacdes especiais: instalagdes para equipamentos de ar condicionado central, de te-
lecomunicag@es e informética, de comunicacgéo interna, de seguranga contra roubo e in-
céndio (“sprinklers”); gerador de energia; camaras frigorificas.
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TIPO 4 - COMERCIAL VERTICAL

ImoOveis comerciais, de servicos ou mistos, com mais de dois pavimentos

PADRAO "A"
TRES PAVIMENTOS

e Arquitetura: vaos e aberturas pequenos; caixilhos simples de ferro ou madeira; vidros
comuns; pé direito até 3 m.

e Estrutura de concreto armado, revestido, ou de blocos estruturais de concreto, sem re-
vestimento.

¢ Acabamento externo: paredes rebocadas; pintura a cal ou similar.

e Acabamento interno: paredes rebocadas; pisos ceramicos ou tacos; forro simples ou
ausente; pintura a cal ou latex.

e Circulagéo: sagudes pequenos; corredores de circulagéo e escadas estreitos; auséncia
de elevadores e escadas rolantes.

e Instala¢Bes sanitarias: minimas.

PADRAO "B"
TRES OU MAIS PAVIMENTOS

e Arquitetura simples: vdos médios (em torno de 6 m); caixilhos de ferro, madeira ou,
eventualmente, aluminio; vidros comuns; pé direito até 4 m no térreo.
e Estrutura de concreto armado, revestido.

e Acabamento externo: paredes rebocadas, pastilhas, litoceramicas; pintura a latex ou
similar.

e Acabamento interno: paredes rebocadas ou azulejadas; pisos ceramicos, granilite, ta-
cos, borracha; forro de madeira ou laje; pintura a latex ou similar.

e Circulacéo: sagudes médios; corredores de circulacdo e escadas de largura média, ele-
vadores compativeis com o uso, tipo e tamanho da edificagé&o.

e Instalacdes sanitarias: banheiros privativos ou de uso comum, compativeis com o uso
da edificacao.

PADRAO "C"
TRES OU MAIS PAVIMENTOS
e Arquitetura: preocupacgdo com o estilo; caixilhos de ferro, aluminio ou madeira; vidros
temperados; pé direito até 5 m no térreo.

e Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente.

e Acabamento externo: revestimentos com pedras rusticas ou polidas, revestimentos que
dispensam pintura; pintura a latex, resinas ou similar.
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Acabamento interno: revestimentos com massa corrida, azulejos, lambris de madeira,
laminados plasticos; pisos ceramicos de primeira qualidade, laminados, granilite, carpe-
te; forros especiais; pintura a latex, resinas ou similar.

Circulacao: sagubes amplos; corredores de circulacédo e escadas largos; elevadores
amplos e/ou escadas rolantes; elevador para carga.

Instala¢des sanitarias: banheiros privativos ou de uso comum; loucas e metais de boa
qualidade.

Dependéncias acessorias: existéncia de garagens ou vagas para estacionamento;
eventual existéncia de plataformas para carga ou descarga.

Instalacdes especiais: instalacdes para equipamento de ar condicionado central; de
comunicacgdao interna e de seguranca contra roubo.

PADRAO "D"

TRES OU MAIS PAVIMENTOS

Arquitetura: projeto de estilo inovador, caixilhos de aluminio; vidros temperados; pé di-
reito até 5 m no térreo.

Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente.

Acabamento externo: revestimentos condicionados pela arquitetura, formando conjunto
harménico com a mesma; pedras polidas, painéis decorativos lisos ou em relevo, reves-
timentos que dispensam pintura; pintura a latex, resinas ou similar.

Acabamento interno: requintado, normalmente com projeto especifico de arquitetura in-
terna; eventual ocorréncia de jardins, mezanino, espelhos d'agua; emprego de materiais
nobres: massa corrida, madeiras de lei, metais, pedras polidas (no revestimento e/ou
piso); piso romano, carpete; forros especiais; pinturas especiais.

Circulacao: sagudes amplos; corredores de circulacéo e escadas largos; elevadores ra-
pidos e amplos, eventualmente panoramicos, e/ou escadas rolantes; elevador para car-
ga.

Instalacdes sanitarias: banheiros privativos ou de uso comum; loucas e metais de boa
qualidade.

Dependéncias acessorias: existéncia de garagens ou vagas para estacionamento;
eventual existéncia de plataformas para carga ou descarga.

Instalacdes especiais: instalagdes para equipamento de ar condicionado central, de
comunicagdo interna e de seguranga contra roubo e incéndio (sprinklers).

PADRAO "E"

TRES OU MAIS PAVIMENTOS

Arquitetura: prédio isolado com projeto arquiteténico arrojado e/ou suntuoso; caixilhos
de materiais nobres, eventualmente com sistema de abertura e fechamento automatiza-
do e/ou vidros duplos anti-ruidos, com formas e dimensdes especiais; pé-direito acima
de 5 m no térreo.

Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente; de concreto protendido ou de aco.
Acabamento externo: emprego de materiais nobres condicionados pela arquitetura, for-
mando conjunto harmonico; pele de vidro, painéis de aluminio (“alubond”), pastilhas de
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vidro, pedras apicoadas ou polidas, painéis lisos ou em relevo; pintura a latex, resinas
ou similar.

Acabamento interno: requintado, com projeto especifico de arquitetura interna; eventual
ocorréncia de jardins, mezaninos, espelhos d’agua; emprego de materiais nobres: mas-
sa corrida, pastilhas de vidro, madeiras de lei, metais, pedras apicoadas ou polidas (no
revestimento e/ou piso); piso elevado para instalages; forros especiais; pinturas espe-
ciais.

Circulacdo: sagudes amplos; corredores de circulacéo e escadas largos; elevadores rapi-
dos e amplos, eventualmente panoramicos, e/ou escadas rolantes; elevador para carga.
Instalacdes sanitarias: banheiros e copas de uso privativo; loucas e metais da melhor
qualidade.

Dependéncias acessorias: existéncia de garagens ou vagas para estacionamento, de-
pendéncias para a administracdo do condominio; eventual existéncia de sala de segu-
ranca blindada com sistema de comunicacdao inviolavel, sala de ginastica, saldo para
convencgdes, heliponto, plataformas para carga e descarga.

Instalacdes especiais: instalacdes para equipamentos de ar condicionado central, de te-
lecomunicacgdes e informética, de comunicacéo interna, de seguranga contra roubo, de
seguranga contra incéndio (“sprinklers”), gerador de energia, sistema de acesso por
meio de catracas eletronicas.

TIPO 5 PADROES
Barracdo/Telheiro A B - -
Oficina A B C D
Posto de servico - B C D
Armazém/Depdésito - B C D
Industria - B C D
PADRAO "A"

UM PAVIMENTO

Pé direito até 4 m.

Véos até 5 m.

Arquitetura: sem preocupacédo arquitetdnica; fechamento lateral de até 50% em alvena-
ria de tijolos ou blocos; normalmente sem esquadrias; cobertura com telhas de barro ou
de fibrocimento de qualidade inferior.

Estrutura de madeira, eventualmente com pilares de alvenaria ou concreto; cobertura
apoiada sobre estrutura simples de madeira.

Revestimentos: acabamento rdstico; normalmente com auséncia de revestimentos; piso
em terra batida ou simples cimentado; sem forro.
Instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: minimas.

72177



. KL .

PR~EFERA DE
SAO PAULO

FINANCAS

PADRAO "B"
UM PAVIMENTO

Pé direito até 6 m.

Vaos até 10 m.

Arquitetura: sem preocupacédo arquitetdnica; fechamento lateral em alvenaria de tijolos
ou bloco; esquadrias de madeira ou ferro, simples e reduzidas; cobertura com telhas de
barro ou de fibrocimento.

Estrutura de pequeno porte, de alvenaria, eventualmente com pilares e vigas de concre-
to armado ou ago; cobertura apoiada sobre estrutura de madeira (tesouras).
Revestimentos: paredes rebocadas; pisos de concreto simples ou cimentados; sem for-
ro; pintura a cal.

Instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: de qualidade inferior, simples e reduzidas.
Outras dependéncias: eventualmente com escritorio de pequenas dimensodes.

PADRAO "C"
ATE DOIS PAVIMENTOS

Pé direito até 6 m.

Véos até 10 m.

Arquitetura: projeto simples; fechamento lateral em alvenaria de tijolos, blocos ou fibro-
cimento; esquadrias de madeira ou ferro; normalmente com cobertura de telhas de fi-
brocimento ou de barro.

Estrutura visivel (elementos estruturais identificaveis), normalmente de porte médio, de
concreto armado ou metalica; estrutura de cobertura constituida por trelicas simples de
madeira ou metalicas.

Revestimentos: paredes rebocadas; pisos simples ou modulados de concreto, cimenta-
dos ou ceramicos; presenca parcial de forro; pintura a cal ou latex.

Instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas de qualidade média, adequadas as neces-
sidades minimas; sanitarios com poucas pecas.

Outras dependéncias: pequenas divisdes para escritérios; eventualmente com refeitério
e vestirio.

Instalacdes gerais: uma das seguintes: casa de for¢a, instalagdes hidraulicas para com-
bate a incéndio, elevador para carga.

Instalacdes especiais (somente para industrias): até duas das seguintes: reservatorio
enterrado ou semi-enterrado, reservatério elevado, estrutura para ponte rolante, funda-
cOes especiais para maquinas, tubulacbes para vapor, ar comprimido, gas; instalacdes
frigorificas.

PADRAO "D"
UM OU MAIS PAVIMENTOS

Pé direito acima de 5 m.

Vaos acima de 8 m em pelo menos um pavimento.

Arquitetura: preocupacdo com o estilo; fechamento lateral em alvenaria, fibrocimento,
pré-moldados; esquadrias de ferro ou aluminio; cobertura com telhas de fibrocimento ou
aluminio.
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e Estrutura de concreto armado ou eventualmente metalica; estrutura de cobertura consti-
tuida por trelicas (tesouras) ou arcos metalicos ou por vigas de concreto armado.

¢ Revestimentos: paredes rebocadas, massa fina parcial, azulejos nas areas umidas; pi-
sos de concreto, ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes a abrasao e aos agentes
quimicos) ou modulares intertravados; eventual presenca de forro; pintura a latex, resi-
nas ou similar.

e Instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: completas, compativeis com o tamanho e
0 uso da edificacao.

e Outras dependéncias: instalagdes independentes para atividades administrativas e com
até quatro das seguintes: almoxarifado, vestiario, refeitorio, recepgéo, portaria, plata-
formas para carga e descarga de matérias primas e/ou produtos acabados, areas de
circulacdo de pessoas e/ou veiculos, patios para estacionamento de veiculos comerci-
ais e/ou de visitantes.

e Instalacdes gerais: até trés das seguintes: casa de forca, instalac6es hidraulicas para
combate a incéndio; elevadores para pessoas, elevador para carga, instalacfes para
equipamentos de ar condicionado central.

¢ Instalacdes especiais (somente para industrias): até trés das seguintes: estacao de tra-
tamento de 4gua, estacdo de tratamento de esgotos ou residuos, reservatorio enterrado
ou semi-enterrado, reservatorio elevado, fornos, estrutura para ponte rolante, fundacdes
especiais para maquinas, reservatorios cilindricos de armazenamento, tubula¢des para
vapor, ar comprimido, gas; pontes para suporte de tubulacdes (pipe-rack), instalacdes
frigorificas, instalacdes para resfriamento e aeracao de agua, balanca para caminhdes.

PADRAO "E"
UM OU MAIS PAVIMENTOS

e Pé direito acima de 5 m.

e V&os acima de 8 m em pelo menos um pavimento.

e Arquitetura: projeto arquitetdnico complexo, resultante tanto da preocupac¢do com o estilo
e forma, quanto, no caso de industria, de sua conciliagdo harmdnica com os demais pro-
jetos de engenharia; projeto paisagistico; fechamento lateral em alvenaria, fibrocimento,
chapas perfiladas de aluminio, pré-moldados, concreto aparente; esquadrias de ferro,
aluminio ou aluminio anodizado; cobertura com telhas de fibrocimento ou aluminio.

e Estrutura de grande porte, arrojada, de concreto armado ou metalica; no caso de indus-
tria, resultante de projeto integrado de engenharia (civil, mecénica, elétrica, metallrgica,
de minas, etc.); estrutura de cobertura constituida por pegas de grandes vaos, tais co-
mo: trelicas (tesouras), arcos ou arcos atrelicados, vigas pré-moldadas de concreto pro-
tendido ou vigas de concreto armado moldadas in loco.

¢ Revestimentos: paredes rebocadas, massa fina parcial, azulejos nas areas umidas; pi-
sos de concreto, ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes a abraséo e aos agentes
guimicos) ou modulares intertravados; eventual presenca de forro; pintura a latex, resi-
nas ou similar.

e Instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: completas, compativeis com o tamanho e
0 uso da edificagéo, resultantes de projetos especificos.

¢ Outras dependéncias: instalacfes independentes, de alto padrdo, para atividades admi-
nistrativas e com mais de quatro das seguintes dependéncias: almoxarifado, vestiario,
refeitdrio, recepcao, portaria, plataformas para carga ou descarga de matérias primas
e/ou produtos acabados, areas de circulacdo de pessoas e/ou veiculos, péatios para es-
tacionamento de veiculos comerciais e/ou de visitantes.
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e Instalacdes gerais: mais de trés das seguintes: casa de forca, instalacbes hidraulicas
para combate a incéndio; elevadores para pessoas, elevador para carga, instalacdes

para equipamentos de ar condicionado central.

¢ Instalacdes especiais (somente para indUstrias): mais de trés das seguintes: estacao de
tratamento de agua, estacdo de tratamento de esgotos ou residuos, reservatério enter-
rado ou semi-enterrado, reservatério elevado, fornos, estruturas para ponte rolante, fun-
dacbes especiais para maquinas, reservatorios cilindricos de armazenamento, tubula-
cbes para vapor, ar comprimido, gas; pontes para suporte de tubulaces (pipe-rack),
instalacdes frigorificas, instalacbes para resfriamento e aeracdo de agua, balanca para

caminhdes.
TIPO 6 PADROES
Edificio de Garagens - Prédio Vertical, destinado Unica e exclusivamente| A - -
a guarda de veiculos.
Templo; Clube, Ginasio ou Estadio Esportivos; Hipodromo; Estacbes Fer-| - B C

roviaria, Rodoviaria ou Metroviaria; Aeroporto; Central de Abastecimento;
Mercado Municipal; Teatro; Cinema; Museu; Parque de Diversao; Parque
Zoologico; Reservatorio; e outras Edificacdes Assemelhadas.

PADRAO "A"
TRES OU MAIS PAVIMENTOS

e Pé direito até 3 m.

to; auséncia de esquadrias.

Arquitetura funcional, sem preocupacdo com estilo e formas das fachadas e do conjun-

e Estrutura de concreto armado; vaos médios.
e Cobertura em laje de concreto armado impermeabilizada, ou com telhas de fibrocimento.
¢ Revestimentos: rudimentar; paredes internas e tetos sem revestimento; pisos cimentados.
e Instala¢des hidraulicas, sanitarias e elétricas: minimas, sem instalagfes sanitarias na
maioria dos pavimentos.
PADRAO "B"

NORMALMENTE UM PAVIMENTO

Pé direito até 4 m.
Arquitetura: sem preocupacao arquitetdnica.
Estrutura de madeira, alvenaria ou metdlica; pequenos vaos.

de madeira.

Revestimentos: com ou sem vedacao lateral; pisos de terra ou cimentados.
e Instalacdes administrativas pequenas e simples.

e Instalac¢des hidraulicas, sanitarias e elétricas: simples e reduzidas.

Cobertura: constituida por telhas de barro ou de fibrocimento; sustentada por estrutura
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PADRAO "C"

UM OU MAIS PAVIMENTOS

Pé direito até 6 m.

Arquitetura: preocupagdo com a funcionalidade da edificagéo.

Estrutura de concreto armado ou metalico; vdos médios.

Cobertura: constituida por telhas de fibrocimento ou aluminio; sustentada por trelicas
metalicas ou de madeira ou por vigas de concreto armado ou ago.

Revestimentos: paredes rebocadas; pisos com materiais de boa qualidade; pintura a la-
tex ou similar.

Instalacdes administrativas de tamanho médio e com acabamento de qualidade média.
Instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: de qualidade média e adequadas as ne-
cessidades minimas para o uso da edificagé&o.

PADRAO "D"

UM OU MAIS PAVIMENTOS

Pé direito acima de 6 m.

Arquitetura: normalmente com projeto arquiteténico especifico, preocupagdo com estilo,
forma e funcionalidade da edificacao.

Estrutura de concreto armado ou metalica; grandes vaos.

Cobertura: constituida por telhas de fibrocimento ou aluminio; sustentada por trelicas
planas, trelicas espaciais tubulares, arcos, arcos atrelicados metalicos, ou por vigas de
aco ou de concreto protendido.

Revestimentos: paredes rebocadas; pisos com materiais de qualidade superior; pintura
a latex, resinas ou similar.

Instala¢cdes administrativas de porte e com acabamento de boa qualidade.

Instalacdes hidraulicas, sanitérias e elétricas: de boa qualidade e compativeis com o
tamanho e o uso da edificacéo.
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TABELA VI - TIPOS E PADROES DE CONSTRUGAO

(valores unitarios de metro quadrado de construcdo para 2012)

P-I;groé-o Valor (R$) P-g g roé o Valor (R$)
1-A 459,00 4-A 662,00
1-B 560,00 4-B 864,00
1-C 712,00 4-C 1.060,00
1-D 960,00 4-D 1.358,00
1-E 1.178,00 4-E 1.656,00
1-F 1.437,00 - -
2-A 510,00 5-A 353,00
2-B 662,00 5-B 510,00
2-C 864,00 5-C 617,00
2-D 1.133,00 5-D 903,00
2-E 1.431,00 5-E 1.229,00
2-F 1.745,00 - -
3-A 493,00 6-A 432,00
3-B 696,00 6-B 566,00
3-C 881,00 6-C 757,00
3-D 1.077,00 6-D 982,00
3-E 1.313,00 - -
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