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DECRETO N° 45.324, DE 24 DE SETEMBRO DE 2004

Regulamenta a Lei n°® 13.558, de 14 de abril de 2003, altera-
da pela Lei n° 13.876, de 23 de julho de 2004, que dispbe
sobre a regularizagdo de edificagbes.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sao
conferidas por lei,

DECRETA:
CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS
Secao | - Da Regularizagao das Edificagoes

Art. 1° A Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003, alterada pela Lei n° 13.876, de 23 de julho de
2004, que dispde sobre a regularizacdo de edificagbes, fica regulamentada na conformidade
das disposigdes deste decreto.

§ 1° Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, concluidas até 13 de
setembro de 2002, que, embora ndo atendam as normas da Legislagdo de Uso e Ocupagao do
Solo, do Cédigo de Obras e Edificagdes e da legislagao correlata, apresentem condi¢cdes mini-
mas de higiene, seguranga de uso, estabilidade e habitabilidade, bem como observem o dis-
posto na Lei n° 13.558, de 2003, alterada pela Lei n° 13.876, de 2004, e neste decreto.

§ 2° Entende-se por edificagao concluida aquela em que a area objeto de regularizacao estava,
em 13 de setembro de 2002, com as paredes erguidas e a cobertura executada, mediante de-
claracao do interessado em planta.

§ 3° A Prefeitura do Municipio de Sao Paulo podera exigir obras de adequacéo para garantir a
estabilidade, a segurancga, a higiene, a salubridade, a permeabilidade, a acessibilidade e a con-
formidade do uso.

Art. 2° As obras de adequacéo, referidas no § 3° do artigo 1° deste decreto, serdo especifica-
das por meio de Notificacdo de Exigéncias Complementares - NEC, devendo ser exigido o pro-
fissional habilitado, quando necessario.

§ 1° Sera concedido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos para a execucao das obras
referidas na NEC, prorrogaveis por igual periodo, excetuada a hipotese prevista no § 4° do arti-
go 10 deste decreto, devendo ser apresentadas fotos comprovando o atendimento a NEC.

§ 2° O nao atendimento as exigéncias contidas na NEC implicara o indeferimento do pedido de
regularizagdo, com a aplicagdo das penalidades cabiveis.

Secao Il - Das Condi¢6es e Impedimentos a Regularizagao

Art. 3° Somente sera admitida a regularizagao de edificagbes destinadas a usos permitidos na
zona de uso pela Legislacao de Uso e Ocupacgéao do Solo.
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Art. 4° Poderao também ser regularizadas as edificagbes que:

| — abriguem usos n&o-conformes, desde que seja comprovado que a época de sua instalacao
0 uso era permitido, excetuados os acréscimos executados a partir da data da alteragcdo do
zoneamento que o tornou nao-conforme, devendo, para tanto, apresentar, no minimo, um dos
seguintes documentos:

a) "Habite-se™;

b) Alvara de Conservagao;

c) Auto de Vistoria;

d) Auto de Conclusao;

e) Auto de Regularizagao;

f) Certificado de Concluséao;

g) Auto de Licencga de Localizagao e Funcionamento;

h) Alvara de Funcionamento;

i) Alvara de Funcionamento de Local de Reuniao - AFLR;
j) Auto de Verificagao de Segurancga - AVS;

I) licencas estaduais e federais;

m) contrato social devidamente registrado;

n) outros documentos poderéo ser aceitos a critério da Comissao de Edificagdes e Uso do Solo
- Ceuso.

Il — abriguem uso residencial ndo enquadrado nas categorias de uso R1, R2 e R3, classificadas
como categoria de uso R, conforme Resolugdo SEMPLA/CZ/114/85, com excecado daquelas
situadas nas zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e em corredores de uso especial lindeiros a zona
de uso Z1, e apresentem as seguintes condi¢des:

a) 2 (duas) ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou verticalmente, bem
como isoladas, no mesmo lote;

b) até 2 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 5° A regularizagao das edificagdes enquadradas nas situagdes descritas a seguir, além do
atendimento as disposi¢coes deste decreto, dependera de prévia anuéncia ou autorizagdo do
6rgao competente quando:

| — tombadas, preservadas, contidas no perimetro de area tombada, localizadas no raio envol-
tério do bem tombado, com a anuéncia do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Arque-
olégico, Artistico e Turistico - CONDEPHAAT e/ou do Conselho Municipal de Preservagao do
Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo - COMPRESP;

Il — situadas em area de prote¢cao dos mananciais com a anuéncia do Departamento de Uso do
Solo Metropolitano - DUSM da Secretaria Estadual de Meio Ambiente - SEMA,;

lll — situadas em area de proteg¢ao dos aeroportos, com a anuéncia do Comando Aéreo Regio-
nal - IV COMAR;

IV — abrigarem atividades enquadradas na categoria de uso E4, desde que obedecidos os indi-
ces estabelecidos pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEMPLA, excetuada a
situacao prevista no artigo 6° deste decreto;

V —localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, com a anuéncia da totalida-
de dos proprietarios dos imoveis integrantes da vila e parecer favoravel da SEMPLA,;
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VI — situadas em Areas de Protecdo Ambiental - APAs, com a anuéncia da Secretaria Estadual
do Meio Ambiente - SEMA, e quando for o caso, da Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente - SVMA;

VII — abrigarem atividades consideradas Pdélos Geradores de Trafego, conforme Secéo 4D do
Decreto n°® 32.329, de 23 de setembro de 1992, e Lei n° 10.334, de 13 de julho de 1987, com a
apresentacao da Certidao de Diretrizes de Pélo Gerador de Trafego e Termo de Aceitacao de
Obras e melhorias no Sistema Viario emitidos pela Secretaria Municipal de Transportes - SMT;

VIII — abrigarem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental, listadas na Resolugdo CONA-
MA n° 237, de 19 de dezembro de 1997, complementada por aquelas relacionadas no artigo 3°
da Lei Federal n® 10.165, de 27 de dezembro de 2000, e na Resolugao n° 61/2001 do Conselho
Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES, ouvidas as Secretarias
do Estado do Meio Ambiente - SEMA e a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente -
SVMA.

§ 1° A anuéncia do COMPRESP estara dispensada nas situagcbes para as quais tenham sido
editadas resolugbes com parametros definidos, que deverao ser observados para a regulariza-
gao.

§ 2° No caso de edificagdes enquadradas no inciso VIl do "caput" deste artigo que ja tenham
sido objeto de Certidao de Diretrizes de Pdélo Gerador de Trafego, podera ser dispensada a
apresentacao de nova Certiddo mediante parecer favoravel de SMT.

Art. 6° As edificagbes que abriguem instalagdes de Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a
cabo), Torres de Comunicagdes, Estacées de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunica-
¢bes, Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz
a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estagbes de Radio Celular, Miniestagbes de
Radio Celular, Microcélulas de Radio Celular, contéineres e demais equipamentos que com-
péem as Estacbes Radio-Base - ERBs serao regularizadas nos termos deste decreto, indepen-
dentemente da regularizagdo dos equipamentos, que devera ser obtida nos termos da Lei n°
13.756, de 16 de janeiro de 2004, e do Decreto n° 44.944, de 30 de junho de 2004.

Paragrafo unico. Nos casos descritos no "caput" deste artigo, deverao constar do Auto de Re-
gularizagao ressalvas referentes ao ndao reconhecimento da regularidade dos equipamentos
referidos no inciso IV do artigo 3° da Lei n° 13.558, de 2003, alterada pela Lei n° 13.876, de
2004, bem como que deverao ser regularizados ou retirados no prazo estabelecido no artigo 26
do Decreto n° 44.944, de 2004, sob pena de cancelamento do mencionado auto.

Art. 7° Nao serdo passiveis de regularizacao, para os efeitos da Lei n® 13.558, de 2003, altera-
da pela Lei n® 13.876, de 2004, e deste decreto, as edificagcbes que:

| — estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;

Il — estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especiais lindei-
ros a zona de uso Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na Legislagdo de Uso e Ocu-
pagao vigente, excetuadas aquelas para as quais se comprove que, na época da instalagao da
atividade, o uso era permitido, de acordo com inciso | do artigo 4° deste decreto;

lll — tenham sido objeto de Operacgao Interligada nos termos das Leis n° 10.209, de 9 de de-
zembro de 1986, e n® 11.773, de 18 de maio de 1995;
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IV — tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por lei anterior a 15 de abril de 2003,
e se enquadrem em qualquer uma das seguintes situagdes:

a) estejam "sub judice" em acdes relacionadas a execucgao de obras irregulares;

b) os interessados nado tenham cumprido as contrapartidas estabelecidas na respectiva Certi-
dao da Operacao;

¢) apresentem desvirtuamento do uso concedido na respectiva Certiddo da Operagao;

d) ultrapassem 20% (vinte por cento) da area total construida constante do Alvara de Execugao
do projeto aprovado que vinculou a Certiddo da Operagao, considerando este limite para as
areas computaveis e ndo computaveis;

V — tenham sido objeto das Operagdes Urbanas Centro ou Agua Branca, as quais devem obe-
decer, para fins de regularizacao, a legislacao especifica;

VI — estejam situadas em faixas nao edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos, fun-
dos de vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canaliza¢ées e linhas de trans-
missao de energia de alta tensao;

VII — estejam situadas em areas atingidas por melhoramentos viarios previstos em lei;

VIl — estejam "sub judice" em acdes relacionadas a execugao de obras irregulares, quando a
Municipalidade for parte;

IX — estejam localizadas em zonas de uso Z1, 29, Z14, Z15, Z17, Z18, em corredores de uso
especial Z8CR1, Z8CR5 e Z8CR6 e nao atendam as restricdbes convencionais de loteamentos
aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n® 8.001, de 24 de de-
zembro de 1973, com nova redacdo dada pelo artigo 1° da Lei n° 9.846, de 4 de janeiro de
1985;

X — estejam situadas em ruas sem saida com largura inferior a 10,00m (dez metros) e abri-
guem usos diversos do residencial;

XI — apresentem vaos de iluminagao, ventilagdo ou insolagdo a menos de 1,50m (um metro e
cinqlenta centimetros) voltado para a divisa do lote, excetuados os seguintes casos:

a) as janelas cuja visdo nao incida sobre a linha divisoria, bem como as perpendiculares, que
estejam a mais de 75cm (setenta e cinco centimetros) da divisa;

b) as paredes de tijolo de vidro translicido sem aeracgao;

¢) quando for apresentada anuéncia, por escrito, do vizinho, devidamente identificado como
proprietario, acompanhada de cépia da matricula de seu imével.

§ 1° Excetuam-se do inciso | do "caput”" deste artigo as saliéncias que avancem sobre o logra-
douro e que apresentem dimensao de, no maximo, 50% (cinquienta por cento) a mais sobre os
limites estabelecidos na Tabela 10.12.1 da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992 - Cédigo de
Obras e Edificagbes, desde que apresentem altura minima de 3,00m (trés metros) em relagéo
ao passeio publico.
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§ 2° Para efeito de comprovagao do cumprimento da contrapartida estabelecida na Operagao
Urbana, bem como do uso da edificacdo, mencionados nas alineas "b" e "c¢" do inciso IV do
"caput" deste artigo, devera ser apresentada Certidao de Quitacao emitida pela Secretaria Mu-
nicipal de Planejamento Urbano - SEMPLA.

§ 3° Excetuam-se do disposto no inciso VII do "caput" deste artigo as edificagdes construidas
em imoéveis atingidos por melhoramento viario, quando houver declaragao expressa do interes-
sado renunciando a indenizagao pelas benfeitorias regularizadas e atingidas quando da execu-
¢ao do melhoramento, devendo constar ressalva no Auto de Regularizagao quanto a n&o inde-
nizagao das referidas benfeitorias.

Secio lll - Das Areas Impermeabilizadas

Art. 8° As edificagbes cujo terreno tenha area impermeabilizada superior a 500,00m2 (quinhen-
tos metros quadrados) que descumpriram o percentual de permeabilidade exigido na Lei n°
11.228, de 1992, somente poderao ser regularizadas se atenderem a uma das seguintes exi-
géncias:

| — reserva de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terreno permeavel;

Il — construgdo de reservatério, conforme o disposto no artigo 2° da Lei n® 13.276, de 4 de ja-
neiro de 2002;

lIl — assinatura de Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental, previsto na
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001- Estatuto da Cidade, e na Lei n° 13.430, de 13 de
setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo - PDE, perante a Se-
cretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA.

Paragrafo unico. O atendimento ao estabelecido nos incisos | e Il deste artigo sera efetivado
mediante demonstragéo grafica e declaragdao em planta.

Secao IV - Da Segurancga de Uso das Edificagoes

Art. 9° As industrias, os comércios, 0s servigos, os locais de reunido com lotagao igual ou su-
perior a 100 (cem) pessoas e as edificagbes com area construida acima de 750,00m? (setecen-
tos e cinquenta metros quadrados), por ocasido do pedido de regularizacao, deverao apresen-
tar:

| — Auto de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros - AVCB em vigéncia, ou Atestado Técnico
emitido por profissional habilitado sobre a perfeita instalagéo e funcionamento dos equipamen-
tos de combate a incéndio, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais -NTO, para:

a) industrias, comércios e servigos que depositem e/ou manipulem produtos quimicos perigo-
S0s que nao sejam armazenados em tanques fixos, com qualquer area construida;

b) edificacdes com area superior a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados), que
necessitem do Sistema Basico de Seguranga nos termos da Lei n® 11.228, de 1992 - Codigo de
Obras e Edificagdes;

c) edificagdes residenciais verticais com altura superior a 9,00m (nove metros);
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d) edificagdes térreas com lotagcio superior a 100 (cem) pessoas, que atendam ao Capitulo 12
€ que nao ultrapassem os limites da Tabela 12.11.5.1, ambos da Lei n® 11.228, de 1992 - C6-
digo de Obras e Edificagbes;

Il — Alvara de Funcionamento de Local de Reunido - AFLR, para locais de reunido com capaci-
dade superior a 100 (cem) pessoas;

Il — Auto de Verificacdo de Seguranga - AVS, Certificado de Manutencéo do Sistema de Segu-
ranga ou Alvara de Funcionamento de Equipamentos de Seguranga para as edificagbes com
altura superior a 9,00m (nove metros) ou que contenha pavimento com capacidade superior a
100 (cem) pessoas e necessitem de Sistema Especial de Seguranca nos termos da Lei n°
11.228, de 1992, exceto as de uso residencial.

Paragrafo unico. Para fins de aplicacao deste artigo, considera-se:

| — altura da edificagao, o desnivel real entre o pavimento de saida e o ultimo pavimento, exclu-
ido o atico;

Il — capacidade do pavimento, a lotacao calculada de acordo com os critérios da Lei n°® 11.228,
de 1992;

lIl — edificacao residencial vertical, também aquela que contém nos pavimentos térreo e/ou na-
quele imediatamente contiguo, usos classificados nas categorias de uso C1, S1, 11 e E1.

Art. 10. A documentacgao referida nos incisos |, Il e lll do "caput" do artigo 9° deste decreto ou o
protocolo de seu requerimento devera ser apresentado no ato do protocolamento do pedido de
regularizagdo, nos termos do artigo 12 deste decreto.

§ 1° Na hipétese de nao ser apresentada a documentagao ou o protocolo de que trata o "caput"
deste artigo, sera concedido um unico prazo, comunicado pelo setor responsavel pela analise,
para a apresentacao desta documentacdo, dispensado do prévio Termo de Consulta no caso
de Alvara de Funcionamento para Local de Reunido - AFLR, sendo que o nao atendimento no
prazo de 60 (sessenta) dias ensejara o indeferimento do processo de regularizagéo.

§ 2° No caso do indeferimento mencionado no § 1° deste artigo, havendo recurso, conforme
previsto no § 4° do artigo 32 deste decreto, a apresentagdo da documentagéo ou do protocolo
de que trata este artigo é condicao para o prosseguimento de sua andlise; caso contrario o re-
curso sera indeferido.

§ 3° Na hipotese de a edificagdo possuir a documentacéo referida no inciso Il do "caput" do
artigo 9° deste decreto e a area a regularizar for inferior a 10% (dez por cento) da area constan-
te dos referidos documentos, podera ser expedido o Auto de Regularizagdo, mediante apresen-
tacado do protocolo do pedido de emissao de novo documento de que trata o inciso Ill do "ca-
put"do artigo 9° deste decreto, observado o prazo previsto no § 4° deste artigo, sob pena de
cancelamento do Auto de Regularizacao.

§ 4° Os prazos maximos para a execugado das obras e servigos necessarios para adaptacao
das edificagbes as normas de seguranca, contados a partir da emissao da Intimacao para Exe-
cucao de Obras e Servigos - IEOS pela Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano -
SEHAB ou pelas Subprefeituras, sdo de 180 (cento e oitenta) dias para os locais de reunido e
de 360 (trezentos e sessenta) dias para as demais edificacdes, podendo, tais prazos, ser pror-
rogados uma unica vez por igual periodo.
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§ 5° Decorrido o prazo estabelecido no § 4° deste artigo sem comprovacgao do atendimento as
exigéncias de segurancga, o pedido de regularizagdo devera ser indeferido e aplicadas as san-
¢Oes previstas nas Leis n° 9.433, de 1° de abril de 1982, n® 10.348, de 4 de setembro de 1987,
e n° 11.228, de 1992 - Cddigo de Obras e Edificacdes.

§ 6° Os documentos citados no artigo 9° deste decreto, bem como o Certificado de Acessibili-
dade, que tenham como pré-requisito a comprovagao da regularidade da edificagao, poderao
ser emitidos mediante a apresentacédo do protocolo do pedido de regularizagéo, apos parecer
favoravel do 6rgao competente pela sua analise.

Art. 11. As edificacbes que possuam tanques fixos de armazenamento de produtos quimicos
inflamaveis e explosivos nos estados sélidos, liquidos e gasosos, ou aparelhos de transporte
horizontal ou vertical indicados na Lei n° 10.348, de 1987, poderdo ser regularizadas indepen-
dentemente da regularidade desses equipamentos, devendo constar do Auto de Regularizagao
a ressalva de que n&o reconhece sua regularidade.

Paragrafo unico. O uso dos equipamentos referidos no "caput" deste artigo dependera de pe-
dido subordinado ao atendimento da legislacao especifica e das respectivas normas técnicas
quanto a seguranga de uso, por ocasiao do pedido do Alvara de Funcionamento de Equipa-
mentos e Alvara de Funcionamento de aparelhos de transporte vertical ou horizontal, a serem
emitidos pelo Departamento de Controle do Uso de Iméveis - CONTRU da Secretaria da Habi-
tacado e Desenvolvimento Urbano - SEHAB.

CAPITULO Il - DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO
Secédo | - Disposi¢coes Gerais

Art. 12. A regularizagao da edificacdo dependera da apresentagao pelo proprietario, possuidor
do imével, ou seu representante legal devidamente identificado, dentro do prazo estabelecido
no artigo 31 deste decreto, dos seguintes documentos:

| — requerimento, mediante formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras, con-
tendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade
das informagbes e pelo atendimento dos requisitos previstos na Lei n® 13.558, de 2003, altera-
da pela Lei n® 13.876, de 2004, e neste decreto, com endereco completo do interessado e do

imovel ou gleba onde se localiza, quando houver;

Il — cépia da Notificagdo-Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio de
2002, relativo ao imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

[l — comprovantes dos seguintes recolhimentos:
a) preco de expediente, no valor de R$20,00 (vinte reais), incluida a taxa bancaria;

b) taxa especifica para regularizagdo, no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por me-
tro quadrado de area a ser regularizada;

IV — comprovante de recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, rela-
tivo a area a ser regularizada, observando o disposto no Capitulo VI deste decreto;

V — copia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, mediante qualquer
tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou promessa de
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compra e venda ou de cesséao, recibo de pagamento total ou parcial de aquisicdo, desde que
comprovada sua origem perante o Cartério de Registro de Imodveis, por meio da respectiva
transcricdo ou matricula;

VI — declaracado de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regularizagdo, quando for o
caso, firmada por seu sindico, acompanhada de copia da ata da assembléia que o elegeu e
demais documentos pertinentes, observado o disposto na convencédo condominial devidamente
registrada;

VII — pecas gréaficas compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 2 (duas) vias, assinadas
pelo proprietario, possuidor, ou seu representante legal, observadas as normas em vigor de
padronizagao de projeto e as regras relativas ao processo especial de aprovagao de projetos
de edificagcbes, com a excegédo prevista no artigo 16 deste decreto, devendo ainda constar das
plantas:

a) declaracao, sob as penas da lei, de que configuram fielmente o terreno e as construgdes
existentes em 13 de setembro de 2002;

b) o uso da edificagdo, bem como a destinagcao dos compartimentos;

c¢) a identificacado das partes da edificacdo a serem regularizadas e as existentes regulares, se
for o caso;

d) a identificagdo das areas permeaveis e do reservatorio, se exigidos, de acordo com o artigo
8° deste decreto;

VIII — cépia de documento que comprove a regularidade da construgao existente até 15 de abril
de 2003, se houver, sendo admitidas divergéncias para menor e de, no maximo, 5% (cinco por
cento) para maior entre a area da edificagdo e aquela constante na documentagao, conforme
estabelecido na Secao 7A do Decreto n° 32.329, de 1992;

IX — 1 (uma) via do memorial industrial, conforme padrao estabelecido pela Secretaria de Habi-
tacao e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprieta-
rio da empresa, quando se tratar de uso industrial;

X — 2 (duas) vias do memorial descritivo referente ao desdobro do lote para as situagdes pre-
vistas no paragrafo unico do artigo 38 deste decreto;

XI — copia dos demais documentos exigidos neste decreto, quando for o caso:

a) comprovagao da instalacido do uso ndo-conforme de acordo com artigo 4°, inciso |, deste
decreto;

b) anuéncias e pareceres, conforme exigido no artigo 5° deste decreto;

c¢) Certidao de Diretrizes da Secretaria Municipal de Transportes - SMT ja emitida para a edifi-
cacgao regular existente;

d) Certidao de Quitagcado emitida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEMPLA
referente a Operacao Urbana;

e) declaracgao informando se a edificacao a ser regularizada é objeto de agao judicial de que a
Municipalidade seja parte, nos termos do artigo 7°, inciso VIII, deste decreto;
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f) anuéncia do vizinho para a abertura localizada a menos de 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) da divisa, nos termos do inciso Xl| do artigo 7° deste decreto, acompanhado de
copia do IPTU do lote vizinho;

g) comprovagao da seguranca de uso da edificagao nos termos do artigo 9° deste decreto;

XII — os pedidos de regularizagdo de que trata o artigo 6° deste decreto deverado ser acompa-
nhados de declaragao do proprietario noticiando a existéncia do equipamento.

§ 1° Quando se tratar de edificagbes com area superior a 500,00m? (quinhentos metros qua-
drados) e edificagdes enquadradas nos artigos 9° e 11 deste decreto, as pecgas graficas de que
trata o inciso VII do "caput" deste artigo deverdo ser assinadas por profissional habilitado que
se responsabilizara pela higiene, seguranga de uso, estabilidade e habitabilidade da edificacao,
bem como pela fidelidade das plantas.

§ 2° Quando se tratar de residéncias e nos casos descritos no artigo 15 deste decreto, as pe-
¢as graficas nele mencionadas poderao ser simplificadas, contendo, no minimo, os seguintes
elementos necessarios a analise:

| — localizagao do imével, identificando o nome da rua e o numero do imoével, sendo dispensa-
vel a identificacdo do zoneamento, cuja verificacdo sera feita pelo técnico responsavel pela
analise;

Il — implantacéo da edificagdo no lote, com a representacao dos compartimentos, a sua desti-
nagao e as medidas correspondentes, em qualquer escala ou apresentacdo que permita o cal-
culo da area;

Il — indicacéo do uso da edificagao, especificando, no caso de imovel nao residencial, o tipo da
atividade, ndo sendo necessario referir-se as categorias de uso previstas pela LPUOS, cuja
correspondéncia sera realizada pelo técnico responsavel pela analise e indicada no Auto de
Regularizagao;

IV — declaracao, sob as penas da lei, de que as pecgas graficas configuram fielmente o terreno e
as construcdes existentes em 13 de setembro de 2002.

§ 3° Nao sera aceito o requerimento citado no inciso | desacompanhado dos demais documen-
tos referidos nos incisos I, lll, V e VII, todos do "caput" deste artigo.

§ 4° A Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB e as Subprefeituras dispo-
nibilizardo o requerimento mencionado no inciso | do "caput" deste artigo, por meio do sistema
informatizado de processos da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, para que a Secretaria de
Finangas e Desenvolvimento Econdmico - SF apure e lance os impostos devidos.

Art. 13. O requerimento e as guias de recolhimento para regularizacdo com base neste decre-
to, mencionados em seu artigo 12, poderao ser obtidos:

| — na Secretaria da Habitagcdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, nas Subprefeituras e na
Secretaria Municipal das Subprefeituras -SMSP;

Il — por meio eletrénico, no endereco da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo- PMSP,
www.prefeitura.sp.gov.br.
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Paragrafo unico. O requerimento e as guias deverao ser preenchidos conforme as instrugdes
contidas, devendo também ser recolhido o valor especifico na rede bancaria autorizada.

CAPITULO Il - REGULARIZAGAO "EX OFFICIO"

Art. 14. Independentemente de solicitacdo ou de protocolamento de requerimento, serdao con-
sideradas regulares as edificagcdes residenciais e as residenciais com uso misto nos termos da
Legislagdo de Uso e Ocupagao do Solo, desde que permitido na zona de uso, com area cons-
truida total de até 150,00m? (cento e cinqienta metros quadrados), localizadas em terrenos
com langamento fiscal, para o exercicio de 2002, ja desdobrado e no qual conste essa area
construida.

§ 1° Nao poderao se beneficiar das disposicdes deste artigo, devendo o interessado requerer a
regularizagdo nos termos da Lei n° 13.558, de 2003, alterada pela Lei n°® 13.876, de 2004, e
deste decreto, as edificagdes:

| — que abriguem uso residencial misto com uso industrial, ou para depdsito ou comércio de
produtos perigosos;

Il — cuja area construida objeto de regularizacao seja diferente da area construida langada na
Notificagao-Recibo do IPTU;

lIl — enquadradas nos artigos 5° e 27 deste decreto;

IV — para as quais tenha sido protocolado pedido de regularizagao de acordo com os artigos 12
e 15 deste decreto.

§ 2° Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos casos previstos no § 1° deste arti-
go ou no artigo 7° deste decreto, o documento de regularidade expedido automaticamente sera
declarado nulo e aplicadas as sangdes cabiveis.

§ 3° A PMSP enviara ao interessado o Certificado de Regularidade da edificagdo enquadrada
neste artigo no prazo maximo de 1 (um) ano, contado a partir da publicacdo deste decreto, no
endereco de entrega constante da Notificacdo-Recibo do respectivo IPTU, devendo constar no
referido documento a obrigatoriedade de atendimento as disposi¢des previstas nos artigos 3° e
21 da Lei n® 13.558, de 2003, alterada pela Lei n® 13.876, de 2004, ndo sendo devido qualquer
tipo de taxa ou prego publico.

§ 4° O documento de que trata o § 3° deste artigo sera considerado habil para obtengédo do
Auto de Licenca de Localizagcdo e Funcionamento no caso de usos mistos, desde que permiti-
dos na zona de uso.

§ 5° Por opcédo do interessado, podera ser requerido "visto em planta", conforme o artigo 15
deste decreto, a qualquer tempo, independentemente do prazo estabelecido no artigo 31 deste
decreto.

CAPITULO IV - PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO
Art. 15. Podera ser requerida a regularizagao por meio do procedimento simplificado estabele-

cido neste Capitulo para edificagdo com area total de construgao de até 150,00m? (cento e cin-
glenta metros quadrados), nos seguintes casos:
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| — destinada ao uso residencial;

Il — destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, excetuadas aquelas
com uso industrial ou para depésito ou comércio de produtos perigosos;

lll — destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou
para depdsito ou comércio de produtos perigosos.

§ 1° Aplicam-se as disposi¢cbes deste artigo as edificagdes de que trata o inciso Il do artigo 4°
deste decreto com, no minimo, 2 (duas) unidades habitacionais e, no maximo, 300,00m? (tre-
zentos metros quadrados) de area total de construgcao e, no maximo, 2 (dois) pavimentos acima
do térreo.

§ 2° Nao se aplicam as disposicbes deste artigo as edificacdes enquadradas nos artigos 5° e
27 deste decreto.

§ 3° Para os casos previstos neste artigo deverao ser apresentados somente os seguintes do-
cumentos:

| — requerimento, mediante formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras, con-
tendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade
das informacgobes e pelo atendimento dos requisitos previstos na Lei n® 13.558, de 2003, altera-
da pela Lei n® 13.876, de 2004, e neste decreto, com endereco completo do interessado e do
imével ou gleba onde se localiza, quando houver;

Il — cépia da Notificacdo-Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do exercicio de
2002, relativa ao imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

[l — comprovante de recolhimento do preco de expediente no valor de R$ 20,00 (vinte reais),
incluida a taxa bancaria;

IV — cépia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, por meio de qual-
quer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou pro-
messa de compra e venda ou de cessao, recibo de pagamento total ou parcial de aquisigéo,
desde que comprovada sua origem perante o Cartério de Registro de Iméveis, mediante a res-
pectiva transcricdo ou matricula;

V — pecas graficas simplificadas, conforme disposto no § 2° do artigo 12 deste decreto;

VI — comprovante do recolhimento da taxa especifica para regularizagédo no valor R$ 2,90 (dois
reais e noventa centavos) por metro quadrado de area a ser regularizada, somente para a situ-
acao prevista no inciso Ill do "caput" deste artigo.

§ 4° Apo6s a regularizagao das edificacbes de que trata este artigo, serdo canceladas as multas
sobre elas incidentes, decorrentes da aplicagdo da legislacao edilicia e de uso e ocupacgao do
solo, aplicadas até 15 de abril de 2003, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 5° O disposto no § 4° deste artigo aplica-se inclusive aos casos sob apreciagao judicial, des-
de que o interessado manifeste sua desisténcia expressamente no processo, pagando as cus-
tas e os honorarios.

Art. 16. Quando a regularizacao se referir a alteragao interna de uma unidade da edificagdo ou
a obras complementares definidas na Lei n® 11.228, de 1992, - Cddigo de Obras e Edificagbes,
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sendo o restante da edificagado regular, a peca grafica de que trata o inciso VII do "caput" do
artigo 12 e o inciso V do § 3° do artigo 15, ambos deste decreto, podera ser substituida por
planta baixa da parte a ser regularizada e indicagédo da projecao do restante construido.

CAPITULO V - DA OUTORGA ONEROSA

Art. 17. A regularizacdo das edificagbes com area construida computavel superior a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados) ficara sujeita ao pagamento de outorga onerosa, quando a area
construida computavel exceder o coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para a
respectiva zona vigente até 14 de setembro de 2002, data da publicagdo do Plano Diretor Es-
tratégico do Municipio de S&o Paulo - PDE, até o limite de 4,0 (quatro).

§ 1° A outorga onerosa incidira somente sobre o excedente da area construida computavel a
regularizar, considerado em relagéo ao coeficiente de aproveitamento maximo, e seu valor sera
calculado pela multiplicagao dos seguintes fatores: area construida computavel excedente mul-
tiplicada pela variavel de localizagdo, multiplicada pelo fator de interesse social, multiplicada
pelo valor do metro quadrado do terreno constante da Notificagdo-Recibo do IPTU, relativo ao
exercicio de 2002, atualizado anualmente pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA
ou outro indice que vier a substitui-lo, dividido pelo coeficiente de aproveitamento maximo es-
tabelecido para a respectiva zona de uso vigente até 14 de setembro de 2002.

§ 2° A variavel de localizagao utilizada para o calculo da outorga onerosa assumira valores se-
gundo a localizacdo do imdvel nas macroareas delimitadas no Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sao Paulo - PDE, na seguinte conformidade:

| —igual a 0,3 (zero trés) na Macroarea de Urbanizacao e Qualificagdo, formada pelos seguin-
tes distritos, excluidas as partes dos distritos que integram a Macrozona de Protecdo Ambien-
tal: Anhanguera, Artur Alvim, Brasilandia, Cachoeirinha, Campo Limpo, Cangaiba, Capao Re-
dondo, Cidade Ademar, Cidade Lider, Cidade Tiradentes, Cursino, Ermelino Matarazzo, Guai-
anazes, lguatemi, Itaim Paulista, Itaquera, Jagana, Jaragua, Jardim Helena, Jardim Sao Luis,
José Bonifacio, Lajeado, Mandaqui, Parque do Carmo, Pedreira, Perus, Ponte Rasa, Sacoma3,
Sao Mateus, Sao Miguel, Sao Rafael, Sapopemba, Socorro, Tremembé, Tucuruvi, Vila Curuga,
Vila Jacui e Vila Medeiros;

Il —igual a 0,4 (zero quatro) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidacao, formada pelos
seguintes distritos, excluidas as partes dos distritos que integram a Macrozona de Protegao
Ambiental: Agua Rasa, Aricanduva, Belém, Campo Grande, Carrdo, Casa Verde, Freguesia do
O, Ipiranga, Jabaquara, Jaguara, Jaguaré, Limao, Penha, Pirituba, Rio Pequeno, Santana, Séo
Domingos, S&o Lucas, Saude, Vila Formosa, Vila Guilherme, Vila Maria, Vila Matilde, Vila Pru-
dente e Vila Sénia;

Il —igual a 0,5 (zero cinco) na Macroarea de Reestruturagao e Requalificagdo Urbana, formada
pelos distritos da Barra Funda, Bela Vista, Bom Retiro, Bras, Cambuci, Liberdade, Mooca, Pari,
Republica, Santa Cecilia, Sé e Vila Leopoldina;

IV —igual a 0,6 (zero seis) na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada, formada pelos distritos
de Alto de Pinheiros, Butanta, Campo Belo, Consolagao, Itaim-Bibi, Jardim Paulista, Lapa, Mo-
ema, Morumbi, Perdizes, Pinheiros, Santo Amaro, Tatuapé, Vila Andrade e Vila Mariana.

§ 3° O fator de interesse social € aquele constante do Quadro 16, anexo a Lei n® 13.430, de
2002.
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§ 4° A outorga onerosa para regularizacao de edificagdo n&o incidira nos imoveis préprios das
entidades interessadas e naqueles dados pelo Poder Publico em comodato, cessdo ou permis-
s&o de uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2, E1.4, E1.5,
S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham sido dados em locagcao por meio de
instrumento escrito ou n&o.

§ 5° Do Auto de Regularizacao das edificagdes previstas no § 4° deste artigo e nas edificagcbes
cujo fator de interesse social previsto no § 1° deste artigo seja inferior a 1,0 (hum) constara,
obrigatoriamente, o uso autorizado e a seguinte ressalva: "A alteragdo do uso autorizado so-
mente podera ocorrer com o pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previs-
tos neste decreto".

§ 6° O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, observando-se o maximo
de 10 (dez) parcelas fixas mensais e o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 7° Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o despacho de deferimento da
regularizagao dependera da comprovacao do recolhimento total do valor correspondente a ou-
torga onerosa.

§ 8° Na regularizagédo de unidade autbnoma em condominio vertical, sera considerada a area
de construgao computavel total da edificagao para fins de incidéncia da outorga onerosa.

§ 9° As areas cobertas destinadas a estacionamento, carga, descarga e manobras de veiculos
que ultrapassarem os limites previstos na Legislacdo de Uso e Ocupacao do Solo vigente até
14 de setembro de 2002, serdo consideradas computaveis para efeito do calculo da outorga
onerosa.

Art. 18. Nos casos de edificagcbes que foram objeto de Operagdes Urbanas, ndo se aplica o
limite de area construida computavel superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados) pre-
visto no artigo 17 deste decreto, sendo devida a outorga onerosa sempre que houver exceden-
te de area construida computavel a regularizar em relagcdo ao beneficio obtido na Operacao
Urbana, limitado ao coeficiente de aproveitamento 4,0 (quatro), calculada aplicando-se uma
das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:

| — area excedente computavel multiplicada por 2 (duas) vezes o valor da contrapartida equiva-
lente ao metro quadrado do potencial adicional de construcao, objeto do beneficio estabelecido
na respectiva Operacgdo, devidamente atualizado anualmente pelo indice de Precos ao Con-
sumidor Amplo - IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo;

Il — area excedente computavel multiplicada pelo valor do metro quadrado do terreno constante
da Notificagdo-Recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002, dividido pelo coeficiente de apro-
veitamento maximo estabelecido na Certiddo da Operacdo, emitida por SEMPLA, atualizado
anualmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, ou por outro indice que vier a
substitui-lo.

Art. 19. Fica estabelecido, para a zona de uso Z2, o fator de redugéo para o calculo da outorga
onerosa prevista no artigo 17 deste decreto, que passa a ser calculado da seguinte forma: area
excedente computavel a ser regularizada, multiplicada pela variavel de localizagdo, multiplicada
pelo fator de reducgéo 0,5 (zero cinco), multiplicada pelo valor do metro quadrado de terreno,
constante da Notificagao-Recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002, atualizado anualmente
pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, ou por outro indice de vier a substitui-lo.
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Art. 20. Os valores recolhidos em razao da outorga onerosa de regularizagao serdo destinados
ao Fundo Municipal de Habitagao - FMH ou seu sucessor.

CAPITULO VI - DA TRIBUTAGAO

Art. 21. O Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, exigido conforme inciso IV do
"caput" do artigo 12 deste decreto, no valor de R$ 8,35 (oito reais e trinta e cinco centavos) por
metro quadrado, devera ser recolhido de uma sé vez ou em até 5 (cinco) parcelas fixas men-
sais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas podera ser inferior a R$ 50,00 (cinqlenta
reais).

§ 1° Nao serao cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data dos res-
pectivos vencimentos.

§ 2° Para as areas construidas ja langadas no Cadastro Imobiliario Fiscal, que integrem parcial
ou totalmente a area objeto da regularizacdo, o correspondente Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS devera ser recolhido na forma do "caput" deste artigo.

§ 3° Nao se aplica o disposto no "caput" deste artigo aos créditos tributarios ja constituidos por
meio de Auto de Infragcdo e Intimagao, hipdtese na qual a regularizacdo somente sera possivel
com a extingao dos referidos créditos.

§ 4° Sera cobrado o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras ne-
cessarias a adequacao do imovel, exigidas pela Prefeitura nos termos do artigo 2° deste decre-
to, quando a referida adequacéo resultar em aumento de area.

§ 5° Devera ser recolhido Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS para os servigos
de demoligao necessarios a adequagao dos imoveis visando a regularizagao da edificagao.

§ 6° As eventuais diferencas de Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, em razéo
da falta de recolhimento ou recolhimento a menor do tributo relativo a area declarada ou em
razao de diferenga de area apurada posteriormente, serdo cobradas antes do despacho de
deferimento do pedido de regularizacdo, de acordo com a legislagdo em vigor.

§ 7° Para fins de regularizacao de edificagdo de que trata este decreto, o Imposto Sobre Servi-
¢os de Qualquer Natureza - ISS ja recolhido, ainda que em processo anterior de regularizagao,
relativo ao mesmo pedido, sera considerado para a quitagao ou a titulo de compensacéao, des-
de que seja apresentado o respectivo comprovante de quitagao.

Art. 22. O imposto mencionado no "caput" do artigo 21 deste decreto sera langado de oficio por
Notificagao-Recibo - NR, considerado regularmente notificado o sujeito passivo com a entrega
da Notificagao-Recibo pelo correio.

§ 1° As datas de entrega das Notificagbes-Recibo nas agéncias postais, bem como as datas de
vencimento dos tributos serao divulgadas pela Secretaria de Finangas e Desenvolvimento Eco-
némico, na imprensa oficial €, no minimo, em 2 (dois) jornais de grande circulagdo no Municipio
de Sao Paulo.

§ 2° Para todos os efeitos de direito, no caso do § 1° deste artigo e respeitadas suas disposi-
¢bes, presume-se feita a notificacao do langcamento e regularmente constituido o crédito tributa-
rio correspondente, 5 (cinco) dias apds a entrega das Notificagdes-Recibo nas agéncias pos-
tais.
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§ 3° A presuncgao referida no § 2° deste artigo € relativa e podera ser contestada pela comuni-
cacao do ndo recebimento da Notificacdo-Recibo, protocolada pelo sujeito passivo na Adminis-
tracdo Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de sua entrega nas agéncias
postais.

§ 4° Na impossibilidade de entrega da Notificagdo-Recibo na forma prevista neste artigo, ou no
caso de recusa de seu recebimento, a notificagdo do langamento far-se-a por edital.

Art. 23. Para as edificagbes regularizadas nos termos da Lei n® 13.558, de 2003, alterada pela
Lei n°® 13.876, de 2004, e deste decreto, ndo sera lancado o Imposto Sobre Servicos de Qual-
quer Natureza - ISS incidente quando enquadradas nos seguintes casos:

| — com area total construida de até 150,00m? (cento e cinglienta metros quadrados), destina-
das exclusivamente a uso residencial;

Il — com area total construida de até 150,00m? (cento e cinqlienta metros quadrados), destina-
das a uso residencial misto nos termos da Legislagdo de Uso e Ocupagao do Solo, desde que
0 outro uso seja permitido na zona, salvo se com uso industrial ou com depdsito ou comércio
de produtos perigosos;

Il — destinadas exclusivamente ao uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1, R2, R3,
classificadas como uso R, conforme Resolugcdo SEMPLA/CZ/114/85, com area total construida
de, no maximo, 300,00m? (trezentos metros quadrados), com 2 (duas) ou mais unidades habi-
tacionais, ndo situadas nas zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especiais lindeiros a
Z1, desde que cada unidade nao exceda a 150,00m? (cento e cinqlienta metros quadrados) de
area construida e o conjunto de unidades ndo possua condigdes legais de desdobro.

§ 1° Aplicam-se as disposi¢cdes deste artigo a fatos geradores ocorridos até 13 de setembro de
2002.

§ 2° Os processos de regularizagdo que nao forem deferidos nos termos da Lei n° 13.558, de
2003, alterada pela Lei n® 13.876, de 2004, e deste decreto, serdao encaminhados a Secretaria
de Finangas e Desenvolvimento Econdmico para apuragao e langamento dos impostos devi-
dos.

§ 3° Os casos de edificagdes cuja regularizagdo venha a ser anulada, nos termos do § 2° do
artigo 14 deste decreto, serdo informados a Secretaria de Financas e Desenvolvimento Eco-
ndmico, para apuracao e langamento dos impostos devidos.

§ 4° Nao se aplica o disposto no "caput" deste artigo aos créditos tributarios ja constituidos por
meio de Auto de Infragdo e Intimagao, hipdtese na qual a regularizacdo somente sera possivel
com a extingao dos referidos créditos.

§ 5° Relativamente ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, de que trata o "ca-
put" deste artigo, nao serao restituidos valores pagos anteriormente a 15 de abril de 2003.

§ 6° Sera cobrado o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras ne-

cessarias a adequacao do imdvel, exigidas pela Municipalidade nos termos do § 3° do artigo 1°
deste decreto, quando a referida adequacéo resultar em aumento de area.
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Art. 24. A expedicdo do Auto de Regularizacao independe do Certificado de Quitacdo do Im-
posto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS para as areas em regularizagéo, nos seguin-
tes casos:

| — os previstos nos incisos |, Il e Il do "caput" do artigo 23 deste decreto;

Il — quando o recolhimento do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS devido for
confirmado, por meio do sistema, pelo Departamento de Rendas Mobiliarias - RM da Secretaria
de Financas e Desenvolvimento Econémico - SF.

Paragrafo unico. Nos demais casos, o despacho de deferimento do pedido de regularizacéo
dependera da constatacao, por meio do sistema informatizado, da quitacdo do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS, cujo procedimento sera definido mediante portaria con-
junta da Secretaria de Financgas e Desenvolvimento Econémico - SF, Secretaria da Habitagéo e
Desenvolvimento Urbano - SEHAB e Secretaria Municipal das Subprefeituras - SMSP.

Art. 25. Apds despacho referente a regularizagao dos imoveis, nos termos deste decreto, todos
os processos deverao ser encaminhados a Secretaria de Finangas e Desenvolvimento Econd-
mico e, na sequiéncia, diretamente para o arquivo geral.

CAPITULO VII - DOS PROCESSOS DE REGULARIZAGAO EM ANDAMENTO

Art. 26. Os processos de regularizacdo de edificacdo em andamento na Prefeitura até 15 de
abril de 2003 poderao ser analisados segundo as disposi¢des da Lei n° 13.558, de 2003, alte-
rada pela Lei ° 13.876, de 2004, e deste decreto, desde que o interessado manifeste expres-
samente, por escrito, a sua vontade nesse sentido, observadas as seguintes condigdes:

| — com recolhimento dos precos de expediente e das taxas previstas pela Lei n® 13.558, de
2003, alterada pela Lei ° 13.876, de 2004, hipétese em que sera apreciado como processo no-
vo, na forma prevista no artigo 32 deste decreto;

Il — sem novo recolhimento dos pregos de expediente ou das taxas de regularizagdo mencio-
nadas nas alineas "a" e "b" do inciso Ill do artigo 12 deste decreto, hipétese em que sera man-
tida a instancia alcangada, sendo os recursos subseqiientes apreciados de acordo com as ins-
tancias recursais previstas pela legislacao aplicavel a época do protocolamento do pedido inici-
al.

Paragrafo unico. Caso seja apurada diferenga de area em relagdo a declarada no processo
anterior, deverdo ser recolhidos os valores correspondentes a area acrescida, previstos na Lei
n° 13.558, de 2003, alterada pela Lei n® 13.876, de 2004, e neste decreto, vedada a restituicdo
de quaisquer valores pagos.

CAPITULO VIII - DAS EDIFICAGOES EM LOTEAMENTOS IRREGULARES

Art. 27. As edificacbes em lotes pertencentes a loteamentos implantados irregularmente, até
30 de abril de 2000 e com processo em andamento no Departamento de Regularizagdo de
Parcelamento do Solo - RESOLO, da Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano -
SEHAB, poderdo ser regularizadas se obedecidos os critérios e prazos estabelecidos no artigo
31 deste decreto e apds a emissdo do Auto de Regularizagdo do Loteamento, observado o
disposto em legislacéo federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei n® 11.775, de
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29 de maio de 1995, com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 13.428, de 10 de setembro de
2002.

§ 1° Os procedimentos referentes aos processos de regularizacdo de edificagdes mencionadas
no "caput" deste artigo serdo definidos pelo Departamento de Regularizacdo de Parcelamento
do Solo - RESOLO, pelo Departamento de Aprovagao - APROV, pelo Departamento de Cadas-
tro Setorial - CASE e pela Secretaria Municipal das Subprefeituras - SMSP.

§ 2° Na hipotese de lote assim caracterizado no registro do Cartério de Registro de Iméveis,
mesmo pertencente a loteamento sem Auto de Regularizagdo, o processo de regularizagao
seguira sua tramitacdo normal.

CAPITULO IX - DAS MULTAS

Art. 28. A expedi¢do do Auto de Regularizagado independe da quitagdo de multas que serao
cobradas pela Prefeitura em procedimentos proprios.

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto no "caput" deste artigo as multas moratérias e de
oficio de natureza tributaria, que seréo cobradas nos termos da legislagdo em vigor.

Art. 29. Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagcdes de que trata o artigo 15
deste decreto, decorrentes da aplicacado da legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo,
aplicadas até 15 de abril de 2003, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se inclusive aos casos sob apreciagao judicial,
desde que o interessado manifeste expressamente sua desisténcia no processo, pagando as
custas e os honorarios.

Art. 30. Enquanto os processos estiverem em andamento, as edificagdes em regularizagao nao
serdo passiveis de sangdo em decorréncia de infragbes regularizaveis nos termos ora fixados
ou por falta do Auto de Licenca de Localizagdo e Funcionamento ou Alvara de Funcionamento.

§ 1° Ficam excluidas das disposi¢coes deste artigo as seguintes situagcbes constatadas pela
fiscalizagao:

| — edificagdes que ndo atendam as condi¢cdes minimas de estabilidade e salubridade;

Il — exercicio de atividade que n&o atenda aos niveis de ruidos permitidos, a poluicao ambiental
e aos horarios de funcionamento, conforme a legislacéo pertinente;

Il — exercicio de atividade, qualquer que seja, que esteja causando transtorno ou incobmodo
aos vizinhos e a populagéo em geral;

IV — uso ndo-conforme na zona de uso.
§ 2° Para as edificagdes que necessitem do Alvara de Funcionamento de Local de Reunio -

AFLR ou o Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS serao aplicadas as disposicbes previstas
no artigo 10 deste decreto.
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CAPITULO X - DO RITO PROCESSUAL

Art. 31. O prazo para protocolamento do pedido, acompanhado dos documentos exigidos e
recolhimento dos valores correspondentes, necessarios a regularizagao nos termos da Lei n°
13.558, de 2003, alterada pela Lei n°® 13.876, de 2004, sera de 60 (sessenta) dias, a contar da
data da publicagao deste decreto, prorrogaveis por até 30 (trinta) dias, a critério do Executivo.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no artigo 27 deste decreto, o proprietario ou o possuidor
poderd, a qualquer tempo, requerer a regularizacao da edificagdo, desde que concluida até a
data estabelecida no "caput" do artigo 1° da Lei n° 13.558, de 2003, alterada pela Lei n® 13.876,
de 2004.

Art. 32. Os processos de que tratam a Lei n° 13.558, de 2003, alterada pela Lei n° 13.876, de
2004, e este decreto serdo considerados especiais, nos termos do inciso | do artigo 6° da Lei n°
8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela Lei n® 11.228, de 1992, no que nao
for conflitante com o ora estabelecido.

§ 1° As instancias administrativas adotadas, de acordo com as competéncias da Secretaria de
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano e das Subprefeituras, para apreciacdo dos pedidos de
que trata a Lei n® 13.558, de 2003, alterada pela Lei n°® 13.876, de 2004, e este decreto sao as
seguintes:

| - Supervisor ou Diretor de Divisao;

Il — Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou Diretor de Departamento;

[l — Subprefeito ou Secretario;

IV — Prefeito.

§ 2° A competéncia para apreciagdo e decisdo na instancia prevista no inciso | do § 1° deste
artigo podera ser delegada as chefias ou técnicos subordinados.

§ 3° Do despacho decisoério cabera recurso dirigido a autoridade imediatamente superior aque-
la que proferiu a decisao.

§ 4° O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizagao, sera de 60
(sessenta) dias, a contar da publicagdo do despacho no Diario Oficial do Municipio.

§ 5° O teor do despacho devera ser notificado ao interessado por via postal com aviso de rece-
bimento ou por via eletrénica, caso o endereco eletrdnico seja informado no protocolo do pedi-
do.

Art. 33. Somente serdo admitidas correcbes em plantas e complementagdo de informagdes
consideradas imprescindiveis para a analise técnica do projeto pelo setor competente.

§ 1° O prazo para atendimento do comunicado sera de 60 (sessenta) dias, a contar da publica-
¢ao do despacho no Diario Oficial do Municipio.

§ 2° Sera admitida a concessao de um unico prazo para atendimento do comunicado, observa-

do o disposto no § 1° do artigo 10 deste decreto, referente a entrega da documentagao que
comprove as condi¢cdes de seguranga de uso das edificagdes.
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§ 3° O teor do comunicado devera ser notificado ao interessado por via postal com aviso de
recebimento ou por via eletrénica, caso o enderego eletronico seja informado no protocolo do
pedido.

Art. 34. Atendidas as disposicoes da Lei n° 13.558, de 2003, alterada pela Lei ° 13.876, de
2004, e deste decreto, sera emitido o Auto de Regularizacao e vistados os 2 (dois) jogos de
plantas.

Paragrafo unico. Caso seja apurada diferenca de area em relacdo a metragem de area cons-
truida apresentada no protocolamento do processo e aquela a ser regularizada, a taxa especi-
fica para regularizagdo, constante da alinea "b" do inciso Il do artigo 12 deste decreto, sera
cobrada previamente ao despacho de deferimento do pedido.

CAPITULO XI - DISPOSIGOES FINAIS

Art. 35. A regularizacao da edificagdo ndo exime o responsavel do atendimento as normas le-
gais relativas aos niveis de ruido permitidos, a poluicdo ambiental e a obediéncia aos horarios
de funcionamento, conforme a legislacao pertinente.

Art. 36. A Prefeitura, por intermédio da Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano -
SEHAB e das Subprefeituras, responsaveis pela analise dos processos de regularizagdo, bem
como do setor de fiscalizacdo das Subprefeituras, podera, a qualquer tempo, mesmo apos efe-
tuada a regularizacao, verificar a veracidade das informagdes e as condigbes de estabilidade,
higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade, seguranca de uso das edificagdes e res-
peito ao direito de vizinhancga.

Paragrafo unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informag¢des ou discrepan-
cias nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimen-
tos no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizacao da edificagao e
aplicadas as sanc¢des legais cabiveis.

Art. 37. Fica atribuida a analise e decisao dos processos de que tratam a Lei n° 13.558, de
2003, alterada pela Lei n® 13.876, de 2004, e este decreto:

| — a Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, as edificagbes:

a) localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS e que se enquadrem na defini¢do
contida no § 1° do artigo 1° do Decreto n°® 44.667, de 26 de abril de 2004, independentemente
da area construida e da destinagao, exceto as destinadas a residéncia unifamiliar, com catego-
ria de uso R1;

b) sujeitas ao recolhimento de outorga onerosa, independentemente de sua destinagao;

c) com area construida total superior a 1.500,00m? (um mil e quinhentos metros quadrados) e
abriguem as categorias de uso C2, S2, E2;

d) que abriguem as categorias de uso R2.02, R3, C3, S3, E3, E4, 12 e I3, independentemente
da area construida;

e) destinadas aos clubes sociais e recreativos enquadrados em Z8-AV8 e Z8-AV9;

19/21



[ I

5 PREFEITURA DA CIDADE DE
7 L3

?SAO PAULO

f) destinadas aos postos de abastecimento e lavagem de veiculos;
Il — as Subprefeituras, as edificagoes:

a) localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS e que n&do se enquadrem nas
disposicoes do § 1° do artigo 1° do Decreto n° 44.667, de 2004;

b) destinadas a residéncia unifamiliar, com categoria de uso R1, localizadas em Zonas Especi-
ais de Interesse Social - ZEIS;

c) com area construida total igual ou inferior a 1.500,00m? (um mil e quinhentos metros quadra-
dos) e que abriguem as categorias de uso C1, C2, S1, S2, E1, E2 e I1;

d) que abriguem as categorias de uso R1, R2-01, R2-03 e R, com qualquer area construida.

Art. 38. A regularizacao de que cuida a Lei n° 13.558, de 2003, alterada pela Lei n° 13.876, de
2004, nao implica reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regula-
ridade do lote e nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsa-
veis das obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo da Legislacdo de Parcela-
mento do Solo.

Paragrafo unico. Excetuam-se das disposi¢coes deste artigo, as edificagdes que abriguem as
categorias R1, R2.01 e R2.03, em que o deferimento do pedido implicara reconhecimento do
desdobro do lote perante a legislagdo municipal, desde que observadas as dimensdes e areas
minimas definidas para essas categorias nas diferentes zonas de uso, devendo constar do res-
pectivo auto a seguinte ressalva: "Este Auto reconhece o desdobro do(s) lote(s) perante a Le-
gislagao de Parcelamento do Solo."

Art. 39. As Secretarias Municipais envolvidas na aplicacdo deste decreto, no exercicio de suas
atribuicdes e com a necessaria observancia aos prazos previstos na Lei n® 13.558, de 2003,
alterada pela Lei n® 13.876, de 2004, e neste decreto, definirdo os procedimentos administrati-
vos a serem adotados para seu pleno cumprimento, mediante portaria intersecretarial a ser
editada no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da publicagdo deste decreto.

Art. 40. Estao isentas do pagamento da taxa especifica prevista na alinea "b" do inciso Ill do
artigo 12 deste decreto, as edificagdes destinadas a habitagdes de interesse social € a uso ins-
titucional sem fins lucrativos.

Paragrafo unico. A isengcido da taxa especifica abrangera apenas os iméveis de propriedade
das entidades e instituicbes interessadas, bem como aqueles a elas dados pelo Poder Publico
em cesséao de uso.

Art. 41. Os processos protocolados nos termos dos Decretos n°s 43.383, de 25 de junho de
2003, e 43.849, de 23 de setembro de 2003, serdo analisados de acordo com as disposicoes
deste decreto.

Paragrafo unico. Os pedidos protocolados nos prazos estabelecidos pelos Decretos n°s
43.383, de 2003, e 43.849, de 2003, que nao se enquadrem nas disposi¢des deste decreto
poderao ser objeto de adequacgéo conforme previsto no § 3° do artigo 1° e artigo 2° deste de-
creto; caso contrario serao indeferidos.
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Art. 42. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagcao, revogados os Decretos n°s
43.383, de 2003, e 43.849, de 2003.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 24 de setembro de 2004, 451° da funda-
¢ao de Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario dos Negécios Juridicos

LUIS CARLOS FERNANDES AFONSO, Secretario de Financas e Desenvolvimento Econémico
GERSON LUIZ BITTENCOURT, Secretario Municipal de Transportes

CARLOS ALBERTO ROLIM ZARATTINI, Secretario Municipal das Subprefeituras

MARCOS QUEIROGA BARRETO, Secretario da Habitagcao e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretario Municipal de Planejamento Urbano

ADRIANO DIOGO, Secretario Municipal do Verde e do Meio Ambiente

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 24 de setembro de 2004.
JILMAR AUGUSTINHO TATTO, Secretario do Governo Municipal
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