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Titulo |

Das politicas Publicas Regionais

Capitulo |

Dos Objetivos de Desenvolvimento Urbano e Ambiental da Regiao

Art.1°

Art.2°

VI.

VILI.

VIl

O Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Sé estabelece objetivos e diretrizes
de desenvolvimento econémico, social, urbano e ambiental e de qualidade de vida,
visando a correcao dos desequilibrios sociais e entre distritos, buscando alcangar o
desenvolvimento harmdnico da regido, por meio de Projetos Estratégicos,
Programas de Requalificacdo, Areas de Intervencdo Urbana e pela Operacédo
Urbana Centro.

Sé&o objetivos de desenvolvimento urbano e ambiental da regiao:

estimular a instalagdo de atividades diversificadas de alta tecnologia, de atracao

nacional e internacional, reforgando o papel de centro metropolitano e de cidade

mundial;

fortalecer as fungdes turisticas de entretenimento, lazer, cultura e negécios;

reforcar a diversificagdo de usos na area central da cidade, incentivando o uso

habitacional, e atividades culturais e de lazer;

incentivar a localizagcdo de 6rgaos de administracdo publica dos trés niveis de

governo na area central;

valorizar e incentivar a preservagcao do patriménio histérico, cultural e ambiental

urbano, consolidando a identidade do centro metropolitano;

implementar as agdes do “Programa Monumenta Luz’ em conjunto com o Governo

do Estado e Ministério da Cultura;

implementar o Programa de Reabilitagdo da Area Central — Agdo Centro—PMSP/BID

nos distritos: Sé; Republica; Cambuci; Bela Vista; Consolagdo; Santa Cecilia, Bom

Retiro e Liberdade, visando a:

a. recuperagdo do ambiente urbano, em especial das areas degradadas, por meio
do incremento das atividades de zeladoria da Subprefeitura, da requalificacao
de edificios de interesse histdrico, do controle de inundagdes e do tratamento de
residuos solidos reciclaveis;
melhoria da circulag&o e dos transportes;

c. reversao da desvalorizagao imobiliaria e recuperagao da funcao residencial;

d. transformagéo do perfil econdmico e social, por meio de agbes de fomento da
pluralidade econémica, da inclusado social, da seguranga urbana e da cultura.
promover a integracdo das acbes e dos recursos sob a responsabilidade de
diferentes 6rgaos da administracdo municipal, em prol dos objetivos e diretrizes

deste Plano Regional Estratégico;

articular as politicas setoriais municipais e de outros niveis de govemno;

garantir o uso adequado de espagos publicos e privados, em especial na planicie

aluvial dos rios Tamanduatei e Tiett e no entorno da Avenida Tiradentes,

promovendo a expansdo das atividades do centro histérico até o centro de



convengdes do Anhembi;

XI. intervir em areas desocupadas ou ocupadas por usos inadequados;

XIl. recuperar areas degradadas, em especial aquelas ocupadas por habitagdes
precarias;

Xlll. assegurar prioridade no atendimento a populagdo moradora em corticos ou em
favelas existentes no territério da Subprefeitura;

XIV. dar continuidade ao processo de gestdo democratica de participagdo popular
durante a elaboragao dos Planos de Bairros e de revisdo deste Livro;

XV. dar prosseguimento aos Programas de Requalificagdo Urbana e Funcional das
regides da Rua Treze de Maio e Avenida Paulista;

XVI. modemizar e tornar mais eficiente o sisttma de iluminagdo publica no centro,
priorizando o pedestre;

XVII. melhorar a gestdo e o ordenamento dos espagos publicos nas principais ruas
comerciais através do Programa Ruas Comerciais, Circuito de Compras e Loja
Cidade de Sao Paulo, entre outros;

XVIII. buscar parcerias com a sociedade civil para a recuperagdo e manutencao de pragas
e jardins publicos.

Capitulo Il
Dos Obijetivos para o Desenvolvimento Econémico e Social.

Art.32 Sa0 objetivos de desenvolvimento econdmico e social:
I. incentivar a multiplicidade de fungdes, por meio de instrumentos que favore¢cam o
aproveitamento do estoque imobiliario ocioso;
II. estimular a alteracdo de uso das edificagbes existentes para as necessidades
especificas, segundo distritos da Subprefeitura;
lll. estimular a producdo de novas unidades habitacionais para diferentes faixas de
renda, destinadas a diferentes composices familiares;
IV. resgatar o espago publico para a apropriagao coletiva;
V. estimular a abertura de espagos de apropriagdo coletiva interna e externa dos
espagos comerciais e de prestagédo de servicos;

VI. apoiar a organizagdo dos grupos de agentes econdmicos instalados nos diversos
subespacos centrais;

VIl. estabelecer parcerias com outros niveis de governo, com organismos
internacionais, inclusive governamentais, com entidades privadas, organizagdes nao
governamentais e associagdes comunitarias;

VIIl. ampliar a oferta de habitag&o de interesse social;

IX. viabilizar parcerias com entidades de classe para o incremento de novos
empreendimentos residenciais destinados as faixas de renda média e baixa;

X. fazer gestdes junto aos agentes de financiamento para a criagdo e acesso a linhas
de crédito adequadas as diversas modalidades e atendimento habitacional.

XI. criar incentivos e linhas de crédito especiais voltados a reabilitacao de edificagdes, e
em especial para a recuperagao dos edificios destinados a Habitagdo de Interesse



Social — HIS e a Habitagdo do Mercado Popular — HMP.

Capitulo Il
Dos Objetivos para o Desenvolvimento Humano e Qualidade de Vida.

Art.4° Sao objetivos do Desenvolvimento Humano e Qualidade de Vida:

I. assegurar o direito a moradia digna para a populagédo de baixa renda que vive em
habitag6es precarias;

[l. estimular a reabilitagdo de imbveis, em especial, daqueles contidos nos Perimetros
de Reabilitacdo Integrada do Habitat — PRIH e nas zonas especiais de interesse
social — ZEIS;

Ill. complementar a rede de equipamentos sociais para atendimento das novas
familias;

IV. criar programas de capacitacdo e formagao profissional, por meio da realizagdo de
oficinas escola de paisagismo, de restauracdo de monumentos, de reabilitagdo de
edificacdes, de padrées de manutencao de espagos publicos;

V. criar mecanismos de geragdo de emprego e renda para a populagdo de menor
poder aquisitivo residente no territdério da Subprefeitura;

VI. readequar os abrigos e albergues publicos existentes na regido central, incluindo
novas abordagens e metodologias de atendimento;

VIl. readequar a atuagéo dos ambulantes criando projetos de qualificagcdo profissional;

VIIl. reforcar a seguranga urbana com a instalagcdo de bases comunitarias de seguranga
em locais estratégicos nos espagos publicos, envolvendo agdo conjunta com a
policia militar e civil.
Capitulo IV

Dos Objetivos para o Desenvolvimento Urbano com Qualidade Ambiental.

Art.5°

VI.

VII.

Sao objetivos do Desenvolvimento Urbano com Qualidade Ambiental:

implementar obras de melhoria urbana na area da Subprefeitura;

promover a valorizagdo da paisagem urbana e a melhoria da infra-estrutura e de
sua qualidade ambiental;

permitir a identificacdo, leitura e apreensdo da paisagem, garantindo sempre que
possivel, a continuidade visual dos referenciais histéricos do centro da cidade;
assegurar a visibilidade dos bens tombados por meio do controle dos anlincios de
publicidade e do gabarito das edificacées do entorno;

promover a gestdo integrada dos mobiliarios urbanos com os demais 6rgaos
publicos e concessionarias de servigcos publicos, visando a seguranga e ao conforto
do percurso dos pedestres e a melhor qualificag&o dos espagos publicos;

promover a preservagao, recuperacao e melhoria das condicbes de ocupagao do
solo de forma a garantir o controle da permeabilidade, em especial na planicie
aluvial dos rios Tieté e Tamanduatei;

melhorar a qualidade do ambiente urbano por meio de obras de drenagem que



VIII.

Titulo 1l

minimizem os riscos de alagamento, inundagao, desabamento e deslizamento;
promover intensas e extensas agdes para diminuir os graves problemas ambientais
de drenagem, poluicdo atmosférica, poluicdo do solo, sonora e de desconforto
térmico, adotando planos e programas de gestao ambiental;

regulamentar as atividades ndo residenciais contidas em zonas mistas com
predominancia residencial, visando a redugao dos niveis de incémodos.

Do Plano Urbanistico-Ambiental

Capitulo |

Dos Elementos Estruturadores

Art.6°

Secaoll
Art.7°

VI.
VII.

Art.8°

Este Plano Regional Estratégico estabelece objetivos, diretrizes e agdes
estratégicas para os elementos estruturadores da Subprefeitura.

Rede Hidrica Ambiental Estrutural

Além das determinagdes previstas na Parte | desta Lei, deverdo ser observadas as
seguintes diretrizes:

manter a permeabilidade na planicie aluvial dos rios Tiett e Tamanduatei, e
assegurar os condicionantes para sua ocupacao adequada;

minimizar a ocorréncia de alagamentos por meio do atendimento da taxa de
permeabilidade minima do solo estabelecida por esta lei e por legislagdo especifica;
promover a contengao das aguas pluviais atendendo ao disposto na Lei N°. 13.276
de 04 de janeiro de 2002;

ampliar as superficies de retengao de aguas pluviais na planicie aluvial, por meio de
tratamento arb6reo e com “superficies de piso” preponderantemente vegetais ou
drenantes;

mitigar o desconforto térmico e a poluicao atmosférica por meio da arborizagao dos
espagos publicos;

ampliar as areas de uso publico, as areas verdes e a arborizagéo;

estimular a ampliagdo dos espagos publicos e ndo publicos de apropriagéo coletiva.

Sao diretrizes especificas para as planicies aluviais dos Rios Tieté e Tamanduatei,
para o sistema de drenagem, caminhos verdes, parques € parques lineares:
planicie aluvial dos rios:

a. promover a requalificacdo ambiental, paisagistica e funcional da area;

b. integrar o equipamento metropolitano a ser implantado no Parque Dom Pedro Il
ao Parque da Foz do Rio Tamanduatei e ao parque proposto, neste Plano, no
Distrito do Cambuci;

c. incluir no escopo das intervengdes previstas na Operagao Urbana Diagonal Sul,
conforme estabelecido na Parte | desta Lei, as acles necessarias ao
atendimento das diretrizes mencionadas nas alineas a e b supra;

drenagem:



Paragrafo

M.
V.

V.

Secaolll

Art.9¢

VI.

a. melhorar a drenagem urbana, por meio de obras de intervencdo nos cursos
d’agua, piscinées e requalificacdo de galerias de aguas pluviais contidas no
perimetro da Subprefeitura;
implantar os piscindes nas Pragas da Bandeira e 14 Bis;

c. implantar piscindo na baixada do Glicério, situada na sub-bacia do cérrego
Moringuinho;

d. requalificar a drenagem das 8(oito) sub-bacias dos cérregos Anhanglera,
Moringuinho, Saracura, Anhangabau, Pacaembu, Aclimacéo, ltoror6 e Estacao
da Luz;

implantar e ampliar os caminhos verdes;

implantar novos parques visando a valorizagao das pragas e areas verdes publicas,

requalificando a arborizacao e as areas degradadas existentes;

dar tratamento paisagistico adequado ao longo dos rios Tieté e Tamanduatei,

criando parque linear com condigées ambientais adequadas.

unico: Os caminhos verdes, parques, parques lineares e piscindes de que tratam

este artigo sdo os constantes do Quadro 01 e do Mapa 01, integrantes deste Livro.

Rede Viaria Estrutural

As vias estruturais da Subprefeitura estéo previstas no Quadro n® 02 anexo a Parte |
desta Lei, cabendo a este Plano Regional Estratégico o estabelecimento de
melhoramentos vidarios adequados aos planos urbanisticos e projetos de
intervencdes estratégicas, a saber:

promover o rebaixamento das vias centrais da Avenida Tiradentes nas proximidades
da Rua Sao Caetano até a proximidade do Museu de Arte Sacra, privilegiando o
pedestre, na area de influéncia do “Programa Monumenta Luz”;

implantar a ligagdo da Avenida Ribeiro de Lima com Avenida Duque de Caxias,
passando sob o Jardim da Luz e estrada de ferro operada pela CPTM, para permitir
o fechamento da contrarotula através da Rua Joado Teodoro, garantindo maior
conforto ao percurso do pedestre na area de influéncia do “Programa Monumenta
Luz”;

promover a integracdo dos bairros lindeiros a via elevada Presidente Arthur da
Costa e Silva por meio do aproveitamento da sua estrutura para instalacao de
espagos de uso coletivo e criar condigbes para viabilizar outras alternativas ao
sistema viario de ligacdo leste/oeste, visando, no futuro, a eliminagdo desta
estrutura viaria, com vistas a propiciar a integragdo dos bairros de Vila Buarque e
Santa Cecilia;

promover gestdes junto ao Museu de Arte de Sao Paulo — MASP, visando a
interligacdo do espaco de uso publico do museu com o Parque Tenente Siqueira
Campos (Trianon), por meio de passagem em desnivel para pedestres;

melhorar a micro-acessibiidade da éarea central, garantindo o acesso aos
portadores de necessidades especiais e permitindo a seletividade de trafego;
facilitar a articulacao para os pedestres entre as cotas da Avenida 9 de Julho com a
Avenida Paulista em fungdo dos equipamentos dos setores de saude, educagéo e



VILI.

VIl

XI.

Secao lll
Art.10

cultura existentes na regiéo;

facilitar a circulacdo de pedestres entre as areas com grandes desniveis,
considerando, dentre outras, a articulagdo do Patio do Colégio com o Parque Dom
Pedro II;

garantir a articulagdo para o pedestre, nas areas rompidas pelo sistema viario
leste/oeste, no trecho compreendido entre a Praga Roosevelt e o Glicério;

estimular a implantagcdo de garagens subterraneas na area interna a contra-rétula e,
principalmente, nas proximidades dos “calcaddes”;

As vias coletoras que atravessam a ZER 1/01 — Pacaembu, constantes do Plano
Municipal de Circulacéo Viaria e de Transportes, deverdo ser dotadas de medidas
de moderacdo de trafego, com redutores de velocidade, como parte do Plano
Operacional da Rede Viaria.

Na Rua Avaré, deverdo ser implementadas medidas que evitem o trafego de
passagem, tais como a inversdo do sentido de direcdo da via e a implantagao de
redutores de velocidade.

Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo

Os principais equipamentos de conexdo da estrutura de suas linhas fisicas e a
logistica operacional, entre as diferentes modalidades de transporte, que compdem
o Sistema Integrado de Transportes na Subprefeitura Sé estdo apresentados no
Quadro 03 e Mapa 03 integrantes deste Livro.

Paragrafo Unico As diferentes modalidades de transporte mencionadas no ‘caput” deste

VI.

artigo ttm suas diretrizes operacionais estabelecidas nos planos setoriais dos
6rgaos competentes de cada ambito de Governo, cabendo ao Executivo Municipal:
implantar o corredor preferencial exclusivo de 6nibus entre a Rua Maria Paula e o
inicio da Avenida Rangel Pestana;

vedar a utilizacdo das calgadas para ponto terminal da linha de 6nibus ou de
transporte coletivo na regido interna a contra-rétula viaria;

implantar as estagdes de transferéncia e terminais definidos pelo Sistema Integrado
de Transportes de Passageiros — SITP, definido no Plano de Transporte;

promover a readequagao das calgadas, a época da implantagdo dos corredores
exclusivos de 6nibus, compreendendo o ordenamento do mobiliario urbano, a
implantacdo de projeto paisagistico, o ordenamento da sinalizagdo horizontal e
vertical, e a qualificacdo da iluminagdo de forma a adequa-los a circulacdo de
pedestres;

promover gestdes junto ao Metrd para, a época da implantacdo da Linha 4, realizar
aproveitamento urbanistico de areas remanescentes de desapropriagao, ofertando
espacos de uso coletivo equipados para o convivio;

promover a readequacdo da Avenida Rio Branco e da Avenida Sao Jodo,
compreendendo a melhoria das condigées de operacéo de trafego, a qualificacdo do
transporte coletivo, da sinalizagio, da acessibilidade do pedestre e do mobiliario
urbano, visando oferecer melhores condigbes de desenvolvimento das atividades
terciarias lindeiras;



VII.

VIl

Secao IV
Art.11

Art.12

VII.
VIII.
IX.
X.
XI.
XIl.
XIl.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.
XVIII.
XIX.
XX.
XXI.

Capitulo Il

reformular o tracado do corredor da Avenida 9 de Julho, por meio de projeto
urbanistico e paisagistico, compreendendo a reordenacao da sinalizacao horizontal
e vertical, o ordenamento do mobiliario urbano e a melhoria das condicdes de
circulacao de pedestres;

melhorar as condigdes de acessibilidade de pedestres, por meio da recuperagdo de
calgcadas e racionalizacdo do sistema de sinalizagdo, com atengcdo especial para as
pessoas portadoras de necessidades especiais.

Rede Estrutural de Eixos e Pdlos Centralidade

Nos termos das diretrizes estabelecidas na Parte | desta Lei, este Plano Regional
Estratégico mantém a centralidade polar do centro histérico e do centro expandido
da Avenida Paulista, e cria novas centralidades na regido da planicie aluvial dos
Rios Tieté e Tamanduatei, compreendendo:

zona centralidade polar — ZCPa/01 a ZCPa/03;

zona centralidade polar — ZCPb/01 a ZCPb/06;

zona de centralidade linear— b — ZCLb;

zona de centralidade linear | e llem ZER — ZCLz-l.e ZCLz-l;

Ficam classificadas como vias comerciais incluidas no Programa de Intervengdes
em Ruas Comerciais, as seguintes vias:
Rua Treze de Maio;

Rua Sao Caetano;

Rua 25 de Marco;

Rua José Paulino;

Rua Floréncio de Abreu;

Rua Santa Efigénia;

Rua 24 de Maio;

Rua Conde de Sarzedas;
Rua Conselheiro Crispiniano;
Rua Consolagéo;

Avenida Duque de Caxias;
Rua General Osério;
Alameda Barao de Limeira;
Barao de Paranapiacaba;
Rua Dona Ana Néri;

Rua Cesario Ramalho;

Rua Silveira da Mota;

Rua Vicente de Carvalho;
Rua Silveira Martins;

Rua Galvao Bueno;

Rua Vitéria.



Dos Elementos Integradores

Art.13

Titulo 1l
Do Uso e Ocupacidao do Solo

Capitulo |

Deverao ser estabelecidas pela Subprefeitura e pela comunidade local, no Plano de
Gestao Ambiental e nos Planos de Bairros as agdes a serem implementadas para
os diferentes tipos de espago de uso publico, considerando as diretrizes contidas
neste Plano Regional Estratégico.

Das Macrozonas

Art.14

Secaoll

Art.15

A Subprefeitura da Sé encontra-se integralmente contida na Macrozona de
Estruturagdo e Qualificagao Urbana.

Da Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo Urbana

Sao estabelecidos por este Plano Regional Estratégico, para os distritos: Bela Vista,
Bom Retiro, Cambuci, Liberdade, Republica, Santa Cecilia, Sé e Consolagao, os
seguintes objetivos, diretrizes e agbes estratégicas:

Objetivos especificos:

a.

estabelecer em funcdo das especificidades de cada distrito zonas de
centralidade polar e zonas mistas de alta densidade com estimulos
diferenciados para as atividades terciarias de alta tecnologia, para aquelas
relacionadas ao lazer, a cultura, ao turismo e a produgéo habitacional;
transformar a zona industrial situada no distrito do Cambuci em Zona Mista —
ZM, visando a promogao do desenvolvimento urbano com diversidade de usos
residenciais e nao-residenciais, bem como de padrdo arquitetbnico, com
qualidade ambiental, exigindo, em especial nas alteragdes de uso, o controle do
subsolo;

permitir na zona mista - ZM3a/ 06 a continuidade das atividades industriais
regularmente instaladas e inclusive a sua expanséo,atendidos os parametros do
Quadro 4 deste livro e os Quadros 2da 2g anexos a esta Lei.

Diretrizes especificas:

a.

estimular a implantacdo de atividades comerciais e de prestacdo de servigos
diversificados;

implementar a Operagédo Urbana Consorciada Diagonal Sul, proposta pelo PDE,
como forma de ampliar as potencialidades das novas centralidades;

prover habitagdes de interesse social para familias de baixa renda;

estimular a produgdo de habitagbes de interesse social - HIS nos novos
perimetros delimitados como ZEIS 3.

Acles estratégicas:

a.

implantar projetos paisagisticos especificos na Av. Nove de Julho, Av. Brigadeiro
Luis Antdnio, Av. Treze de Maio, Rua Galvdo Bueno, Rua das Palmeiras, Rua



V.

Capitulo I

Trés Rios, Av. Prestes Maia, Av. Casper Libero, Av. Sao Luis, Avenida
Consolagao, Avenida Senador Queiroz, Avenida Mercurio e Avenida Ipiranga ;

b. implantar a Trilha Histérica no Centro de S&o Paulo, como medida de
valorizagdo dos logradouros e edificios de interesse histérico do Municipio;

c. implantar, o Circuito Cultural no perimetro do “Programa Monumenta Luz” nos

termos da alinea b deste inciso, inclusive com piso diferencial inserido nas
calgcadas e por painéis estrategicamente localizados, contendo, de forma sucinta
a importancia histérica do conjunto arquiteténico que integra o programa;
implantar o Projeto “Parque D.Pedro II” com seus projetos complementares;

e. implantar empreendimentos de habitagdo de interesse social - EHIS nas areas
denominadas PRIH — Perimetro de Reabilitagdo Integrada do Habitat.

f. promover tratativas junto aos 6érgdos competentes quanto a viabilidade de
tratamento paisagistico e a possibilidade de transformagdo em bosque da area
envoltoria da Igreja Nossa Senhora da Consolagao.

Diretrizes especificas:

a. melhorar as condicdes operacionais de transito e implantar projetos de
requalificacdo do espago publico nas Avenidas Angélica, Paulista e Rua da
Consolagao;

b. enquadrar como Area Especial de Trafego — AET, nos termos da lei n® 10.334
de 13 de julho de 1987, o distrito Consolagéo.

Do Zoneamento

Art.16 Este Plano Regional Estratégico estabelece as caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupacdo dos lotes no Quadro 04 e os perimetros das
diferentes zonas de uso inclusive as zonas especiais contidas no perimetro desta
Subprefeitura no Mapa 04, integrantes deste Livro.

Secaol Da Zona Exclusivamente Residencial - ZER

Art.17 Este Plano Regional Estratégico mantém o perimetro da zona exclusivamente
residencial do Pacaembu como ZER 1/01, conforme Quadros 04 e 04A e Mapa 04
integrantes deste livro.

Paragrafo unico Nos lotes contidos nos perimetros da ZER 1/01 e do bairro tombado do
Pacaembu, constantes do Mapa 04 deste livro, deverao ser observados a taxa de
permeabilidade minima de 0,3 da 4rea do lote e o indice de cobertura vegetal
minimo de 0,1 da area do lote.

Secaoll Das Zonas Mistas — ZM

Art.18 No territorio desta Subprefeitura estdo contidos os seguintes tipos de zonas mistas:

ZM1/ 01 a ZM1/ 03 - zona mista de baixa densidade com gabarito maximo igual a
9,00 (nove) metros;
ZM2/ 01 e ZM2/ 02 — zona mista de média densidade
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Secao lll
Art.19

Art.20

Art.21

ZM@3a/ 01 a ZM3a/ 06— zona mista de alta densidade;

ZM3b/ 01 a ZM3b/ 05 -zona mista de alta densidade constituida pelos bairros Vila
Buarque, Higiendpolis, Santa Cecilia, Liberdade e Aclimagao;

Nos lotes integrantes do perimetro da ZEPEC-Bela Vista, localizada na ZM3a/ 06, o
gabarito maximo das edificagdes é restrito a 15,00 (quinze) metros;

As caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacao dos lotes sao
as constantes do Quadro 04 integrante deste livro.

Ficam enquadrados como ZM1/ 03, a quadra n°20 do setor fiscal 33, localizada na
Rua José Ferreira da Rocha, na Liberdade, bem como os demais lotes que fazem
frente para a Rua José Ferreira da Rocha, localizados nas quadras 19 e 21 do setor
33, identificados no Quadro 04A.

Das Zonas Centralidades Polares e Lineares —ZCP e ZCL

No territério desta Subprefeitura estdo contidas os seguintes tipos de zonas
centralidades:

ZCPb/ 01 a ZCPb/ 06 — zona centralidade polar constituida pelo centro histérico,
Paulista, Consolagao, Augusta, 9 de Julho;

ZCPa/ 01 a ZCPa/ 03 zona centralidade polar constituida pela area de influéncia do
“Programa Monumenta Luz”, Avenida Brigadeiro Luis Anténio e Avenida 23 de
Maio.

Fica enquadrado na Zona Centralidade Linear de Atta Densidade — ZCLb o trecho
da avenida Angélica entre a Praga Marechal Deodoro e a Avenida Paulista.

Os novos empreendimentos situados na ZCPa/ 02, para garantir as visuais dos
iméveis enquadrados como ZEPEC, em especial, aqueles que integram o
“Programa Monumenta Luz’, estdo sujeitos as diretrizes dos Orgdos de
Preservacao do Patriménio Cultural.

As Zonas de Centralidade Linear em ZER — ZCLz — sdo aquelas descritas na Parte
Ill desta lei e as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagéo
dos lotes sdo as constantes do Quadro 04 integrante deste livro.

As atividades permitidas nos imoveis lindeiros a trechos de logradouros publicos
enquadrados como ZCLz-l, da Subprefeitura da SE séo0 as relacionadas abaixo:
R1 - uma unidade habitacional isolada por lote;

Comercio Diversificado:

a. antiquarios;

b. farmacia, drogaria, perfumaria e cosméticos;

C. jornais e revistas;

d. moveis, tecido e objetos de decoragao;

e. show room, exceto show room de motocicletas;

Servigos de Educagao:

f. bibliotecas;

Servicos Profissionais:



VI.

VII.

VIII.

Art.23
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g. agéncias bancarias, de cambio e de turismo;

h. escritérios administrativos, sem operacdo de venda de mercadorias de: firmas,
empresas, representagao, publicidade e propaganda;

i. escritorios de profissionais liberais, técnicos ou universitarios;

j. escritorios de: financeiras, imobilidrias e departamentos imobiliarios de
empresas construtoras, corretoras de imbveis, corretoras de seguros,
administradoras de bens e incorporadoras;

k. escritorios de: projetos, auditorias, consultoria e assessoria, consulados e
representagdes diplomaticas;

I. estacionamentos de veiculos;

m. estldios fotograficos;

Servigcos de Saude:

n. consultdrios, clinicas dentarias e médicas sem internacao;

0. consultorios, clinicas veterinarias, sem internacao;

Servigos de hospedagem:

p. asilo;

g. casas de repouso ou geriatria;

r. conventos, mosteiros, seminarios, com locais de reunido com até 100 lugares;

Espacos para exposigcdes:

s. espacos e edificagcdes para exposicoes;

t. museu, pinacoteca, galerias

Servigos da Administracdo e Servigo Publico:

u. agéncias de correios e telégrafos;

v. agéncia telefénica.

Ficam enquadrados na Zona Centralidade Linear — ZCLz-| o seguinte trecho de
logradouro:
a. Avenida Pacaembu, entre a Praca Charles Miller, inclusive, e a Rua General
Olympio da Silveira.
As atividades de que trata o caput deste artigo, deverdo observar as normas
urbanisticas de recuos, taxa de ocupagdo, taxa de permeabilidade, coeficiente de
aproveitamento, gabarito maximo da edificagdo e indice de arborizagdo e
ajardinamento estabelecidos no Quadro 04 para a ZCLz integrante deste livro, as
disposicées do Cédigo de Edificacbes, e as restricbes contratuais do loteamento e
demais exigéncias especificas constantes de resolugdo de tombamento do
CONPRESP e CONDEPHAAT.
As atividades instaladas na Avenida Pacaembu anteriormente a esta lei, cujo uso
era permitido pela legislacdo de uso e ocupagdo do solo vigente a época da
instalagdo, ainda que ndo conste do rol de atividades de que trata o caput deste
artigo, poderao pleitear sua regularidade, desde que atendidas todas as demais
condicdes para a regularidade da edificacao prevista na legislagéo pertinente.

As atividades permitidas nos iméveis lindeiros a trechos de logradouros publicos
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enquadrados como ZCLz-Il sdo as constantes no Quadro 5c, anexo a parte Ill desta
Lei para os seguintes trechos de logradouros:

a.

b.
C.
d

o®

Rua Armando Penteado entre a Rua Itapolis e a Rua Alagoas;

Rua ltatiara entre a Rua Armando Penteado e a Pragca Charles Miller;

Rua Alagoas entre a Rua Armando Penteado e a Rua Cear3;

Rua Bahia entre a Rua Goias e a Praca Humberto de Campos; até os lotes 0013
e 0014 da quadra 129 do setor fiscal 011;

Rua Ceara entre a Rua Alagoas e a Rua Goias;

Rua Goias entre a Rua Ceara e a Rua Bahia;incluindo os lotes 0005, 0006,0007
e 0008 da quadra 130 do setor fiscal 011;

Rua Minas Gerais ,entre a Rua Novo Horizonte e a Pca. Cordeiro de Faria.

Nos imbveis lindeiros a trechos de logradouros publicos contidos na ZER1/01 e
enquadrados como ZCLz-Il, sdo permitidas as atividades:

R1 — uma unidade habitacional isolada por lote;

estabelecimentos e atividades:

a.

escritérios administrativos, sem operagdo de venda de mercadorias, de firmas,

empresas, representacdo, publicidade e propaganda, agencias de turismo,

escritérios e consultdérios de profissionais liberais, planejamento, projetos,
auditoria, consultoria e assessoria, consulados e representagdes diplomaticas;
museus;

estacionamentos de veiculos, devendo estes atender aos seguintes requisitos:

1. o dimensionamento do lote seja o constante do Quadro 04 estabelecido
para a ZER-1, respeitadas as restricbes contratuais do loteamento quanto
a ocupagao do lote;

2. 0 gabarito maximo da edificacdo seja de 9,00 metros e o coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 1,0, vedada a aquisi¢ao do direito adicional
de construir, mediante outorga onerosa;

3. nao havendo no imével disponibiidade de area para atendimento das
exigéncias de vagas de estacionamento constantes das alineas “a” e “b”
deste paragrafo, podera ser utilizado outro imével a distAncia maxima de
200 m (duzentos metros), mediante vinculagdo com o uso a ser instalado,
desde que esse imdvel esteja localizado em zona de uso onde a atividade
de estacionamento de veiculos seja permitida;

as atividades constantes da alinea “a” do inciso Il poderdo ser instaladas em

edificagdes regularmente existentes, lindeiras aos logradouros de que trata este

artigo, desde que atendida a reserva de uma vaga de estacionamento de
veiculo para cada 35 m2 (trinta e cinco metros quadrados) de area construida;
para a atividade museu, devera ser prevista a reserva de uma vaga de
estacionamento de veiculo para cada 15 m2 de area construida;

observancia das demais disposigdes referentes ao uso e ocupagao do solo e

edilicias.

Ficam enquadrados na disposi¢cdes do caput deste artigo os seguintes logradouros:
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Art.27

Art.28

Secao Vi
Art.29

a. Rua Cardoso de Almeida — entre a avenida Dr. Arnaldo e a rua Almirante Pereira
Guimaraes;

b. Rua Almirante Pereira Guimaraes — entre a rua Cardoso de Almeida e a avenida
Arolfo Azevedo;

c. Avenida Arnolfo de Azevedo — entre a rua Almirante Pereira Guimaraes e a
avenida Pacaembu;

d. Rua Major Natanael entre a Rua ltajobi e Avenida Dr. Arnaldo;

e. Rua Desembargador Paulo Passalaqua entre a Praca Charles Miller e a Rua
ltajobi;

f. Rua ltajobi entre a Rua Capivari e a Rua Major Natanael;

I.  Rua ltapolis entre a Praga Charles Miller e a Rua Capivari;

m. Rua Capivari entre a Rua Itapolis e a Rua ltajobi;

n. Praca Fagundes Varela emtodo o seu perimetro;

Para ndo agravar a qualidade ambiental a atividade instalada nestes logradouros

podera ser identificada por meio de placa de publicidade com a dimensdao maxima

de 0,40 m x 0,30 m, nunca luminosa ou iluminada, vedado o estacionamento de

veiculos no recuo de frente do lote:

Os proprietarios de iméveis com atividades regularmente instaladas, na data da

publicagcdo desta Lei, nos trechos dos logradouros referidos nos paragrafos deste

artigo, poderao manter essas atividades como usos conformes;

As instalagbes de que trata o caput deste artigo deverdo observar as normas

urbanisticas para recuos, taxa de ocupacao, taxa de permeabilidade, coeficiente de

aproveitamento, gabarito maximo da edificagdo constantes do Quadro 4, integrante

deste Livro, para a ZCLz, o indice de arborizagdo e ajardinamento, as restricoes

contratuais do loteamento e demais exigéncias especificas constantes da resolugéo

de tombamento do CONPRESP e CONDEPHAAT.

Nas Zonas Mistas e Zonas Centralidades contidas na planicie aluvial dos rios Tieté
e Tamanduatei sera permitida a implantagao de edificios com garagens acima do
pavimento térreo, como area construida ndo computavel, para ndo comprometer o
nivel do lencol freatico.

Para os proprietdrios de iméveis contidos nas Zonas Centralidades e nas Zonas
Mistas que ampliarem o recuo de frente ou criarem espagos abertos no interior do
lote para apropriagao coletiva, sera concedido o direito de utilizar o dobro desta area
como area construida computavel no mesmo lote.

Nos perimetros das Zonas Mistas e Zonas Centralidades, inclusive os corredores e
circuitos culturais, deve-se compartilhar com a iniciativa privada a manutencéao e a
seguranga dos espacos de apropriagao coletiva, publicos e privados.

Das Zonas Especiais
As Zonas Especiais contidas nesta Subprefeitura sdo aquelas que ocupam porgdes



do territério, com diferentes caracteristicas ou com destinacdo especifica, e normas
préprias de uso e ocupagdo do solo, edilicias, situadas na Macrozona de
Estruturagao e Qualificagdo Urbana, compreendendo:

ZEPEC - Zonas Especiais de Preservagao Cultural;

ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social.

ZOE — Zonas de Ocupacgao Especial.

Subsecao |- Das Zonas Especiais de Preservacao Cultural— ZEPEC

Art.30

Art.31

Art.32
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Art.33
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As Zonas Especiais de Preservacao Cultural — ZEPEC sao aquelas destinadas a
presernvagao, recuperagdo e manutencdo do patriménio histérico, artistico,
arqueoldgico e paisagistico, podendo configurar como sitios, edificios ou conjuntos
urbanos.

A preservagdo, recuperagdo e manutengdo de elementos urbanisticos de valor
histérico e cultural ttm como objetivo a preservagao dos seguintes referenciais:

a morfologia urbana;

o tragcado urbano, sempre que possivel;

a identidade do bairro a partir de unidades urbanisticas socialmente apreendidas,
seja pelo seu valor na histéria do bairro, seja pelo seu valor estético formal ou por
seu valor de uso social relacionado com a afetividade por ele criada.

Este Plano Regional Estratégico indica para enquadramento como ZEPEC, o
conjunto paisagistico do “Outeiro da Igreja da Gloria”, situado no Cambuci,
constantes do Quadro 04C e do Mapa 04 integrantes deste Livro, para o qual sao
estabelecidas as seguintes diretrizes:

preservar e manter os gabaritos e fachadas da Rua Eulalia Assuncdo, das
edificacdes que ainda possuam os elementos construtivos originais;

preservar e manter os gabaritos e fachadas das edificacdes que ainda possuam os
elementos construtivos originais, situadas na Rua Lavapés, no trecho entre a
Avenida Lins de Vasconcelos e Rua Justino Azevedo;

preservar 0 macigo arboéreo existente dentro do perimetro, entre as Ruas Lavapés,
Comendador Bento Pereira, Euldlia de Assungado e Avenidas Lins de Vasconcelos e
Lacerda Franco;

preservar a Igreja da Gléria e as construgées a ela associadas.

Qualquer tipo de intervengdo promovida por érgdo publico ou por proprietarios de
iméveis, contida no perimetro de que trata o “caput’ deste artigo, devera ser
submetida a apreciagao dos érgaos de preservagao competentes.

As unidades urbanisticas e os imoveis que vierem a ser tombado pelos érgaos
Federal, Estadual e Municipal, estarao sujeitos as disposicoes estabelecidas por
este Livro para as Zonas Especiais de Preservagao Cultural — ZEPEC.

Enquadram-se como Zonas Especiais de Preservacao Cultural — ZEPEC as
Unidades Urbanisticas Protegidas legalmente pelo Conselho de Defesa do



Art.34

Art.35

Patriménio, Historico, Arqueolodgico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo —
CONDEPHAAT, pelo Conselho Municipal de Preservagdo do Patriménio Histérico,
Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo - CONPRESP, e aquelas
enquadradas como Z8-200 por lei municipal.

Ficam indicadas para analise dos 6rgaos competentes e posterior enquadramento
como zonas Especiais de Preservagéo Cultural - ZEPEC de acordo com os artigos
da Parte Ill desta lei, as areas descritas e com caracteristicas definidas no Quadro
04C integrante deste livro.

Aplica-se as edificagdes particulares localizadas em ZEPEC a Transferéncia do
Potencial Construtivo conforme disposto na parte Ill desta lei.

Subsecao Il Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art.36

Art.37

Paragrafo

As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sao aquelas destinadas,
prioritariamente, a recuperagao urbanistica, a regularizagao fundiaria e a producao
de Habitagbes de Interesse Social — HIS ou do Mercado Popular — HMP, definidas
na Parte | desta Lei, inclusive a recuperagédo de iméveis degradados, a provisdo de
equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigo e comércio de carater
local, e demais definicbes da parte Ill desta Lei.

Este Plano Regional Estratégico, em fungdo das necessidades da Subprefeitura Sé,
demarca apenas umtipo,a ZEIS 3.

Unico: Os perimetros das ZEIS sdo os constantes do Quadro 04D e Mapa 04
integrantes deste Livro.

Subsecao V Da Zona de Ocupacao Especial— ZOE

Art.38

Art.39:

Art.40

Ficam enquadradas como ZOE, as seguintes areas constantes do Quadro 04 e
Mapa 04 integrante deste livro:

A regiao do Parque Dom Pedro Il, com perimetro descrito no Quadro 04 e indicada
no Mapa 04 integrantes deste livro, classificada como SE-ZOE/02.

Os clubes Esportivo-Sociais, integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio.

Na SE-ZOE/ 01 ficam permitidos as seguintes atividades institucionais:
Subcategoria de uso nR2:
a. Estabelecimentos de ensino Seriado;
b. Localde reunido ou eventos;
Subcategoria de uso nR3:
a. Quartéis;
b. Terminalde Onibus Urbano;
c. Grupo de Atividades Pblos Geradores de Trafego

Para os clubes Esportivo-sociais, integrantes do Sistema de Areas Verdes do



Municipio, aplicam-se as disposicdes da Parte | desta Lei.

Capitulo Il

Do Uso do Solo

Secaol Da instalacao de usos
Art. 41 A instalacdo de usos residenciais e ndo residenciais, inclusive os industriais e a
construgao de edificagcOes, devera atender simultaneamente as demais disposicdes
desta lei e as restricoes estabelecidas no Quadro 4 anexo a Parte Ill desta lei, em
funcdo da largura e categoria das vias, exceto:
I. nas ZEIS;
[I. nas areas contidas nos perimetros a seguir descritos:
a. comega na confluéncia da Rua Helvética e Rua dos Guaianazes, segue pela

Capitulo IV

Rua dos Guaianazes, Avenida Duque de Caxias, Largo do Arouche, Pracga
Alfredo Paulino, Rua Sebastiao Pereira, Rua das Palmeiras, Avenida Angélica,
Rua Brigadeiro Galvdo, Rua Doutor Carvalho de Mendonga, Rua Vitorino
Carmilo, Alameda Glete, Rua Bardao de Campinas, Rua Helvética até o ponto
inicial;

comega na confluéncia da Rua General Os6rio e Avenida Rio Branco, segue
pela Avenida Rio Branco, Rua Vitéria, Rua Santa Ifigénia, Rua Aurora, Rua dos
Andradas, Rua Beneficéncia Portuguesa, Rua Brigadeiro Tobias, Rua Capitédo
Mor Jerénimo Leitdo, Rua Carlos de Souza Nazareth, Rua Bardo de Duprat,
Rua Cavaleiro Basilio Jafet, Rua General Carneiro, Parque D. Pedro I, Avenida
Rangel Pestana, Rua Doutor Frederico Alvarenga, Parque D. Pedro Il, Rua do
Glicério, Praga Doutor Mario Margarido, Rua Helena Zerrener, Rua dos
Estudantes, Praga da Liberdade, Avenida da Liberdade, Praga Carlos Gomes,
Rua Rodrigo Silva, Viaduto Dona Paulina, Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, Rua
Aguiar de Barros, Rua Santo Amaro, Rua Doutor Nestor Esteves Natividade,
Rua Japura, Travessa Abolicdo, Rua da Abolicdo, Rua Sao Domingos, Rua
Major Diogo, Rua Doutor Ricardo Batista, Rua Conselheiro Ramalho, Rua Santo
Antonio, Rua Martinho Prado, Rua Nestor Pestana, Rua da Consolacdo, Rua
Rego Freitas, Largo do Arouche, Rua General Os6rio até o ponto inicial.

Dos Instrumentos de Gestdo Urbana Ambiental

Secaol Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade
Art.42 Sao passiveis de aplicacdo do parcelamento, da edificacdo e da utilizacao
compulsérios os iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, localizados
nos distritos da Sé, Republica, Bom Retiro, Consolagao, Bras, Liberdade, Cambuci,
Pari, Santa Cecilia e Bela Vista, inclusive nas ZEIS, e que se enquadrem nas
seguintes condicdes:
I. lotes e glebas nao edificados com area superior a 250 n? (duzentos e cinqlenta
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metros quadrados), cujo coeficiente de aproveitamento seja igual a zero lotes e

glebas nao edificados ou que contenham edificagbes de até um pavimento, com

area superior a 250m? utilizados para o estacionamento de veiculos;

lotes e glebas com area superior a 250 m? (duzentos e cinqlenta metros quadrados)

cujo coeficiente de aproveitamento seja igual ou inferior ao coeficiente minimo

definido para o lote na zona onde se situam, excetuando-se 0s postos de

abastecimento de veiculos e os iméveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do

Municipio;

Todo tipo de edificagdo que tenha, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua area

construida desocupada ha mais de cinco anos, ressalvados os casos em que a

desocupagao decorra de impossibilidades juridicas ou resultantes de pendéncias

judiciais incidentes sobre o imével;

conjuntos formados por dois ou mais lotes confrontantes que, isoladamente, tenham

area inferior a 250m2 e que atendam a todas as seguintes condigcdes:

a. pertengam ao mesmo proprietario;

b. sejam passiveis de remembramento do qual resulte lote com area maior ou igual
a 250mz;

c. tenham coeficiente de aproveitamento igual ou inferior ao coeficiente minimo
definido para a zona de uso onde se situam.

Estdo relacionados no Quadro 6B, anexo a este Livro, os iméveis contidos na

Subprefeitura da Sé que se enquadram nas condi¢des descritas nos incisos | a IV

deste Artigo e que, portanto, sdo passiveis da aplicagdo do parcelamento,

edificagdo e utilizagdo compulsoérios.

Aplicam-se aos casos de que trata este artigo as disposicdes sobre estes

instrumentos na Parte | desta lei.

Sao passiveis de parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios os iméveis ndo
edificados, subutilizados, ou ndo utilizados, localizados nas ZEIS 3 demarcadas no
Mapa 04 integrante deste Livro.

Do Direito de Preempcao

Este Plano Regional Estratégico delimita como areas sujeitas ao Direito de
Preempgao, aquelas contidas no Quadro 06 e delimitadas no Mapa 06 integrantes
deste Livro.

Os imbveis sujeitos ao Direito de Preempgao, contidos no perimetro da AlU-01: Vila
Buarque, sdo os constantes do Quadro 06 e Mapa 06 integrantes desta lei.

Os imoveis sujeitos ao Direito de Preempgao, contidos no perimetro da AlU-09:
Ferrovia — Julio Prestes, sdo os constantes do Quadro 06 e Mapa 06 integrantes
desta lei.

Os iméveis sujeitos ao Direito de Preempgdo, contidos no perimetro da AlU-14:
Parque Caio Prado, sdo os constantes do Quadro 06 e Mapa 06 integrantes desta
lei.



Secao lll Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art.45 Ficam sujeitos a Outorga Onerosa do Direito de Construir os imdveis particulares
localizados nas zonas onde o coeficiente de aproveitamento maximo for maior do
que o basico, de acordo com as regras estabelecidas na Parte Il desta Lei, e
especialmente nas seguintes areas:

I. Zonas Centralidades Polares;

Il. Zonas Mistas, excluindo-se as ZM1-01 a ZM1-03.

Secao IV Da Transferéncia do Direito de Construir

Art.46 Aplica-se a transferéncia do direito de construir, de acordo com a parte | desta Lei,
especialmente em:

I. imoéveis enquadrados como ZEPEC;

[I. imével situado na Rua Augusta, esquina com Caio Prado, correspondendo aos
contribuintes n° 0100140438 € n° 0100140131, desde que doado para area verde
ou parque publico,;

lll. Eixo da ferrovia — AlU-09: Ferrovia — Julio Prestes - comegando na avenida do
Estado até o viaduto Pacaembu, correspondendo as seguintes quadras: Setor 19,
quadras 60, 61, 69, 70,79, 80, 86, 87, 88.e do setor 20, quadras 16, 18, 21; desde
que doado para area verde ou parque publico e para uso institucional.

Paragrafo Gnico. Sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido nos termos
da parte | desta Lei, as seguintes areas:

a. Zonas Centralidades Polares;
b. Zonas Mistas, excluindo-se as ZM1-01 a ZM1-03.

Art.47 Ficam estendidos os efeitos do disposto no artigo 6° da Lei n® 12.349 de 6 de junho
de 1997, para todos os proprietarios de imdveis localizados na Subprefeitura Sé que
doarem o imovel para implantacdo de area verde, observadas as areas receptoras
definidas na Parte | desta Lei.

Secdo V Das Areas de Intervengdo Urbana

Art.48 Ficam definidas por este Plano Regional Estratégico as seguintes Areas de

Intervengdo Urbana — AlU, de acordo com o0 Quadro 05 e Mapa 05:

Areas para implantagdo da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo:

1. AIUO1 - 23 de Maio:
Visa a consolidacao do eixo de transporte coletivo, conectando a regiao a Zona
Sul da cidade e requalificando seu entorno, tendo seus objetivos, diretrizes e
perimetros descritos na Parte Il desta lei, e descritas no quadro 5 deste Livro;

Areas para requalificacdo urbana e para reurbanizacao:

1. AlU 02 - Vila Buarque:
Tem por objetivo a revitalizagcado da area descrita no Quadro 05 e delimitada no
Mapa 05, promovendo a requalificagdo dos espagos publicos e de edificagdes



2.

de interesse histdrico, e a ampliacdo do espago construido voltado para o uso

residencial e para instalagdo de pequenas e médias empresas de servigos

diversificados administrativos, consultoria, consultdrios, escritérios de

profissionais liberais, organizacdes nao governamentais, atividades comerciais e

prestacao de servicos complementares as atividades incentivadas, atendendo

as seguintes diretrizes:

a. promover gestdes junto a Caixa Econdmica Federal para fazer uso dos
recursos de linhas de financiamento voltados a moradia;

b. promover gestdes junto as concessionarias de servigos publicos, visando a
requalificagcdo das redes existentes de agua, coleta de esgoto, fornecimento
de energia elétrica, sistema de telefonia e de cabos, em fungdo do novo
potencial construtivo da area;

c. implantar projeto urbanistico que valorize as edifica¢gdes tombadas e aquelas
de autores notaveis, por meio da reabilitagdo do espago publico, envolvendo
a padronizagao do piso dos passeios, 0 ordenamento do mobiliario urbano, a
regularizagcado de anuncios, a elaboragdo de projeto luminotécnico e projeto
paisagistico;

d. estimular a ampliacdo dos recuos de frente e a criagdo de espagos de
apropriagdo coletiva no pavimento térreo por meio do direito adicional de
construir equivalente a esta area no préprio lote;

e. estimular a criagdo de galerias de apropriagdo coletiva em imoveis
existentes por meio da transferéncia do direito de construir, do dobro da &rea
da galeria de pedestre, nos termos da Parte | desta Lei;

f. adotar o instrumento concessdo urbanistica para as reabilitagcdes
envolvendo proprietarios, locatarios e investidores;

AlU 03 - Parque Dom Pedro Il e Glicério:

Tem por objetivos a recuperacéo e reabilitagdo da varzea do Rio Tamanduatei,

compreendendo a reurbanizagdo do Parque Dom Pedro Il, a criagdo do Museu

da Cidade no edificio do Palacio das Industrias, o restauro da Casa das

Retortas, a recuperagao dos viadutos 25 de margo e do Glicério, a reforma do

Mercado Municipal, a reabilitagdo dos imdveis destinados ao uso residencial, em

especial para a diversificagdo de unidades habitacionais que atendam

demandas das faixas de rendas média, popular e de interesse social,

promovendo a requalificagdo do sistema viario e dos espagos publicos e de uso

coletivo da populagao, atendendo as seguintes diretrizes:

a. promover a recuperagao de edificios e de elementos significativos do
patriménio historico como: o Palacio das Industrias, a Casa das Retortas e
o Quartel do Batalhdao de Guardas

b. promover a readequacédo dos espacgos publicos, principalmente quanto a
presenga de ambulantes, criando novos espagos destinados ao comércio
de pequeno porte como os shoppings populares;

c. reurbanizar a Rua 25 de Margo, qualificando os espacos publicos com



prioridade aos transeuntes e revendo as rotas de trafego de carga e
descarga;

d. ampliar os espagos publicos e de uso coletivo das quadras situadas junto a
Praca da Sé e o Pateo do Colégio, visando a harmonizagao e a integracao
paisagistica dos edificios publicos e privados;

e. aplicar cumulativamente a Lei de Incentivos Seletivos;

f. promover gestdes junto a Caixa Econémica Federal para fazer uso dos
recursos destinados ao Programa de Arrendamento Residencial — PAR e
ao Programa de Locagao Social aos Perimetros de Reabilitagdo Integrada
do Habitat (PRIH);

g. promover gestdes junto as concessionarias de servigos publicos, visando a
requalificacdo das redes existentes de &gua, coleta de esgoto,
fornecimento de energia elétrica, sistema de telefonia, em fungcdo do novo
potencial construtivo da area;

h. instituir fundo especial para estudos de viabilidade técnica e
socioeconbémica de recuperagdao de edificios deteriorados, voltados ao
desenvolvimento de tecnologia e de projetos;

i. estimular a reabilitagdo condominial em quadras inteiras, identificando as
possibilidades de melhor aproveitamento dos recuos existentes para
criagdo de areas de apropriagdo coletiva e de viabilizacdo de implantacao
de equipamentos sociais que se fagam necessarios;

j- adotar o instrumento denominado “Consorcio Imobiliario” para as
reabilitagbes envolvendo proprietarios, locatarios e investidores;

k.  dar prioridade no Programa de Reabilitagdo da Area Central — Acao Centro
as seguintes areas:

1. Triangulo histérico: Rua Floriano Peixoto, Rua Direita, Rua Sé&o
Bento, Viaduto Boa Vista, Pateo do Colégio;

2. Corredor Cultural: Praga Dom José Gaspar, Rua Xavier de Toledo,
Praca Ramos de Azevedo, Viaduto do Cha e Praga Patriarca;

3. Parque Dom Pedro Il: Rua Antonio de S&, Rua da Figueira, Avenida
Mercurio, Rua Santa Rosa, Largo do Pari, Avenida do Estado até a
Rua Paula Souza, Avenida do Estado até a Rua General Carneiro,
Parque Dom Pedro I, Avenida Prefeito Passos até encontrar a Rua
Antdnio de Sa;

4. Zona Cerealista/ rua 25 de Marco: Avenida Mercurio, Avenida
Senador Queirés, Rua Floréncio de Abreu, Rua Boa Vista, Viaduto
Boa Vista, Rua General Carneiro até encontrar a Avenida MercUrio;
5. Praga da Sé e Praga Jodo Mendes: Praca Jodo Mendes, Rua
Anita Garibaldi, Rua do Carmo, Rua Roberto Simonsen, Praca Clovis
Bevilaqua, Praca da Sé até a Praca Joao Mendes.

3. AIU 04 - Santa Ifigénia:
Tem por objetivo a reurbanizagdo da area descrita por meio de projeto de



4.

desenho urbano que indicard os imoéveis a serem preservados e reabilitados,
com a ampliacdo do uso residencial e estimulacdo da diversidade funcional
dessa area, bem como com a promogédo de agdes urbanisticas, de incluséo
social e reducdo da violéncia, atendendo as seguintes diretrizes:

a.
b.

manter a proporgao territorial de areas publicas e privadas;

ampliar as areas publicas destinadas a pracas e ao convivio sem prejuizo
das ligages viarias;

promover o redesenho do tragado viario, dos passeios, dos mobiliarios
urbanos, incluindo projeto do sistema de drenagem, luminotécnico e
paisagistico;

promover gestdes junto as concessiondrias de servigos publicos, visando a
requalificacdo das redes existentes de &gua, coleta de esgoto,
fornecimento de energia elétrica, sistema de telefonia e de cabos, em
funcdo do novo potencial construtivo da area;

incentivar a reabilitacdo dos edificios residenciais destinados a populagéo
de renda familiar média, e dos edificios comerciais e de servigos buscando
a compatibilizagdo de espagos de uso publico com aqueles préprios aos
moradores de forma a harmoniza-los na quadra em que se inserem;
incentivar as atividades terciarias relacionadas com os setores cultural,
lazer e entretenimento;

prover habitagdes para familias com renda de 4 a 6 saldrios minimos,
através do Programa de Arrendamento Residencial — PAR, atendendo as
diretrizes do Plano Municipal de Habitagéo;e

prover habitagbes de aluguel destinadas a familias de até 3 salarios
minimos, por meio do Programa de Locacdo Social, atendendo as
diretrizes do Plano Municipal da Habitacao;

promover gestbes junto ao governo estadual para o encaminhamento das
questbes que envolvam a marginalidade e a criminalidade existente na
area;

promover as transformagdes urbanisticas desejadas por meio da
Concessdo Urbanistica e do “Consércio Imobiliario”, visando a reducgao
das desapropriagoes.

AlU 05 - Pari-Bras:

Compreendendo a &rea lindeira a nova ligacédo viaria entre a rua Bresser e a
Rua Joao Teodoro, criando novo parque publico desde o largo da Concérdia até
a Rua Djalma Dutra, tendo por objetivos:

a.

promover a recuperagao dos edificios lindeiros ao novo parque, tanto
residenciais quanto comerciais, industriais e de servigos;

introduzir novos equipamentos publicos e de uso coletivo com a
implantagcao de parque linear publico de apoio as residéncias;

incentivar o uso residencial aproveitando a infra-estrutura instalada;
implantar equipamentos de salde, educagao e cultura para atendimento



5.

6.

da populagcédo moradora.

AlU 06 - Liberdade:
Tem por objetivo a revitalizagcdo dos espacos publicos e a reabilitacao de
edificagcoes e a implantacdo de novas edificagbes destinadas as atividades
comerciais e de prestacdo de servicos e de estimulo ao uso habitacional
destinado a diferentes faixas de renda e segmentos familiares, e atividades
institucionais relacionadas a salde, educacgao e cultura, atendendo as seguintes
diretrizes:

a. estimular os proprietarios , locatarios e investidores a promoverem a
reabilitagdo de edificagdes, a regulariza¢do, construgdes novas destinadas
a usos residenciais e ndo residenciais caracteristicos da zona centralidade;

b. promover gestdes junto & Caixa Econdmica Federal para fazer uso dos
recursos de linhas de financiamento voltados a moradia;

c. promover gestdes junto as concessionarias de servigos publicos, visando a
adequacgao das redes existentes de agua, coleta de esgoto, fornecimento
de energia elétrica, sistema de telefonia e de cabos, em fungdo do
potencial construtivo da area;

d. estimular a liberagado do pavimento térreo para implantagcdo de galerias de
pedestres no interior de quadras, por meio da transferéncia do direito de
construir equivalente ao dobro da &rea do lote destinada a galeria de
pedestre, nos termos da Parte | desta Lei;

e. estimular a ampliagdo dos recuos de frente e a criagdo de espagos de
apropriagao coletiva no pavimento térreo em edificagbes novas, por meio
da transferéncia do direito adicional de construir equivalente a esta area no
préprio lote;

f. adotar os instrumentos denominados: “concessao urbanistica” e “consércio
imobiliario” para as reabilitagbes envolvendo proprietarios, locatarios e
investidores.

g. adotar para as instalacées de salde e educacdo, os indices urbanisticos
estabelecidos pela lei de Hospitais 8076 de 26 de junho de 1974 e a Lei de
Escolas 8211 de 06 de margo de 1095 aplicaveis para “Z5” até a revisao
por leis especificas, conforme dispde a Parte Ill desta Lei.

AlU 07 - Programa Monumenta Luz e Planos de Reabilitagdo Integrada do
Habitat (PRIH):

Compreendendo agao conjunta da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo com o
Governo do Estado de Sao Paulo para execugdo do restauro dos edificios de
interesse histdérico, artistico e arquitetdnico, a requalificagdo dos espagos
publicos, estimulando os proprietarios de iméveis a realizarem a reabilitagao de
edificios contidos no perimetro de intervengao, e, no ambito do Perimetro de
Reabilitagao Integrada do Habitat — PRIH/ Luz, compreendendo intervengdes
especificas em territdério com edificagbes precarias ocupadas por populagao de



7.

8.

9.

10.

baixa renda, envolvendo a participagéo de érgaos municipais: SIURB, EMURB e
Subprefeitura Sé e demais niveis de governo de forma articulada, dando
prioridade aos equipamentos que promovam a capacitagdo e formacdo da
populacdo moradora, contando como agdes sociais e reforgo institucional, tendo
por finalidade a recuperagao dos espagos publicos e privados e a melhoria da
qualidade de vida dos moradores, trabalhadores e usuéarios desta regido;

AlU 08:

Estimular os proprietarios, locatarios e investidores a promoverem a reabilitagao
de edificagbes e a construgdo de novos edificios e promover a reabilitacdo e
qualificagdo dos espagos publicos com prioridade para agdes de “zeladoria” no
quadrilatero formado pela Rua Sete de Abril, Rua Conselheiro Crispiniano,
Avenida Sao Joao, Avenida Ipiranga até encontrar a Rua Sete de Abril;

AlU 09 - Ferrovia / Julio Prestes:

Tem por objetivo a criagdo de parque envolvendo a faixa entre os trilhos “non
aedificandi” e a reurbanizacdo do seu entorno, especialmente dos setores
residenciais da porcao a oeste, priorizando a implantacdo de espagos publicos
de lazer e de convivio dos moradores e usuarios da regido, bem como, a
leste,quadra 79 do setor 19, a instalacdo de unidades administrativas
operacionais, depdsitos e oficinas, da Subprefeitura da Sé;

AlU 10 - Praca da Bandeira:

Tem por objetivo melhorar a integragao entre as ligagcdes viarias e de circulacao

de pedestres e os pontos de grande afluxo de pessoas, como o terminal

Bandeira, o edificio da Camara Municipal e as travessias em direcao ao centro

velho e ao Anhangabal por meio das seguintes diretrizes:

a. incorporar ao projeto de macro drenagem, envolvendo a implantagcdo de
piscindes, a reurbanizagdo dos espagos publicos de forma a interligar e
integrar os eixos comerciais aos edificios do entorno;

b. implantar novas pragas aproveitando a morfologia da encosta, através de
novo desenho urbano, integrando os espagos publicos e privados e criando
NOVOS percursos e espagos de convivio social;

C. recuperare valorizar a Ladeira da Meméria.

AlU 11: Bela Vista:

Tem por objetivo a reurbanizagdo da 4rea do entorno do Viaduto Julio de
Mesquita, ampliando os espag¢os destinados aos pedestres e requalificando os
espagos publicos e incentivando a reabilitagdo dos edificios do seu entorno,
reforcando as caracteristicas especiais do local enquanto zona especial de
preservagao cultural — ZEPEC, por meio de gestdes compartilhadas com os
proprietarios, inclusive da lei de incentivos seletivos;



11.

12.

13.

AIU 12 - Bela Vista — Corredor Cultural e Gastrondmico:

Tem por finalidade a requalificagdo da rua Treze de Maio e adjacéncias e
incentivar os proprietérios a reabilitar as edificacées para atividades culturais e
de lazer;

AlU 13 - Foz do Tamanduatei:

Tem por objetivo o equilibrio funcional e urbanistico das quadras publicas

adjacentes a foz do Rio Tamanduatei, incluindo a area da favela do Gato, por

meio de intervengdes que envolvam SVMA, EMURB, SIURB e Subprefeitura Sé

com a finalidade de melhorar os espagos publicos, por meio da implantacéo e

manutengao das areas verdes € a complementagéo das infra-estruturas, visando

a reabilitacdo dos edificios e a introdugdo de novos usos por meio de atencao

especial aos seguintes aspectos:

a. drenagem e permeabilidade do solo;

sistema de captagado de esgotos;

educagao ambiental e monitoramento da ocupagao;

implantagdo e manutencao de areas verdes com tratamento paisagistico;

estabelecer gestao das areas verdes permeaveis condominiais de forma a

permitir a integracdo dos espacos residenciais de cada setor com os

espacos livres;

f. priorizar a implantagdo de equipamentos publicos e incentivar a capacitagao
e a formacao da populagdo moradora, em especial, quanto as nogdes de
participagao, cidadania e gestdo dos espagos de uso coletivo.

®ao00Q

AlU 14 - Parque Caio prado

Tem por objetivo a criacdo de parque no imével situado na Rua Augusta,

esquina com Caio Prado, correspondendo aos contribuintes: 0100140438,

0100140131.

a. Os procedimentos de implantagdo das diretrizes estabelecidas para as
Areas de Intervencdo Urbana — AlU, de que trata este artigo, serdo
regulamentados por ato do Executivo.

b. O Executivo para promover as transformagdes urbanisticas de que trata a
alinea “J” do inciso Ill deste artigo, mediante licitagdo, indicara as areas
objeto de projeto de desenho urbano, atendendo aos seguintes
procedimentos:

1. delimitar as areas necessarias para ser objeto das transformacdes
urbanisticas em fungéo dos objetivos e das diretrizes estabelecidas nesta
lei;

2. estabelecer os termos do edital de licitacdo;

3. estabelecer a proporcdo do potencial construtivo total em quotas de
terreno por area construida segundo usos residenciais e nao
residenciais;

4. avaliar o custo com a execugdo das obras publicas necessarias e



previstas;

5. permitir que o Executivo Municipal, por meio de edital de adeséo,
convoque 0s proprietarios para participar do novo empreendimento,
tendo por referéncia o projeto de desenho urbano a ser implantado;

6. permitir que o Executivo Municipal, mediante edital de chamamento, findo
0 prazo concedido aos proprietarios, receba propostas de participagéo de
locatarios e incorporadores que desejem adquirir quotas do
empreendimento futuro;

7. conceder, aos proprietarios que doarem o terreno para a implantagao das
obras institucionais publicas, a opcao de escolha pela aplicagcdo em
quotas do futuro empreendimento ou pela transformagédo do valor do
imével doado em potencial construtivo nao utilizado, que podera ser
transferido para outro imével nos termos da Parte | desta Lei.

Secao VIl Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art.49

§1°

Art.50

Art.51

Art. 52

VI.
VILI.
VIl

As Operagdes Urbanas Consorciadas, atendendo as disposicdes da Parte | desta
Lei , deverao ser objeto de lei especifica, sendo por este Plano Regional Estratégico
mantido o perimetro da Operagédo Urbana Diagonal Sul e o perimetro da Operacao
Urbano Centro, conforme dispde a Lei n® 12.349 de 06 de junho de 1997.

A aplicagao dos instrumentos de gestdo urbana e ambiental nos imdveis contidos no
perimetro da Operagdo Urbana Centro e a destinagdo dos recursos financeiros
deles auferidos ficam sujeitas as disposicées da Lei n® 12.349 de 06 de junho de
1997, observadas as diretrizes desta Lei.

Cabera a Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB, como coordenadora da
Operacao Urbana Centro, a revisao da Lei n? 12.349 de 06 de junho de 1997.

A Subprefeitura da Sé podera estabelecer critérios e especificagbes para a
execugcdo de intervengbes diretas ou conduzidas por particulares em espagos
publicos, compreendendo a padronizagdo de pisos de mobiliario urbano, de projetos
e obras de paisagismo e de demais elementos constitutivos do espago publico.

Fazem parte integrante deste Livro e desta Lei os seguintes Quadros e Mapas:

Quadro 01 Rede Hidrica Ambiental;

Quadro 02 Rede Viaria Estrutural;

Quadro 03 Rede Estrutural de Transporte Publico;

Quadro 04 Caracteristicas de Aproveitamento, dimensionamento e
ocupagao dos lotes;

Quadro 04A Zonas de Uso da Macrozona de Estruturagéo e
Qualificagdo Urbana;

Quadro 04B Zonas Especiais de Preservagédo Cultural;

Quadro 04C Zonas Especiais de Interesse Social;

Quadro 04D Zonas de Ocupagao Especiai;



XI.

XII.

XIl.

XIV.
XV.

XVI.
XVIL.
XVIII.
XIX.

XX.

Quadro 05
Quadro 06A
Quadro 06B

Mapa 01

Mapa 02

Mapa 02A
Mapa 03

Mapa 04
Quadro 04A
Quadro 04B
Mapa 05

Mapa 06

Areas de Desenvolvimento Urbano;
Areas suijeitas ao direito de preempcio;

Areas Suijeitas ao parcelamento, edificacéo e utilizagdo

compulséria;

Sistema Estrutural Hidrica Ambiental
Sistema de Areas Verdes;

Sistema Viario Estrutural — N1, N2, N3
Sistema Nao- Estrutural — Coletoras;
Ciclovias e Ruas de Pedestre;

Abertura de Vias e Vias a Melhorar ;
Sistema Estrutural de Transporte Publico;
Metré, EMTU, CPTM;

Terminais e estagbes de Transferéncia;
Zonas de Uso e Zonas Especiais;

Zonas Especiais de Interesse Social;
Zonas Especiais de Preservagédo Cultural;
Desenvolvimento Urbano;

Operagao Urbana;

Areas de Intervengido Urbana;

Direito de Preempgéo;

Urbanizagao e Utilizagado Compulséria.



