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Titulo | — Das Politicas Publicas Regionais

Capitulo | — Dos Objetivos e Diretrizes da Politica de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental

Art. 12 - Este Plano Regional tem como objetivos e diretrizes:
I. implementar politicas publicas que, considerando a baixa qualidade urbana
da regido, priorizem-na para sua introdugé@o no conjunto urbanistico da cidade;
Il. caracterizar a regido como area prioritaria para o recebimento de recursos
da Outorga Onerosa concedida em areas mais qualificadas da cidade;
lll. consolidar o lugar de sede da Subprefeitura como ponto de identidade e de
presenca do Estado;
IV. estabelecer como prioridade a inser¢do de modo mais favoravel, no
conjunto da cidade, das diretrizes da regido no que se refere aos temas
Habitacdo, Saneamento e Meio Ambiente, Transporte, Uso do Solo,
Centralidades, Infra-estrutura e Equipamentos e Gestéo.
V. instalacdo de pontos de coleta e galpdes de reciclagem de lixo, para a
consolidacao do disposto na Lei Municipal n® 13.478/02.

Capitulo Il — Dos Objetivos e Diretrizes para o Desenvolvimento Economico e
Social.

Art. 2° - S30 objetivos e diretrizes para o Desenvolvimento Econémico e Social
I. Promover a insercao da regido na cidade de Sao Paulo:
a) melhorando a comunicagao € mobilidade entre a regido e o restante da
cidade;
b) propiciando oportunidades para o desenvolvimento econémico na regiao;
c¢) contendo a expansao periférica, principalmente na area de mananciais;
ampliando a oferta de oportunidade de assentamento em areas mais centrais,
esvaziadas;
. incentivar a participacao de empresas e cooperativas no processo de
desenvolvimento e de inclusio social, observando a conservacido ambiental e a
preservacao dos mananciais;
[ll. incrementar oferta de transportes, para viabilizar o direito de ir e vir;
IV. priorizar investimentos publicos, de todos os niveis de governo, mas
também os privados do comércio ao lazer;
V. incentivar a Economia Solidaria, como estratégia de inclusao social e
geragao de emprego e renda;
VI. atrair e incentivar plantas industriais nao poluentes e dotadas de tecnologias
sustentaveis compativeis com a caracteristica ambiental da regiao;
VII. incentivar a capacitagdo dos trabalhadores para sua recolocagéo
profissional, visando dotar a regido de mao-de-obra competente para os novos
setores econdmicos a serem dinamizados e atraidos;
VIII. Articular os objetivos de ampliacdo do acesso a renda para a populacao
local e da preservagédo do manancial, com o desenvolvimento da agricultura
urbana.

Capitulo lll — Dos Objetivos e Diretrizes para o Desenvolvimento Humano e
Qualidade de Vida

Art. 32 - Ficam estabelecidos os seguintes objetivos e diretrizes:
I. implantar politicas publicas que visem a obtengao de condi¢des minimas de
estrutura e servigos urbanos, a valorizagao da identidade de seus bairros, a
inclusdo social e urbana, ao acesso a oportunidades e a contencao da
violéncia, possibilitando a



construcao da auto-estima da populacao;

Il. proceder a regularizagéo fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por
populacao de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagéo, uso e ocupacao do solo e edificagédo, consideradas a situacao
socioecondmica da populagéo e a legislagdo ambiental, no &mbito da
competéncia municipal;

[l. priorizar agbes de saneamento, urbanizagdo de assentamentos precarios e
qualificagéo das moradias e do espago publico.

Capitulo IV — Dos Objetivos e Diretrizes para o Desenvolvimento Urbano com
Qualidade Ambiental

Art. 42 - Ficam estabelecidos os seguintes objetivos e diretrizes:
I. promover a sustentabilidade ambiental, social e econémica na gestao de
servigos de saneamento, implementando as diretrizes estabelecidas pela Lei
12.233 de Janeiro de 2006 que dispde sobre a APRM- Guarapiranga.
II. universalizacao dos servicos publicos de agua e esgoto a toda a regiao da
Subprefeitura, resguardadas as particularidades das areas rurais;
[ll. implantagdo de mecanismos de controle social do Estado e dos servigos
contratados;
IV. instalacdo de equipamentos de coleta e reciclagem de lixo, para
consolidacao do disposto na Lei Municipal n® 13.478/02;
V. melhorar o servigo de coleta de residuos sélidos nas areas rurais;
VI. despoluir cursos d’agua, recuperar os fundos de vales e proceder com a
recomposi¢ao de matas ciliares;
VII. promover solugbes de saneamento para todas as areas com assentamento
consolidado, respeitando o disposto na legislagdo estadual de prote¢do aos
mananciais;
VIII. recuperar corregos através da remogao da populagao residente as suas
margens, bem como da regularizagcao da drenagem em canais abertos, sendo
as acodes obrigatoriamente orientadas por estudos prévios;
IX. implementar solugdes para areas de risco geotécnico e de inundacoes.

Titulo Il
Do Plano Urbanistico-Ambiental

Capitulo | — Dos Elementos Estruturadores
Secao | — Rede Estrutural Hidrica Ambiental

Art. 52 - Este Plano Regional estabelece para a Rede Hidrica Ambiental da
Subprefeitura M’'Boi Mirim as diretrizes:
I. promover solu¢des de saneamento para todas as areas com assentamento
consolidado, priorizando-se os cérregos na area de mananciais;
Il. remogéo da populagéo residente as margens dos corregos e no meio da Av.
Italia, propiciando alternativas de reassentamento, preferencialmente em area
mais central na cidade ou na propria regiao;
[ll. recuperar cérregos, promovendo sua regularizacdo em canais abertos,
conforme estudos técnicos previamente realizados;
IV. implementar solugdes para areas de risco;
V. implantar os seguintes parques, previstos nesta Lei a partir de 2006;
a) Jardim Herculano;
b) Parque Linear ao longo do Cérrego Capao Redondo;
VI implantar os seguintes caminhos verde



a) Jararad

b) M Boi Mirim

c) Agamenon

VII. criar os parques;

a) Jardim Nakamura (area da antena da Radio Mulher);

b) Parque Paiolzinho;

c) Viveiro de Plantas da Subprefeitura.

Vlll.articular ao ambito da Subprefeitura a gestao e implementacao de parques ,

clubes e outras categorias do Sistema de areas Verdes do Municipio de Sao

Paulo

VIII. implantar e qualificar equipamentos de lazer, prover melhor acessibilidade

e transporte regular no Parque Ecologico do Guarapiranga.

IX.registrar os Clubes de Campo integrantes do Sistema de Areas Verdes do

Municipio, delimitados no mapa 01,documento anexo deste Livro, como

importantes elementos do patriménio ambiental desta subprefeitura.
Art. 6° Os Parques, Parques Lineares propostos e Caminhos Verdes propostos,
Clubes de Campo e Clubes Esportivos e Sociais, integrantes do Sistema de Areas
Verdes do Municipio, apresentados para a Rede Estrutural Hidrica e Ambiental da
Subprefeitura do M'Boi Mirim, tém seus objetivos, estratégias, metas e referéncias
Perimétricas registrados no Quadro 01 e no Mapa 01, documentos integrantes deste
Livro.

Secao Il — Da Rede Viaria Estrutural

Art. 7° - Para a Rede Viaria Estrutural sdo definidas as seguintes diretrizes:
I. melhoria das condigGes das vias existentes; X
II. implementar abertura de novas vias: ligagdo do terminal Jd. Angela com o
Metro;
[ll. ampliag&o das ligagdes e acessos;
IV. melhoria do fluxo na M’Boi Mirim através de obras de duplicacio, com
recomendacao para implantagao de Binario, abrangendo toda sua extensao.

Art. 8°— O empreendimento Rodoanel Metropolitano, sem prejuizo das medidas
mitigadoras e compensatérias exigidas no licenciamento ambiental pelo Conselho
Estadual de Meio Ambiente —CONSEMA — e pela Secretaria de Estado do Meio
Ambiente — SMA, devera observar, no territério da Subprefeitura de M'Boi Mirim, as
seguintes exigéncias técnicas:

I. aimplantacdo do Rodoanel — Trecho Sul no territério da Subprefeitura de M’Boi
Mirim, bem como as medidas mitigadoras e compensatérias previstas, serao
submetidas a deliberacdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

II. como medida compensatéria, 0 empreendimento Rodoanel devera prever apoio a
fiscalizacdo ambiental, mediante aporte de recursos, capacitacdo, equipamentos e
tecnologia.

Il fica vedada a articulacdo do Rodoanel com quaisquer vias no territério de
M’Boi Mirim.

Art. 92 - Os tipos de intervencao, classificacao de vias, objetivos, estratégias, metas e
referéncias perimetros relativos a Rede Viaria Estrutural e Coletora estédo registrados
no Quadro 02 e do Mapa 02 e 02A, integrantes deste Livro.

Secao lll — Da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo
Art. 10 - Para a Rede Estrutural de Transporte Publico, ficam definidas como diretrizes:



I. Capacitar a rede de transporte de forma a garantir a continuidade politica da
tarifa Gnica

Il. completar as linhas de transporte coletivo unindo pontos de interesse
indicados pela populagao local, servida atualmente por énibus desarticulados
da rede publica de transporte coletivo;

[1l. criar estagdes de transferéncia para propiciar acesso aos terminais
rodoviarios existentes no municipio de Sao Paulo.

Art. 11 — Os quadros 03 e o Mapa 03, integrantes deste Livro registram as areas e
acoes a realizar.

Secao IV — Da Rede Estrutural de Eixos e Pdlos de Centralidades

Art. 12 — Para os eixos e pélos de centralidades, na Macrozona de Estruturagéo e
Qualificagao Urbana ficam definidas as seguintes diretrizes:
I. qualificar os eixos de centralidades ao longo dos corredores viarios
seguintes vias:
a) avenida Guarapiranga desde seu inicio até o limite norte do Parque
Guarapiranga;
b) Estrada M’Boi Mirim até o ponto coincidente com o limite da area de
protecdo de mananciais;
c) toda a extensao da avenida Maria Coelho Aguiar e a avenida José Barros
Magaldi;
d)Estrada de Itapecerica desde seu inicio na Avenida Joao Dias até a Rua
Manuel de Burgos, acompanhando a divisa com a Subprefeitura de Campo
Limpo.

. qualificar, por meio da complementacao, os equipamentos publicos
importantes para a populagéo e valorizar urbanisticamente as seguintes
centralidades polares:

a) o Centro Piraporinha, que se expande a partir de intersecao da Av. M’'Boi
Mirim com vias de importancia local;

b) o Centro Vila Remo, que se desenvolve ao sul da Estrada do M’Boi Mirim na
intersegdo com vias de importancia regional como a Rua Comendador Antunes
dos Santos.

Art. 13 - Os eixos de centralidades situados na Macrozona de Protecdo Ambiental
deverdo ser ambiental e urbanisticamente qualificados, com prioridade para os
seguintes corredores viarios:

|. estrada do M’Boi Mirim;

Il. estrada da Riviera;

. estrada do Guavirituba;

IV. avenida Guarapiranga;

V. avenida Comendador Sant’Anna.

Art. 14 - No territério situado em Macrozona de Protecdo Ambiental, o exercicio das
atividades comerciais, de servicos, industriais de pequeno porte e institucionais nao
poderdo causar incOmodo a populacdo e nem impacto nocivo ao meio ambiente, em
especial aos mananciais do Guarapiranga.

Art. 15 - As Centralidades Polares e os Eixos de Centralidades, cujas faixas de
abrangéncia estao estabelecidas nas disposi¢cdes desta Lei, ficam definidos como
Zonas de Centralidade Linear € Zonas de Centralidade Polar, ou Zonas de
Centralidade Linear de Protecdo Ambiental.



Art. 16 - Os eixos de centralidades e os centros indicados pelo artigo 12, incisos | e I,
e Artigo 13, inciso | a V, por suas caracteristicas de ocupacao e pela importancia que
seu desenvolvimento social, econémico e urbanistico tém para a geracao de recursos
a populacao de M’Boi Mirim, enquadrados como ZCPb, ZCLa e ZCLp, deverao
envolver padrdes de ocupacdo de maior densidade e com grande diversidade de usos,
compatibilizando-se com areas de uso misto e com suas condigGes de localizagédo em
Area de Protecdo aos Mananciais.

Art. 17 - Para as Zonas de Centralidades Linear e Polar e Zonas de Centralidade
Linear de Prote¢cdo Ambiental, as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento
e ocupacao dos lotes estao registradas no Quadro 04 integrante deste Livro.

Art. 18 — Os quadros 04A 04C e o Mapa 04, documentos anexos deste Livro,
registram a tipologia das zonas e seus estabelecem seus perimetros.

Capitulo Il - Dos Elementos Integradores

Art. 19 - Fica estabelecida a prioridade quanto a implantacao de equipamentos
urbanos de uso coletivo, nas areas nao servidas ou fora de raio de atendimento
adequado.

Art. 20 - Qualificar o atendimento e as condigdes gerais dos equipamentos urbanos
existentes, principalmente daqueles localizados em areas identificadas, pelas oficinas
e plenarias preparatorias deste Plano Regional, como carentes.

Paragrafo Unico. Também nas areas de mananciais deverao ser providenciados 0s
equipamentos necessarios aos centros locais existentes.

Art. 21 - No Quadro 03A, documento integrante deste Livro, estédo registradas as areas
e situagdes a que se refere o artigo anterior € acoes a realizar.

Titulo 1l
Do Uso e Ocupacao do Solo

Capitulo | — Das Macrozonas
Secao | — Da Macrozona de Estruturacao e Qualificacdao Urbana

Art. 22 -Na Macrozona de Urbanizacao e Qualificagcao Urbana do territério da
Subprefeitura M’Boi Mirim, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
I. promover a diversificagdo e mesclagem de usos compativeis, intensificando o
aproveitamento do solo de forma equilibrada;
. estimulo ao Uso Habitacional de Interesse Social;
ll. intensificacdo da promogao imobilidria;
IV. melhoria da qualidade dos espacos publicos e do meio ambiente;
V. estimulo as atividades de industria, comércio e servicos;
VI. reorganizacao da infra-estrutura e do transporte coletivo;
VII. preservacao e reabilitacdo do patrimdnio arquitetdnico, histérico e cultural;
VIIl. promogao de incentivos quanto a reciclagem das edificacées para novos
usos.

Art. 23 - O Capitulo Il, explicita a tipologia das zonas integrantes da Macrozona de
Estruturacao e Qualificagdo Urbana



Secao Il - Da Macrozona de Protecao Ambiental

Art. 24 - Nas Zonas de Protecdo Ambiental e Zonas Especiais, cuja fungdo basica é
compatibilizar a conservagao da natureza com o uso econdémico, porém sustentavel,
dos remanescentes de recursos naturais da regido, em especial das cabeceiras do
Reservatorio Guarapiranga, tém como principios gerais:

I. controlar a expansao urbana de alta densidade de ocupagéo;

Il. manutencao e qualificagcao do uso rural;

lll. conservacao adequada das vias, permitindo boas condicdes de

acessibilidade as

atividades de producéo agricola e ecoturismo, mantendo necessariamente a

permeabilidade do solo;

IV. incentivo as modalidades sustentaveis de turismo;

V. impedir novos parcelamentos urbanos e ocupacgdes irregulares;

VI. no licenciamento de atividades, observar rigorosamente as condicionantes

ambientais;

VII. reforgcar os mecanismos de fiscalizagcao dessas areas.

Art. 25 - Na Macrozona de Protegcdo Ambiental ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes: ]
I. na area incluida na Area de Protecao aos Mananciais, em conformidade com
a Legislacdo Estadual vigente, observar nos assentamentos ja consolidados,
medidas de controle quanto a recuperacao e ndo adensamento da ocupacao;
. priorizar os centros locais existentes nessa area para localizagdo dos
equipamentos publicos necessarios ao atendimento da populacgéo;
lll. as ZEIS deveréo receber tratamento diferenciado para melhor se
adequarem a condi¢do de uma Area de Protecdo aos Mananciais;
IV. para as areas onde ndo estao definidas ZEIS devera prevalecer como
diretriz, conservagao ambiental e incentivo a formas de ocupacao compativeis
com a prote¢gao aos mananciais;
V. implantacao de formas de geracao de renda compativeis com a
sustentabilidade dos recursos naturais, como atividades hortifrutigranjeiras,
viveiros, hortos, privilegiando-as com incentivo a produgéo, através de
cooperativas.

Art. 26 -Os proprietarios que utilizarem seus imoéveis localizados na Macrozona de
Protecdo Ambiental para fins de protecédo ou recuperagdo ambiental, com ocupagéo
compativel, em relagdo ZEPAM poderao fazer uso da transferéncia de potencial
construtivo virtual, conforme dispde esta Lei.

Capitulo ll: Do Zoneamento
Secao I: Das Zonas de Centralidade Polar

Art.27 — Ficam enquadradas como Zonas de Centralidade Polar:
a) ZCPb/01 — Piraporinha
b) ZCPb/02 — Jd. Tomas

Art.28 — Ficam enquadrados como Zonas de Centralidade Linear:
| — Pertencentes a Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana.
a) ZCLa/01 — Guarapiranga
b) ZCLa/02 — M’Boi Mirim
c) ZCLa/03 — Maria Coelho Aguiar e Jose Barros Magaldi
d) ZCLa/04 — Guido Caloi



Il — Pertencentes a Macrozona de Protecdo Ambiental
a) ZCLp/01 — Guarapiranga

b) ZCLp/02 — Riviera

¢) ZCLp/03 — Guavirituba

d) ZCLp/04 — Estrada do M’Boi Mirim

e) ZCLp/05 — Comendador Santana

Art.29 — Nas zonas de Centralidade Linear e Polar as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacao dos lotes- Quadro 04 € a descricdo
dos perimetros constam das quadros 04 A e 04 C e estao delimitadas no mapa 04,
documentos integrantes deste livro.

Secao II- Da Zona Predominantemente Industrial

Art.30- Fica estabelecida uma Zona Predominantemente Industrial —ZPI no territério de
M’Boi Mirim situado na Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo Urbana.

Paragrafo Unico- as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacao
dos lotes constam do Quadro 04, a descri¢cdo do perimetro consta do quadro 04 A e
sua delimitacdo esta no mapa 04, documentos integrantes deste livro.

Secao Il - Das Zonas Mistas - ZM

Art. 31 — Zonas Mistas sao porgdes do territério da Macrozona de Estruturacao e
Qualificagdo Urbanas, destinadas a implantacao de usos residenciais € ndo
residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificacao, seguindo critérios gerais de
compatibilidade de incémodo e qualidade ambiental, que tém como referéncia o uso
residencial.

Art. 32 — As seguintes areas ficam enquadradas como zonas mistas.
| — Pertencentes a Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana:
ZM-2/01 — Jardim. Sao Luis

Il — Pertencente a Macrozona de Protecdo Ambiental:
a) ZMp/01 — Jardim Riviera

b) ZMp/02 — Jardim Angela

¢) ZMp/03 — Vila Calu

d) ZMp/04 — Cidade Ipava

e) ZMp/05 — Sapato Branco

f) ZMp/06 — Vale Verde

g) ZMp/07 — Jardim Sao Pedro

Art. 33 - A Zona Mista de Protegdo Ambiental — ZMp compreende areas situadas na
Area de Protecdo aos Mananciais com ocupacao urbana adensada usos diversificados
e em consolidagéo e expansao

Art. 34 — Para as &reas integrantes da ZMp/02, ndo incluidas nos limites da Area de
Protecao de Manancial, em locais onde comprovado por profissional especializado
nao haver risco geotécnico ou de inundagdes podera se admitido lote minimo de
125,00m2.

Art. 35 — As Caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagao dos
lotes da Zona Mista — ZM e Zona Mista de Protecao — ZMp; e a descrigcdo dos seus
perimetros constam dos quadros 04 ,04 A e 04C, e estao delimitados no mapa 04
documentos integrantes deste livro.



Secao Il - Da Zona Estritamente Residencial — ZER

Art. 36 - A Zona Estritamente Residencial de Baixa Densidade — ZER-1, definida nas
disposicdes da parte Il desta Lei, compreende areas situadas no entorno de dois
bracos do Reservatério Guarapiranga, com padrdo de ocupacao de baixa densidade,
loteamentos e loteamentos condominios residenciais.

Art.37 — Na Zona Estritamente Residencial — ZER as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacao dos lotes contam do Quadro 04, a
descricao dos perimetros constam do Quadro 04 C, e sua delimitacdo esta registrada
no Mapa 04 documentos integrantes deste livro.

Secdo IV: Das Zonas Especiais:
Subsecao | — Das Zonas Especiais de Preservacao Ambiental - ZEPAM

Art. 38 - As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental sdo porcbes do territério onde as
politicas de gestdo sdo voltadas a proteger, conservar, recuperar e promover
situacdes de interesse ambiental, por suas peculiaridades quanto a biodiversidade,
formacdes geomorfolégicas, risco geotécnico e fungao ambiental compreendendo, em
conformidade com a parte Il desta Lei, os tipos:

I. Zona Especial de Protegdo Ambiental-ZEPAM —P;

Il. Zona especial de Recuperacdo Ambiental-ZEPAM-R

Art. 39 — Constituem critérios gerais de enquadramento dos perimetros de ZEPAM-P
proteger remanescentes de Mata Atlantica, em conformidade com o Decreto Federal
n® 750, de 10 de fevereiro de 1993, proteger varzeas e planicies aluviais; constituir,
integrar e preservar corredores bioldgicos; proteger cabeceiras de drenagem,
nascentes, planicies aluviais e matas ciliares, com vistas a manutengao e recuperagao
da qualidade dos recursos hidricos destinados ao abastecimento publico, proteger
areas de risco geotécnico, as seguintes situacdes e ocorréncias ambientais.

§ 1° - No territério de M’ Boi Mirim ficam enquadradas como ZEPAM-P as a Areas de
Preservacdo Permanente — APP, onde quer que elas ocorram, as florestas e demais
formas de vegetagao natural, definidas no artigo 2° da Lei n® 4.771 de 1965 - Cddigo
Florestal, alterada pela Lei Federal n® 7.803 de 18 de julho de 1889, as situacdes de
preservacdo permanentes definidas pela legislagcdo estadual de Protegcdo aos
Mananciais; as planicies aluviais, registradas na Carta Geotécnica do Municipio de
Sao Paulo, 1993, Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano — SEMPLA; as areas de Mata Atlantica primaria, bem como as
que se encontrem em estagio médio e avangado de regeneracao.

§ 2°- Foram enquadrados a planicie aluvial do rio M’'Boi Mirim (ZEPAM-P 01) e trecho
do vale do rio M’Boi Mirim situado na regidao do Alto da Riviera (ZEPAM-P 02) onde
existem fragmentos remanescentes importantes da cobertura vegetal de Mata
Atlantica.

Art.40 — Nas ZEPAM-P as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e
ocupagao dos lotes constam do Quadro 04, a descrigcdo dos perimetros constam do
Quadro 04 B, e sua delimitagao esta registrada no Mapa 04 documentos integrantes
deste livro.

Subsecao Il - Das Zonas Especiais de Producao Agricola e de Extracao Mineral —
ZEPAG



Art. 41 - A Zona Especial de Produgao Agricola e de Extragdo Mineral — ZEPAG
enquadra porcoes do territério municipal em que haja interesse publico, expresso por
meio dos Planos Regionais das Subprefeituras ou lei especifica, em promover a
manutencgao de atividades agricolas e de extragdo mineral.

Art. 42 - No territério de M’Boi Mirim ficam estabelecidas para as ZEPAG as seguintes
diretrizes:
I. contribuir efetivamente para o desenvolvimento sustentavel da regiéo;
. valorizar estas atividades pela sua importancia econémica, como geradora
de emprego e renda;
ll. valorizar a atividade agricola pelo seu potencial de conservacao da natureza
e pelo fornecimento de alimentos e outros produtos vegetais e suprimento de
matérias-primas, desde que devidamente licenciadas no ambito municipal,
estadual e federal;
IV. controlar essas atividades para que elas sejam realizadas dentro de
padrées ambientalmente adequados, observando medidas de conservagéao dos
recursos e atributos naturais;
V. os iméveis situados em ZEPAG nao sao passiveis de transformagcdo em
perimetro urbano, exceto nos casos de parcelamento de solo aprovado;
VI. uma vez cessada, no imovel, a producao agricola ou mineral, deverao ser
adotados os parametros de parcelamento uso e ocupacao do solo definidos
para ZPDS.

Art. 43 - No territério de M’Boi Mirim, as Zonas de Producao Agricola e de Extracao
Mineral-ZEPAG se apresentam como areas de pequenas dimensodes dispersas e
difusas ao sul da Macrozona de Protecdo Ambiental, ocorréncias de areas de
producédo rural e de atividade mineraria, na maioria dos casos, situadas no contexto da
Zona de Protecao e Desenvolvimento Sustentavel — ZPDS

Paragrafo Unico - nas ZEPAG devera ser desenvolvido programa de incentivo &
atividade agrosilvopastoril e de producao mineral, de interesse para a conservacao
das areas de mananciais e desenvolvimento econémico e social de M’Boi Mirim.

Art. 44 - Para as Zonas Especiais de Producao Agricola e de Extragdo Mineral —
ZEPAG, as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagao dos lotes
estao registradas nos quadros 04, integrantes deste Livro.

Subsecao Il - Da Zona Especifica de Preservacao — ZEP

Art. 45 — Ficam enquadrados como Zonas Especificas de Preservagao:
a) ZEP — Parque Ecolégico do Guarapiranga
b) ZEP — Parque llha dos Eucaliptos

Art.46 — As caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacgao dos lotes
da Zona Especifica de Protecdao — ZEP constam do Quadro 04, a descricdo dos
perimetros consta do Quadro 04 B, sua delimitacao esta registrada no mapa 04,
documentos integrantes deste livro.

Subsecao IV — Das Zonas Especial de Interesse Social - ZEIS
Art. 47 - Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para as Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS:

|. deverdo ser consideradas como ZEIS 1 as favelas e os loteamentos
precarios consolidados;
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Il. sdo incluidas como ZEIS 1 as areas indicadas pela populagao nas oficinas e
plenarias de elaboracgao deste Plano Regional, com limites avaliados
tecnicamente;

[1l. fica excluida de ZEIS a area situada a Rua José Barros Magaldi em face da
prioridade para implantagédo de equipamento de saude e lazer no local, em
lugar de habitacoes; )

IV. as ZEIS 1 localizadas na Area de Protecao aos Mananciais — Macrozona de
Protecdo Ambiental -, terdo coeficiente de aproveitamento igual a 1,0 e deveréo
receber tratamento diferenciado, para que possam, garantindo a permanéncia
dos moradores, atender aos objetivos de Protecdo e Recuperacao dos
Mananciais, incorporando em seu Plano de Urbanizag¢ao alternativas técnicas e
juridicas adequadas e considerando nesse Plano o conjunto da micro-bacia em
gue se encontram;

V. aprovado este PRE, os Conselhos das ZEIS deverao ser constituidos em, no
maximo, 6 meses, contribuindo para a definicdo dos parametros e delimitagao
precisa das intervengdes.

Art.48 — As caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacao dos lotes
da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS e a descricdo dos perimetros constam
dos quadros 04, e 04 B, e estdo delimitados no mapa 04; integrantes deste livro.

Secao V — Das Zonas de Protecao e Desenvolvimento Sustentavel — ZPDS

Art.49 — Em M’Boi Mirim foram enquadradas como Zonas de Protecao e
Desenvolvimento Sustentavel, ZPDS/01 e ZPDS/02 areas do vale do Rio Embu-Mirim
recobertas por vegetacao natural, cultivada ou por Silvicultura, em geral, ocupadas por
sitios e chacaras constituindo regido de grande importancia para a produgao de
mananciais na Bacia do Guarapiranga, onde fica vedada a expansao de nicleos
urbanos. .

Art. 50 - A Zona de Protegao e Desenvolvimento Sustentavel — ZPDS tem como
funcao compatibilizar a conservagao da natureza com o uso sustentavel da parcela de
recursos existentes na regiao, os Grupos de Atividades permitidas e as
Condicionantes para instalacdo dos usos estao estabelecidos no Quadro 02K-1 da
Parte Il desta Lei.

Art.51 — As caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacgao dos lotes
da Zona de Protecao e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS e a descri¢éo dos
perimetros constam dos quadros 04, e 04 C, e estdo delimitados no mapa 04;
documentos integrantes deste livro.

Secao VI — Das Zonas de Lazer e Turismo — ZLT

Art.52 — Nas regides de entorno do Reservatorio Guarapiranga foram enquadrados
Zonas de Lazer e Turismo com o objetivo de manter condigées de ocupacao
compativeis com as caracteristicas paisagisticas e ecoldgicas relativas aos
mananciais.

Art. 53 - A Zona de Lazer e Turismo - ZLT refere-se as porgoes do territério destinadas
aos usos de lazer, turismo e atividades correlatas, que observem medidas de
conservacao da natureza nas regides associadas ao entorno do Reservatorio
Guarapiranga, cuja ocupacao deve ser caracterizada por densidades demograficas e
construtivas baixas.
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Paragrafo Unico - Na ZLT os Grupos de Atividades permitidas e as Condicionantes
para instalacdo dos usos na ZPDS estao estabelecidos na Parte Il desta Lei, no
quadro 02/1-1 Parametros de Incomodidade e Condicionantes para instalagao de
Atividades ndo Residenciais.

Art.54 — As caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacgao dos lotes
da Zona de Lazer e Turismo - ZLT e a descricao dos perimetros constam dos quadros
04, e 04 C, e estao delimitados no mapa 04; integrantes deste livro.

Secao VIl — Zona de Ocupacao Especial

Art.55 -Ficam enquadrados na Zona de Ocupagéao Especial — ZOE, definida pela Parte
[l desta Lei os Clubes de Campo de M’'Boi Mirins registrados e codificados no Quadro
04C e delimitados no Mapa 04, documentos integrantes deste Livro, suas
caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagido dos lotes estao
registradas no Quadro 04.

Titulo IV
Dos Instrumentos de Gestao Urbana e Ambiental

Art. 56 - Em conformidade com o Estatuto da Cidade, o Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sao Paulo, é o instrumento béasico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana, a qual tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcbes sociais da cidade e da propriedade urbana, através de:
I. planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicao espacial da
populacao e das atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua
area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;
Il. adequacgéao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicao dos bens
pelos diferentes segmentos sociais, no ambito da competéncia municipal;
lll. regularizacéo fundiaria e urbanizacao de areas ocupadas por populacdo de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacao,
uso e ocupacao do solo e edificacdo, consideradas a situagdo socioecondémica
da populacédo e as normas ambientais.

Art. 57 - Para a implementacdo das diretrizes fixadas nesta Lei e mencionadas no
artigo 4° deste Livro e, considerando as areas de baixissima qualidade urbana que
caracterizam a regiao, este PRE estabelece sua linha de atuacao, voltada a insercao
do territério da Subprefeitura de M’Boi Mirim no conjunto mais amplo da Cidade.

Art. 58 - Este Plano regional Estratégico, visando atingir seus objetivos, propoe
consolidar o lugar de sede da subprefeitura como ponto de identidade e de presenca
da administragdo municipal na regido.

Capitulo | — Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizacdo Compulsérios.

Art. 59 - Fica estabelecido que os instrumentos de parcelamento, edificagéo e
utilizagdo compulsérios aplicam-se as Areas de Intervencao Urbana das Zonas de
Centralidade Linear ao longo dos eixos viarios com inicio na Avenida Guarapiranga até
a Avenida M'Boi Mirim, Avenida M'Boi Mirim em seu trecho fora da area de protecao
de mananciais, Avenida Maria Coelho Aguiar e Avenida José Barros Magaldi.
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Paragrafo Unico -As areas referidas no caput deste artigo constam do Quadro 05 e do
Mapa 05, integrantes deste Livro.

Capitulo Il — Do Direito de Preempcao.

Art. 60 -Poderao estar sujeitos a incidéncia do Direito de Preempcao os imoéveis vagos
ou subutilizados na Macrozona de Protegdo Ambiental e os imoveis contidos nas
Areas de Intervengdo Urbana das Centralidades Lineares ao longo dos eixos viarios
da Avenida Guarapiranga até a Avenida M’Boi Mirim, Avenida M’Boi Mirim em seu
trecho fora da area de protegdo de mananciais, Avenida Maria Coelho Aguiar e
Avenida José Barros Magaldi.

Art. 61 -O Mapa 06 — Areas Sujeitas a Incidéncia do Direito de Preempgao, documento
integrante deste Livro registra as areas.

Capitulo Il — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 62 - Aplica-se a Area de Intervencdo Urbana das centralidades lineares, ao longo
dos eixos viarios, da Av. Guarapiranga até a Av. M’'Boi Mirim, Av. M’'Boi Mirim em seu
trecho fora da area de protegcdo de mananciais, Av. Maria Coelho Aguiar, Av. José
Barros Magaldi.

Paragrafo Unico - O Mapa 05 integrante deste Livro registra as areas referidas no
"caput” deste artigo.

Capitulo IV — Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 63 O direito a transferéncia de potencial construtivo virtual, para proprietarios que
utilizarem seus imoveis localizados na Macrozona de Protecdo Ambiental para fins de
protecdo ou recuperagado ambiental, com usos compativeis com a preservacgao,
especialmente na ZEPAM, estara vinculado as disposicoes da Parte | e Il desta Lei.

Capitulo V — Das Areas de Intervengédo Urbana.

Art. 64 —Observadas as disposi¢des do artigo 186 desta Lei fica estabelecido que as
Zonas Centralidades Lineares — ZCLa, constituem Areas de Intervengao Urbana —
AlU:

I. Avenida. Guarapiranga até a Estrada de M’'Boi Mirim;

Il. Estrada M’Boi Mirim em seu trecho fora da area de protecdo de mananciais;

[ll. Avenida Maria Coelho Aguiar e Avenida José Barros Magaldi;

IV. Avenida Guido Caloi.

§ 19- S&o objetivos das Areas de Intervengao Urbana — AlU de que trata este artigo:
I. A implantacédo e ampliacao dessas centralidades;
Il. promover o desenvolvimento econémico sustentavel de M’Boi Mirim e sua
regido, atraindo investimentos gerando empregos adequados ao perfil dessas
areas, com énfase no desenvolvimento social da populagéo juvenil;
lll. promover a inser¢do educacional da populacao da regido, especialmente no
que diz respeito ao ensino técnico, com capacitacao profissional em areas
intensivas de tecnologia;
IV. favorecer a implantacdo e melhorias da infra-estrutura e equipamentos
urbanos na Zona Sul, intensificando sua integracao territorial com o centro
expandido da cidade e com a Regido Metropolitana;
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V. desenvolver agdes que levem ao incentivo quanto a conservacao dos
recursos naturais remanescentes nessa regiao contribuindo para os objetivos
de desenvolvimento social.

§ 2¢ Em consonéncia com o § 2° do artigo 186 desta Lei fica estabelecido para essas
Areas de Intervengao Urbana — AlU o coeficiente de aproveitamento maximo de 4.0.

Art.65 - As Areas de Intervencdo Urbana, referentes as Avenidas Guarapiranga, M'Boi
Mirim, Maria Coelho Aguiar, José Barros Magaldi sdo constituidas por faixas de 55
metros de largura, de cada lado dessas vias, medidos a partir do alinhamento dos
lotes lindeiros, prevendo faixas de cinco metros de largura de cada lado da via para
futuro alargamento das mesmas.

Art.66 — Observadas as disposicoes dos artigos 186 e 187 desta Lei fica estabelecido
gue toda extensdo da margem da Represa Guarapiranga, integrante das zonas
ZLT/01 e ZLT/03, esta destinada a implementagéo de Polos de Desenvolvimentos de
Lazer e Turismo constituindo Areas de Intervengao Urbana para Preservacéao e
recuperacao ambiental.

§ 1°. Sao objetivos das areas de Intervencao Urbana — AlU de que se trata este artigo:
I. estimular a implantacdo de empreendimentos de lazer, turismo, exposicoes,
eventos, centros recreativos, praias, pesqueiros e outros, todas atividades
voltadas para o ambito social e cultural
Il. favorecer a implantagdo de infra-estrutura para as atividades de lazer e
turismo, intensificando sua integracao territorial com o centro expandido da
cidade e com a Regiao Metropolitana
[ll. desenvolver agdes que levem ao incentivo quanto a preservagdo ambiental,
fazendo de seus recursos naturais remanescentes um ativo para a efetivagéo
dos objetivos de desenvolvimento social
IV. promover junto aos empreendedores a responsabilidade de preservagao
ambiental, a recuperacdo de areas e desenvolvimento de solucbes
habitacionais locais com realocagao da populacao envolvida;, dentro ou fora do
perimetro desta AlU, que serdo discutidas e indicadas pela subprefeitura em
trabalho conjunto com demais érgaos municipais e estaduais envolvidos, com
intuito de assegurar a preservagdao ambiental da regido

§ 2°. Fica estabelecido para as Areas de Intervencdo Urbana — AlU do “caput” deste
artigo, o coeficiente de aproveitamento maximo de 1.0 que estara diretamente ligado a
compensacao compulsoria urbanistica, conforme prevé §1°. —item IV.

Art.67 - A implementagéo das AlU esta vinculada a formulagéo de Projetos
Urbanisticos Especificos conforme o disposto dos artigos 14, 186 e 187 desta Lei.

Art. 68 — Além das AlU previstas nos artigos anteriores definidas no Quadro 5 A
integrante deste livro, constituem também AlU que objetivam a preservacao e
recuperagao ambiental da regido todos os Parque Lineares definidos no Quadro 01 e
Mapa 01 documentos anexos a este Livro.

Art. 69 - O Quadro 05 e o Mapa 05, documentos integrantes deste Livro, registram as
AlU, descrevem e delimitam seus perimetros.

Capitulo VI — Das Operac¢oes Urbanas
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Art.70- A Operagéao Urbana Consorciada P6lo de Desenvolvimento Sul esta localizada
nas Subprefeituras de Santo Amaro, Socorro e M’Boi Mirim integrando o territorio da
antiga regiao industrial desta Subprefeitura, tendo suas diretrizes e seu perimetro
descritos na Parte Il desta Lei.

Art. 71 - O Mapa 05, documento integrante deste Livro, registra a OUC Pélo Sul e
delimita seu perimetro.
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