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TiTULO|I

DAS POLITICAS PUBLICAS REGIONAIS

Capitulo |

Dos Objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental da Regiao

Art. 12 O Plano Regional da Subprefeitura do Butantd estabelece objetivos de

desenvolvimento s6cio-econémico e ambiental, visando a prote¢do do meio
ambiente, a redugdo dos desequilibrios setoriais, a integracdo fisica dos
distritos e 0 desenvolvimento harmdnico da regido, por meio de prioridades e
acdes, em conformidade com os artigos 2%, 3° e 42 deste Livro, bem como
através de projetos de leis especificas de Operagbes Urbanas Consorciadas
com projetos estratégicos e obras especificas.

Paragrafo Unico - As diretrizes para as Areas de Intervengdo Urbana — AlU s&o
as estabelecidas no artigo 67 deste Livro.

Capitulo Il
Dos Objetivos para o Desenvolvimento Econdmico e Social

Art. 2° Sao objetivos de desenvolvimento econdmico e social:

incentivar a permanéncia das industrias regularmente existentes, que
desempenham com qualidade a sua fungao social;

fomentar o surgimento e desenvolvimento de industrias de pequeno e médio
porte, ndo poluentes e, preferencialmente, de alta tecnologia, com o apoio da
incubadora de empresas da USP, em condominios industriais no Distrito da
Raposo Tavares;

estimular e incentivar a implantacdo de atividades de servicos ao longo da
Avenida Eliseu de Almeida, propiciando o seu adensamento e verticalizagao
através da outorga onerosa do potencial construtivo adicional;

IV. aproveitar a valorizagdo decorrente da implantagao da linha 4 do metrd para
incrementar e qualificar as atividades comerciais € de servigcos ao longo da
Avenida Francisco Morato;

V. fortalecer e qualificar as centralidades indicadas no Mapa 04 anexo a Parte 01
desta lei.

Capitulo I

Dos Objetivos para o Desenvolvimento Humano e Qualidade de Vida

Art. 3° Para alcangar o desenvolvimento humano e qualidade de vida, de modo a

promover a inclusdo social e reduzir as desigualdades regionais, foram
priorizados os distritos mais carentes de equipamentos e infra-estrutura urbana
e que apresentaram maiores taxas de crescimento demogréfico para:

receber investimentos sociais;

reurbanizar os assentamentos precarios;



lll. construcao de HIS e HMP;

IV. melhorar e complementar o sistema viario;

V. implantar Centros de Educagao Unificados — C.E.U. e equipamentos publicos
de assisténcia social, capacitacdo profissional e de apoio a cultura e a
cidadania.

Paragrafo Unico. Os equipamentos publicos de assisténcia social, capacitacao
profissional e de apoio a cultura e a cidadania estao indicados no Quadro 04F,
integrante deste Livro.

Capitulo IV
Dos Objetivos para o Desenvolvimento Urbano com Qualidade Ambiental

Art. 4° S3o objetivos do desenvolvimento urbano com qualidade ambiental:
I. promover a recuperagao e melhoria das condi¢cbes de ocupagao do solo, de
forma a garantir o controle da permeabilidade;

II. diminuir os graves problemas ambientais de drenagem, poluicdo atmosférica e
sonora, adotando planos e programas de gestdo ambiental;

lll. fazer gestdes junto as diversas esferas de governo, visando a expansado e
integragcdo da Rede Estrutural de Transportes e Viaria, articulando os
diferentes modos para atender as novas demandas;

IV. incentivar a criagdo de novas centralidades e dinamizag¢do das existentes;

V. promover a ampliagdo e qualificacdo das areas de uso publico nas
intervengdes relacionadas com as centralidades e a implantagido dos Terminais
de Transporte Publico.

Titulo Il
Do Plano Urbanistico-Ambiental

Capitulo |
Dos Elementos Estruturadores

Secao |- Rede Hidrica Ambiental Estrutural
Art. 5° Além dos objetivos e diretrizes estabelecidos na Parte | desta lei, deverao ser
observados os seguintes:

I. minimizar a ocorréncia de alagamentos por meio do estabelecimento de taxa
de permeabilidade minima do solo e preservacgao dos talvegues de mananciais
nao canalizados;

II. promover a contengdo das aguas pluviais atendendo ao disposto na Lei n°.
13.276, de 04 de janeiro de 2002;

lll. controlar a ocupacdao dos fundos de vale, de forma a recuperar a
permeabilidade do solo;



VI.

VILI.

VIII.

Art. 6°

mitigar o desconforto térmico e a poluicdo atmosférica por meio da arborizagao
dos espagos de uso publico e preservacdo das concentragbes arbdreas
significativas;

ampliar as areas de uso publico, as areas verdes, a arborizagao e as calgadas;
controlar e minimizar o langamento irregular de esgoto e detritos sélidos na
rede hidrica;

fazer gestdes junto as diversas esferas de governo visando a complementagéo
da infra-estrutura de saneamento da subprefeitura;

o sistema de infra estrutura de agua e esgoto que percorre a Subprefeitura de
Butanta passa a integrar o sistema ambiental sujeitando-o a legislacao federal
aplicavel na hipdtese de crime ambiental.

A Rede Hidrica Ambiental, bem como os parques, parques lineares e caminhos
verdes propostos neste Plano Regional, constam dos Quadros 01 e 01A e do
Mapa 01, integrantes deste Livro.

Os coletores troncos considerados prioritarios no sistema de infra-estrutura de
saneamento da Subprefeitura do Butantd constam do Quadro 01B integrante
deste Livro.

Passam a ser integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio:

as areas descritas no Quadro 01 deste livro;

na categoria de Areas Verdes de propriedade particular enquadrada como
clube esportivo social, o0 Coopercotia Atlético Clube.

Secao Il - Rede Viaria Estrutural

Ar. 8°

Além dos objetivos e diretrizes estabelecidos na Parte | desta Lei, deverdo ser
observados os seguintes:

as intervengdes no viario, seja através de projetos estratégicos, intervencdes
urbanas ou operagdes urbanas, deverdo viabilizar a complementagdo do
sistema viario estrutural existente com a criagdo de vias transversais ao
mesmo € novas vias coletoras, dando melhor acessibilidade aos bairros
isolados, integrando os diversos distritos e dando suporte ao sub-sistema
estrutural de transporte coletivo;

realizar estudos de circulagdo viaria local, especialmente na Avenida
Alcebiades Delamare e e na Rua ltapeagu, de modo a minimizar o impacto de
transito;

a possibilidade de implantacdo de bolsdes residenciais com o fechamento de
ruas, de modo a preservar os bairros residenciais do trafego de passagem e da
circulacdo gerada pela Rodovia Raposo Tavares;

a melhoria nas vias existentes deve priorizar a seguranca e fluidez do trafego e
sua adequacao fisica a fungao exercida.



Art. 9¢ O Executivo Municipal fara gestdes junto aos niveis de governo competente de

modo a viabilizar:

fechamento das saidas da Rodovia Raposo Tavares para o Bairro Parque
Previdéncia;

construgdo de passagem sob a Rodovia Raposo Tavares na altura do km 11,
permitindo uma ligacédo viaria entre a Avenida Corifeu de Azevedo Marques e
Avenida Eliseu de Almeida.

Art. 10 A Rede Viaria Estrutural, bem como as propostas de abertura de vias,

melhoramentos viarios, ciclovias ou rotas de ciclismo deste Plano Regional,
constam dos Quadros 02, 02A, 02B e 02C e do Mapa 02 integrantes deste
Livro.

Secao Il - Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo
Art. 11 O Executivo Municipal fara gestdes junto aos niveis de governo competente de

modo a viabilizar a:

implantacdo de trés passarelas de pedestres sobre o Rio Pinheiros nas
seguintes estacoes da CPTM:

a. Estacao Berrini;

b. Estacéo Cidade Universitaria;

c. Estagéo Villa Lobos;

extensdo da linha 4 do Metr6 até Taboao da Serra com as seguintes estacoes:
a. Estacdo Metr6 Butanta;

b. Estacao Metrd Caxingui;

c. Estacdo Metr6 Morumbi;

d. Estagao Metr6 Vila Sénia;

e. Estacdo Metr6 Jardim Jussara;

f. Estagdo Metré Taboéo.

execugao do trecho Jaguaré/Ceagesp — Rodovia Raposo Tavares, da linha 8
do Metr6 com as seguintes estacdes:

a. Estagao Politécnica;

b. Estacéo Jd. Neide;

c. Estagédo Rio Pequeno;

d. Estacao Jd. Do Lago;

e. Estacdo Jd. Boa Vista;

f. Estacdo Raposo;

Art. 12 A Rede Estrutural de Transporte Coletivo Publico, bem como as propostas

especificas deste Plano Regional, constam do Quadro 03 e do Mapa 03
integrantes deste Livro.

Secao IV - Rede Estrutural de Eixos e Pdlos de Centralidade



Art. 13 A Rede Estrutural de Eixos e Pélos de Centralidades consta dos Quadros 04 e

§ 19

§ 20

do Mapa 04 integrantes deste Livro.

Atendendo as diretrizes estabelecidas na Parte | desta Lei, ficam definidos
como Pélos de Centralidade as zonas ZCPa, ZCPb e ZCPp constantes do
Quadro 04 e Mapa 04 integrantes deste livro;

Atendendo as diretrizes estabelecidas na Parte | desta Lei, ficam definidos
como Eixos de Centralidade as zonas ZCLa, e ZCLp, constantes do Quadro 04
e Mapa 04 integrantes deste livro.

Art. 14 Ficam delimitadas como vias comerciais sujeitas ao Programa de Intervencdes

em Ruas Comerciais, 0s seguintes trechos de vias:

Avenida do Rio Pequeno, entre a Avenida Corifeu de Azevedo Marques e a
Avenida Waldemar Roberto;

Avenida Ministro Laudo Ferreira de Camargo, entre a Rodovia Raposo Tavares
e a Avenida Eliseu de Almeida;

Rua Domingos Rosolia, entre a Rua Juliante Vigna e a Rua Professor Joao de
Lorenzo;

IV. Rua Angelo Aparecido dos Santos Dias, entre a Rua Professor Jodo de
Lorenzo e a Rua Dom Francisco Cardoso Ayres;
V. Rua Alvarenga, entre a Rua Reagao e a Avenida Doutor Vital Brasil;
VI. Rua Trés Irmaos, entre a Avenida Professor Francisco Morato e a Rua
Regente Leon Kaniefsky;
VII. Avenida Doutor Guilherme Dumont Villares, entre a Avenida Professor
Francisco Morato e a Rua Hastimphilo de Moura;
VIll. Rua Professor José Horacio Meirelles Teixeira, entre a Avenida Doutor
Guilherme Dumont Villares e a Rua Doutor Luiz Migliano;
IX. Rua Doutor Luiz Migliano, entre a Avenida Professor Francisco Morato e a
Avenida Marechal Juarez Tavora;
X. Avenida Professor Francisco Morato, entre a divisa do Municipio de Sdo Paulo
com o Municipio do Tabodo e a Avenida Eusébio Matoso;
XI. Avenida Comendador Alberto Bonfiglioli, entre a Rua Jodo Maffei e a Avenida
Engenheiro Heitor Anténio Eiras Garcia;
Xll. Avenida Doutor Vital Brasil, entre a Avenida Eusébio Matoso e a Avenida
Corifeu de Azevedo Marques;
XIll. Avenida Eusébio Matoso, entre a Avenida Professor Francisco Morato e a Rua
Bento Frias;
XIV. Avenida Corifeu de Azevedo Marques, entre a Avenida Doutor Vital Brasil e
Avenida Engenheiro Heitor Antdnio Eiras Garcia;
XV. Avenida Engenheiro Heitor Antbnio Eiras Garcia, entre a Avenida Corifeu de
Azevedo Marques e a Rua Lourengo Prado.
Capitulo Il

Dos Elementos Integradores



Art. 15 Os equipamentos sociais de saude, educagcao, assisténcia social e cultura,
propostos por distritos, sdo aqueles constantes do Quadro 04F integrante deste
Livro.

Art. 16 A Subprefeitura e a comunidade local deverao estabelecer no Plano de Gestéo
Ambiental, as a¢des a serem implementadas para os diferentes tipos de
espacos de uso publico, considerando as diretrizes contidas neste Plano
Regional.

Paragrafo Unico:- Os espagos de uso publico incluem as areas publicas, as areas
verdes publicas e as areas abertas para uso publico.

Titulo Il
Do Uso e Ocupacao do Solo

Capitulo |
Das Macrozonas

Secao |- Da Macrozona de Protecio Ambiental
Art. 17 A Macrozona de Protecdo Ambiental 004 — QOeste encontra-se integralmente
contida na Subprefeitura do Butanta.

Art. 18 A Macrozona de Protecdo Ambiental 004 — Oeste, configurando areas de
diferentes graus de consolidagdo e manutengédo, compreende as seguintes
zonas de uso:

I. Zonas Mistas de Protecao Ambiental - ZMp;
Il. Zonas Predominantemente Industriais - ZPlI;
lll. Zonas Exclusivamente Residenciais - ZERp;
IV. Zonas Centralidades - ZC;
V. Zonas Especiais de Protecao Ambiental — ZEPAM-P;
VI. Zonas Epeciais de Interesse Social — ZEIS;
VIl. Zonas de Ocupagdo Especial —ZOE.

Secao Il - Da Macrozona de Estruturacao e Qualificacao Urbana

Art. 19 A Subprefeitura do Butanta encontra-se contida na Macrozona de Estruturacédo
e Qualificacdo Urbana, excetuando-se o perimetro da Macrozona de Protecéo
Ambiental 004 — Oeste.

Art. 20 A Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, na Subprefeitura do
Butanta, configurando &areas de diferentes graus de consolidacdo e
manutenc¢do, compreende as seguintes zonas de uso:

I. Zonas Exclusivamente Residenciais — ZER;
Il. Zonas Mistas — ZM;



lll. Zonas Centralidade — ZC;

IV. Zonas Especiais de Protegcdo Ambiental - ZEPAM-P;
V. Zonas Epeciais de Interesse Social — ZEIS;

VI. Zonas Especiais de Preservagao Cultural — ZEPEC;
VII.  Zonas de Ocupagao Especial —ZOE.

Capitulo Il
Do Zoneamento

Art. 21 As caracteristicas de dimensionamento, ocupacéo e aproveitamento dos lotes
nas zonas de uso contidas na Subprefeitura do Butantd sdo as constantes do
Quadro 04 integrante deste Livro.

Paragrafo anico. Os perimetros das zonas de uso contidas na Subprefeitura do
Butantda sdo os constantes dos Quadros 04A; 04B; 04C; 04D e 04E e
delimitados no Mapa 04, integrantes deste Livro.

Secao |- Das Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER

Art. 22 Sao Zonas Exclusivamente Residenciais ZER1 aquelas com densidade
demografica e construtiva baixa, com cota pare de terreno igual a 250 mz/
habitacdo, com coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,05, béasico igual
a 1,0 e maximo igual a 1,0 e gabarito maximo de até 10 metros, cujas
caracteristicas sao as constantes do Quadro 04 integrante deste livro.

Art. 23 Sao Zonas Exclusivamente Residenciais ZER2 aquelas com densidade
demografica e construtiva média, com cota parte de terreno igual a 125 m%
habitagdo, com coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,05, basico
igual a 1,0 e maximo igual a 1,0 e gabarito maximo de até 10 metros, cujas
caracteristicas sao as constantes do Quadro 04 integrante deste livro.

Art. 24 Sao Zonas Exclusivamente Residenciais ZER3 aquelas com densidade
demografica e construtiva alta, com cota parte de terreno igual a 80 m¥
habitagdo, com coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,05, basico igual
a 1,0 e maximo igual a 1,0 e gabarito maximo de até 15 metros, cujas
caracteristicas sao as constantes do Quadro 04 integrante deste livro.

Art. 25 Ficam enquadrados como Zonas Exclusivamente Residenciais com densidade
demografica e construtiva média — ZER2, os lotes lindeiros a trechos de vias
relacionados e descritos no Quadro 04 A deste Livro, contidos na ZER1, onde
serdo permitidas habitagbes unifamiliares e multifamiliares, de tipologias
diferenciadas e agrupadas horizontalmente, por lote ou gleba.

§ 12 O lote ou gleba lindeiro a um trecho de via enquadrado como ZER2, para
permitir mais de uma unidade habitacional, devera ter area igual ou superior a
1.000 m? (mil metros quadrados) e inferior a 15.000 m? (quinze mil metros



quadrados), respeitadas as demais disposi¢cdes legais e em particular a
legislacdo de parcelamento do solo em vigor a data de protocolamento do
pedido gleba.
§2° Os imoveis constantes do § 1° deste artigo deverdo atender as seguintes
disposi¢des:
|. ataxa de ocupagdao maxima devera ser igual ou inferior a 0,7;
Il. o coeficiente de aproveitamento maximo devera serigual a 1,0.

Art. 26 Ficam enquadrados como Zonas Exclusivamente Residenciais com densidade
demogréafica e construtiva alta — ZERS3, os lotes lindeiros a trechos de vias
relacionados e descritos no Quadro 04 A deste Livro, contidos na ZER1, onde
serdo permitidas habitagdes unifamiliares e multifamiliares, de tipologias
diferenciadas e agrupadas horizontalmente ou verticalmente, por lote ou gleba.

Art. 27 Nas Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER deverao ser observadas a taxa
de permeabilidade minima de 0,3 da area do lote €, no minimo, 0,1 de indice
de cobertura vegetal.

Art. 28 Na ZER, as restrigbes convencionais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura, referentes a dimensionamento dos lotes, coeficiente de
aproveitamento méaximo, taxa de ocupacgdo, recuos, altura e numero de
pavimentos das edificacdes, deverao ser atendidas quando:

I. as referidas restricdes forem maiores do que as exigidas por esta Lei.
Il. as referidas restricoes estejam estabelecidas em documento publico e
registradas no Cartorio de Registro de Iméveis.

§ 1°  As categorias de usos permitidas nos loteamentos referidos no “caput” deste
artigo serdo aquelas definidas pela legislagdo de uso e ocupagéo do solo para
a zona de uso ZER no qual o loteamento estiver enquadrado.

§2° A alteragdo das restricbes convencionais dos loteamentos dependerd de
acordo entre o loteador e os proprietarios dos lotes atingidos pela alteracéo,
além da anuéncia expressa do Poder Publico, através de parecer favoravel da
Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU e devera atender as
disposi¢cdes estabelecidas na Parte Il desta Lei.

Secao Il - Das Zonas Predominantemente Industriais — ZPI

Art. 29 Nas Zonas Predominantemente Industriais — ZPI, da Subprefeitura do Butanta,
sdo permitidas uma ou mais unidades industriais por lote ou gleba, com cota
minima de terreno igual a 500 m? industria.

§ 1° Nas ZPI's contidas na Macrozona de Protegdo Ambiental devera ser
incentivada a implantagao de condominios industriais e unidades industriais de
pequeno e médio porte de alta tecnologia e reduzido nivel de emissao de
poluentes.



Ficam excluidas das ZPI's e incluidas na Zona Mista de Protecdo Ambiental —
ZMp, os perimetros das Zonas Predominantemente Industriais, a saber, parte
da Z6 — 056 e parte da Z6 —057.

As atividades industriais regularmente existentes nas zonas descritas no § 2°
deste artigo, poderdo expandir-se até atingir o coeficiente de aproveitamento
maximo igual a 1,0.

Secao lll - Da Zona Mista — ZM
Art. 30 No territrio da Subprefeitura do Butanta ficam demarcadas 4 (quatro) tipos de

Art. 31

zonas mistas pertencentes a Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo
Urbana, destinadas a implantagcdo de usos residenciais € nao residenciais,
inclusive no mesmo lote ou edificagcdo, segundo critérios gerais de
compatibilidade de incémodo e qualidade ambiental que tém como referéncia o
uso residencial:

Zonas Mistas com densidade demografica e construtiva baixa — ZM1;

Zonas Mistas com densidade demografica e construtiva média — ZM2;

Zonas Mistas com densidade demografica e construtiva alta — ZM3a;

Zonas Mistas com densidade demografica e construtiva atta — ZM3b.

As Zonas Mistas estdo definidas na Parte Ill desta Lei e as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo dos lotes estdo previstas no
Quadro 04 deste Livro.

Na ZM2/ 06; ZM2/ 09, ZM2/11 e ZM2/14, apenas os projetos de reforma ou de
construgdo nova que sejam enquadrados como pélos geradores de trafego,
deverao ter acesso de veiculos Unica e exclusivamente por vias coletoras ou
estruturais.

Na Macrozona de Estruturagcdo e Qualificagdo Urbana, da Subprefeitura do
Butanta, ficam enquadradas como Zona Mista com densidade demografica e
construtiva baixa — ZM1, o restante das areas cuja descricao de perimetros nao
estdo incluidas no Quadro 04 A como ZER1; ZER2; ZERS; ZM2; ZM3a; ZM3b;
ZC e Zonas Especiais.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZM1 o lote 1 da quadra 325 e o lote 7 da

quadra 316 do setor fiscal 160 da Planta Genérica de Valores e os lotes
pertencentes as quadras 02, 11, 26 e 31 do setor 200 da Planta Genérica de
Valores.

Art. 32 Nos lotes pertencentes as Zonas Mistas ZM1, ZM2, ZM3a e ZM3b deverao ser

mantidas areas permeaveis equivalentes a 15 % (quinze por cento) da area do
lote e reservados pelo menos 50% (cinglienta por cento) da area nao ocupada
para area verde.

Secao IV - Das Zonas Centralidades — ZC



Art. 33 Sao Zonas Centralidades Lineares de zonas exclusivamente residenciais —
ZCLz, os lotes lindeiros a trechos de vias, internos ou lindeiros a Zonas
Exclusivamente Residenciais — ZER, destinados a localizacdo de atividades
nao residenciais ndo incbmodas de baixa densidade, podendo ser:

I.  Zona Centralidade Linear — ZCLz-I: o trecho de via destinado a localizacdo das
atividades de comércio e servicos de baixa incomodidade e densidade, listadas
no Quadro 05a anexo a Parte Il desta lei;

Il.  Zona Centralidade Linear — ZCLz-ll: o trecho de via destinado a localizacao das
atividades de servicos de baixa incomodidade e densidade, listadas no Quadro
05b anexo a Parte Ill desta lei.

lll.  Zona Centralidade Linear — ZCLz-lll: o trecho de via destinado a localizacéo
das atividades de servicos de baixa incomodidade e densidade, listadas no
Quadro 02c-01 anexo a Parte Il desta lei.

Art. 34 Ficam enquadrados como ZCLz-1 e ZCLz-ll, os trechos de logradouros publicos
contidos em ZER, descritos no Quadro 04E e Mapa 04.

Paragrafo Unico: Nestas zonas, o gabarito de altura maximo é de 25 metros para a
categoria de uso R e de 15 metros para a categoria de uso nR.

Art. 35 Nos iméveis lindeiros a trechos de logradouros publicos enquadrados como
Zona Centralidade Linear — ZCLz-ll, contidos na ZER.1 da Subprefeitura do
Butanta, sao permitidos os seguintes usos e atividades:

I.  as subcategorias de uso R1; R2h e R2v;
Il. atividades permitidas na Zona Centralidade Linerar ZCLz I|l, descritas no
Quadro 05a, anexo a Parte Il desta Lei.

Art. 36 Os lotes pertencentes as quadras 275 e 276 do setor 84 da Planta Genérica de
Valores, lindeiros a Avenida Engenheiro Oscar Americano, ficam enquadrados
como ZCLzll.

Art. 37 Os lotes pertencentes as quadras 129 e 149 do setor 123 da Planta Genérica
de Valores, lindeiros & Rua Padre Lebret, ficam enquadrados como ZCLz-1l.

Art. 38 Ficam enquadrados como ZCLzlIll, os trechos de logradouros publicos
contidos em ZER, descritos no Quadro 04E e Mapa 04.

Art. 39 Sao Zonas Centralidades Polares com densidade demogréafica e construtiva
alta — ZCPa, aquelas destinadas a localizacdo de atividades tipicas de areas
centrais ou de subcentros regionais, caracterizadas pela coexisténcia entre os
usos nao residenciais e habitacionais, porém com a predominancia dos
primeiros.



Art. 40 Sao Zonas Centralidades Polares com densidade demogréafica e construtiva
alta — ZCPb, aquelas destinadas a localizacdo de atividades tipicas de areas
centrais ou de subcentros regionais, caracterizada pela coexisténcia entre os
usos nao residenciais e habitacionais, porém com a predominancia dos
primeiros.

Secao V - Das Zonas Mistas de Protecdao Ambiental — ZMp

Art. 41 Sao Zonas Mistas de Protecdo Ambiental com densidade demografica e
construtiva baixa — ZMp, aquelas constituidas pelo restante do territério da
Subprefeitura do Butantd pertencente a Macrozona de Protecdo Ambiental,
excluidas as ZPI, ZER, ZCPp e as Zonas Especiais destinadas a implantagéao
de usos residenciais e ndo residenciais de comércio, de servigos e industrias,
compativeis com a protegcdo ambiental.

Art. 42 Na Zona Mista de Protecdo Ambiental — ZMp/01 fica estabelecido o lote
minimo de terreno igual a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 43 Nos lotes pertencentes as Zonas Mistas de Protecao Ambiental - ZMp deverao
ser mantidas areas permeaveis equivalentes a 15 % (quinze por cento) da area
do lote e reservados, pelo menos, 50% (cinqlenta por cento) da area nao
ocupada para area verde.

Secao VI- Das Zonas Especiais
Art. 44 As Zonas Especiais contidas na Subprefeitura do Butantd sdo aquelas que
ocupam porgdes do territdrio com diferentes caracteristicas ou com destinagao
especifica e normas préprias de uso e ocupagado do solo e edilicias, situadas
na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana e na Macrozona de
Prote¢cdo Ambiental, compreendendo:
I. Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental — ZEPAM;
Il. Zonas Especiais de Preservagao Cultural — ZEPEC;
lll. Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;
IV. Zonas de Ocupacao Especial - ZOE.

Subsecao | — Das Zonas Especiais de Preservacao Ambiental - ZEPAM-P
Art. 45 Ficam enquadrados como ZEPAM, os perimetros constantes do Quadro 04B e
delimitados no Mapa 04, deste Livro.

Subsecao Il - Das Zonas Especiais de Preservacao Cultural - ZEPEC

Art. 46 As areas ou imdveis constantes do Quadro 04B e Mapa 04 deste Livro, que
vierem a ser tombadas ou preservadas pelos 6rgaos federal, estadual e
municipal, estardo sujeitas as disposi¢des estabelecidas na Parte | desta Lei e
neste PRE para as Zonas Especiais de Preservacao Cultural— ZEPEC.



Art. 47 A aprovacgao de edificacdes novas em imoveis situados em ZEPEC ou em sua
area envoltéria, fixada no processo de tombamento, devera observar as
diretrizes estabelecidas no respectivo do processo de tombamento e fica
sujeita a apreciagao dos 6rgaos de defesa do patriménio cultural, no ambito do
Estado ao Conselho de Defesa do Patrimbnio Histdrico, Arqueoldgico, Artistico
e Turistico do Estado — CONDEPHAAT e no, ambito do Municipio, ao
Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimbnio Histérico, Cultural e
Ambiental da Cidade de Sao Paulo — CONPRESP.

Subsecao lll - Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 48 Os perimetros das ZEIS sédo os constantes do Quadro 04B e delimitados no
Mapa 04 integrantes deste Livro.

Paragrafo Unico. Excluem-se da ZEIS 1 W 043 os terrenos vazios nao ocupados pela
Favela Panorama.

Subsecao IV — Das Zonas de Ocupacao Especial
Art 49 Ficam enquadradas como ZOE, as seguintes areas constantes do Quadro 04 e
Mapa 04 integrantes deste Livro:
I.  Cidade Universitaria — Universidade de Sao Paulo;
II.  Hipdédromo Paulistano (Jockey Clube Paulistano);
lll.  Os clubes Esportivo-Sociais, integrantes do Sistema de Areas Verdes do
Municipio para os quais aplicam-se as disposicdes da Parte | desta Lei.

Capitulo I
Dos Instrumentos de Gestao Urbana Ambiental

Secao |- Dos Instrumentos Urbanisticos

Art. 50 Este Plano Regional para o planejamento, controle, gestdo e promocéao do
desenvolvimento urbano ambiental do territério da Subprefeitura, faz uso dos
instrumentos urbanisticos estabelecidos na Parte | desta Lei e daqueles
constantes da Lei Federal n®. 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da
Cidade, observadas as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio
Ambiente, quando for o caso.

Secao Il - Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Art. 51 Sdo passiveis de aplicacdo do parcelamento, edificacdo e utilizagcao
compulséria todos os iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados
localizados no territério desta Subprefeitura, conforme o estabelecido na Parte |
desta Lei, indicados no quadro 06B anexo a este livro.

Art. 52 A Lei especifica da Operagao Urbana Consorciada Vila Sé6nia, para as areas
delimitadas no Mapa 05 integrante deste Livro, podera determinar regras e
prazos especificos para a aplicagdo do parcelamento, edificagdo e utilizagao



compulséria, de que trata o artigo 5° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2.001.

Art. 53 Nas Areas de Intervencdo Urbana — AlU, delimitadas no Mapa 05, integrante
deste PRE, por ato do Executivo, deverao ser notificados os proprietarios de
terrenos e edificagdes subutilizados, nos termos do artigo 5° da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001, que ndo atendam aos objetivos e diretrizes
estabelecidos para as transformacgbes urbanisticas que se desejem alcancar
nessas areas.

Paragrafo uUnico: Os proprietarios dos iméveis de que trata o “caput” deste artigo
poderdo propor ao Executivo, o estabelecimento de Consércio Imobiliario,
conforme dispde o artigo 46 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 54 Sao considerados passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizagcao
compulsérios os imbveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados,
localizados nas ZEIS 2 e ZEIS 3 demarcadas no Mapa n® 04A integrantes
deste Livro.

Secao lll - Do Direito de Preempcgao
Art. 55 Este PRE descreve, no Quadro 06 e delimita no Mapa 06, integrantes deste
Livro, as areas sujeitas ao Direito de Preempgao.

Secao IV - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 56 Ficam sujeitos a Outorga Onerosa do Direito de Construir os imoveis
particulares localizados nas zonas onde o coeficiente de aproveitamento
maximo for maior do que o basico, de acordo com as regras estabelecidas
nesta Lei, especialmente os localizados nas Areas de Intervengdo Urbana —
AlU delimitadas no Mapa 05 deste Livro, enquanto estas ndo forem
regulamentadas por Leis especificas, respeitados os estoques de potencial
construtivo adicional estabelecidos no Quadro 08c, anexo a Parte Il desta Lei.

Art. 57 Na Operagado Urbana Consorciada Vila Sénia delimitada no Mapa 05 deste
Livro, enquanto esta nao for regulamentada por Lei especifica, o Executivo
Municipal podera outorgar de forma onerosa o Direito de Construir nos iméveis
nela contidos até o coeficiente de aproveitamento maximo permitido para as
zonas nas quais ela estiver inserida, respeitados os estoques de potencial
construtivo adicional estabelecidos no Quadro 08c, anexo a Parte Il desta Lei.

Art. 58 Nao se aplica a Outorga Onerosa do Direito de Construir nas Zonas
Exclusivamente Residenciais — ZER, nas Zonas Mistas com densidade
demografica e construtiva baixa — ZM1, nas Zonas Predominantemente
Industriais— ZPI, nas Zonas Mistas de Protecdo Ambiental - ZMp e nos imbveis
preservados, enquadrados como ZEPEC.



Secao V - Da Transferéncia do Direito de Construir
Art. 59 A Transferéncia do Direito de Construir, nos termos da Parte | desta Lei,

§1°

§2°

podera ser realizada somente para as areas receptoras do direito de construir
contidas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana da
Subprefeitura do Butanta.

As Areas de Intervencdo Urbana Ambiental n® 11 a n° 13 sdo areas receptoras
da Transferéncia do Direito de Construir das areas necessarias para a
implantacdo de parques lineares e implantagdo de Zonas Especiais de
Preservacao Ambiental — ZEPAM da Subprefeitura do Butanta, excetuando-se
os lotes total ou parcialmente inscritos nos perimetros dos Parques Lineares
Propostos, delimitados no Quadro 01 e Mapa n°01 integrantes deste Livro;
Séo éareas receptoras da Transferéncia do Direito de Construir os lotes da
Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana da Subprefeitura do Butanta
que se enquadrem nas disposicoes da Parte | desta Lei exceto aqueles
localizados em Zonas Exclusivamente Residenciais — ZER.

Art. 60 Os iméveis enquadrados, neste Livro, como ZEPEC e ZEPAM, poderao

Art. 61

transferir o direito de construir para os imdveis contidos na Macrozona de
Estruturacdo e Qualificacdao Urbana da Subprefeitura do Butanta, observadas
as diretrizes deste Livro.

As areas necessarias para a implantagdo dos parques lineares e os imbveis
enquadrados como ZEPAM'’s, localizados na Macrozona de Protegé@o
Ambiental da Subprefeitura do Butanta, poderao transferir o direito de construir
para as areas receptores do direito de construir contidas na Macrozona de
Estruturagao e Qualificagao Urbana da Subprefeitura do Butanta, observadas
as diretrizes deste PRE.

Secdo VI- Das Areas de Intervencdo Urbana
Art. 62 As Areas de Intervencdo Urbana da Subprefeitura do Butantd, criadas neste

VILI.

Plano Regional, conforme a Parte | desta Lei compreendem:

areas para a implantagao de parques lineares;

areas para a implantacao e ampliagao de centralidades;

areas para a implantacdo da Rede Estrutural Viéria;

areas para a implantacdo da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo;
areas para a requalificagdo urbana e para reurbanizagao;

areas para a implantacéo de equipamentos urbanos;

areas para a preservagao e recuperagao ambiental.



Art. 63 As Areas de Intervengdo Urbana da Subprefeitura do Butantd, criadas neste

VI.

VILI.
VIl

XI.

XIl.
XIil.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.
XXI.

XXII.

XXII.

Plano Regional, t m como diretrizes:

implantar parques lineares;

implantar areas verdes de recreacao e lazer, resguardando ao maximo a mata
existente;

viabilizar areas de retencdo de aguas pluviais para auxiliar o sistema de
drenagem;

manter a permeabilidade do solo existente, garantindo as condigées de
drenagem e absorgao das aguas pluviais;

promover a retencdo das aguas pluviais dos cérregos que contribuem para
alagamentos em varias ruas da subprefeitura;

complementar as obras de drenagem visando a contengao de alagamentos por
meio de parque linear;

ampliar as areas permeaveis nos fundos de vale;

implantar C.E.U.;

promover entendimentos com o Municipio de Osasco para a institucionalizagao
e aprimoramento da gestdo de modo a assegurar, na outra margem do
ribeirdo, as condigdes de permeabilidade existentes e a area verde arborizada;
valorizar a paisagem, privilegiando espagos de uso publico;

criar e qualificar espago de uso publico destinado ao lazer da populagéo
residente nas imediagcbes dos parques lineares e ZEPAM’s;

implantar ciclovia;

transformar a calcada em caminho verde para pedestres, com
complementacao da arborizagao;

promover espagos de uso publico, viabilizando integragdo com calgadas e
pracas para as areas das estacdes de metrd previstas neste PRE;

criar e qualificar os espagos publicos no entorno das futuras estagdes do
metrd;

viabilizar a implantacdo de nova centralidade;

adequar a ocupacao e uso do solo a nova centralidade prevista neste PRE;
estimular a implantagcdo de novos centros comerciais e de prestagédo de
SEervigos;

intensificar as atividades nao residenciais nas proximidades da Avenida Eliseu
de Almeida;

revitalizar e manter as pragas publicas;

manter com ftratamento adequado as calgadas, avaliando, inclusive, a
arborizagao existente, visando ao conforto térmico e a atenuagao dos ruidos;
estimular os proprietarios e investidores a promoverem as transformagdes
urbanisticas necessarias, por meio de projeto urbano a ser contratado;
considerar no projeto de desenho urbano os bens culturais tombados e os que
vierem a ser tombados, a requalificagdo dos eixos viarios € 0s espagos
publicos e privados lindeiros as vias objeto de estudo, de forma a criar



XXIV.

XXV.
XXVI.
XXVII.

percursos para o pedestre em pontos estratégicos, onde se encontram as
principais edificagbes que sao referéncia do bairro;

adotar o instrumento denominado “Consoércio Imobiliario”, visando a reducéo
das desapropriacoes e a viabilizacdo das transformacdes urbanisticas, em
especial, as associadas a implantagdo do Terminal Multimodal;

melhorar e complementar a ligagéo entre vias estruturais;

implantar habitagdes adequadas para abrigar os moradores da favela;
implantar Habitagbes de Interesse Social e seus equipamentos de uso coletivo,
permitindo a recuperagdo das areas atuais ocupadas por favelas.

Art. 64 Os procedimentos de implantagdo das diretrizes estabelecidas para as Areas

de Intervencdo Urbana — AlIU, de que trata o artigo 62 deste Livro, serdo
regulamentados por lei.

Art. 65 As Areas de Intervencdo Urbana propostas neste Plano Regional, constam do

Quadro 05 e do Mapa 05 integrantes deste Livro.

Secao VIl - Das Operacoes Urbanas Consorciadas
Art. 66 A Operagado Urbana Consorciada Vila Sbénia, constante do Quadro 05 e Mapa

05 integrantes deste livro, devera atender as disposicées da Parte | desta Lei e
sera objeto de lei especifica.

Art. 67 A lei especifica da Operagdo Urbana Consorciada Vila S6nia devera obserar

VI.

VILI.
VIII.

as seguintes diretrizes:

controlar o aumento de areas impermeabilizadas;

promover ocupagado que privilegie arborizacdo intensa e adequada para
diminuir o desconforto térmico, as poluicdes atmosféricas e sonoras,
considerando, principalmente, a utiizagdo das Avenidas Francisco Morato e
Eliseu de Almeida;

promover a criagdo de areas verdes, preferencialmente publicas, ou em
parceria com a iniciativa privada;

reservar areas de drenagem e contengao, areas verdes e areas de uso publico,
devendo, as Ultimas, valorizar os terminais de embarque de transporte coletivo
existentes e previstos neste PRE e no Plano de Circulagdo Viaria de
Transporte, a integragéo entre eles e com as ruas comerciais requalificadas,
com estimulo para as centralidades previstas neste PRE;

promover a requalificagdo urbana da Avenida Francisco Morato;

promover parceria com o orgdo competente para a extensdo da linha 4 do
metrd até Tabo&o da Serra;

viabilizar a implantacdo da Estagéo Vila Sénia da linha 4 do Metrd;

minimizar impactos para as areas exclusivamente residenciais inseridas no
perimetro da operacao;



IX. intensificar as atividades de servigos nos iméveis lindeiros a Avenida Eliseu de
Almeida.

Secao VIl - Dos Instrumentos de Gestao Ambiental
Art. 68 As diretrizes estabelecidas neste PRE, com a finalidade de proteger, recuperar
e melhorar a qualidade ambiental do territério, compreendido pela
Subprefeitura do Butanta, deverdo ser observadas pela lei especifica de
zoneamento ambiental, nos termos dispostos na Parte | desta Lei em especial,
as seguintes:
I. a ampliagcdo das areas arborizadas, constituidas pelos caminhos verdes e
parques lineares, que passam a integrar o Sistema de Areas Verdes;
. o aumento das dareas permeaveis, em especial, junto as cabeceiras de
drenagem;

Ill. as obras de drenagem necessarias para o controle dos alagamentos;

IV. a recuperagao de areas degradadas ocupadas por favelas, que deverdo contar
com habitagcdes adequadas e com equipamentos sociais de uso coletivo da
populagdo residente nas suas imediagdes;

V. o controle da poluicdo do ar e emissdes de ruidos e radiagao.

Titulo IV
Das Disposicoes Gerais

Art. 69 O Executivo promoverd estudo viario visando limitar o horario de
funcionamento noturno do Tunel Sebastiao Camargo, com o objetivo de
minimizar o impacto do transito sobre a populagdo moradora nas vias de
acesso e no seu entorno imediato.

Art. 70 Fazem parte integrante deste Livro:

I. Os mapas:

a. Mapa 01 Sistema Estrutural Hidrica Ambiental
Sistema de Areas Verdes;

b. Mapa 02 Sistema Viario Estrutural — N1, N2, N3
Sistema Nao- Estrutural — Coletoras;
Ciclovias e Ruas de Pedestre;

c. Mapa 02A Abertura de Vias e Vias a Melhorar ;

Mapa 03 Sistema Estrutural de Transporte Publico;

Metr6, EMTU, CPTM;
Terminais e estagbes de Transferéncia;

e. Mapa 04 Zonas de Uso;

f. Mapa 04A Zonas Especiais de Interesse Social;

g. Mapa 04B Zonas Especiais de Preservagao Cultural;

h. Mapa 05 Desenvolvimento Urbano/ Operagao Urbana/

Areas de Intervencdo Urbana;



i. Mapa06
Os quadros:

a. Quadro 01
b. Quadro 02
c. Quadro 03
d. Quadro 04
e. Quadro 04A
f. Quadro 04B
g. Quadro 04C
h. Quadro 05
i. Quadro 06
j- Quadro 07

Direito de Preempgéo/
Urbanizagao e Utilizagcdo Compulséria.

Rede Hidrica Ambiental;

Rede Viaria Estrutural;

Rede Estrutural de Transporte Publico;

Caracteristicas de Aproveitamento, dimensionamento e
ocupagao dos lotes;

Zonas de Uso da Macrozona de Estruturacao e
Qualificagdo Urbana;

Zonas Especiais;

Zonas de Uso da Macrozona de Protegdo Ambiental;
Areas de Desenvolvimento Urbano;

Areas sujeitas ao direito de preempcao;

Equipamentos sociais de salude, educagéo, assisténcia
social e cultura;



