Resolugdo CMH n° 15, de 07 de dezembro de 2004
Aprova o Programa de Corticos — Reabilitagcdo da Moradia Coletiva

O Conselho Municipal de Habitacdo — CMH, de acordo com a Lei n°® 11.632/94 e com a Lei n°
13.425/02, e

CONSIDERANDO as péssimas condi¢des de habitabilidade e salubridade das edificacdes encorticadas
e arelacdo de exploracéo e informalidade nos contratos de locacéo e suas consequéncias no
agravamento da qualidade de vida dos moradores de corti¢o;

CONSIDERANDO que o Estatuto da Cidade e o Plano Diretor Estratégico, por meio das ZEIS 3,
definem diretrizes para as regifes com concentracdo de corticos, visando a intervencédo em situacdes
habitacionais precérias para garantir condi¢cdes dignas de habitabilidade;

CONSIDERANDO a possibilidade de melhoria das condigbes de habitagdo por meio de melhoria das
edificacdes ja existentes;

CONSIDERANDO que o Programa de Corticos envolve um conjunto de a¢fes que terdo maior efeito se

forem acompanhadas da possibilidade de financiamento de melhorias dos corticos pelo Poder Publico
e

CONSIDERANDO que foi iniciado um processo de fiscaliza¢@o gerenciado pela CIRC - Comisséao de
Intervencéo e Recuperacdo dos Corticos e que o financiamento evitara a expulsédo da populagéo
moradora nos imdéveis atingidos;

RESOLVE:

| — Aprovar o PROGRAMA DE CORTICOS, como disposto nos dois anexos desta Resolucao.

Il — A SEHAB devera, no prazo de 60 (sessenta) dias, publicar as instru¢des normativas necessarias a
operacionalizacdo das normas estabelecidas nesta Resolucéo.

Il — Esta Resolugdo entra em vigor na data da sua publicagdo, ficando revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

MARCOS BARRETO
Presidente do Conselho Municipal de Habitacdo



ANEXO | - PROGRAMA DE CORTICOS

Este anexo define as diretrizes e indica os procedimentos a serem adotados no Programa de Corticos,
independentemente de ser concedido financiamento com recursos do FMH.

I. OBJETIVO

Melhorar as condi¢des de habitabilidade dos corti¢os, adequando-os no minimo aos padrdes da Lei
Municipal n® 10.928/91 — Lei de Corti¢os, assim como a qualidade de vida dos moradores.

Espera-se também, com as intervenc¢fes do poder publico, que os proprietarios e responsaveis por esses
imoveis reconhecam sua responsabilidade sobre as condicGes de moradia que disponibilizam e que essas
acOes irradiem o alcance das melhorias para além dos imdveis diretamente atingidos.

II. DIRETRIZES GERAIS DO PROGRAMA

1. O Programa de Corticos parte da realidade das familias que vivem nos corti¢cos, em condi¢des precarias,
buscando garantir, no minimo, o que a lei assegura como parametro de habitabilidade e seguranca. Para
isso, compreende acdes integradas e complementares de mapeamento, capacitacdo dos moradores,
fiscalizacdo desses imoveis e intervencao para a realizacdo de melhorias.

2. Para os fins deste Programa e nos termos da Lei Municipal n® 10.928/91, entende-se como cortico a
unidade usada como moradia coletiva multifamiliar, apresentando, total ou parcialmente, as seguintes
caracteristicas:

a) constituida por uma ou mais edificagGes construidas em lote urbano;

b) subdividida em varios comodos alugados, subalugados ou cedidos a qualquer titulo;

c) varias funcdes exercidas no mesmo cémodo;

d) acesso e uso comum dos espacos nao edificados e instala¢des sanitarias;

e) circulagédo e infra-estrutura, no geral, precarias;

f) superlotacdo de pessoas.

2.1 Considera-se como caracteristica essencial do cortico aquela prevista na alinea “c” do item anterior.

3. O Programa sera desenvolvido pela SEHAB em parceria com a CIRC - Comisséo de Intervencao e
Recuperacdo de Corticos, conforme previsto pelo Decreto 33.189/93.

4. A CIRC é um 6rgao colegiado intersecretarial da Prefeitura responsavel pelo gerenciamento das medidas
necessarias ao atendimento das exigéncias da legislacdo em vigor e para isso contara com a assessoria da
Superintendéncia de Habitacdo Popular — HABI.

4.1 A CIRC possui sete membros, dentre os quais trés representantes da Secretaria de Habitagéo e
Desenvolvimento Urbano - SEHAB; um representante da Secretaria Municipal das Subprefeituras - SMSP;
um representante da Secretaria Municipal de Salde - SMS; um representante da Secretaria de Assisténcia
Social - SAS; um representante da Secretaria de Negdcios Juridicos - SJ.

5. A Superintendéncia de Habitacdo Popular - HABI, a partir de metodologias, conceitos de corticos e dos
objetivos do mapeamento, montara um banco de dados de corticos, que tera dois graus de informacdes:
a) Grau 1: identificacdo dos corticos na cidade, auxiliando a emisséo de Certificados de Habitacdo Coletiva
Multifamiliar;

b) Grau 2: caracterizacéo do imével e cadastramento da demanda em caso de intervencao.

5.1 O mapeamento contara com os dados existentes da Secretaria de Habitagao, ou obtidos por meio das
vistorias realizadas por HABI, das informacdes existentes em outras Secretarias, entidades e Institutos de
Pesquisas.

6. A Comisséo de Cortigos, instituida na 42 Reuniao Ordinaria do CMH, realizada em 29 de marco de 2004,
fica mantida, para a continuidade da discussdo deste Programa.



Il - DESCRICAO DO PROGRAMA

O Programa sera estruturado em trés eixos:

a) capacitacdo dos moradores de corti¢os;

b) fiscalizacéo para adequacédo dos iméveis encorticados a Lei de Corticos;
¢) intervengao nos imoveis encorticados.

1. Capacitacdo dos moradores de corticos

1.1 A capacitacao compreende o desenvolvimento das a¢des educativas visando contribuir para a
construcdo da cidadania dos moradores de corticos, com o intuito de possibilitar a participacao
deciso6ria na formulacdo dos planos, programas e projetos voltados a melhoria das condicdes de
moradia para este segmento social. Por outro lado, a capacitacdo dos moradores é um dos principais
elementos de sustentabilidade, irradiacdo e desenvolvimento deste Programa.

1.2 A capacitacéo sera desenvolvida por meio de oficinas, cursos, seminarios, teatros, escutas nas
ruas e outras formas, cujo principal instrumento € a cartilha “Corticos e Pensdes — Construindo
Cidadania”, que resume os direitos e deveres do morador de corti¢co e do proprietario, para melhorar as
condicdes de moradia.

1.3 O trabalho de capacitacao deverd estar articulado com outras Secretarias, Movimentos de Moradia,
Associacdes de Moradores, ONGs, Pastorais, Universidades, Entidades de Classes e outras
instituicGes que desenvolvem acdes sociais e, também, contribuir na area de formacao para
manutencao de imével, gestado da convivéncia e formacéo de agentes multiplicadores para a melhoria
das condic¢des de vida dos moradores de corti¢os.

2. Fiscalizacdo e adequacédo dos iméveis encorticados a Lei de Corticos

2.1 Anteriormente a fiscalizac@o propriamente dita, a SEHAB poderd, conforme a Lei Municipal n°
13.297/02, emitir a Declaracao de Habitagdo Coletiva Multifamiliar, para que os moradores de corti¢os
possam requerer tarifas sociais referentes ao consumo de agua e eletricidade.

2.2 Seréo gerenciadas pela CIRC acfes de fiscalizacdo, realizadas pela Subprefeitura competente, das
condicdes de moradia, de acordo com a Lei Municipal n® 10.928/91, e se necessario serdo aplicadas
multas e até a interdicdo. Quando o cortico estiver de acordo com os padrdes da Lei Municipal n°
10.928/91, seréa expedida a Declaracao de adequacao do imovel as condi¢cdes de habitabilidade.

2.3 A CIRC operara segundo Planos de Ac¢édo, que serdo tracados a partir das seguintes prioridades:
a) os casos indicados pelos Programas de Reabilitac&o Integrada do Habitat — PRIHS;

b) os casos em que ja houver uma predisposicao do proprietario para realizar as melhorias, 0 que sera
verificado a partir de contatos realizados no ambito de programas desenvolvidos pela SEHAB;

¢) os casos de determinagéo e/ou acordo judicial entre locatéarios, intermediérios e proprietarios e/ou
termo de ajustamento de conduta entre locatarios, intermediarios e proprietarios perante o Ministério
Publico;

d) os casos em que a demanda ja tenha atendimento garantido por outra entidade publica ou privada
que estiver atuando em parceria com o Poder Publico Municipal.

2.4 Os procedimentos de fiscalizacéo terdo como objetivo incentivar o proprietario ou responsavel pelo
cortico a realizar melhorias que adeqtiem o cortico aos padrdes da legislacao, e, se estas ndo forem
realizadas, serdo impostas multas aos proprietarios ou responsaveis pelo imovel. No caso de risco
iminente, podera haver inclusive a interdicdo do imével, levando o Poder Publico a promover uma
solugéo habitacional para as familias moradoras.



3. Intervenc¢do nos cortigos

3.1 A intervencdo nos corticos podera ser feita das seguintes maneiras:

a) em parceria com outras entidades publicas ou privadas;

b) por meio de determinagGes ao proprietario, que realizard as melhorias necessarias com seus proprios
recursos;

¢) por meio de determinacdes ao proprietario, que realizara as melhorias com financiamentos concedidos
com recursos do Fundo Municipal de Habitacdo — FMH, de acordo com as regras estabelecidas no Anexo Il
desta Resolucao.

3.2 Feitas as determinacdes pela CIRC, o proprietério ou responséavel pelo cortico devera providenciar a
elaboracdo de uma proposta das melhorias que pretende fazer.

3.3 A proposta de melhoria devera ser submetida a CIRC para que esta avalie se é suficiente para
adequacao aos padrdes minimos da Lei Municipal n°® 10.928/91.

3.4 Por melhoria entende-se as pequenas reformas em que nédo é alterada a estrutura da edificagédo, tais
como: pintura interna e externa; troca de revestimento; substituicdo e consertos em esquadrias e portas, sem
modificacdo de vaos; troca de telhas ou elementos de cobertura; reparos em instalagfes elétricas e/ou
hidraulicas. A pequena reforma que envolver remocao de divisorias ou de mezaninos adaptados enquadra-se
na definicdo de melhoria para os fins desta Resolucéo.

3.4.1 No caso de acréscimo de area, conforme legislagdo vigente, o proprietario devera apresentar a
Subprefeitura projeto de aprovacao.

3.5 Apds o cumprimento destas etapas, a proposta de melhoria devera ser submetida a analise da
Subprefeitura em cujo territério se localize o cortico, para que seja dada a autorizacdo para a realizagédo da
melhoria.

3.6 As melhorias deverao garantir:

a) bom funcionamento das instala¢des hidraulicas e elétricas e adequadas instalacdes de gas, conforme o
Decreto n° 24.714/87;

b) condic¢des de habitabilidade de acordo com os padrdes da Lei n® 10.928/91;

c¢) condi¢des adequadas de salubridade e de saneamento basico.

3.7 Sera comunicado a CIRC pelo proprietario ou responsavel pelo imével o término das obras de melhoria e
atestado por HABI ou pela Subprefeitura competente que aquelas foram realizadas de acordo com a proposta
inicial.

3.8 Feita a comunicacao do item anterior, sera expedida a Declaracdo de adequacéo do imével as condi¢cdes
de habitabilidade.

IV. DEMANDA
Os moradores de cortigos.

V. ATENDIMENTO A DEMANDA

1. O atendimento a demanda sera feito conforme os tipos de intervencao elencados no Item lll. 3.1 e por
meio dos Programas desta Secretaria ou de outras entidades conveniadas que possibilitem o atendimento da
populacdo moradora de corti¢cos.

2. A definicdo de qual familia sera atendida dentro de cada um dos Programas sera feita pela
Superintendéncia de Habitacdo Popular — HABI.

VI. LEGISLACAO DE APOIO

Lei Municipal n® 10.928 de 08 de janeiro de 1991 e Decreto n°® 33.189/93.
Lei Municipal n® 13.425 de 02 de setembro de 2002.

Lei Municipal n® 13.297 de 16 de janeiro de 2002.

Decreto n° 24.174 de 7 de outubro de 1987.



ANEXO Il - FINANCIAMENTO DE MELHORIAS COM RECURSOS DO FMH

Este anexo define as diretrizes e regras para o financiamento de melhorias nos corticos com recursos
do FMH, a partir das diretrizes definidas no Anexo | desta Resolugéo.

| - MELHORIAS COM RECURSOS DO FMH

1. Nos casos em que o proprietario se dispuser a cumprir as determina¢fes da CIRC, mas ndo contar
com recursos para tanto, a realizacao das melhorias podera ser financiada com recursos do Fundo
Municipal de Habitagdo, sempre com retorno, conforme condi¢des a serem estabelecidas no contrato
de financiamento.

2. Nas melhorias realizadas com recursos do FMH, também deverao ser respeitados os padrdes
minimos da Lei Municipal n® 10.928/91, com as seguintes ressalvas:

a) serdo respeitadas, sem qualquer excecao, os padrbes estabelecidos no “caput” do artigo 3° da Lei n°
10.928/91;

b) serd adotado o padrdo minimo de um banheiro completo, um tanque e uma pia para cada dez
pessoas;

¢) serdo garantidas condi¢Ges de seguranca para as instalagées de gas.

2.1 Se o proprietario se dispuser a realizar outras obras, além dos padrdes minimos da Lei Municipal n®
10.928/91 e desta Resolucdo, que melhorem as condi¢des de habitabilidade, estas também poderéo
ser financiadas com recursos do FMH até o limite do valor do financiamento.

3. Os agentes gestor e operador do FMH e outras entidades que dispuserem de recursos para este
Programa poderao estabelecer parcerias para a concesséao de financiamentos ao proprietario e para o
atendimento da populacdo moradora.

4. A proposta de melhoria devera ser apresentada pelo proprietario, que demonstrara:

a) a propriedade do imével,
b) atendimento aos requisitos deste Anexo.

4.1 A verificacdo da viabilidade da proposta, conforme os itens 2 e 4 acima, seré feita pela COHAB-SP
por meio de:

a) analise da documentacgédo do imével apresentada pelo proponente, que devera constar de titulo de
propriedade (escritura) e matricula atualizada;

b) andlise dos servicos e orcamento, apresentados pelo proponente;

¢) analise do cronograma fisico-financeiro, quando cabivel, das melhorias apresentado pelo
proponente;

d) andlise das condi¢des de habitabilidade existentes, feita por meio de relatério técnico com
indica¢bes de servicos a executar, elaborado pela COHAB-SP;

d) nos casos em que haja acréscimo de area, projeto completo, apresentado pelo proponente, com
respectivos ARTs (Atestados de Responsabilidade Técnica), nos termos da legislacéo vigente.

5. Apés a aceitacdo da proposta técnica, sera feito, pela Superintendéncia de Habitacdo Popular —
HABI, um cadastramento das familias, sendo definido quais serdo as que permaneceréo no imével e
quais seréo removidas e atendidas com 0s demais programas habitacionais.

5.1 Feita a definicdo do item anterior, sera firmado o contrato de financiamento, de acordo com as
regras estabelecidas nesta Resolucéo.

6. A liberacao dos recursos sera feita em etapas, conforme o cronograma fisico-financeiro da obra,
acompanhado por técnicos da COHAB-SP.

6.1 Nos casos de obras com acréscimo de area, conforme legislacao vigente, o proprietario devera
apresentar comprovante de recolhimento da contribuicdo ao INSS da empresa responsavel pela obra,
para obtencdo do Habite-se.



7. Serd comunicado a CIRC pelo proprietario o término das obras de melhoria e atestado pela COHAB-SP
gue foram realizadas de acordo com a proposta inicial.

7.1 Feita a comunicacao do item anterior, sera expedida a Declaracdo de adequacéo do imével as condicdes
de habitabilidade.

II. DIRETRIZES GERAIS DO FINANCIAMENTO DAS MELHORIAS

1. Todo financiamento de melhoria realizado com recursos do FMH sera feito através de contrato em que
figurardo como partes a COHAB-SP, como agente operador do FMH, o proprietario e os moradores dos
corticos.

2. O valor maximo do financiamento das melhorias sera de R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais) -
reajustados anualmente pelo IPC-FIPE - por familia que permanecer no imével apds a execucédo da melhoria
e também nao podera ultrapassar o valor do imovel dado em garantia.

3. O imdbvel sempre sera oferecido em garantia ao financiamento.

4. Como condi¢des do financiamento, sempre constara no contrato:

a) garantia do direito & permanéncia dos moradores pelo periodo de 30 (trinta) meses contados a partir do
término das obras de reparos, desde que cumpridas as obrigacdes de locatarios;

b) garantia de que os aluguéis ndo aumentem pelo periodo de 30 (trinta) meses, sendo permitida apenas a
correcao monetdria anual, na forma da lei.

4.1 A garantia do financiamento ndo podera ser levantada pelo proprietario até a quitagédo do contrato de
financiamento.

4.2 Sera estabelecida, em cada contrato de financiamento, multa em decorréncia do descumprimento das
condic¢des estabelecidas no item 4, no valor financiado correspondente a cada familia atingida pelo
descumprimento contratual.

5. Nos financiamentos de melhorias de imdveis de uso misto, a parte comercial do imével devera ser
melhorada somente naquilo que for estritamente necessario para a adequacao da parte residencial aos
padrdes estabelecidos neste Anexo.

6. Sera exigido do proprietario que sejam firmados com os moradores contratos de loca¢do em forma escrita,
sendo observadas todas as condi¢des definidas nesta Resolucdo e na Lei Federal n® 8.245/91.

lIl. DAS CONDICOES DE FINANCIAMENTO

1. No financiamento concedido aos proprietarios com recursos do Fundo Municipal de Habitagdo — FMH,
serdo aplicados juros de 8% ao ano, nos termos da legislacao que regulamenta o FMH.

2. As parcelas seréo corrigidas pelo IPC — FIPE mensalmente.

3. O valor da parcela inicial sera de, no minimo, 20% (vinte por cento) da renda mensal que o proprietario
obtiver com as familias que permanecerem no imovel.

4. O prazo de financiamento sera de até 30 (trinta) meses.

5. Independentemente do prazo do financiamento convencionado entre as partes, a garantia de permanéncia
das familias no imovel sera dada para o periodo de 30 (trinta) meses.



IV. DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO

1. No contrato de financiamento, seréo partes a COHAB-SP e o proprietario do cortico objeto da
melhoria, e figurardo como partes beneficiarias os moradores, que terdo suas moradias com melhores
condig8es e garantias decorrentes do proprio financiamento.

2. O contrato tera os seguintes itens obrigatorios:

a) valor e prazo do financiamento;

b) a especificagdo das melhorias;

¢) a identificacdo das familias que permanecerdo no imoével;

d) as garantias dadas a essas familias de permanéncia no imével e de manutencéo do valor do aluguel,
pelo periodo de 30 (trinta) meses;

e) a garantia dada ao financiamento.

3. A familia que decidir sair do imdvel antes dos 30 (trinta) meses devera comunicar a COHAB-SP a
saida espontanea, afastando a responsabilidade do proprietario sobre a sua saida.

V. DOS AGENTES DO PROGRAMA

1. Sao agentes do Programa:

Agente gestor: Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano — SEHAB;
Agente operador: Companhia Municipal de Habitacdo — COHAB-SP;

c) Agente promotor: proprietario.

2. As competéncias dos agentes Gestor e Operador, além das ja definidas em lei, e no que diz respeito
especificamente a este Programa, sdo as definidas neste item.

2.1 Cabera a SEHAB:

a) propor ao Conselho Municipal de Habitagdo as metas anuais de alocacgédo de recursos para o
Programa, especificando o que sera destinado ao financiamento aos proprietarios e o que sera
destinado ao atendimento por meio de outros programas;

b) definir a demanda do Programa,;

¢) acompanhar e avaliar o andamento do Programa, zelando pelo seu fiel cumprimento, executando as
medidas que para isso forem necesséarias;

d) encaminhar a solucéo habitacional a ser dada para as familias que forem removidas dos corticos.

2.2 Cabera a COHAB-SP:

operacionalizar a concesséo do financiamento aos proprietarios dos corti¢os;

acompanhar o cumprimento, pelos proprietarios, das melhorias que foram objeto do contrato de
financiamento;

elaborar a prestacao de contas, anual e mensalmente, dos recursos despendidos pelo Programa,
assim como os relatérios para o monitoramento de SEHAB, por meio de HABI;

tomar as medidas necessérias para a operacionalizacéo eficaz do Programa.

3. Cabera ao agente promotor:

a) realizar a melhoria tal como estabelecido na proposta apresentada pelo proprietario e aprovada pela
COHAB-SP no contrato de financiamento;

b) cumprir as condi¢des estabelecidas nos contratos;

c) prestar informacgdes sempre que necessario para o gerenciamento do Programa.



VI. FONTES DE RECURSOS

Os recursos utilizados para este Programa serdo oriundos do Fundo Municipal de Habitacdo, sem prejuizo de
outros provenientes de parcerias e convénios com instituicdes publicas e privadas, celebrados nos termos da
legislacdo que regulamenta o FMH.

VII. LEGISLAGAO DE APOIO

Lei Municipal n® 10.928 de 08 de janeiro de 1991 e Decreto n°® 33.189/93.
Lei Municipal n® 11.632 de 22 de julho de 1994 e Decreto n° 44.594/04.
Lei Municipal n® 13.425 de 02 de setembro de 2002.

Lei Federal n°® 8.245 de 18 de outubro de 1991.
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