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Objetivo geral
PIU-SCE

MORAR NO CENTRO

O grande numero de imodveis subutilizados, a grande oferta de
empregos e servicos e uma boa infraestrutura de transporte
publico justificam a principal proposta do PIU-SCE: aumentar o
numero de moradores da regiao central



Objetivos gerais
PDE

Artigo 12
Paragrafos 12 e 32

DISPOSICOES
GERAIS
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MORADIA DIGNA
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@ VALORIZACAO DO
PATRIMONIO

Y QUALIFICACAO
' AMBIENTAL

Q INCREMENTO DA

MOBILIDADE
SUSTENTAVEL

ATUALIZAGAO DO
MARCO

— REGULATORIO

Fortalecimento do carater de centralidade municipal da
regido e da base econdmica local, AUMENTO DE
DENSIDADES POPULACIONAL E CONSTRUTIVA.

CONSOLIDACAO DA POPULACAO RESIDENTE,
AMPLIACAO DO ATENDIMENTO HABITACIONAL DE
INTERESSE SOCIAL e qualificacdo do habitat pela oferta
de servigos, equipamentos e infraestrutura urbana.

Valorizacao de areas de patrimodnio cultural , estimulando
atividades compativeis com a preservacao e inser¢ao na
area central.

Recuperagao de planicies fluviais, mitigacao de ilhas de
calor, articulagdao de sistemas de mobilidade, drenagem e
saneamento urbanos e prevencao de situacdes de risco
ambiental.

Qualificacao da oferta de diferentes sistemas de
transporte coletivo e articulacdo com modos de
deslocamento nao motorizados.

Revisao e atualizacao da Operacdo Urbana Centro



Objetivos
especificos

ARTICULACAO
ENTRE
ACAO PUBLICA E
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Objetivos gerais
PDE

Artigo 12
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AMPLIACAO DA
OFERTA
HABITACIONAL

Wy TRANSFORMACAO
URBANA
CONTROLADA

INCENTIVO AO
RETROFIT

wy REDUCAO DA

~4) PRECARIEDADE
®)¥)  URBANA
.,  FOMENTOA

w TRANSFORMAGAO

Atuacao concertada de agentes publicos e privados na
transformacao qualificada do territdrio.

Incremento da producdo imobilidria para ATENDIMENTO A
DEMANDA HABITACIONAL LOCAL E PARA INCREMENTO
POPULACIONAL DA REGIAO

Transformacao territorial compativel com a manutencao da
populacdo residente e a preservacao do patrimoénio histdrico

APROVEITAMENTO DO ESTOQUE EDIFICADO SUBUTILIZADO

Melhoria do ambiente urbano, por meio da recuperagao de
orlas fluviais e da qualificacdao urbanistica de vizinhancas
habitacionais e de polos comerciais.

Utilizacao de terras publicas como ativo da transformacao
pretendida.



Regramento
Urbanistico do
PIU-SCE

ZEIS::

Os regramentos do PDE e
do Zoneamento'sao
preservados

Areas de Transformagio
T2
T2c

Areas de Qualificagdo




Medidas
especificas

Ampliacao da
oferta
habitacional

Estratégia de Atendimento Habitacional e Programa de

Intervencoes

Destinacao dos recursos:

* 30% ATENDIMENTO HABITACIONAL 65% recursos
Qualificacao da

* 30% EQUIPAMENTOS PUBLICOS SOCIAIS moradia na Area

* 05% Preservagio do Patrimdnio Histérico Central

Projetos Estratégicos:

» producao de habitagoes de interesse social em areas
publicas

Bonus de potencial construtivo adicional:

* Incentivo a producao privada de HIS 1

Perimetros expandidos:

* Aplicacao de recursos para habitacao
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Estratégias
setoriais para a
implantacao do

PIU-SCE

ATENDIMENTO HABITACIONAL

* MODALIDADES DE ATENDIMENTO:
« AQUISICAO de novos iméveis ou de edificacdes existentes reabilitadas
« URBANIZACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA de assentamentos
precarios
« INTERVENCAO EM CORTICOS
« LOCACAO SOCIAL em parque publico ou privado
« AUXILIO ALUGUEL

« PROVISAO PUBLICA OU PRIVADA, por meio de associa¢des, cooperativas e
demais entidades sem fins lucrativos.

* PRIORIDADE para atendimento habitacional:
* Moradores de corticos ou ocupagoes
* Populagdao com renda até 3 s.m. (Quadro | — PDE)
* Titulares de compromisso de atendimento definitivo pelo municipio
* Populagao deslocada em decorréncia do PIU-SCE
* Condigao de vulnerabilidade especifica que demande atendimento
habitacional
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Estratégias
setoriais para a
implantacao do

PIU-SCE

ITENS DE CUSTEIO COM RECURSOS DO PIU-SCE:

a. Estudos técnicos necessarios ao planejamento do atendimento
habitacional da popula¢cao em situacao de vulnerabilidade residente na
AIU-SCE ou no ambito de seus perimetros expandidos

b. Elaboracao de censo de corticos e de demais formas de precariedade
habitacional e de vulnerabilidade social

c. Aquisicao de imoveis ou terrenos para subsidio a producao habitacional
de interesse social

d. Disponibilizagao de recursos para viabilizar o aproveitamento de imadveis
ofertados a Municipalidade por meio de Consorcio Imobiliario

e. Producao ou aquisicao de imdveis para a constituicao de parque publico
de habitacao

f. Alienacao de imdveis publicos para associa¢oes, cooperativas e demais
entidades sem fins lucrativos, para fins de provisao de moradia

g. Os servigos técnicos necessarios para dar suporte as intervengoes,
podendo abranger elaboracao de projetos, execu¢ao de obra, realizacao
de servigcos técnicos especializados de trabalho social, regularizacao
fundiaria e gestao ambiental

h. O atendimento habitacional transitorio decorrente das a¢gdées constantes
do Programa de Intervenc¢oes do PIU-SCE
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Estratégias
setoriais para a
implantacao do

PIU-SCE

DESLOCAMENTOS INVOLUNTARIOS NO PIU-SCE

* Elaboracao prévia de Plano de Reassentamento

* Conteudo minimo do Plano de Reassentamento:
I. acaracterizagao da populagao
Il. as solugoes de reassentamento aplicaveis
ll. as solugoes de atendimento provisorio, quando couber
IV. os mecanismos de trabalho social com a populagao
V. o cronograma e o or¢gamento das agoes até o reassentamento definitivo

* O Plano de Reassentamento deve assegurar:
I. solugdes habitacionais definitivas no perimetro da AIU-SCE
Il. solugcdes para realizagao das atividades de subsisténcia afetadas pelo
deslocamento

* Atendimento habitacional definitivo no ambito do respectivo perimetro expandido
ou no perimetro da AIU-SCE

* Plano de Reassentamento aprovado pelo Conselho Gestor de ZEIS.

* Atendimento provisorio somente quando necessidade de desocupac¢ao imediata da
area de intervencao e impossibilidade de reassentamento imediato.
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RS 300 milhoes =
1.500 HIS

Outorga onerosa - Conta segregada - Destinagao de recursos

30% Atendimento
Habitacional

s0% EgUIpamentos
PUBIICOS SOCIalS

5% Preservacéo do
Patrimonio
Historico

Qualificacao
ambiental

Infraestrutura de
Mobilidade

Arrecadacao
prevista
RS 1 BILHAO




Projetos
Estratégicos

PRODUCAO EM

TERRAS PUBLICAS: [~ =

- HABITAGOES DE | @

INTERESSE SOCIAL
* HABITAGOES PARA &
MERCADO -4

» USOS NAO RESIDENCIAIS

- AREAS VERDES |~ #
* EQUIPAMENTOS SOCIAIS|_ &

* MELHORAMENTOS
PUBLICOS




Projetos Estratégicos

Implantagao por meio de PPP

Edital de Chamamento de interessados, indicando:

1. osimoveis concedidos e sua avaliacao;

2. as contrapartidas entregues para ao Prefeitura: HIS, areas
verdes, equipamentos;

3. os critérios de qualidade exigidos para recebimento das
contrapartidas.

Estudo Preliminar elaborado pela SP-Urbanismo

Numero de HIS Programa de Interesse Publico: prioridade para a producao de
a ser.definido'no HIS.
Edital

A SEHAB participa da elaboracao do Edital e da avaliacao das
propostas habitacionais.



BONUS DE HIS

e Area computavel de HIS 1 X 2 = BONUS DE HIS
» SEHAB indica a DEMANDA A SER ATENDIDA E O VALOR
MAXIMO DAS HIS-1 viabilizadas

Area construida
de HIS 1.600 HIS
67.500 m?

BONUS TOTAL Y para HIS
270.000 m? 135.000/ m?

Producdo

O Declaragédo de Empreendedores Certificado de Aprovacédo de
; i i . Potencial Construtivo Potencial Construtivo Projetos

’ 1 Adicional Adicional
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i Bonus de potencial

iconstrutivo adicional;

Empreendedores

Intervencao Producédo Retrofit Restauro de

e Do de HIS - 1 de edificios bens tombados

bens tombados Compromisso
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Programa de
Intervengoes

PIU Setor Central

65% dos recursos

Eixo
Mobilidade
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Mobilidade ativa:
qualificacdo de
percursos e
implantagao de
ciclopassarelas
Mobilidade veicular:
conexoes vidrias novas
transposicoes nova
frente urbana Apoio Sul

Eixo
Ambiental

Arborizagao urbana,
qualificagdo de areas
verdes existentes,
novos parques e
pracas

Eixo
Qualificacao
do Habitat

Atendimento
habitacional,
valorizacdo de bens
tombados,
provisdao de
equipamentos
publicos sociais




Casa Verde

Programa de
Intervencgoes

Vila Guilherme

Projetos Estratégicos: | o R
PRIORIDADE A [/l o P r i T —
PROVISAO DE His S s ™ SEHERRF . T o . | /o
Caminhos Verdes: ' | AN
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Caminhos verdes

Areas verdes
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Bela Vista
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Incentivos gratuitos
no PIU-SCE
EIXOS

[y [y ° Barasem
EIXOS DE e areas comuns e de circula¢ao 20% de cada pavimento

TRANSFORMAGCAO  térreo nao residencial até o limite da Taxa de Ocupagao (incentivo
ampliado)

* 20% da area computavel para uso nR em empreendimentos
predominantemente residenciais (LPUOS Art. 62 - VIl e X)

Incentivos trazidos da

Areas ndo computaveis: LPUGS

Incentivos do
PIU-SCE

* Areas comuns de até 2 pavimentos + Térreo

Eixos de Transformacao

* Hipdtese Parque Minhocao: nao computaveis as areas construidas
no térreo e no nivel do Parque

* Incentivo de Remebramento: area minima de 1.000 m? e frente
minimade 20 m
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