INSTRUCAO NORMATIVA SEHAB-G N°01, de 19 de fevereiro de 2004

Define os procedimentos para a operacionalizacdo do programa Bolsa Aluguel Municipal,
nos termos da Resolucao CMH n° 04, de 30 de janeiro de 2004.

O Secretario da Habitacéo e Desenvolvimento Urbano, no uso das suas atribuicoes legais, na
forma do Paragrafo Unico do Art. 15 da Resolugdo CMH n° 01, de 20 de outubro de 2003, e tendo
como referéncia a Resolu¢cdo CMH n° 04, de 30 de janeiro de 2004,

RESOLVE:
| - DISPOSICOES GERAIS
A presente Instrucdo Normativa regulamenta o programa Bolsa Aluguel Municipal.

O programa Bolsa Aluguel Municipal € um programa de apoio a Politica Municipal de Habitacéo,
podendo ou ndo estar associado a outros programas.

O programa Bolsa Aluguel Municipal destina-se a viabilizar o acesso a unidades habitacionais para
pessoas e familias de baixa renda que habitam locais que estéo sendo objeto de intervencgéo pela
Prefeitura, através da concesséo de beneficios, por periodo determinado.

2.1 Os bheneficios concedidos pelo programa séo:

Subsidio para o pagamento dos aluguéis mensais, através da concesséao de bolsa aluguel;
Oferecimento de garantia.

2.2. Os beneficios poderdo ser concedidos conjunta ou separadamente.

2.3. Os critérios para a concesséo das bolsas e da garantia a serem disponibilizadas pelo programa
Bolsa Aluguel Municipal, bem como seus respectivos valores, observardo as normas e diretrizes
expedidas nesta Instrucdo Normativa e na Resolu¢do CMH n° 04, de 30 de janeiro de 2004, sem
prejuizo das demais normas aplicaveis.

A bolsa tera validade de até 30 (trinta) meses, podendo ser prorrogada uma Unica vez por mais até
30 (trinta) meses, mediante avaliacédo a ser realizada por HABI, nos termos desta Instrucéo
Normativa.

O programa Bolsa Aluguel Municipal sera destinado a pessoas ou familias cuja renda familiar
esteja na faixa de 01 (um) a 10 (dez) salarios minimos, devendo ser o atendimento prioritario
destinado a familias com renda de 1 a 6 salarios minimos e aos moradores de areas sob
intervencao da Politica Municipal de Habitacao.

Il — Da definigdo das areas de intervencao e dos Beneficiarios

1. O Programa Bolsa Aluguel destina-se ao atendimento de pessoas ou familias que ocupem
areas do Municipio de Sao Paulo onde serédo realizadas intervencdes especificas em consonancia
com os objetivos e diretrizes da Politica Municipal de Habitacéo.

2. Cabera ao Secretario de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano definir, diretamente ou através da
Superintendéncia de Habitacdo Popular — HABI, quais serdo as areas de intervencao cujos
ocupantes serdo beneficiados pelo Programa.

2.1 A definigdo das areas de intervencao especificard, tanto quanto possivel, o perimetro
abrangido, o nimero de pessoas ou familias que ocupam a area, bem como outros dados que
auxiliem na identificacdo da area e dos beneficiarios e no planejamento das ac¢des do Programa.

3. Definidas as areas de intervencao, o Secretario Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano, diretamente ou através do Superintendente de Habitacdo Popular, determinara o inicio dos
procedimentos para a inclusao, no Programa Bolsa Aluguel, das pessoas e familias que ocupam as
areas.

4. Serédo beneficiarios do Programa as pessoas e familias que ocupam as areas definidas como
areas de intervencao, conforme cadastramento a ser realizado pela Superintendéncia de
Habitacdo Popular — HABI.



Il — Dos Procedimentos Operacionais

O desenvolvimento do programa observara os principios constitucionais que regem a
Administracao Publica, a legislacéo federal pertinente, bem como os procedimentos operacionais
expressos nesta Instrugcdo Normativa.

I11.1 — Do cadastramento dos Beneficiarios

Definidas as &reas de intervencéo, cabera a Superintendéncia de Habitacdo Popular efetuar as
diligéncias necessdarias para o cadastramento dos potenciais beneficiarios do Programa.

O cadastramento dos beneficiarios sera realizado para identificar o perfil dos moradores das areas
alvo de intervencéo da Prefeitura.

As familias ou pessoas que poderao ser beneficiadas pelo programa deverao ser classificadas de
acordo com os critérios de selecdo do programa e outras condi¢des de risco.

O cadastramento individualizara as familias e pessoas beneficiarias do programa, cabendo a HABI
produzir uma relagcdo com o resultado final do cadastramento, contendo, pelo menos:

Nome, RG e CPF do beneficiario que recebera a bolsa aluguel e/ou a garantia;

Os dados socio-econdmicos da familia que permitam definir o valor da bolsa a ser concedida;
Demais dados relevantes para os fins do cadastramento.

111.2 — Do atendimento inicial dos beneficiarios cadastrados e do certificado de inclusdo no
programa

Concluido o cadastramento, sera realizado o atendimento inicial dos beneficiarios por HABI, com
0s seguintes objetivos:

Orientar o beneficiario sobre o funcionamento do programa, os valores de subsidios a serem
distribuidos, bem como demais informag6es relevantes sobre o programa Bolsa Aluguel.

Entregar para o beneficiario um Certificado de Inclusdo no Programa, contendo, no minimo:

A validade do certificado;

Informacao sobre sua caracteristica individual e intransferivel;

Valores do beneficio definido e comprometimento maximo de renda permitido;

Condi¢bes minimas do imovel a ser alugado.

O Certificado sera emitido em trés vias, sendo uma destinada ao beneficiario, e as outras para
HABI e COHAB/SP.

I1l.3 — Da orientacdo aos beneficiarios para a busca de imdveis

Uma vez concedido o certificado, cabera a COHAB/SP informar ao proponente as condigbes do
programa, notadamente:

Formas de locacéo do imovel,

Condic¢bes de habitabilidade do imovel;

Declaracao a ser assinada pelo proprietario e futuro beneficiario sobre as condi¢des do imoével,

Valores méaximos dos beneficios e da locacao;

Forma de recebimento do beneficio;

Obrigatoriedade de assinatura de termo de adesao ao programa;

Procedimentos relativos ao retorno para a concessao do beneficio.

Considera-se imével em condi¢cbes adequadas de habitabilidade aquele que:
For de uso exclusivamente residencial e ndo-coletivo;
Possuir bom funcionamento das instalagdes hidraulicas, elétricas e de gas;
Possuir tamanho adequado ao nimero de membros das familias;
Ser propriedade particular.

1.2 Para o cumprimento do disposto acima, a COHAB/SP podera fornecer as seguintes
informacdes, dentre outras:
Material informativo sobre o programa;
Modelo de Contrato de Locacdo que atenda os termos da resolucao e desta instrucao;
Modelo da declaracéo de habitabilidade;

Recebidas as informacdes sobre o programa, cabera ao beneficiario procurar um imével para
locacdo que se adeque as exigéncias previstas no programa Bolsa Aluguel.



Encontrado o imdvel, o beneficiario devera comparecer no local a ser informado por COHAB/SP,
conforme item 1.g supra, portando os seguintes documentos, sem prejuizo de outros a serem
exigidos pela COHAB/SP oportunamente:

Contrato de locagéo;

Declaragdes exigidas;

Documentagédo pessoal, tais como RG, CPF;

Outros documentos, conforme as circunstancias e orientacdo da COHAB/SP.

A COHAB/SP analisard a documentacéo entregue e decidird sobre a aprovac¢ao ou reprovagéo do
imovel sugerido para a concessao do beneficio.
Na hip6tese de reprovacdo, a COHAB/SP orientara o beneficiario a proceder nova busca de imével.

Na hipétese de aprovacdo, a COHAB/SP encaminhara o proponente para:

Formalizacéo do contrato de locacdo entre locatéario e locador;

Assinatura do Termo de Adesédo ao Programa Bolsa Aluguel;

Providéncias para recebimento do beneficio, tais como abertura de contas bancérias, medidas
cartoriais, dentre outras providéncias necessarias a concessao do beneficio.

IIl.4 — Da concessdo dos subsidios e das garantias

O valor maximo da bolsa mensal observara a renda familiar de acordo com a tabela abaixo

Renda Familiar Bolsa Mensal
Até 3 sm R$ 300,00
De 3a6sm R$ 250,00
De 6 a 10 sm R$ 200,00

1.1 Na hipétese do valor do aluguel mensal ser inferior ao valor mensal da bolsa, esta limitar-se-
a ao valor do aluguel, ficando o beneficiario isento de comprometimento de renda com o aluguel.

O comprometimento maximo de renda do beneficiario para pagamento do valor do aluguel mensal
observara a tabela abaixo:

Renda Familiar Comprometimento de
Renda

Até 3 salarios minimos - sm 12%

De 3 sm até 6 sm 14%

De 6 sm até 10 sm 15%

Serdo admitidos casos de excepcionalidade que excedam o comprometimento de renda mediante
aprovacao expressa do Secretario de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, diretamente ou
através da Superintendéncia de Habitagdo Popular — HABI.

A bolsa mensal somente sera disponibilizada mediante a constatacdo de um comprovante do
pagamento do aluguel do més anterior.

3.1 Cabera a COHAB/SP definir os procedimentos para a verificagdo do adimplemento do
beneficiario com relacédo ao contrato de aluguel firmado.

4. O valor de garantia de cada contrato correspondera a, no maximo, 3 (trés) vezes o valor de um
aluguel mensal, facultando-se ao agente operador a adocdo de outras formas de garantia que
assegurem a execuc¢ao do programa.

111.5 — Da Concesséo dos Beneficios

A COHAB/SP devera adotar procedimentos seguros para a concessao do subsidio e da garantia,
contemplando o controle sobre o pagamento mensal dos aluguéis, sobre o levantamento das
garantias e sobre o cumprimento das obrigacdes do beneficiario definidas nesta Instrucéo
Normativa e no Termo de Adeséo ao programa.

A concesséo do subsidio dependera da comprovacéo do pagamento do aluguel do més
imediatamente anterior.

Caso nao seja comprovado o pagamento do aluguel do més anterior, cabera a COHAB/SP
suspender o beneficio mensal até a devida comprovacao;

Em caso da ndo-comprovagédo do pagamento no prazo de até 3 (trés) meses, o beneficiario devera
ser excluido do Programa Bolsa Aluguel.



Cabera a HABI decidir sobre a prorroga¢éo do prazo inicial de concessao dos beneficios, devendo
informar a COHAB/SP sobre a prorrogacao ou ndo no prazo de até 90 dias antes do término do
periodo de vigéncia da bolsa.

IV — Disposicdes Finais

A COHAB/SP na qualidade de agente operador do programa Bolsa Aluguel podera regulamentar
0s aspectos especificos de operacionalizacdo do programa sob sua responsabilidade, observando-
se os termos desta Instrugdo Normativa e da Resolu¢cdo CMH n° 4, de 30 de janeiro de 2004.

Esta Instru¢cdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacao.

PAULO TEIXEIRA
Secretério da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Sdo Paulo



