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Acio de usucapido. Divergéncia entre o0
alinhamento existente e o constante da planta de
loteamento aprovado e regularizado. Oficializagao
especifica decorrente de decreto de denominagdo.
Aplicabilidade do entendimento objeto da Ementa
n. 12.088 — PGM-AJC.

INTERESSADO: Sonia Maria de Oliveira

ASSUNTO: Acdo de usucapido. Proc. n. 0332555-76.2009.8.26.0100 - 1°
Vara de Registros Publicos.

Informacdo n. 1114/2020 - PGM-AJC

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
COORDENADORIA GERAL DO CONSULTIVO
Senhor Coordenador Geral

Trata o presente de acdo de usucapido relativa ao imovel

localizado na Rua Anténio Correa da Silva, n. 293.

Em manifestacdo anterior, esta Assessoria entendeu inviavel o
reconhecimento da regularizagdo sumdria relativa & situagdo implantada,
incompativel com a planta de loteamento aprovado e regularizado referente

ao local, tendo em vista a auséncia de comprovagao de que tal irregularidade
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estivesse consumada antes de 19.12.1979. Assim, foi proposto o
encaminhamento dos autos a DEMAP, para anilise quanto a eventual
aplicacdo do entendimento objeto da Ementa n. 12.088 — PGM-AJC ao caso
(fls. 80/82). Tal proposta foi acolhida (fls. 83).

A unidade oficiante posicionou-se pela aplicagdo desse
entendimento, o que levaria & manifestacdo de desinteresse no feito (fls. 96).

A Diretoria do Departamento, contudo, submeteu o caso,
tendo em vista que a via seria oficial por forca da planta do loteamento, de
modo que a aplicagdo do entendimento objeto da Ementa n. 12.088 - PGM-
AJC poderia ser obstado pela observagdo constante da Ementa n. 12.159 —
PGM-AJC, que fez mencdo & hipétese em que o decreto de oficializacdo se

refere expressamente a planta de regularizacao (fls. 113/114).
E o relatério do essencial.

Nio obstante a relevancia da questdo da aplicabilidade do art.
102 da Lei n. 16.642/17 as situacdes em que o ato de oficializagdo do
logradouro se refere expressamente a uma configuracdo especifica, nao

parece ser ela determinante para a solugdo do caso em exame.

De fato, CASE somente informou que o logradouro é oficial
por ser integrante de parcelamento do solo regularizado (art. 4°, § 6° "a” do
Decreto 27.568/88, com a redacdo dada pelo art. 10 do Decreto n.
34.049/94). Isso significaria que logradouro seria oficial por forca de um ato
genérico de oficializacdo, situagdo distinta daquela referida pelo parecer
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objeto da Ementa n. 12159 - PGM-AJC, em que o ato especifico de

oficializacdo fazia referéncia a uma determinada planta AU.

Ndo obstante, é preciso notar que o logradouro em questao
nio é oficial somente por forca de um ato genérico, pois jé havia sido objeto
de denominacdo pelo Decreto n. 14.769/77 (art. 1°, VII). Assim sendo, como
a denominacdo implica a oficializagdo (art. 4°, § 6°, “d" do Decreto 27.568/88),
o logradouro é objeto de um ato de oficializacdo proprio, que nao adotou
descricio alguma, ndo sendo possivel identificar o &bice cogitado pelo

parecer citado.

De todo modo, considerando que, apds essa denominagao,
houve a regularizacdo do parcelamento, cabe enfrentar a questao colocada
por DEMAP.

Conforme se observou na Ementa n. 11.935 - PGM-AJC,
caberia & planta de regularizago retratar a situacdo existente no momento
da conclusio de tal procedimento, cujo objeto é justamente adequar a
situacdo formal a realidade. Em condi¢Ses ideais, a situagdo real teria sido
devidamente apurada por ocasido da regularizagdo, de modo que eventual
desconformidade entre a situacdo atual e a planta de regularizacdo decorreria

de uma superveniente invasdo de logradouro.

De fato, eventual regularizacdo, caso realizada com o
levantamento da situacdo existente, poderia propiciar uma oficializacdo de

acordo com a planta correspondente, fixando tal alinhamento. Neste caso,
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eventual desobediéncia a essa alinhamento fixado implicaria invasao,

tornando inviavel a aplica¢do do art. 102 da Lei n. 16.642/17.

No caso presente, ndo ha elemento algum que indique a
possibilidade de que o logradouro possa ter observado, no passado, a
configuragio constante do loteamento aprovado, depois simplesmente
reproduzida por ocasido da regularizagdo. Assim, a regularizagao nao efetuou,
como lhe incumbia, a apuragio da situacdo fatica existente. Nesse ponto,
portanto, ndo parece possivel reconhecer-lhe efeitos estabilizadores do
alinhamento, que se estenderiam a oficializagdo do logradouro. Assim, com a
regularizagdo e a oficializacdo, persistiu a existéncia de um alinhamento
projetado, posteriormente superado nos termos do art, 102 da Lei n.
16.642/17, na forma exposta no parecer objeto da Ementa n. 12.088 — PGM-
AJC.

Com efeito, conforme analisado no parecer objeto da Ementa
n. 12.088 - PGM-AJC, esse dispositivo afastou as situacdes projetadas nos
casos em que ha uma situacdo implantada diversa, de modo que ndo haja
dois alinhamentos. Assim, foram alcangados todos os alinhamentos
projetados, inclusive aqueles que foram retratados em oficializacdes — que
seriam oficializacdes baseadas no alinhamento projetado, sem apuracdo da
situacdo implantada. Portanto, se a oficializagdo é apenas decorréncia de uma
configuracdo meramente projetada, ainda que constante de uma planta
oficial, que ndo efetuou a estabilizacdo do alinhamento, essa configuracao
ndo deve ser entendida como um O&bice & incidéncia do art. 102 da Lei n.
16.642/17.
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Assim sendo, ndo havendo davida quanto a possibilidade de
aplicagdo de tal entendimento, sugere-se o retorno a DEMAP, para gque se

autorize a manifestacdo de desinteresse no feito.

Sao Paulo, 14 / 10 / 2020.
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JOSE FERNANDO FERREIRA BREGA
PROCURADOR ASSESSOR - AJC
OAB/SP 173.027
PGM

De acordo.
Sdo Paulo, / / 2020.

-

TICIANA NASCIMENTO DE SOUZA SALGADO
PROCURADORA ASSESSORA CHEFE - AJC
OAB/SI:;175.186
PGM
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DEMAP
Senhor Diretor

Com o entendimento da Assessoria Juridico-Consultiva desta
Coordenadoria Geral do Consultivo, que acolho, no sentido da aplicabilidade,
ao caso, do entendimento objeto da Ementa n. 12.088 - PGM-AIC,
encaminho-lhe o presente, pela competéncia, para que seja autorizada a

manifestacdo de desinteresse no feito.

Sao Paulo, /6// é/ 2020.

TIAGO ROSS
PROCURADOR DO
COORDENADOR GERALDO/CONSULTIVO

W



