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APRESENTAGAO

Edital de concorréncia piblica

VALOR ESTIMADO - investimentos totais ao longo do tempo da concessao

R$12.761.153,00

CONTRAPARTIDA MINIMA - exclusivamente empregada nas area do entorno do
viaduto, apontadas no anexo (2 pracas e calcadas)
R$1.984.066,00

DATA LIMITE PARA RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS
31 DE MARCO DE 2016
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PROJETOS DE REFERENCIA

exemplos de ocupacdao dos baixos de viadutos
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PROJETOS DE REFERENCIA
Koog, Holanda | NL Architects -2006
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PROJETOS DE REFERENCIA
Koog, Holanda | NL Architects -2006

'"A8ernA'
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PROJETOS DE REFERENCIA

Koog, Holanda | NL Architects -2006
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PROJETOS DE REFERENCIA
Koog, Holanda | NL Architects -2006

'"A8ernA'
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Unexpected luxury: Log-House-Style Bus Stop

supermercado / floricultura / peixaria mini-cais / parada de onibus
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PROJETOS DE REFERENCIA
Koog, Holanda | NL Architects -2006
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PROJETOS DE REFERENCIA

Buenos Aires, Argentina | Antonini/Schon/Zamborain -1992

'La Recova de Posadas'
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PROJETOS DE REFERENCIA

Buenos Aires, Argentina | Antonini/Schon/Zamborain -1992

'La Recova de Posadas'

e

- .
- —~- Y8

uso noturno comércio aberto para a calgada

. PS%\ESE;;R':?L% l\ll!! SPURBANISMO




PROJETOS DE REFERENCIA
Nova lorque, EUA | Gilmore David Clarke - 1937

'79th St. Boat Basin '
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PROJETOS DE REFERENCIA
Nova lorque, EUA | Gilmore David Clarke - 1937

'79th St. Boat Basin '

restaurantes
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CONTEXTO URBANO

caracteristicas gerais do viaduto e seu entorno
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CONTEXTO URBANO

Insercao urbana
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Principais equipamentos
do entorno:

/teatros;
/polo gastrondmico;

/Casa de Dona laida/USP;

‘ /sacolao
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CONTEXTO URBANO

1958 | antes da construgcdao do viaduto




CONTEXTO URBANO

1958 | antes da construgcdao do viaduto
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CONTEXTO URBANO
2015 | situacdo atual




AREA DE PROJETO

motivagcao, concessao onerosa e o objeto da contratacao
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AREA DE PROJETO

Motivacao

N __..m..'l ;
,.,mf i
)&4'—'




AREA DE PROJETO

Concessao onerosa

instrumento que permite a parceria ptiblico - privada

LEI: 13.278/02

DECRETO: 40.384/01, 44.279/03, 48.378/07 (concessao onerosa de baixos)
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AREA DE PROJETO

Situacao atual

R. Jaceguai

R. Major Diogo R. Prof. Laerte Ramos de Carvalho
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AREA DE PROJETO

Areas disponiveis

RUA JARDIM HELOISA

AREATOTAL: 6.211m2
AREA COBERTA: 3.573 m?2

AREATOTAL: 3.259 m?2
AREA COBERTA: 2.411 m?

AREATOTAL: 1.594.m?2
AREA COBERTA: 1.512 m?

RAMALHO
RUA CONSELHE\RO

RUA RUI BARBOSA




OBJETIVOS E DIRETRIZES

da Concessdao de Uso Onerosa
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OBJETIVOS E DIRETRIZES

Objetivos da concessdo onerosa - EDITAL

/ Promover a qualificacdao urbana, ambiental e paisagistica do objeto e
outros espacos publicos locais; em consonancia com sua importancia
historica e geografica;

/ Promover a ocupacao e utilizacao do objeto, de forma a dinamizar a
frequéncia local, tais como atividades comerciais, de servigos, sociais,
culturais, educacionais, recreativas ou esportivas de forma integrada e
harmonica com as atividades da regiao;

/ Promover a conservacao e limpeza do objeto, contribuindo com a
atratividade, permanéncia e seguranca locais;

/ Gerir o objeto de forma que a programacao e amplitude das atividades
perenes e transitorias atenda extratos diversos da populacao, de moradores
a frequentadores, de criancas a idosos e de diversas

faixas de renda.

‘ PREFEITURA DE

SAO PAULO
sssssssssssssssssssss SPURBANISMO



OBJETIVOS E DIRETRIZES
Diretrizes de projeto - “TERMO DE REFERENCIA”

/ Melhorar os percursos dos pedestres; acessibilidade universal, eliminando
obstaculos e irregularidades;

/ Integrar as areas cobertas e descobertas com os passeios, travessias,
espacos livres, canteiros ajardinados, vegetacao e atividades do entorno;

/ Garantir a fruicdo piblica total das areas descobertas e privilegiar a
implantacdo de fachadas ativas nos espacos com valor comercial com acesso
direto aos passeios publicos;

/ Implantar mobiliario urbano (bancos, lixeiras, luminarias, dispositivos de
sombreamento, mesas, cadeiras, guarda-so6is) nas areas cobertas e
descobertas do objeto, de modo a torna-lo convidativo para a permanéncia das
pessoas;

/ Melhorar a iluminacgao piblica, garantindo a visibilidade dos espacgos,
melhorando as condicOes de seguranca;

/ Melhorar a acessibilidade, instalando vagas de estacionamento para veiculos
e bicicletas;

/ Melhorar o conforto ambiental dos baixios do viaduto, de modo que se tornem
areas de permanéncia prolongada;

/ Adotar materiais e técnicas construtivas sustentaveis e incentivar a
reciclagem dos materiais.
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PARAMETROS DE OCUPACAO

norteadores do projeto
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PARAMETROS DE OCUPACAO
parametros legais - “TERMO DE REFERENCIA”

Taxa de Ocupacao (TO)

nas areas descobertas, a somatoria de elementos construtivos fixos e estruturas
moveis ou transitorias esta limitada a 25% do total de areas descobertas, ou
aproximadamente 890 m2, podendo ser utilizado integralmente em uma dnica
area;

Taxa de Permeabilidade (TP)
deverda ser observado um minimo de 15% sobre o total das areas descobertas, ou
aproximadamente 535 m2, podendo ser atendida em uma Gnica area;

Coeficiente de Aproveitamento Total (CAt)
a somatoria das areas edificadas devera estar entre 30% e 100% das areas
cobertas (tabuleiro do viaduto), ou entre 2.248 e 7.495 m?2;

Coeficiente de Aproveitamento Unitario (CAu)
em cada perimetro do Objeto, a somatdoria das areas edificadas devera estar
entre 30% e 100% das areas cobertas (tabuleiro do viaduto);

Fachada Ativa (FA)

devera ser observado um minimo de 50% sobre a somatoria dos perimetros das
edificacoes para fechamento caracterizado como fachada ativa, podendo ser
atendida em uma lUnica area;

Passeios piblicos (calcadas)
que serao qualificadas na contrapartida minima em obras piblicas, deverao ter

uma largura minima de 3,50m; § rreremum e
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PARAMETROS DE OCUPACAO
parametros gerais - “TERMO DE REFERENCIA”

Fechamento da projecdo do viaduto (altura max. 2,20 m)
Integral ou parcialmente, pelo proprio perimetro das edificacdoes ou por
elementos de fechamento vertical transparentes, como gradis, telas e vidros;

Utilizacdao de toda a altura datil sob o tabuleiro
utilizando-se da propria face inferior da estrutura existente como cobertura;

Estruturas do viaduto

deverao ser limpas de suas sujidades quando da montagem das areas comerciais
e poderadao servir como suporte das infraestruturas de iluminacao, som,
climatizacado e prevencdo de incéndios, desde que estas nao obstruam sua
visualizacao para vistorias;

Coberturas e forros (min. 1,80m entre a edificacdo e a face inferior do tabuleiro
do viaduto)
Poderao ser independentes do tabuleiro do viaduto

Elementos de fechamento das fachadas, paredes e divisodrias
Nao deverdao impedir a visualizacao das estruturas do viaduto, vigas e tabuleiros,
nem tampouco impedir o acesso a suas bases;

Edificacodes

deverao preferencialmente ser construidas com materiais e técnicas pré-
fabricados ou desmontaveis, que minimizem a necessidade de obras vultosas de
fundacoes e estruturas, bem como a geracao de entulho;
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PARAMETROS DE OCUPACAO
parametros gerais - “TERMO DE REFERENCIA”

Edificagoes com fachadas ativas
voltadas para os passeios pliblicos poderao estar implantadas junto aos limites
destes com os perimetros do Objeto, estando dispensadas de recuos;

Edificagcdes sem fachadas ativas
voltadas para os passeios pliblicos deverao observar recuos minimos de
5m a partir das testadas dos perimetros;

Areas descobertas

poderdao ser ocupadas por estruturas moveis ou transitorias, como palcos para
apresentacoes, tendas, quiosques e pontos de venda itinerantes, como
“foodtrucks” e carrinhos. A altura maxima permitida sera de 6,50 m em relacao a
cota do ponto centroide do perimetro;

poderao ser previstos elementos construtivos fixos nas areas descobertas, como
pergolados e marquises, até o limite de 10% da area descoberta em cada um dos
trés perimetros do Objeto, sendo vedada sua utilizacao como atividade comercial
permanente;

deverao ter fruicdo publica integral e ininterrupta, sendo vedado qualquer tipo de
fechamento fisico ou restricao de acesso;
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PARAMETROS DE OCUPACAO
parametros gerais - “TERMO DE REFERENCIA”

Estacionamentos

nas areas cobertas, estdao limitados a 15% da area total, ou aproximadamente
1.124 m2, sendo recomendado que os acessos de entrada e saida sejam a partir da
Rua Prof. Laerte Ramos de Carvalho;

poderao também ser propostas vagas junto ao meio fio, ou dispostas
perpendicularmente ou a 45°, nas ruas Quatorze de Julho e Jaceguai, desde que
dentro do limite atual dos passeios piblicos e sem prejuizo da largura minima de
3,50m.

Os acessos de logistica, emergéncias e residuos solidos deverao ser feitos
preferencialmente pelas ruas Jaceguai e Quatorze de Julho;

Instalagcoes de energia, telefonia, internet, gas e agua, com respectivos
dispositivos de medicdao de consumo

Dentro de cada perimetro do Objeto, devera haver somente um ponto de entrada,
devendo a distribuicadao para os diferentes pontos comerciais ser feita de forma
oculta (enterrada ou embutida);

*As instalacoes de saida de drenagem e esgotos poderao ser distribuidas
conforme as condicdoes de cada area de concessao;
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