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Titulo | - Das Politicas Publicas Regionais

Capitulo I — Dos Objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental para a Regiao

Art. 1° - A politica de desenvolvimento urbano-regional estabelecida por este Plano Regional
Estratégico tem como principios gerais:

VI

VII.

VIII.

promover o desenvolvimento da regido a partir de alternativas econdmicas voltadas ao
desenvolvimento rural, tais como turismo e agricultura sustentaveis, compativeis com a
protecdo dos mananciais, com vistas a produgcdo de agua e a protegdo dos
ecossistemas;

buscar a justiga social e reducao das desigualdades sociais e regionais;

promover a inclusdo social, a partir da reparticio dos beneficios provenientes do
aproveitamento e incremento das vocagdes e potencialidades da regido, compreendida
como garantia de acesso a bens, servigos e politicas sociais a todos os municipes,
adequadas as especificidades do territorio;

integrar as politicas intersecretariais e intersetoriais, visando ao atendimento das
necessidades da comunidade;

promover o fortalecimento do setor publico, a recuperacao e valorizagao das fungdes
de planejamento, a articulag&o e controle;

criar mecanismos para a participacdo da populagcdo nos processos de decisao,
planejamento e gestao;

inserir as Unidades de Conservagao existentes no territério da Subprefeitura no
processo de planejamento territorial;

fortalecer o papel do Municipio no planejamento e gestao da area rural do territério, a
partir de politicas publicas especificas;

criar mecanismos para a protecdo de corredores bioldgicos, por meio da criagdo de
novas Unidades de Conservagdo e de estratégias para a preservagdo de terras
particulares.

Art. 2° - Os objetivos gerais decorrentes dos principios relacionados no artigo 1° deste Livro sdo:

VI

VII.

VIII.

IX.

XL
XIl.
X1,

XIV.

melhorar a qualidade de vida da populagao, incluindo saude, educacado, cultura,
condigoes habitacionais, infra-estrutura e servigos publicos;

promover o desenvolvimento sustentavel, a justa distribuicdo das riquezas e a
equidade social;

elevar a qualidade do ambiente urbano e rural, por meio da preservagao dos recursos
naturais e da protecdo do patrimOnio histérico, artistico, cultural, urbanistico,
arqueologico e paisagistico;

garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servigos de
infra-estrutura urbana;

promover, integrar e tornar mais eficientes, em termos sociais, ambientais, urbanisticos
e econdmicos, os investimentos dos setores publico e privado;

racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, em particular a do sistema viario e de
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

aumentar a eficacia da agao governamental, promovendo a integragédo e a cooperagao
com os governos federal, estadual e com os Municipios da regido metropolitana no
processo de planejamento e gestdo das questdes de interesse comum;

permitir a participagdo da iniciativa privada em agdes relativas ao processo de
urbanizacdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando for
de interesse publico e compativel com a observagao das fung¢des sociais da Cidade;
implantar regulagéo urbanistica baseada no interesse publico;

assegurar a protecdo do meio ambiente, em especial da biodiversidade e dos recursos
hidricos;

fortalecer e criar condigbes para a fiscalizagao eficiente do territério;

privilegiar a conscientizagdo da populac&o e a educacdo ambiental;

valorizar, preservar e conservar os recursos naturais, a partir do uso adequado e
compativel com a preservagao das areas de mananciais;

promover a inclusdo social, a partir de politicas publicas, aproveitando as vocagoes e
potencialidades da regiao;



XV.
XVI.

XVII.

XVII.
XIX.

desenvolver e garantir, quando cabivel, a gestao local de politicas intersetoriais;
garantir que as agdes propostas e desenvolvidas pelo Governo Local sejam
universalizadas, discutidas e acompanhadas por todos os envolvidos, de forma
transparente e democratica, para fortalecer o sentimento de pertenga e o exercicio da
cidadania;

desenvolver novas formas de gestdo publica, com politicas que visem ao atendimento
das necessidades e anseios dos atores envolvidos;

desenvolver formas de gestéo do territorio rural;

assegurar a protecdo da biodiversidade mediante a manutencdo e protecdo dos
corredores bioldgicos.

Art. 3° - Sao diretrizes voltadas ao desenvolvimento regional:

VI.

estabelecer agdes, programas e projetos visando a consolidagado dos seguintes eixos
atinentes ao turismo sustentavel, desenvolvimento rural, saneamento ambiental,
estruturagao urbana, inclusao social e gestao publica;

fortalecer o Conselho de Representantes;

criar, no ambito da Subprefeitura, setor de informagao, documentacao, comunicagao e
pesquisa, que permita a producdo de informacdo, e o acesso da populagcdo as
informacgdes geradas;

criar, de acordo com o estabelecido no Plano de Agéo do Governo Local, programa de
formacao e capacitagdo continuada para os servidores municipais;

criar cadastro fundiario municipal das areas rurais, de modo a permitir o seu controle,
planejamento e gestdo, bem como a adequada aplicagdo da legislagdo e posturas
municipais ;

promover o uso de tecnologias alternativas de geragédo de energia para as areas rurais
e comunidades isoladas.

Capitulo Il - Dos Objetivos para o Desenvolvimento Econémico e Social

Art. 4° - Sao estabelecidas duas vertentes de desenvolvimento econémico para a Subprefeitura de
Parelheiros, uma voltada para o turismo sustentavel e outra para o desenvolvimento rural, a partir dos
seguintes principios:

para o turismo sustentavel:

a) conscientizar a populagao para a necessidade de conservagdo ambiental;

b) valorizar e inserir as comunidades locais no processo de exploragao racional do
turismo;

c) promover a agregacgao do valor e do retorno econémico para a economia local,

d) promover o desenvolvimento social e protecdo ao patrimdnio natural e cultural
local,

e) garantir o respeito a capacidade de suporte dos ecossistemas;

f) promover a viabilizagdo da atividade turistica como alternativa econémica para a
Area de Protegdo Ambiental (APA) Municipal do Capivari-Monos.

para o desenvolvimento rural:

a) promover a viabilizagao do espaco rural como espaco produtivo, dominantemente
agricola, mas com crescentes opg¢oes de novas atividades;

b) promover a viabilizagdo do espago rural como espago de residéncia, tanto para os
agricultores quanto para a populagdo urbana que busca uma segunda residéncia
ou mesmo um padrao de moradia diferenciado;

c) valorizar o espago rural como espago de servigos voltado ao lazer e ao turismo;

d) promover a viabilizagdo do espaco rural como espago de protecdo, baseado no
uso sustentavel dos recursos naturais;

e) capacitar a populagao rural para a atividade profissional e desenvolver a atitude
empreendedora  voltada a agricultura e turismo sustentaveis e servigos
correlacionados.

Art. 5° - Sao objetivos para o turismo sustentavel:



VI
VII.

VIII.

IX.

desenvolver politicas publicas para o desenvolvimento do turismo sustentavel,
especialmente eco-turismo, turismo rural e turismo cultural;

implantar centros de informagdes turisticas nas centralidades previstas;

capacitar e instrumentalizar a comunidade local para o turismo receptivo, ampliando a
possibilidade de ocupagdes profissionais;

estabelecer regulamenta¢des para a visitacdo nas areas naturais, em especial no
interior da APA Municipal do Capivari-Monos;

implantar servicos e equipamentos publicos e particulares, proporcionando
urbanizacao local e melhoria das condi¢des para recepgao de turistas;

identificar fontes de financiamento e desenvolver agdes que viabilizem o acesso a elas;
conservar e viabilizar o uso econémico do patriménio historico, arqueolégico, cultural e
arquitetonico;

conscientizar a populagao e visitantes acerca da importancia da protecao dos recursos
naturais;

incentivar a implantacao de infra-estrutura receptiva;

implantar, de acordo com os principios expressos no inciso | do artigo 4°, o Polo
Ecoturistico de Evangelista de Souza.

Art. 6° - S&0 objetivos para o desenvolvimento rural:

I- implantar o Centro de Desenvolvimento da Agricultura Sustentavel, com as seguintes

finalidades:

a) criar servigco de extensao rural no ambito do Municipio, como base para a agao
municipal voltada a agricultura, ao agroturismo e a agricultura familiar;

b) contribuir para a permanéncia do agricultor na terra, valorizando suas diversas
atividades;

c) desenvolver alternativas de ampliagdo de renda para o agricultor familiar,
incentivando a organizagao do setor;

d) fomentar praticas de atividades produtivas solidarias e associativas;

e)capacitar a populagao, principalmente jovens, para as atividades rurais sustentaveis;

f) identificar fontes de financiamento e desenvolver agdes que viabilizem o acesso a
elas;

g) diminuir progressivamente o uso de agrotoxicos pela agricultura tradicional;

h) aumentar progressivamente a produgao de produtos organicos;

i) criar “selo” ou “marca” de origem e qualidade, que dé garantia de procedéncia para
o0 consumidor e agregue valor ao produto, contribuindo para a construgdo da
identidade local;

j) criar um centro de referéncia técnica para politicas de desenvolvimento rural e
peri-urbana;

[) incentivar a criagcdo de agroindustrias familiares;

m) criar estruturas de comercializagdo locais e regionais, incentivando a
comercializacao direta produtor-consumidor;

n) buscar parcerias nas esferas governamentais, terceiro setor e iniciativa privada
para o desenvolvimento da agricultura sustentavel.

Il — Implantar o Centro Educacional Unificado Rural, preferencialmente no Distrito de
Marsilac, com os seguintes objetivos:

a) promover, nos moldes de um Centro Educacional Unificado (CEU), a educagao
integral, da primeira infancia ao ensino profissionalizante, voltada as
peculiaridades da regiao;

b) formar cidad&os e cidadas capacitados para a autonomia e atitude empreendedora
ambientalmente responsavel;

c) assegurar a agao educativa do Municipio no Distrito de Marsilac;

d) prover o acesso a educacgao, cultura e inclusdo social a populagao moradora das
areas rurais e comunidades isoladas.



Capitulo Il — Dos Objetivos para o Desenvolvimento Humano e Qualidade de Vida

Art. 7° - Para alcangar o desenvolvimento humano e qualidade de vida, o Plano Regional Estratégico
da Subprefeitura de Parelheiros tem como principio a necessidade de atuar nos seguintes
componentes:
I. saneamento ambiental, definido a partir dos seguintes elementos:
a) universalizagao dos servigos publicos de agua e esgoto nas areas urbanas;
b) melhoria das condigdes de saneamento das areas rurais;
c) melhoria do servigo de coleta de residuos sélidos nas areas rurais;
d) urbanizagio das areas verdes municipais;
Il.  estruturagéo urbana, definida a partir dos seguintes elementos:
a) requalificagdo dos loteamentos regulares;
b) regularizagdo e qualificagdo dos loteamentos irregulares, observada a legislagéo
estadual;
c) requalificagdo das vilas e areas de urbanizagdo antigas e sua inclusdo no
perimetro urbano;
d) melhoria da acessibilidade aos equipamentos de educagao, saude e cultura nas
areas rurais;
[Il. inclusdo social, definida a partir dos seguintes elementos:
a) universalizagao do acesso a educagao;
b) universalizagdo do acesso a saude;
C) universalizagdo do acesso a servigos culturais;
d) incluséo digital,
IV. gestao publica, definida a partir dos seguintes elementos:
a) gerenciamento da totalidade do territério da Subprefeitura;
b) universalizagao do acesso a informagao;
c) criagao de politicas publicas especificas para as areas rurais;
d) participagdo da comunidade nas decisoes;
e) transparéncia nas agdes e procedimentos do poder publico;
f) integracdo das instancias federais, estaduais e municipais.

Art. 8° - S&0 objetivos para o saneamento ambiental:

I.  formalizar parcerias com érgaos estaduais e federais a fim de estender a rede publica
de agua e esgoto para os loteamentos e bairros, onde houver viabilidade, e implantar
sistemas isolados nas areas mais remotas contidas na Macroarea de Conservacao e
Recuperagdo e nos loteamentos regulares contidos na Area de Protecdo Ambiental
Municipal do Capivari-Monos;

Il.  estabelecer, em parceria com 6rgaos estaduais e federais, programa de saneamento
rural para comunidades isoladas, com uso de tecnologias adequadas a cada situagao
particular;

lll.  capacitar a populacao das areas rurais para a construcao de fossas sépticas eficientes
e fiscalizar sua implantagao;

IV. estabelecer programa de coleta seletiva do lixo;

V. instalar pelo menos um centro de triagem de coleta seletiva por distrito;

VI.  criar e viabilizar programa de coleta de lixo diferenciada nas areas rurais, com veiculos
de menor porte, preferencialmente com aproveitamento da mao-de- obra local;

VIl.  instalar pelo menos uma recicladora de entulho, utilizando seu produto nas obras e
Servigos municipais;
VIIl.  urbanizar os espagos livres municipais, viabilizando sua utilizagdo como area de lazer.

Art. 9° - S&o objetivos para a estruturagao urbana:

l. desenvolver de forma participativa os planos de bairro nos loteamentos regulares, vilas
e areas de urbanizagao antiga;

. inserir no perimetro urbano, inclusive sob o aspecto tributario, as vilas e areas com
urbanizagdo antiga, especificamente as centralidades previstas em Parelheiros e Casa
Grande;



criar programa de legalizacdo de Iloteamentos irregulares consolidados, em
conformidade com a legislacao estadual;

criar programa de manutencdo de estradas rurais, com o uso de tecnologias
especificas que assegurem a permeabilidade, preferencialmente empregando mao-de-
obra local, assegurando acesso aos equipamentos publicos e o escoamento da
produgdo agricola.

Art. 10 - S&0 objetivos da inclusdo social:

V.

V.
VI
VII.

VIII.
IX.
X.
XI.

assegurar o atendimento da demanda por educagéo publica;

fortalecer e ampliar programas de saude preventiva, a exemplo do Programa de Saude
da Familia, especialmente nas areas rurais, principalmente na APA Municipal do
Capivari-Monos;

criar postos de saude volantes para as areas rurais, para atendimento de puericultura
e saude da mulher e saude bucal;

incentivar e instrumentalizar cooperativas de produgdo e servigos, viabilizando
inclusive sua contratacao pela Subprefeitura;

implantar pelo menos um telecentro em cada distrito;

implantar pelo menos uma biblioteca em cada distrito;

criar Centro Educacional Unificado Rural (CER) no distrito de Marsilac, com formagéao
diferenciada voltada as atividades rurais sustentaveis, especialmente ecoturismo e
agricultura;

fortalecer e ampliar os programas sociais distributivos e de emancipagao;

implantar transporte escolar diferenciado nas areas rurais;

implantar equipamento cultural em Parelheiros;

fortalecer e ampliar programas especificos para a populagao indigena.

Art. 11 - S&o objetivos da Gestao Publica:

[l
V.

V.
VI.

implantar cadastro de propriedades rurais;

criar, instrumentalizar e fortalecer o Conselho Regional de Planejamento e
Desenvolvimento Sustentavel,

implantar praca de atendimento volante nas areas rurais;

viabilizar parcerias com 6rgaos federais e estaduais para criagdo do balcao unico de
licenciamento;

esclarecer a populagao acerca dos servigos prestados pela Subprefeitura;

criar centro de documentagao aberto ao publico.

Titulo Il — Do Plano Urbanistico-Ambiental

Art. 12 - Este Plano Regional Estratégico, observando o disposto no Capitulo | do Titulo Ill da Lei n°.
13.430, de 13 de setembro de 2002 (PDE), estabelece diretrizes para os elementos estruturadores e
integradores como parte do processo de urbanizagdo da Subprefeitura.

Capitulo | — Dos Elementos Estruturadores e Integradores

Sec¢ao | — Rede Hidrica Ambiental

Art. 13 — Este Plano Regional Estratégico, estabelece, para a rede hidrica ambiental da Subprefeitura
Parelheiros, diretrizes gerais para quatro conjuntos, de forma a contemplar situagdes diferenciadas
existentes na regido, compreendendo:

I.
m
V.

a recuperacgao de areas degradadas;
0 saneamento de cursos d’agua;

a preservacao de areas;

a ampliagao de areas permeaveis.

Art. 14 — Para a recuperagao de areas degradadas, sdo estabelecidas as seguintes diretrizes:



l. implantar Programas de Intervengdes Ambientais, de curto prazo, para a revegetacao
das areas de preservagado permanente ao longo dos parques lineares propostos,
mediante de acao direta nas areas publicas e de parceria nas areas privadas;

. vincular Termos de Ajustamento de Conduta — TAC a recuperagdo de areas de
preservacao permanente ao longo dos parques lineares propostos;

II. viabilizar a Transferéncia de Potencial Construtivo nos imoéveis, lotes ou glebas
localizadas nas Areas de Intervencdo Urbana dos Parques Lineares localizados fora
da Macrozona de Protegao Ambiental;

V. vincular compensacado ambiental de empreendimentos a implantagao e manutengao
dos parques lineares propostos;

V. implantar viveiro de espécies nativas adequadas a recuperagao de matas ciliares.

Art. 15 — Sao diretrizes deste Plano Regional Estratégico o saneamento da:

l. bacia hidrografica do Guarapiranga, compreendendo o Ribeirdo Caulim e seus
tributérios;

Il. bacia hidrogréafica da Billings, compreendendo o Ribeirdo Coldnia e seus tributarios,
todos os contribuintes do braco Taquacetuba, especialmente Ribeirdo Vermelho da
Billings e o Ribeirdo (sem nome) que atravessa o loteamento Cidade Nova América;

Il. bacia hidrografica do Capivari-Monos, compreendendo as Cabeceiras do Ribeirdo dos
Monos e o Ribeirdo Claro.

Art. 16 — Deverao ser preservadas como areas verdes, publicas e privadas, as areas contidas:

l. na faixa de 30 metros ao longo de cursos d’agua, independentemente de sua
titularidade;

1. nas planicies aluviais, definidas pela carta geotécnica do Municipio de Sao Paulo,
1993 - Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo - Secretaria Municipal do Planejamento —
SEMPLA.

§ 1° - As areas referidas nos incisos | e Il serdo consideradas “non aedificandi”.

§ 2° - Os proprietarios de imoveis contidos nas areas referidas neste artigo poderao solicitar a
Transferéncia do Potencial Construtivo Virtual de acordo com o estabelecido nas disposi¢des da
Parte | desta Lei, desde que fora da Macroarea de Protegcao Ambiental.

§3° - Nos corregos localizados em bairros ou favelas densamente ocupados, em que a remogao da
faixa de trinta metros se torne inviavel, os mesmos terdo de ser objeto de intervengado que assegure a
drenagem e o escoamento da agua assegurando 5 metros em cada margem do curso d agua.

Art. 17 — Séo definidas as seguintes agdes com o objetivo de ampliar progressivamente as areas
permeaveis ao longo dos fundos de vales:

l. evitar a canalizagéo de corregos, exceto quando absolutamente necessario para obras
de interesse publico;
. adotar a canalizagao aberta, quando indispensavel, mantendo permeavel e vegetada a
faixa de preservagao permanente;
Ill.  optar por pontes ao invés de travessias convencionais, em obras viarias que
interceptem cursos d’agua, especialmente nas vias que atravessam Zonas Especiais
de Preservacdo Ambiental (ZEPAM).

Art. 18 — Sao definidos 7 (sete) parques lineares para a Rede Hidrica Ambiental da Subprefeitura
Parelheiros, conforme Quadro 01 e o Mapa 01, integrantes deste Livro, que registram seus objetivos,
estratégias e referencias perimétricas.

Secao Il — Rede Viaria Estrutural

Art. 19 — Para a rede viaria estrutural e local, sdo definidas as seguintes diretrizes:



l. controlar a abertura de novas vias restritas exclusivamente a Macroarea de
Conservagao e Recuperagao, e, quando absolutamente necessarias, para o transporte
coletivo;

Il. permitir a abertura de vias, unindo manchas da Macroarea de Conservacédo e
Recuperagcdo contiguas e préximas, em casos especiais, mediante analise e
licenciamento especial, sem, no entanto, atravessar areas qualificadas como ZEPAM;

M. nao sera permitida a abertura de novas vias municipais atravessando ZEPAMs;

V. manter as estradas vicinais rurais sem asfalto, devendo ser mantidas em condigoes de
trafego, mediante cascalhamento ou aplicagdo de tecnologias correlatas, que
preservem a permeabilidade do solo;

V. dar preferéncia as cooperativas de estradeiros para a manutengdo das estradas
vicinais rurais;

VI. vedar a abertura de novas vias municipais que atravessem as ZEPAMs;

VII. manter a permeabilidade do solo nas obras de melhoria das vias em trechos de
ZEPAM;

VIII. construir travessias para animais nas obras de melhoria das vias em trechos de
ZEPAM;

IX. nao interromper, obstruir, desviar ou confinar o fluxo das aguas nas travessias de
cursos d’agua indispensaveis a melhoria das vias em trechos de ZEPAM,;

X. observar as restricbes especificas dispostas na Lei n® 13.136, de 9 de junho de 2001,
para melhoria viaria no interior da APA Municipal do Capivari-Monos, bem como as
restricoes estabelecidas no zoneamento ecolégico-econémico decorrente da referida
lei.

Art. 20 — As obras e intervengdes de melhoria viaria estdo especificadas no Quadro 02 e no Mapa 02,
integrantes deste Livro.

Art 21 — As melhorias viarias especificadas deverao prever:

| — para a Av. Sadamu Inoue (Estrada de Parelheiros):

a) o alargamento do trecho entre a Av, Senador Teotbénio Vilella e a Estrada do
Jaceguava;

b) a construcdo de ciclovia ligando a Av. Senador Teotonio Vilella a Praga
Professor Julio Cezar de Campos;

¢) a construgao de calgadas, quando tecnicamente possivel com faixa permeavel,
visando garantir a segurancga do fluxo de pedestres ao longo da via;

d) o minimo impacto sobre as areas de preservagédo permanente, os cursos d agua
existentes, sobre suas varzeas e planicies aluviais existentes ao longo da via.

Il- para a Estrada da Coldnia, no trecho entre a Praga Professor Julio Cezar de
Campos e a confluéncia com a Estrada da Barragem:

a) a construcao de ciclovia ao longo de todo o trecho;

b) a construgédo de calgadas, quando tecnicamente possivel com faixa permeavel,
nos trechos lindeiros as Zonas Mistas e Zonas de Centralidade Linear de
Protegdo Ambiental — ZCLp e Zona de Centralidade Polar de Protegao
Ambiental - ZCPp;

c) a construgdo de acostamento, preferencialmente permeavel, nos trechos
lindeiros a Zona de Prote¢do de Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS, a Zona
Especial Protegdo Ambiental - ZEPAM e a Zona Especial de Protegdo Agricola
e de Extracao Mineral — ZEPAG;

d) o minimo impacto sobre as areas de preservagdo permanente, os cursos d’
agua existentes, sobre suas varzeas e planicies aluviais existentes ao longo da
via.

Ill- para a Estrada de Engenheiro Marsilac, no trecho entre a Praga Professor Julio
Cezar de Campos e o Embura:



a) a construgao de ciclovia ao longo de todo o trecho;

b) a construgcdo de calgadas, quando tecnicamente possivel com faixa
permeavel, nos trechos lindeiros a Zona Exclusivamente Residencial de
Protecao Ambiental - ZERp e a Zona Mista de Protecdo Ambiental - ZMp;

c) a construcdo de acostamento, preferencialmente permeavel, nos trechos
lindeiros a Zona Protecdo de Desenvolvimento Sustentavel (ZPDS), a ZEPAM
e a ZEPAG;

d) o minimo impacto sobre as areas de preservagdo permanente, sobre os
cursos d’ agua, sobre suas varzeas e planicies aluviais existentes ao longo da
via.

Art. 22 — Sao vias arteriais no territério da Subprefeitura de Parelheiros:

l. a Av. Sadamu Inoue (Estrada de Parelheiros), em toda a sua extensao;

1. a Estrada de Engenheiro Marsilac, no trecho entre a Praga Prof. Julio Cezar de
Campos e a confluéncia com a Estrada do Cip¢;

. a Estrada do Cipo, no trecho entre a confluéncia com a Estrada de Engenheiro
Marsilac e a divisa com o Municipio de Embu-Guagu.

Art. 23 — Sao vias coletoras no territorio da Subprefeitura de Parelheiros:

l. a av. Paulo Guilguer Reimberg, no trecho entre a Av. Senador Teotonio Vilella e a
divisa das Subprefeituras de Parelheiros e Capela do Socorro;

I a estrada do Jaceguava, no trecho entre a av. Sadamu Inoue e a estrada do Campo de
Baixo;
IIl.  as vias que delimitam a praga Trabalhadores do Comércio;
IV. aruaArcelina Teixeira;
V. a estrada da Colbnia, em toda a sua extensao;

VI. a estrada da Barragem, do seu ponto inicial na estrada da Colonia até sua confluéncia
com a estrada de Evangelista de Souza;
VIl.  a estrada de Engenheiro Marsilac, no trecho entre a confluéncia com a Estrada do
Cip6 e a confluéncia com a estrada de Engenheiro Marsilac a Barragem;
VIIl.  aav. Amaro Alves do Rosario, em toda a sua extensao;

IX.  arua Eloy Domingues;
X. a rua da Estacgao, ligagédo entre o Jardim Santa Fé e o Jardim S&o Norberto;

XI.  arua Doménico Lanzetti;
XlIl.  arua Angelo Catelani;
XIIl.  arua Américo Coxa.

Art. 24 — Para fins de valorizagdo da histéria local devera ser verificada a possibilidade de
manutenc¢ao da nova denominagao - Av. Sadamu Inoue- apenas no trecho da Av. Senador Teotbnio
Vilella a confluéncia com a estrada do Jaceguava, e a adogdo do nome antigo, estrada de
Parelheiros, no trecho subsequente, até a pracga Julio Cezar de Campos.

Art. 25 — O empreendimento Rodoanel Metropolitano, sem prejuizo das medidas mitigadoras e
compensatoérias exigidas no licenciamento ambiental pelo Conselho Estadual de Meio Ambiente —
CONSEMA - e pela Secretaria de Estado do Meio Ambiente — SMA, devera observar, no territério da
Subprefeitura de Parelheiros, as seguintes exigéncias técnicas:

l. (VETADO)



Il. o tragado devera evitar Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental ZEPAMs,
ressalvada a impossibilidade técnica de tragado alternativo, prevista em Estudo de
Impacto Ambiental — EIA aprovado pela instancia estadual competente;

lll. (VETADO)

a) (VETADO)

b) (VETADO)

¢) (VETADO)

V. a implantacdo do Rodoanel Metropolitano no territério da Subprefeitura de
Parelheiros, bem como as medidas mitigadoras e compensatodrias previstas, serao
submetidas a deliberagcdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

VI. como medida compensatoria, o empreendimento Rodoanel devera prever apoio a
fiscalizagdo ambiental, mediante aporte de recursos, capacitagdo, equipamentos e
tecnologia.

Secao Il — Rede Estrutural de Transporte Publico

Art. 26 — A rede estrutural de transporte publico coletivo devera respeitar os condicionamentos
ambientais, de forma a minimizar o potencial de inducdo de expansdo urbana sobre a area de
protecdo aos mananciais, devendo os novos terminais de dnibus:

l. prever a instalagao de painéis informativos alusivos as caracteristicas ambientais da
Subprefeitura de Parelheiros, bem como as diretrizes expressas neste Livro;
1. priorizar a instalacdo de postos de entrega voluntaria para a coleta seletiva.

Paragrafo unico - Os novos terminais de 6nibus constam do Quadro 03 e do Mapa 03, integrantes
deste Livro, que registram as areas e as ag¢des a realizar.

Art. 27 — Nao sera permitida a implantagao de transporte coletivo de massa por via ferroviaria, no
ramal ferroviario da CPTM desativado que atravessa o territorio da desta Subprefeitura, ao sul da Av.
Paulo Guilguer Reimberg.

Paragrafo unico. Os trilhos existentes na via férrea de que trata o “caput” serao mantidos, com vistas
a implementacdo do Programa Trem Turistico Evangelista de Souza, projeto estratégico do Plano
Regional de Parelheiros, devendo seu estudo e implantagao respeitar as seguintes diretrizes:
I. ligar a estagao Evangelista de Souza a ultima estagao da linha da CPTM, possibilitando o afluxo
de turistas provenientes das areas centrais da cidade;
Il. circular apenas em finais de semana e feriados, com a finalidade exclusiva de transporte de
turistas para visitas monitoradas ao Poélo Ecoturistico de Evangelista de Souza, a ser
implantado na Area de Prote¢do Ambiental Capivari-Monos.

Secao IV — Rede Estrutural de Eixos e Polos de Centralidade
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Art. 28 — Os projetos a serem desenvolvidos para a implantagdo das centralidades da Subprefeitura
de Parelheiros deverao atender as seguintes diretrizes:
l. levar em conta as fragilidades da regido, especialmente no que diz respeito a:
a) intersecgao do sistema viario com os cursos d’agua existentes;
b) ndo instalagdo de usos indutores de ocupagdo, a exemplo dos grandes
empreendimentos comerciais;
c) condicdo de saneamento basico e a adequada coleta de lixo;

. implantar painéis informativos em todas as centralidades, contendo:
a) diretrizes do Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Parelheiros,
enfocando a condigdo de area de prote¢gao aos mananciais;
b) os usos permitidos e os vedados em Parelheiros, bem como a quem recorrer para
o licenciamento;
c) diretrizes estabelecidas para a APA Municipal do Capivari-Monos, especialmente
nas centralidades rurais do Embura e da Col6nia e Marsilac.

lll. implantar posto de entrega voluntaria de coleta seletiva, implementando procedimentos que
impegcam o acumulo de material depositado;

IV. implantar postos de informagdo sobre turismo e atividades culturais da regido;

V. implantar medidas de padronizagdo e regularizagdo das fachadas dos imdveis com
publicidade, compondo um projeto paisagistico para requalificar as centralidades.

§ 1° - As centralidades referidas neste artigo deverao estar contidas em Zonas de Centralidade Linear
ou Polar de Protecdo Ambiental - ZCPp e ZCLp, estabelecidas na Parte Ill desta Lei.

§ 2° - A implantacdo das Centralidades de Embura e Col6nia e Marsilac, ficam condicionadas a
execugao de obras de saneamento basico.

Art. 29 — O Quadro 04C Zonas de Centralidade Polar ou Linear de Protecido - e o Mapa 04,
integrantes deste Livro, registram a tipologia das zonas, seus objetivos, estratégias e perimetros.

Art. 30 - Para as Zonas de Centralidades ZCPp e ZCLp, as caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupagao dos lotes estao registradas no Quadro 04, integrante deste Livro.

Capitulo Il - Dos Elementos Integradores

Art. 31 — Os elementos integradores da Subprefeitura compreendem os equipamentos sociais, em
especial os de educagao e saude, incluindo o Centro Educacional Unificado e o Centro Educacional
Unificado Rural, a ser implantado preferencialmente no Distrito de Marsilac, voltados aos objetivos de
inclusdo social; os parques lineares, voltados a preservacdo dos mananciais; e os projetos
estratégicos, voltados ao turismo sustentavel e ao desenvolvimento rural, cujos programas deverao
ser incorporados ao Plano de Acao de Governo.

Titulo lll — Do Uso e Ocupacgao do Solo

Art. 32 —O territério da Subprefeitura de Parelheiros esta integralmente contido na Macrozona de
Protecdo Ambiental.

Capitulo | - Das Macrozonas

Secao | — Macrozona de Protecao Ambiental

Art. 33 — A Subprefeitura de Parelheiros esta integralmente contida na Macrozona de Protegéo
Ambiental, integrada pelas Macroareas:

I. macroarea de Conservagao e Recuperagdo, abrangendo loteamentos regulares e
irregulares, o centro de Parelheiros e o Bairro de Col6nia Paulista;
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II. macroarea de Uso Sustentavel incluindo, a APA Capivari Monos e as Reservas
Indigenas de Morro da Saudade e do Krucutu e a Reserva Particular de Patrimonio
Natural Curucutu;

Ill.  macroarea de Protegao Integral, abrangendo o Parque Estadual da Serra do Mar.

Capitulo Il - Das Zonas de Uso
Sec¢ao | — Das Zonas de Uso na Macroarea de Conservacgao e Recuperagao

Art. 34- Ficam definidas, na Macroarea de Conservagado e Recuperacgao, trés Zonas de Uso e duas
Zonas Especiais, quais sejam:

I. Zona Exclusivamente Residencial de Baixa Densidade — ZER-1;

Il.  Zona Exclusivamente Residencial de Prote¢cao Ambiental — ZERp;

lll. Zona Mista de Prote¢cdo Ambiental — ZMp;

IV. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

V. Zona Especial de Preservagao Cultural — ZEPEC.
Art. 35 — Além das diretrizes estabelecidas pelo artigo 148 do PDE, ficam estabelecidas, para a Zona
Exclusivamente Residencial de Protecdo Ambiental - ZERp em Macrozona de Protecdo Ambiental, as
seguintes:

l. melhorar os loteamentos regulares e as areas com ocupagao por usos urbanos mais
antigos;

. regularizar os loteamentos irregulares, respeitada a legislacdo estadual de protecao
aos mananciais;

M. promover gestdes para o atendimento das areas quanto a coleta de lixo, a iluminagao
publica, ao abastecimento de agua e ao saneamento basico inclusive rede coletora de
esgoto;

V. estabelecer restricbes a verticalizagao;

V. permitir novos parcelamentos em areas ja atendidas por infra-estrutura, em especial
redes de abastecimento de dgua e coletora de esgotos.

VI. promover gestdes junto ao INCRA para incluir as dreas com usos urbanos no Cadastro
do IPTU, especialmente nas Centralidades de Parelheiros e da Colbnia, para maior
controle e monitoramento da ocupagao por usos urbanos;

VII. conservar a permeabilidade do solo por meio de pavimentagdo drenante das vias
publicas;

VIII. controlar e monitorar a expansdo dos loteamentos existentes, bem como o seu
adensamento.

Art. 36 - A Zona Mista de Prote¢do Ambiental - ZMp inclui loteamentos e bairros urbanos que exigem
requalificagdo, abrangendo todos os vetores de urbanizagdo consolidados e em adensamento e
expansdao, situados na Macroarea de Conservagdo e Recuperagdo, que ocorrem ao longo e no
entorno das vias estruturais e coletoras da Subprefeitura de Parelheiros.

Art. 37 — Para a Zona de Uso: ZER-1, ZERp, ZMp as caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupagao dos lotes estao registradas no Quadro 04 integrante deste Livro.

Art. 38 - O Quadro 04C - Zonas Exclusivamente Residencial de Baixa Densidade - ZER-1, e o Quadro
04C - Zona Exclusivamente Residencial de Protecdo Ambiental - ZERp e Zona Mista de Protecao
Ambiental — ZMp, e o Mapa 04, integrantes deste Livro, registram a tipologia das zonas, seus
objetivos, estratégias e perimetros.

Secao Il - Das Zonas de Uso na Macroarea de Uso Sustentavel

Art. 39 - A Macroarea de Uso Sustentavel, caracterizada por processo de ocupacgado de uso rural
misto sustentavel, corresponde a porcao do territério da Subprefeitura de Parelheiros que fica ao sul e
a oeste dos principais vetores de urbanizagdo dessa regiao, para a qual ficam definidas as seguintes
diretrizes:

l. manter e qualificar o uso rural;
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. garantir boas condi¢coes de acessibilidade e de escoamento da produgao agricola, por
meio da manutengao adequada das estradas rurais;
Il. conservar as estradas rurais com pavimentacdo drenante para garantir a
permeabilidade do solo;
V. incentivar as modalidades sustentaveis de turismo, tais como ecoturismo, agroturismo
e turismo rural e cultural;
V. observar, no licenciamento das atividades, as condicionantes ambientais;

VI. impedir a urbanizagao;
VII. permitir, mediante licenciamento ambiental expedido pela Secretaria Municipal do Meio
Ambiente, os usos relativos a pousadas, hotéis, resorts e parques tematicos;
VIII. permitir, para sitios e chacaras, o parcelamento do solo, em sistema de fracao ideal,

nos termos da resolugdgo SMA n° 17, de 15 de margo de 1996, podendo ser
desdobrados os lotes em duas partes, uma edificavel e a outra parte ideal de reserva
florestal, que devera ser averbada no competente Registro de Imoveis;

IX. permitir a disposicao de residuos sélidos classe |ll somente quando inserida em
projeto licenciado de recuperagéo de area degradada;

X. admitir mediante licenciamento e aprovagao pelas instancias estatuais competente a
instalac&do de necrépoles.

XI. criar Area de Protegdo Ambiental na regido, denominada APA Bororé-Itaim, situada
nas bacias dos ribeirdes Colbnia e Itaim, a ser regulamentada por lei

§ 1° - Sao toleradas as situagdes de loteamentos e mineragéo existentes, desde que licenciados.

§ 2° - Na Macroarea de Uso Sustentavel sdo vedados:

l. parcelamento do solo para fins urbanos, independentemente do tamanho do lote,
exceto em ZEIS;

1. industria, em especial industria quimica, petroquimica, metalurgica, farmacéutica,
montadoras, téxtil, tinturaria e mineragdo exceto agroindustria e lavra de agua mineral,
observadas as condigdes de manejo ambientalmente compativeis.

[I. posto de abastecimento de combustivel, depédsitos de residuos, aterro sanitério,
depdsito de materiais radioativos, depdsito de material proveniente de industria
quimica e cemitério.

Art. 40 - Para fins de parcelamento, uso e ocupagao do solo, a Macroarea de Uso Sustentavel desta
subprefeitura fica integrada pela Zona de Protecdo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS e pelas
zonas especiais ZEPAM, ZEPAG, ZEPEC.

Art. 41 - A Zona de Protecéo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS tem como fung¢édo compatibilizar
a conservagao da natureza com o uso sustentavel da parcela dos recursos existentes na regiao,
nelas sendo permitidos os usos econdmicos como a agricultura, o lazer e o turismo, e o parcelamento
do solo destinado as chacaras e sitio, desde que compativeis com a protecdo dos ecossistemas
locais.

Art. 42 — Para a Zona de Protecdo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagao dos lotes estéo registradas no Quadro 04 - (folhas 01
a 03), integrante deste Livro.

Art. 43 - O Quadro 04C - Zona de Protecédo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS e o Mapa 04,
integrantes deste Livro, registram a tipologia da zona, seus objetivos, estratégias e perimetros.

Subsecao | — Das Zonas Especiais de Preservagdao Ambiental —- ZEPAM

Art. 44 - As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental sdo porcdes do territdério destinadas a
preservagao da biota, a protecio e recuperacao dos recursos hidricos e a protecado de areas de risco
geotécnico, com as seguintes finalidades:

I. proteger remanescentes de Mata Atlantica, em conformidade com o Decreto Federal n°
750, de 10 de fevereiro de 1993;
Il.  proteger varzeas e planicies aluviais;
lll.  constituir, integrar e preservar corredores biolégicos;
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IV. proteger cabeceiras de drenagem, nascentes, planicies aluviais e matas ciliares, com
vistas @ manutengao e recuperacado da qualidade dos recursos hidricos destinados ao
abastecimento;

V. proteger e recuperar areas de risco geotécnico.

Art. 45 - Ficam enquadradas como ZEPAM as seguintes situa¢cdes e ocorréncias ambientais:

|. as Areas de Preservacédo Permanente — APPs, onde quer que elas ocorram, as florestas

e demais formas de vegetagao natural, definidas no artigo 2° da Lei n° 4.771, de 15 de
setembro de 1965-Cdédigo Florestal, alterada pela Lei Federal n°® 7803, de 19 de julho de
1989;

Il. as situacbes de preservagao permanente definidas pela legislacao estadual de protegao
aos mananciais;

Ill. as planicies aluviais, registradas na Carta Geotécnica do Municipio de Sdo Paulo, 1993 -
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA,;

IV. as areas de risco geotécnico;

V. as areas de Mata Atlantica primaria, bem como as que se encontram em estagio médio e
avancado de regeneragdo, em conformidade com o Decreto Federal n° 750, de 10 de
fevereiro de 1993.

Art. 46 - Ficam definidas as seguintes diretrizes para a ZEPAM:

I. as areas situadas em ZEPAM, exceto areas de preservagiao permanente e planicies
aluviais na Macroarea de Conservagdo e Recuperagdo, bem como loteamentos
aprovados dentro dos perimetros, nao sao passiveis de transformacdo em perimetro
urbano;

Il. as areas situadas em ZEPAM sao indicadas, em conformidade com o PDE, para fins de
Transferéncia do Potencial Construtivo Virtual, para areas fora da Macrozona de Protegao
Ambiental;

lll. o proprietario de imével integralmente situado em ZEPAM podera utilizar parcela de 0,10
do terreno, mediante a analise pelo 6rgdo Federal, Estadual e Municipal responsavel, que
definira a localizagéo da parcela utilizavel e demais exigéncias pertinentes a conservagao
ambiental da area;

IV. o coeficiente de aproveitamento virtual da ZEPAM, a ser considerado para a transferéncia
do potencial construtivo, € 0,2;

V. as ZEPAMs sao areas indicadas para a criagdo de Unidades de Conservagao de
Protecao Integral e Reservas Particulares de Protegcdo Natural e Parques Ecoldgicos,
bem como para aplicagdo das exigéncias ligadas as condicionantes de licenciamento
ambiental, referentes a manutengado de reservas de mata pelo empreendedor, como
medida compensatoéria em empreendimentos causadores de impacto ambiental;

VI. as ZEPAMs ou partes delas, definidas por este PRE, que venham a estar contidas em
APAs, poderao sofrer alteragbes em seus perimetros e nos usos permitidos para se
adequarem ao Zoneamento Ecologico Econémico, conforme a legislagdo especifica
relativa a Unidades de Conservacgao;

VIl. nas ZEPAMSs, poderao ser aplicados os instrumentos de direito de preempcao, ficando
facultado o repasse desse direito a terceiros para aplicagdo em compensagao ambiental
de que trata o inciso V deste artigo;

VIIl. nas ZEPAMs, novas construgdes, qualquer que seja sua finalidade, dependerdo de
licenciamento especial da Subprefeitura;

IX. as ZEPAMs sao areas preferenciais para a aplicagdo do disposto no Decreto Estadual n®
47.696, de 7 de margo de 2003, que regulamenta a Lei Estadual n® 11.216, de 22 de julho
de 2002, que complementa o disposto no artigo 53 da Lei Estadual n® 1.172, de 17 de
novembro de 1976.

Art. 47 - Ficam definidas as seguintes agdes e programas, com vistas a recuperagao das ZEPAMs:
I. remocgao, assegurado o reassentamento para ZEIS 4, e o direito a moradia digna, das

construgcbes situadas em favelas e loteamentos clandestinos localizadas em ZEPAM,
mediante programa especifico para essa finalidade;
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Il. levantamento cadastral e fundiario das glebas, terrenos e lotes situados em ZEPAM,
visando a aplicagao do disposto nesta Lei e a melhoria da gestao do territorio;

lll. conscientizagao dos proprietarios e moradores das ZEPAMs acerca da importancia de sua
preservagao;

IV. criagao de programa de adaptacao dos usos e ocupagdes pré-existentes.

V. recuperagdo de matas ciliares, por meio de Termos de Ajustamento de Conduta - TAC
dos empreendimentos licenciados na Subprefeitura;

VI. intensificacdo da fiscalizagdo e de monitoramento, com vistas a evitar a degradacgéo das
ZEPAMs e a aplicacao do disposto nesta Lei.

Paragrafo unico - Sdo admitidos nas ZEPAMs:
|. parcelamentos pré-existentes;
Il. usos agropecuarios pré-existentes;
Il. reflorestamentos produtivos de espécies exéticas pré-existentes;
IV. novos parcelamentos de solo para sitios e chacaras de lazer, observado o disposto na
legislagado estadual de protegdo aos mananciais, com as seguintes restri¢cdes:

a) a area destinada a ocupagao ndo podera ser coincidente com area recoberta por
Mata Atlantica em estagio médio ou avangado de regeneragdo, nem em planicie
aluvial e/ou area de preservagao permanente;

b) averbacdo de area de mata atlantica, planicie aluvial e/ou areas de preservagao
permanente, ou criagao de RPPN, de tamanho igual a, no minimo, cinco vezes a area
“aedificandi”, ndo necessariamente contigua, mas situada obrigatoriamente na
mesma sub-bacia, como condi¢g&o para a aprovagao do parcelamento;

c) para tais parcelamentos, sera permitido o sistema de fracdo ideal, nos termos da
resolugdo SMA n° 17, de 15 de margo de 1996, podendo os lotes ser desdobrados
em duas partes, uma edificavel e outra parte ideal de reserva florestal, a qual devera
ser averbada conforme disposto na alinea “b” deste inciso

Art. 48 - As ZEPAMs situadas na APA Municipal do Capivari-Monos devem observar as disposi¢oes
do Zoneamento Geoambiental da APA, previsto na Lei 13.136, de 9 de junho de 2001 e da Lei 13.706
de 06 de janeiro de 2004, podendo receber restricbes adicionais aquelas expressas neste Plano
Regional.

Art. 49 — Para a recuperagao das ZEPAMSs, sao estabelecidas as seguintes agoes estratégicas:

l. remover, assegurado o reassentamento para areas definidas como ZEIS 4 e o direito a
moradia digna, as construcbes situadas em favelas e loteamentos clandestinos
localizados em ZEPAM, mediante programa especifico para essa finalidade;

. realizar o levantamento cadastral e fundiario das glebas, terrenos e lotes situados em
ZEPAM, visando ao seu controle e gestao;

Il. conscientizar os proprietarios e os moradores das ZEPAMs acerca da importancia de
sua preservacao;

V. realizar o levantamento e o cadastramento da ocupagdo das ZEPAMSs,
independentemente de sua regularidade, tendo por finalidade a criagdo de programa
de adaptacao dos usos e ocupagdes existentes;

V. recuperar as matas ciliares, por meio de Termos de Ajustamento de Conduta - TAC
dos empreendimentos licenciados na Subprefeitura de Parelheiros;

VI. intensificar a fiscalizagdo e o monitoramento, com vistas a evitar a degradacao das
ZEPAMSs e a aplicagao do disposto nesta Lei.

Art. 50 - Os novos parcelamentos de solo para sitios e chacaras de lazer, observado o disposto na
legislagédo estadual de protecdo aos mananciais, devem se ajustar as seguintes restri¢cdes:

|. a area construida ndo pode ser coincidente com area recoberta por Mata Atlantica em
estagio meédio ou avangado de regeneragdo, nem em planicie aluvial e/ou area de
preservagao permanente;

Il. averbacdo de area de mata atlantica, planicie aluvial e/ou preservacdo permanente,
ou criacdo de Reserva Particular de Protegcdo Natural, de tamanho igual a, no
minimo, cinco vezes a area ocupada, ndo necessariamente contigua, mas situada
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obrigatoriamente na mesma sub-bacia, como condicdo para a aprovagdo do
parcelamento;

lll. para tais parcelamentos, sera permitido o sistema de fracdo ideal, nos termos da
resolucdo SMA n° 17, de 15 de marco de 1996, podendo os lotes ser desdobrados
em duas partes, uma edificavel e outra parte ideal de reserva florestal, a qual devera
ser averbada conforme disposto no inciso |l deste artigo.

Art. 51 — Para a Zona Especial de Protecao Ambiental - ZEPAM, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacao dos lotes estao registradas no Quadro 04 integrante
deste Livro.

Art. 52 — O Quadro 04B — Zonas Especiais de Protegao Ambiental - ZEPAM, e o Mapa 04, integrantes
deste Livro, registram a tipologia das zonas, seus objetivos, estratégias e perimetros.

Paragrafo unico. O Quadro 04B inclui os perimetros de ZEPAM situados na Area de Protecéo
Ambiental do Capivari-Monos.

Subsecao Il - Das Zonas Especiais de Preservacao Cultural - ZEPEC

Art. 53- A Zona Especial de Preservacao Cultural — ZEPEC, conforme definido pelo PDE, destina-se a
preservagao, recuperagao e manutencao de imoveis ou paisagens de interesse historico, cultural,
artistico, arqueologico, paisagistico e ambiental, podendo se configurar como sitios, imoéveis ou
conjunto urbanos.

Paragrafo unico - Os iméveis indicados como ZEPEC por este Plano Regional, apds as analises
pertinentes, poderdo ser assim enquadrados por ato Executivo e posteriormente por lei.

Art. 54 - Serado efetivamente enquadrados como ZEPEC os iméveis ou areas tombadas por legislagao
municipal, estadual ou federal, bem como os iméveis ja preservados como zona de uso especial Z8-
200.

Art. 55- As normas destinadas a orientar as intervengdes nos iméveis enquadrados como ZEPEC
serao fixadas por ato do Executivo.

§ 1° - Nas ZEPECs indicadas por este Plano Regional Estratégico, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacao dos lotes sdo aquelas estabelecidas pelas disposi¢cdes
pertinentes desta Lei, para a zona de uso em que se situa o bem imével representativo ou area de
urbanizag&o especial ou area de protegdo paisagistica, enquadradas como ZEPEC, observando as
disposigcdes especificas da Resolu¢ao de tombamento, quando houver.

§ 2° - O usos permitidos em iméveis enquadrados como ZEPEC sao aqueles permitidos em zona de
uso que os circunda.

Art. 56- Para a Zona Especial de Preservacdao Cultural - ZEPEC, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagao dos lotes estao registradas no Quadro 04, integrante
deste Livro.

Art. 57 - O Quadro 04B e o Mapa 04, integrantes deste Livro, registram a tipologia das zonas seus
objetivos, estratégias e perimetros.

Art. 58 - Os imdveis contidos na APA Municipal Capivari-Monos, que forem enquadrados como
ZEPEC, estarao sujeitos a regulamentagéo especifica do Zoneamento Geoambiental, estabelecido
pela Lei Municipal 13.706 de 06 de janeiro de 2004.

Art. 59 - Ficam estabelecidos os seguintes programas e agodes, com vistas a recuperagao das
ZEPECs:

|. realizar cadastramento e documentagao dos imdveis situados em ZEPEC;
Il. instituir programa de resgate e valorizagédo da histéria de Parelheiros;
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lll. instituir programa de incentivos para a recuperagao das fachadas dos imdveis situados
em ZEPEC e na sua area envoltoria.

Subsecao Il — Das Zonas Especiais de Protegcido Agricola e de Extragao Mineral — ZEPAG

Art. 60 — As ZEPAGs destinam-se a manutencdo e qualificagdo da atividade agricola e da produgao
mineral, com vistas a geragéo de renda e ao estabelecimento de atividades rurais sustentaveis.

Art. 61 — Para os imoéveis contidos nas ZEPAGs, sao estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. prover a manutengao e qualificacao do uso rural;

1. manter a conservagao adequada das estradas rurais, permitindo boas condi¢cdes de
acessibilidade e de escoamento da produgdo agricola, mantendo inclusive a
permeabilidade do solo por meio de pavimentagdo com materiais drenantes;

Il. incentivar as modalidades sustentaveis de turismo, tais como agroturismo, turismo
rural e cultural;

V. impedir a urbanizagao;
V. observar, no licenciamento das atividades, as condicionantes ambientais.

§ 1° - Os imoveis contidos em ZEPAG integram a area rural do Municipio de Sao Paulo, estando
sujeitos as disposigoes tributarias do 6rgao competente.

§ 2° - Na ZEPAG, os iméveis que deixarem de exercer a atividade de producgao agricola ou mineral,
deveram adotar indices de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupagéo referentes a ZPDS.

Art. 62 — Para a recuperagao das ZEPAGs, sao definidas as seguintes ag¢des estratégicas:

l. realizar o cadastramento fundiario dos iméveis localizados em ZEPAG,;

1. promover a fiscalizagao intensiva, a fim de evitar usos incompativeis, desmatamento,
assoreamento de cursos d’agua, deposicao de residuos solidos e efluentes liquidos,
despejo de agrotdxicos e demais usos e atividades causadores de degradagao
ambiental;

M. estabelecer programas de capacitacdo de produtores locais para atividades rurais
compativeis com a protecao dos mananciais, tais como agricultura orgénica, manejo
sustentavel de espécies nativas, apicultura, piscicultura e agroindustria familiar;

IV.  fomentar e estimular a organizagao dos produtores locais;

V. realizar levantamento cadastral dos agricultores, gerando um banco de dados da
produgdo local e dos pontos de estrangulamento relacionados a atividade agricola,
com vistas a subsidiar politicas publicas de desenvolvimento agricola e rural, a serem
gerenciadas pelo Centro de Desenvolvimento da Agricultura Sustentavel;

VI. estimular a agricultura orgéanica.

Art. 63 — Para a Zona Especial de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG, as
caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo dos lotes estdo registradas no
Quadro 04, integrante deste Livro.

Art. 64 — O Quadro 04B - Zona Especial de Produgao Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG, e o
Mapa 04, integrantes deste Livro, registram a tipologia das zonas seus objetivos, estratégias e
perimetros.

Subsecao IV — Das Zonas Especiais de Preservacao — ZEP

Art. 65 — As Zonas Especiais de Preservacao, corresponde as Unidades de Conservagao de Uso
Indireto e Areas Correlatas. No territério da Subprefeitura de Parelheiros encontram-se as seguintes:
I. Parque Estadual da Serra do Mar;
II. Reserva Particular do Patrimonio Natural Curucutu;
lll. Terra Indigena Guarani Krucutu;
IV. Terra Indigena Guarani Morro da Saudade;
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§ 1° - O Para Zona Especial de Preservagdo - ZEP, as caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupacao dos lotes estdo registradas no Quadro 04 e no Mapa 04, integrantes
deste Livro.

§ 2° - O Quadro 04B - Zona Especial de Preservagado - ZEP e o Mapa 04, integrantes deste Livro,
registram a tipologia das zonas seus objetivos, estratégias e perimetros.

Subsecao V — Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 66 — Este Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Parelheiros, tendo por referéncia as
disposigoes estabelecidas no artigo 171 do PDE, e em fungdo das especificidades Subprefeitura,
enquadra dois perimetros de ZEIS 4 e quatro perimetros de ZEIS 1.

Art. 67 — Para as ZEIS contidas na Subprefeitura de Parelheiros, sdo estabelecidas as seguintes
diretrizes:

l. Os Planos de Urbanizacéo relativos as ZEIS deverdo observar os limites estabelecidos
pelos Quadros 04H e 04l, integrantes da Parte Ill desta Lei; )
1. remover as habitagdes contidas em ZEIS 1 existentes, situadas em Areas de
Preservacdao Permanente e em areas de risco, por meio de Projetos de Recuperagao
de Interesse Social - PRIS, promovendo a recuperagdo dessas areas e O
reassentamento da populagéo nas ZEIS 4;
M. obedecer, no reassentamento de familias contidas em ZEIS, as seguintes prioridades:
a) populacao assentada em areas de risco;
b) populacdo assentada em Areas de Preservacdo Permanente e em risco geotécnico, contidas
na APA Municipal do Capivari-Monos;
c) populacdo assentada em favelas situadas em Areas de Preservacdo Permanente e em areas
de risco geotécnico.

Paragrafo unico. Nos cursos d’ agua localizados em ZEIS 1 densamente ocupadas, em que a
remogao da populagédo assentada na faixa de 30 metros prevista no artigo 16 desta Lei seja inviavel,
a faixa podera ser reduzida até o limite de 5 m (cinco metros) em cada margem dos cursos d’agua,
assegurando-se a drenagem e o escoamento da agua.

Art. 68 — Para a recuperacgao das ZEIS, sao definidas as seguintes agoes estratégicas:
l. realizar cadastramento da populagdo situada em areas de risco € em areas de
preservagao permanente;
. intensificar a fiscalizagdo das areas definidas como ZEIS 4, a fim de evitar sua
invasao.

Art. 69 - O Quadro 04B e o Mapa 04, integrantes deste Livro, registram os perimetros das ZEIS.

Titulo IV — Dos Instrumentos de Gestao Urbana Ambiental

Secao | — Do Direito de Preempcgao.

Art. 70 — Em conformidade as diretrizes constantes do artigo 204 do PDE, ficam definidas as areas
sujeitas a incidéncia do Direito de Preempcéo, no territério da Subprefeitura de Parelheiros, aquelas
constantes do Quadro 06A e Mapa 06/01 a 06/06, integrantes deste Livro, os quais registram a
finalidade das areas, as justificativas, localizagéo e referéncias perimétricas.

Paragrafo Unico — As areas a serem destinadas a implantagdo de Parques Lineares constantes do

Quadro 01, documento integrante deste Livro, sdo imdveis sujeitos a incidéncia do Direito de
Preempcéo.

Secao Il — Da Transferéncia do Direito de Construir
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Art. 71 — Atendendo as disposicoes dos artigos 217 e 219 do PDE, o Potencial Construtivo Virtual dos
imoveis da Subprefeitura de Parelheiros, cujo territério esta contido integralmente na Macrozona de
Protegdo Ambiental, podera ser transferido, de forma gradativa, para outras Subprefeituras fora desta
Macrozona.

Paragrafo unico. Enquadram-se nas disposi¢cées do “caput” deste artigo as areas especificadas no
Quadro 06B, integrante deste Livro, que registram as areas e a¢des a realizar.

Art. 72 — Além das areas definidas no artigo 79 deste Livro, sdo também passiveis de aplicacdo de
Transferéncia do Direito de Construir:

I.  todos os imoveis e areas enquadradas como ZEPEC;

1. todos os terrenos particulares inseridos nos perimetros dos Parques Lineares;

Il. a porcao das glebas e terrenos inseridos dentro do perimetro das ZEPAMs, desde que
com cobertura de mata atlantica protegida pelo Decreto Federal 750, de 10 de
fevereiro de 1993, preservada, ou ainda as varzeas preservadas estando a
concretizacdo da transferéncia de potencial vinculada a analise técnica da situagao
pela SEMPLA e SVMA, ouvida a Subprefeitura;

V. as areas inseridas em perimetros de ZEPAG, nos termos da Parte Il desta Lei.

Art. 73 — Sao passiveis de Transferéncia do Direito de Construir os seguintes iméveis contidos na
APA Municipal do Capivari-Monos:

I. imoveis situados em ZEPEC;
Il. imoveis, terrenos e glebas situadas em ZEPAM.

§ 1° - Os proprietarios dos imoéveis referidos nos incisos | e Il deste artigo, desde que preservados,
poderdo requerer a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano — SEMPLA o potencial construtivo
virtual passivel de ser transferido, desde que para utilizacdo externa a Macrozona de Protecao
Ambiental.

§ 2° - O Conselho Gestor da APA Capivari-Monos podera requerer a oitiva do 6rgéo responsavel a
respeito dos processos referentes a aplicagdo dos instrumentos de gestdo urbana e ambiental no
perimetro dessa area.

Secao lll — Dos Projetos Estratégicos de Intervengao

Art. 74 — Para efeito deste Plano Regional, os Projetos Estratégicos de Intervengcdo sdo as
intervengbes territoriais capazes de materializar as diretrizes expressas para a regidao da
Subprefeitura de Parelheiros.

Art. 75 — Constituem Projetos Estratégicos de Intervencéo:

I.  linha de trem turistico;

Il.  corredor especial turistico de Parelheiros;
IIl.  centro educacional unificado no Parque de Parelheiros;
IV.  equipamento de extenséo rural;

Art. 76 - Além dos Projetos Estratégicos previstos no artigo 75, definidos no Quadro 05A e
demarcados no Mapa 05 integrantes deste Livro, que registram as areas e agdes a realizar, sdo
também considerados estratégicos, por apresentarem potencial transformador da realidade local, os
seguintes:
I.  todos os parques lineares ;
. a criagdo de um Centro Educacional Unificado Rural, cujas possiveis areas para
implantagcao estao definidas neste PRE;
Il. a implantagdo de um entreposto de comercializagdo dos produtos agricolas na regiao,
cuja possivel area € indicada neste Plano Regional Estratégico;
V. a implantagdo do Podlo Ecoturistico de Evangelista de Souza, na APA Municipal do
Capivari-Monos, integrado a linha de trem turistico de Evangelista de Souza.
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Art. 77 - O Quadro 06C - Projetos Estratégicos e o Mapa 05, integrantes deste Livro, registram as
areas e agoes a realizar para estes projetos estratégicos previstos no artigo 83.

Art. 78 — Para o corredor especial turistico de Parelheiros, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I.  devera ligar a Centralidade da Praca do Trabalhador & Centralidade de Parelheiros,
numa faixa de 50 metros de cada lado da Av. Sadamu Inoue, da Av. Senador
Teotbnio Vilella a Praga Prof. Julio Cezar de Campos;

Il estdo excluidos do corredor os trechos da Av. Sadamu Inoue que atravessam ou sao
lindeiros a ZEPAM, ZEPAG e Parques Lineares, adotando-se, nesses trechos, as
diretrizes de uso e ocupagao do solo das respectivas zonas especiais.

Art. 79 - Nos trechos do corredor coincidentes com a planicie aluvial, assim definida na Carta
Geotécnica do Municipio de Sao Paulo -1993 PMSP/SEMPLA, deverdo ser respeitadas as seguintes
condicionantes:

l. novas construgdes dependem de analise especial da SVMA,;

. usos existentes deverao ser adequados, prevendo-se a remogao das edificagdes nao
residenciais situadas nessas areas e a recuperagdo ambiental, visando a
complementacao da rede de Parques Lineares com os terrenos desocupados.

Art. 80 — Para o Corredor Especial Turistico de Parelheiros serdo estimulados os usos: institucional,
religioso, hotéis e pousadas, restaurantes, comércio e servigos, especialmente os voltados ao
turismo, de acordo com a politica de desenvolvimento cultural e ambiental.

Paragrafo unico. No trecho do corredor compreendido entre a Avenida Senador Teotonio Vilella e a
confluéncia com a estrada do Jaceguava, onde esta previsto alargamento da via, podera ser admitido
comeércio de maior porte.

Art. 81 — A linha de trem turistico devera ligar a Vila de Evangelista de Souza a ultima estagdo da
CPTM, tendo uso exclusivamente turistico e sendo utilizada apenas em finais de semana e feriados,
vetada seu uso como transporte coletivo de massa, com as seguintes diretrizes:

l. integracao com a Subprefeitura de Capela do Socorro, adotando-se projeto compativel
com o0 uso previsto por aquela Subprefeitura para a via férrea;

Il. integracao com o Pdlo Ecoturistico a ser implantado em Evangelista de Souza;

Ill.  respeito as condicionantes impostas pelo zoneamento geoambiental da APA Municipal
do Capivari-Monos;

V. o projeto devera ser aprovado pelo Conselho Gestor da APA Municipal do Capivari-
Monos.

Paragrafo uUnico. Para a viabilizagao da linha de trem turistico, os trilhos da linha CPTM existentes,
atualmente desativada, deverao ser mantidos.

Art. 82 — O Polo Ecoturistico de Evangelista de Souza sera implantado na Vila Ferroviaria de
Evangelista de Souza, proposta como ZEPEC no Quadro 04B deste Livro, com os seguintes
objetivos:

l. recuperar e requalificar o conjunto arquitetébnico compreendido pela estagao ferroviaria
Evangelista de Souza, subestagao transformadora, casas de ferroviarios, posto de
truqueiros e demais construgdes adjacentes;

. implantar infra-estrutura para o turismo receptivo na APA Municipal do Capivari-Monos;
. gerar novas oportunidades de emprego e renda para a populacgéo local;
V. promover a capacitagéo da populagao local para atendimento ao turismo;
V. implantar posto de fiscalizagao ambiental em Evangelista de Souza;
VI.  implantar centro de educagédo ambiental em Evangelista de Souza.

§ 1° - O Polo de Ecoturistico de Evangelista de Souza devera ser concebido e implantado de forma
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integrada e complementar a Linha de Trem Turistico.

§ 2° - O projeto do Pdlo Ecoturistico de Evangelista de Souza devera respeitar as condicionantes
definidas pelo Zoneamento Geoambiental da APA, e ser aprovado pelo seu Conselho Gestor.

Secéao IV — APA Municipal do Capivari-Monos

Art. 83 — A Area de Protecdo Ambiental Municipal do Capivari-Monos, criada pela Lei n® 13.136, de 9
de junho de 2001 e regulamentada pela Lei n°® 13.706 de 06 de janeiro de 2004 que estabelece o
Zoneamento Geoambiental da APA, enquadra-se na Macroarea de Uso de Sustentavel:

Paragrafo unico: Excetuam-se na Macroarea de Uso de Sustentavel:
l. o Parque Estadual da Serra do Mar, Unidade de Conservagao de Protegdo Integral
enquadrada em Zona Especial de Preservagéao - ZEP;
Il as areas Indigenas Krucutu e Morro da Saudade enquadradas como Zona Especial de
Preservacgao - ZEP;
Ill.  a Reserva Particular de Patriménio Natural do Curucutu enquadrada como Zona
Especial de Preservagao — ZEP;
V. as areas enquadradas como ZEPAM, constantes do Quadro 04B e do Mapa 04,
integrantes deste Livro;
V. os loteamentos aprovados pela Prefeitura, cadastrados pelo IPTU, situados no interior
da APA.

Art. 84 - Para a Zona Especial de Preservacéo — ZEP, o Quadro 04 integrante deste Livro define as
caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagéo.

Art. 85 - O Quadro 04B - Zona Especial de Preservagao — ZEP, e o Mapa 04, integrantes deste Livro,
registram a tipologia das zonas seus objetivos, estratégias e perimetros.

Art. 86 — Para os loteamentos aprovados pela Prefeitura, cujos limites constam das respectivas
plantas aprovadas e depositadas na Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano — SEHAB,
serdo adotados os parametros definidos para a Zona Mista de Protecdo Ambiental — ZMp, com
ajustes para as situagdes daqueles loteamentos urbanos existentes na APA Municipal do Capivari-
Monos.

Paragrafo unico - No territério da APA Municipal do Capivari-Monos, sao loteamentos aprovados pela
Prefeitura, cadastrados no Quadro 04C — Zona Mista de Protecdo Ambiental e Mapa 04, integrante
deste Livro, pelo IPTU, exclusivamente os seguintes:

a) (ZMp/02) Cidade Nova Ameérica;

b) (ZMp/03) Jardim Santo Antdnio;

¢) (ZMp/03) Cidade Luz Gleba I;

d) (ZMp/05) Jardim Represa;

€) (ZMp/06) Jardim Vera Cruz;

f) (ZMp/07) Jardim Silveira;

g) (ZMp/08) Jardim dos Eucaliptos.

Art. 87 — Fica incluido como perimetro da Zona Mista de Protecdo Ambiental - ZMp o Loteamento
Condominio Vargem Grande — ZMp/12 -, irregular porém consolidado e adensado, ja contando com
alguns equipamentos sociais essenciais, incluidos no Plano Emergencial da Bacia do Guarapiranga,
contando também com rede elétrica e sistema isolado de abastecimento de agua.

Art. 88 - Os imoveis situados no territério da APA Municipal do Capivari-Monos, constantes do Quadro
04B, que forem tombados pelos 6rgdos competentes, serdo automaticamente enquadrados como
ZEPEC, nos termos do artigo 168 do PDE.

Art. 89 — Todos os perimetros de ZEPAM, constantes do Quadro 04B - ZEPAM, situados no territério
da APA Municipal do Capivari-Monos, passam a integrar a Zona de Vida Silvestre da APA.
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Art. 90 — O Astroblema, formagao geoldgica peculiar conhecida por Cratera de Colbnia, cujos limites
estdo descritos na Resolugao CONDEPHAAT SC 60, de 28 de agosto de 2003, constitui ocorréncia
especial para a qual devem ser respeitadas as seguintes diretrizes:

VI.
VII.

VIII.

recuperacdo e protegcdo integral dos ecossistemas da Cratera de Colbnia que
apresentem suas caracteristicas naturais preservadas na data da publicagdo desta Lei;
manutencao e qualificacdo das areas onde atualmente sdo desenvolvidas atividades
agropecuarias, na data da aprovacdo desta Lei, com vistas a minimizagao dos
impactos ambientais decorrente dessas atividades;

protegcdo da camada de preenchimento sedimentar, com profundidade estimada de
430m (quatrocentos e trinta metros), portadora de evidéncias dos paleoclimas com
significativo valor cientifico para o estudo do Periodo Quaternario e das oscilagbes
climaticas globais;

protegao da estrutura geomorfoldgica circular da depressao, correspondente a planicie
central e as colinas circundantes;

protegdo dos cursos d’agua que compdem a drenagem da Cratera;

protecdo da varzea do Ribeirdo Vermelho da Billings, tributario do brago Taquacetuba,;

recuperagdo socio-ambiental das porgées ocupadas pelos assentamentos
habitacionais existentes, correspondentes ao loteamento irregular Condominio Vargem
Grande, respeitado o disposto em legislagao estadual.

Criacdo de Unidade de Conservagdo Municipal, na categoria de Parque Natural
Municipal, integrante do Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo — SNUC, em
cumprimento ao Termo de Ajustamento de Conduta, firmado por FURNAS centrais
Elétricas S.A e Ministério Publico Federal.

Art. 91 - Na APA do Capivari-Monos, em quaisquer das zonas de uso, deverao ser observadas as
restricbes dos artigos 5°, 6°, 7°, 9°, 13, 14 e 15 da Lei n® 13.136, de 9 de junho de 2001.

Art. 92 — Este Plano Regional Estratégico devera respeitar, no territorio da APA Municipal do
Capivari-Monos, as disposi¢cdes da Lei n° 13.706 de 06 de janeiro de 2004 que estabelece o
Zoneamento Geoambiental da APA.
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