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LEI N° 13.558, DE 14 DE ABRIL DE 2003
(Projeto de Lei n° 692/01, do Executivo, aprovado na forma do Substitutivo do Legislativo)

Dispbe sobre a regularizagdo de edificagbes e da outras
providéncias.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribuicbes que Ihe séo
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessao de 8 de abril de 2003, decre-
tou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagbes no mesmo lote, concluidas até 13
de setembro de 2002, desde que tenham condigdes minimas de higiene, seguranga de uso,
estabilidade e habitabilidade.

§ 1° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de regularizagéo esteja
com as paredes erguidas e a cobertura executada na data referida no "caput" deste artigo.

§ 2° A Prefeitura podera exigir obras de adequacgao para garantir a estabilidade, a permeabili-
dade, a acessibilidade, a segurancga, a higiene, a salubridade e a conformidade do uso.

§ 3° Para a execugao das obras referidas no paragrafo 2° do presente artigo sera concedido
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, excetuada a situa-
¢ao prevista na alinea "d", paragrafo 2° do artigo 7°.

Art. 2° Somente sera admitida a regularizacéo de edificagbes que abriguem usos permitidos na
zona de uso pela legislagédo de uso e ocupagao do solo.

§ 1° Poderao também ser regularizadas as edificagbes que:

| — Abriguem usos nao-conformes, desde que seja comprovado que a época de sua instalagao
0 uso era permitido, bem como os acréscimos de area construida que estejam de acordo com a
legislacao vigente, quando da referida época da instalacao;

Il — Abriguem as categorias de uso C1, S1, 11, E1 e E2 que tenham ultrapassado os limites de-
finidos para essas categorias em, no maximo, 20% (vinte por cento).

§ 2° Para os efeitos desta lei, também ser&o passiveis de regularizagao, em todas as zonas de
uso, com excecgao das zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especial lindeiros a Z1, as
edificagdes que abriguem usos residenciais ndo enquadrados nas categorias de uso R1, R2 e
R3, que apresentam as seguintes condigbes, comprovadas mediante declaragao do interessa-
do, sob as penas da lei:

a) com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou verticalmen-
te, bem como isoladas, no mesmo terreno;

b) com até 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° A regularizagao das edificacbes enquadradas nas situagdes abaixo descritas depende-
rao de prévia anuéncia ou autorizagdo do érgao competente:
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| — Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e localizadas no raio
envoltério do bem tombado;

Il — Situadas em area de protecao dos mananciais;

lll — Situadas em area do cone de aproximagao dos aeroportos;

IV — Atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de acordo com a legislacéo de
uso e ocupacgao do solo, ficando excetuadas deste artigo as instalagdes de Central Telefénica,
Distribuicao de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes, Estacdes de Teleco-
municacoes, Torres de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de
Telecomunicagdes, inclusive Equipamentos de Radiofreqiéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilo-
hertz a trezentos gigahertz), Estagdes de Radio Celular, Miniestacbes de Radio Celular e Mi-
crocélulas de Radio Celular, que serao objeto de legislacao especifica;

V — Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos imdveis integrantes da vila;

VI - Situadas nas areas de prote¢cao ambiental;

VII — Considerados Pélos Geradores de Trafego;

VIII — Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Art. 4° Nao serdo passiveis de regularizagcéo para os efeitos desta lei as edificacdes que:

| — Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;

Il — Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especiais lindei-
ros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislacdo de uso e ocupagao vigente,

excetuando as que comprovem que na época da instalagao da atividade o uso era permitido;

[l — Tenham sido objeto de Operacao Interligada nos termos das leis n° 10.209, de 9 de se-
tembro de 1986, e n° 11.773, de 18 de maio de 1995, nas seguintes situagdes:

a) estejam "sub judice" em acdes relacionadas a execucgao de obras irregulares;

b) quando os interessados nao tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na respectiva
Operagao;

¢) quando a edificagao objeto da Operacgéao Interligada apresentar desvirtuamento do uso con-
cedido em certidao de Sempla;

d) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area construida computavel concedida na
respectiva Operacao.

IV — Tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por lei em vigor na data de publica-
¢ao desta lei, nas seguintes situagdes:

a) estejam "sub judice" em acdes relacionadas a execucgao de obras irregulares;
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b) quando os interessados nao tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na respectiva
Operacgao;

¢) quando a edificagao for objeto de Operagao Urbana com legislagao prépria de regularizagao;

d) quando a edificagao objeto da Operagéo Urbana apresentar desvirtuamento do uso concedi-
do em certiddo de Sempla;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area construida computavel concedida na
respectiva Operacao.

V — Estejam situadas em faixas nao-edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, cérregos, fundo
de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canaliza¢des e linhas de transmissao
de energia de alta tensdo ou em areas atingidas por melhoramentos viarios previstos em lei;

VI — Estejam "sub judice" em acdes relacionadas a execugédo de obras irregulares;

VII — Nao atendam as restricdes convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura, nos
termos do disposto no artigo 39 da Lei n°® 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com nova reda-
¢ao dada pelo artigo 1° da Lei n°® 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIl — Tenham sido utilizadas ou edificadas para Instalagbes de Central Telefonica, Distribuicao
de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes, Esta¢cdes de Telecomunicacbes,
Torres de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de Telecomunica-
¢bes, inclusive por Equipamentos de Radiofreqliéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a
trezentos gigahertz), Estacées de Radio Celular, Miniestagbes de Radio Celular e Microcélulas
de Radio Celular, que serao objeto de legislacao especifica, conforme excegao prevista no in-
ciso IV do artigo 3°.

Art. 5° As edificagbes cujo terreno tenha area impermeabilizada superior a 500,00 m? (quinhen-
tos metros quadrados) que descumpriram o percentual de permeabilidade exigido na lei vigente
serao objeto de regularizagéo, desde que atendam um dos seguintes dispositivos:

a) reserva, de no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terreno permeavel,

b) construgéo de reservatério conforme o disposto no artigo 2° da Lei n® 13.276, de 4 de janeiro
de 2002;

¢) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental com a Municipalidade, pre-
visto na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e na Lei n® 13.430,
de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

Art. 6° As edificagdes que dispuserem de estacionamentos descobertos com area superior a
50,00 m? (cinqlienta metros quadrados), quando este se apoiar diretamente no solo, somente
poderao ser regularizadas se forem dotadas de area permeavel, igual ou superior a 20% (vinte
por cento) da area do espacgo considerado.

Art. 7° Os Locais de Reunido com capacidade de lotacado superior a 100 (cem) pessoas e de-
mais edificagdes, exceto as de uso residencial, com altura superior a 9,00 m (nove metros) ou
pavimento com lotagédo superior a 100 (cem) pessoas, deverao apresentar por ocasido do pe-
dido de regularizagdo, conforme o caso, o Alvara de Funcionamento de Local de Reuniao -
AFLR ou o Auto de Verificagao de Seguranga - AVS ou o Certificado de Manutencao do Siste-
ma de Segurancga, para o uso e a area total da edificagédo, considerando:
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| — A altura da edificacdo como sendo o desnivel real entre o pavimento de saida e o ultimo
pavimento, excluido o atico;

Il — O calculo da lotagcédo de acordo com os critérios da Lei n°® 11.228, de 26 de junho de 1992.

§ 1° Os Locais de Reunido com capacidade de lotagao superior a 100 (cem) pessoas, as indus-
trias e os comércios que depositam e/ou manipulam produtos quimicos, inflamaveis, ou ainda,
explosivos que ndo sejam armazenados em tanques fixos, com qualquer area construida, as
edificagdes ndo enquadradas no "caput" deste artigo com area construida superior a 750,00 m?
(setecentos e cinqlenta metros quadrados) e as edificagdes de uso residencial com altura su-
perior a 9,00 m (nove metros) deverdao apresentar o Visto Final do Corpo de Bombeiros -
AVCB, ou Atestado Técnico emitido por profissional habilitado sobre a perfeita instalagao e
funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as NTO.

§ 2° Caso a edificagdo ndo possua a documentagao referida, serdo tomadas as seguintes pro-
vidéncias:

a) sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo 6rgao competente pela analise do pro-
cesso de regularizacdo, para a apresentagcdo do protocolo do pedido de Alvara de Funciona-
mento de Local de Reunido - AFLR, dispensado do prévio Termo de Consulta, do Auto de Veri-
ficagdo de Seguranga - AVS, do Certificado de Manutengido ou do Visto Final do Corpo de
Bombeiros - AVCB;

b) a ndo-apresentacdo do protocolo no prazo estabelecido na alinea "a" ensejara o indeferi-
mento do processo de regularizagao;

¢) havendo recurso, conforme paragrafo 2° do artigo 25 desta lei, a apresentacéo do protocolo

citado na alinea "a" é condicao para prosseguimento da analise, caso contrario o recurso sera
indeferido;

d) o prazo maximo para a execugao das obras e servigos necessarios para adaptagao das edi-
ficagBes as normas de segurancga € de 180 (cento e oitenta) dias para os Locais de Reunido e
de 360 (trezentos e sessenta) dias para as demais edificacbes, podendo ser prorrogados por
igual periodo;

€) decorrido o prazo estabelecido na alinea "d", sem comprovacao do atendimento das exigén-
cias de segurancga, acarretara no indeferimento do pedido de regularizagdo e na aplicagao das
sangoes previstas na legislagdo de segurancga de uso das edificagbes em vigor;

f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade, que tenham
como pré-requisito a comprovagao da regularidade da edificacdo, poderdo ser emitidos medi-
ante a apresentacgéo do protocolo do pedido de regularizagao.

§ 3° Quando se tratar de edificagdes que possuam tanques de armazenamento de produtos
quimicos inflamaveis e explosivos nos estados sdlidos, liquidos ou gasosos, ou as que possu-
am equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a regularizagdo abrangera somente a
edificagcdo, dependendo a regularizacdo desses equipamentos de pedidos subordinados ao
atendimento da legislagéo especifica e respectivas normas técnicas, por ocasidao do pedido do
Alvara de Funcionamento de Equipamentos.
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Art. 8° A regularizagao das edificacdes de que cuida esta lei dependera da apresentagado dos
seguintes documentos:

| — Requerimento, através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras con-
tendo declaragédo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade
das informacdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com enderego completo
do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver;

Il — Cépia da notificacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio de 2002,
relativo ao imoével onde se localiza a edificagao ou gleba na qual estiver incluido;

[l — Comprovantes dos seguintes recolhimentos:
a) preco de expediente;

b) taxa especifica para regularizagéo relativa a area a ser regularizada no valor R$ 2,90 (dois
reais e noventa centavos) por metro quadrado;

c) Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo a area a ser regularizada, ob-
servando o disposto nos artigos 14 e 15.

IV — Copia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, através de qual-
quer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou pro-
messa de compra, venda ou cessao, recibo de pagamento total ou parcial de aquisicédo, entre
outros, desde que comprovada sua origem atraves do Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. Quando do pedido de regularizacdo de unidade autdnoma condominial, que
for objeto de compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio, obrigatori-
amente devera ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador.

V — Pegas graficas, compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 02 (duas) vias, observa-
das as normas em vigor de padronizacao de projeto e as regras relativas ao processo especial
de aprovacao de projetos de edificagdes, com a excecgao prevista no artigo 11, obedecidos os
seguintes requisitos:

a) as pecas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de regularizagao devem
ser fiéis ao existente e identificadas as partes a regularizar, contendo todas as informagoées
necessarias para a analise do 6rgdo competente;

b) serao admitidas somente corregbes para complementagdo de informagdes consideradas
imprescindiveis a analise do pedido.

VI — Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VII — Cépia de documento que comprove a regularidade da construgdo existente, se houver,
expedido até a data da publicagao desta lei.

§ 1° Nao sera aceito requerimento desacompanhado das pecas graficas conforme estabelecido
neste artigo.
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§ 2° As pegas graficas a que se refere o inciso V deste artigo deverao ser assinadas por profis-
sional habilitado, quando se tratar de edificagbes com area superior a 500,00 m? (quinhentos
metros quadrados) e das demais enquadradas no artigo 7° desta lei.

Art. 9° O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagdo de que trata a presente lei
poderao ser obtidos através de meio eletrénico que, apos impressao, deverao ser preenchidos,
observadas as instrugdes contidas no "site" da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, e recolhi-
do o valor especifico na rede bancaria autorizada.

§ 1° A documentacao referida no artigo 8° devera ser apresentada no prazo estabelecido no
artigo 24 desta lei, excetuando o recolhimento referente ao Imposto sobre Servigo - ISS, que
devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 14.

§ 2° Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do Requerimento/Guia de Regulariza-
¢ao mencionado no "caput", para a Secretaria de Financas para imediato langamento fiscal no
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU da area total construida, devidamente identificado
através do codigo especifico.

Art. 10. Independentemente da solicitacdo ou de protocolamento de requerimento, serdao con-
sideradas regulares as edificagbes residenciais ou as residenciais com uso misto, desde que
permitido na zona de uso, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depédsito ou comércio
de produtos perigosos, com area construida total de até 150,00 m? (cento e cinglienta metros
quadrados), localizadas em terrenos com langamento fiscal para o exercicio de 2002 ja desdo-
brado e no qual conste essa area construida.

§ 1° Quando a area construida objeto de regularizagao for diferente da area construida langada
no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, o interessado devera proceder nos termos do
disposto nesta lei.

§ 2° Nao se aplica o "caput" deste artigo as edificagdes enquadradas nos artigos 3°, 6° e 21,
devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 3° Constatado o enquadramento da edificacdo em um dos casos previstos no paragrafo ante-
rior ou no artigo 4° desta lei, o Certificado de Regularidade expedido automaticamente sera
declarado nulo e aplicadas as sanc¢des cabiveis.

§ 4° Para as edificagdes de que cuida o "caput" deste artigo, a comprovacao de regularidade
sera enviada ao interessado, no prazo maximo de 01 (um) ano, no endereco de entrega da
notificacdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

§ 5° Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagdes de que trata o "caput" deste
artigo, decorrentes da aplicagdo da legislacéo edilicia e de uso e ocupacgéo do solo aplicadas
até a data da publicacao desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 6° O disposto no paragrafo 5° deste artigo aplica-se inclusive aos casos sob apreciacao judi-
cial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no processo, pagando as custas e
0s honorarios.

§ 7° Por opcéo do interessado, podera ser requerido "visto em planta", conforme artigo 11 des-
ta lei, independentemente do prazo estabelecido nesta lei.
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§ 8° Para as edificagbes de que trata o "caput" deste artigo ndo sera cobrado qualquer tipo de
taxa ou precgo publico.

Art. 11. Podera ser requerida a regularizacao através de procedimento simplificado a ser regu-
lamentado, para a edificagdo com area total de construgdo de até 150,00 m? (cento e cinquenta
metros quadrados), nos seguintes casos:

a) destinada ao uso residencial;

b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, excetuadas aquelas
com uso industrial ou para depdsito ou comércio de produtos perigosos;

c) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou para
depdsito ou comércio de produtos perigosos.

§ 1° Para os casos previstos no "caput" deste artigo bastara a apresentacao dos seguintes do-
cumentos:

a) requerimento, através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras, con-
tendo declaracdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade
das informacdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com endereco completo
do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver;

b) cépia da notificacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do exercicio de 2002,
relativa ao imovel onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

¢) comprovante de recolhimento do preco de expediente;

d) copia de documento que comprove a propriedade e/ou posse do imovel, através de qualquer
tipo de titularidade pelo interessado, tais como escritura, compromisso ou promessa de com-
pra, venda ou cessao, recibo de pagamento total ou parcial de aquisi¢cao, entre outros, desde
que comprovada sua origem através do Registro de Imoveis;

€) quando do pedido de regularizagdo de unidade autdbnoma condominial, que for objeto de
compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente deve-
ra ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador, desde que respeitada a Con-
vencao de Condominio devidamente inscrita no Cartério de Registro de Iméveis;

f) pecas graficas simplificadas;

g) comprovante do recolhimento da taxa especifica para regularizagao relativa a area a ser
regularizada no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro quadrado, somente
para a situagao prevista na alinea "c" do "caput" deste artigo.

§ 2° Aplicam-se as disposi¢des deste artigo para as edificagdes de que trata o paragrafo 2° do
artigo 2° desta lei, com no minimo 02 (duas) unidades habitacionais e no maximo 300,00 m?
(trezentos metros quadrados) de area total de construcédo e, no maximo, 02 (dois) pavimentos
acima do térreo.

§ 3° Para as edificagdes de que trata o "caput” deste artigo a Prefeitura podera firmar convé-

nios, nos termos da Lei n® 13.433, de 27 de setembro de 2002, e convénios com entidades de
classe, com universidades e sindicatos da area de engenharia e arquitetura, para fornecer gra-
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tuitamente aos contribuintes com renda familiar até 08 (oito) salarios minimos assisténcia técni-
ca para atender as exigéncias dessa lei.

§ 4° Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagdes de que trata este artigo, de-
correntes da aplicagdo da legislagao edilicia e de uso e ocupacgao do solo aplicadas até a data
da publicagao desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 5° O disposto no paragrafo 4° deste artigo aplica-se inclusive nos casos sob apreciacao judi-
cial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no processo, pagando as custas e
os honorarios.

Art. 12. A regularizagao das edificagbes com area construida total superior a 500,00 m? (qui-
nhentos metros quadrados), sera feita por outorga onerosa, que incidira somente sobre o ex-
cedente da area construida a regularizar considerado em relagdo ao coeficiente de aproveita-
mento maximo para a respectiva zona vigente até data da publicagdo do Plano Diretor Estraté-
gico do Municipio de Sao Paulo, cujo valor sera calculado através da multiplicacdo dos seguin-
tes fatores: area excedente x variavel de localizacdo x valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagcao-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exer-
cicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

| — Nos casos em que néo ultrapassaram o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0 (quatro),
a variavel de localizagdo assumira valores diferenciados segundo a localizagdo do imével nas
Macroéareas delimitadas no Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&do Paulo:

a) na Macrodrea de Urbanizacao e Qualificagao igual a 0,3 (zero trés);

b) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidacao igual a 0,4 (zero quatro);

c) na Macroarea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbana igual a 0,5 (zero cinco);
d) na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada igual a 0,6 (zero seis).

Il — Nos casos em que o coeficiente de aproveitamento ultrapassar a 4,0 (quatro), a variavel de
localizagdo assumira o dobro do valor constante das alineas do inciso | deste artigo.

§ 1° O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser regula-
mentada em decreto, observando-se o maximo de 10 (dez) parcelas fixas, mensais e o valor
minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 2° Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o despacho de deferimento da
regularizagao dependera da comprovagao de recolhimento total do valor correspondente a ou-
torga onerosa.

§ 3° A outorga onerosa para regularizacao de edificagcdo nao incidira nas seguintes hipoteses:

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor publico ou privado,
previstos na legislagao de uso e ocupacgao do solo;

b) nos imbveis préprios, naqueles dados pelo Poder Publico em comodato, cessdo ou permis-
sdo de uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2, E1.4, E1.5,
S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham sido dados em locacdo através de
instrumento escrito ou ndo.

§ 4° Do Auto de Regularidade das edificagbes previstas no paragrafo anterior constara, obriga-

toriamente, o uso autorizado e a alteragdo desse uso somente podera ocorrer com o pagamen-
to da devida outorga onerosa e demais encargos previstos nesta lei.
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§ 5° Os valores recolhidos em razédo da outorga onerosa de regularizagao serdo destinados ao
Fundo Municipal de Habitagdo - FMH ou seu sucessor.

§ 6° A area construida total superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) prevista no
"caput" deste artigo ndo se aplica as Operagdes Urbanas e as Operacgdes Interligadas, sobre
as quais incidira a outorga onerosa sempre que houver excedente de area construida a regula-
rizar, conforme segue:

| — Nos casos em que nao foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0 (qua-
tro) sera aplicado uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:

a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operacéo, devidamente atu-
alizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) area excedente x 1,0 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificagdo-recibo
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002, atualizado pelo
IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Il — Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0 (quatro)
sera aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:

a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operagao, devidamente atua-
lizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) area excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificagdo-recibo
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002 atualizado pelo
IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 13. Quando a regularizacao se referir a alteracéo interna de uma unidade da edificagao ou
a obras complementares definidas na Lei n°® 11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o restante
da edificacao regular, a peca grafica de que trata o inciso V do artigo 8° e alinea "f" do paragra-
fo 1° do artigo 11, ambos desta lei, podera ser substituida por planta baixa da parte a ser regu-
larizada e indicagao da projecao do restante construido.

Art. 14. O recolhimento do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, exigido con-
forme alinea "c", do inciso Il do artigo 8°, devera ser efetuado na forma e valores definidos em
regulamento, e podera ser recolhido de uma sé vez ou em até 5 (cinco) parcelas fixas mensais,
iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a R$ 50,00 (cinqlienta reais).

§ 1° Para as areas construidas ja lancadas no Cadastro Imobiliario Fiscal, que integrem parcial
ou totalmente a area objeto da regularizagcédo, o correspondente Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS devera ser recolhido na forma do "caput" deste artigo.

§ 2° Nao se aplica o disposto no "caput" deste artigo aos créditos tributarios ja constituidos por
meio de Auto de Infragéo e Intimagao, hipdtese na qual a regularizagédo somente sera possivel
com a extingdo dos referidos créditos.

§ 3° Sera cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras ne-

cessarias a adequacéao do imoével, exigidas pela Prefeitura nos termos do paragrafo 2° do artigo
1° desta lei, no caso em que a referida adequacao resultar em aumento de area.
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§ 4° Devera ser recolhido Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS para os servigos
de demolicdo necessarios a adequacao dos imoveis visando a regularizagao.

§ 5° As eventuais diferengas de Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, em razéo
da falta de recolhimento ou recolhimento a menor do tributo relativo & area declarada ou em
razao de diferenca de area apurada posteriormente, serdo cobradas antes da emissdo do Auto
de Regularizagédo de acordo com a legislagdo em vigor.

§ 6° Para fins de regularizacdo de que trata esta lei, o Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, anteriormente recolhido, ainda que em processo anterior de regularizagao, rela-
tivo ao mesmo pedido, sera considerado para a quitagao ou a titulo de compensagao, desde
que seja apresentado o respectivo comprovante de quitagao.

§ 7° Nao serao cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data dos res-
pectivos vencimentos.

Art. 15. Para as edificagdes regularizadas nos termos desta lei ndo sera langado o Imposto
sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS incidente sobre as mesmas, enquadradas nos se-
guintes casos:

| — com area total construida de até 150,00 m? (cento e cinqiienta metros quadrados), destina-
das exclusivamente a uso residencial,

Il — com area total construida de até 150,00 m? (cento e cinqlienta metros quadrados), destina-
das a uso residencial misto, desde que o outro uso seja permitido na zona, excetuado com uso
industrial ou com depdsito ou comércio de produtos perigosos;

Il — destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1, R2 e R3,
com area total construida de, no maximo, 300,00 m? (trezentos metros quadrados), com 02
(duas) ou mais unidades habitacionais, nao situadas nas zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores
de uso especiais lindeiros a Z1.

§ 1° Aplicam-se as disposicdes deste artigo para fatos geradores ocorridos até a data prevista
no "caput" do artigo 1°.

§ 2° As edificagoes, cujos processos de regularizacdo nao forem deferidos nos termos desta
lei, e aquelas cuja regularizagao venha a ser cancelada terdo o Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS langados.

§ 3° Nao se aplica o disposto no "caput" deste artigo aos créditos tributarios ja constituidos por
meio de Auto de Infragéo e Intimagao, hipotese na qual a regularizacdo somente sera possivel
com a extingao dos referidos créditos.

§ 4° Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, de que trata o "caput" des-
te artigo, nao seréo restituidos valores pagos anteriormente a edigdo desta lei.

§ 5° Sera cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras ne-

cessarias a adequacao do imoével, exigidas pela Prefeitura nos termos do paragrafo 2° do artigo
1° desta lei, no caso em que a referida adequacgao resultar em aumento de area.
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Art. 16. A expedicdo do Auto de Regularizagao independe do Certificado de Quitacédo do Im-
posto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, para as areas em regularizagédo, nos seguin-
tes casos:

| — os previstos nos incisos I, Il e lll do artigo 15;

Il — quando o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS for devidamente recolhido
nos termos desta lei.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no paragrafo 4° do artigo 14, a expedi¢do do Auto de
Regularizagdo dependera da apresentagcédo do Certificado de Quitagdo do Imposto sobre Servi-
¢os de Qualquer Natureza - ISS.

Art. 17. Os processos de regularizacéo de edificagdo em andamento na Prefeitura, na data de
publicacdo desta lei, poderdo ser analisados segundo seus parametros, desde que o interes-
sado manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido.

Paragrafo unico. Caso haja alteragdo de area em relacdo a declarada no processo anterior,
deverao ser recolhidos os valores previstos nesta lei, correspondente a essa area acrescida.

Art. 18. A regularizacao da edificagdo ndo exime o responsavel do atendimento as normas le-
gais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluicdo ambiental e a obediéncia aos horarios
de funcionamento, conforme a legislacao pertinente.

Art. 19. A Prefeitura, através de seu 6rgédo competente, podera, a qualquer tempo, mesmo a-
pos efetuada a regularizacao, verificar a veracidade das informacbes e as condi¢cbes de estabi-
lidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de acessibilidade, de segurang¢a de uso
das edificacdes e de respeito ao direito de vizinhanga.

Paragrafo unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagdes ou discrepan-
cias nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimen-
tos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizagdo da edificacéo e
aplicadas as sanc¢des cabiveis.

Art. 20. A regularizacado de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura,
da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e nem exime os proprietarios de gle-
bas parceladas ou os respectivos responsaveis das obrigacdes e responsabilidade decorrentes
da aplicagao da legislagédo de parcelamento do solo.

Paragrafo unico. Excetuam-se das disposicoes deste artigo as edificagbes que abriguem usos
das categorias R1, R2.01 e R2.03, onde o deferimento do pedido implicara no reconhecimento
do desdobro do lote perante a legislagdo municipal, desde que observadas as dimensdes e
areas minimas definidas para estas categorias nas diferentes zonas de uso.

Art. 21. As edificacbes em lotes pertencentes a loteamentos implantados irregularmente, até
30 de abril de 2000, no Municipio de Sao Paulo poderao ser regularizadas se obedecidos os
critérios e os prazos estabelecidos nesta lei e apdés a emissdo do Auto de Regularizagdo do
Loteamento, observado o disposto em legislagédo federal, estadual e municipal pertinente, em
especial a Lei n° 11.775, de 29 de maio de 1995 e alteragdes posteriores.

Art. 22. A expedigdo do Auto de Regularizagdo independe da quitagcdo de multas que seréo
cobradas pela Prefeitura em procedimentos proprios.
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Paragrafo unico. Excetuam-se deste artigo, as multas moratdrias e de oficio de natureza tribu-
taria, que serdo cobradas nos termos da legislagdo em vigor.

Art. 23. As edificagbes de que trata esta lei, enquanto seus processos de regularizagao estive-
rem em andamento, ndo serdo passiveis de sangao em decorréncia de infragbes regularizaveis
nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licenca de Funcionamento.

Paragrafo unico. Para as edificacdes que necessitem do Alvarad de Funcionamento de Local
de Reuniao - AFLR serao aplicadas as disposigdes previstas no artigo 7° desta lei.

Art. 24. O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos exigidos e recolhimentos
correspondentes, necessarios a regularizagao de que cuida esta lei, sera de 90 (noventa) dias,
a contar da data da publicagcdo do decreto de regulamentacao, prorrogaveis por até 60 (ses-
senta) dias, a critério do Executivo.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no artigo 21, o prazo para protocolamento sera de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data da publicacdo do decreto de regulamentagao, prorroga-
veis por até 180 (cento e oitenta) dias, a critério do Executivo.

Art. 25. Os processos de que trata esta lei serdo considerados especiais, nos termos do inciso
| do artigo 6° da Lei n® 8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela Lei n® 11.228,
de 26 de junho de 1992, no que n&o for conflitante com o ora estabelecido.

§ 1° As instancias administrativas adotadas, de acordo com as competéncias, para apreciagao
dos pedidos de que trata esta lei sdo as seguintes:

a) Supervisor ou Diretor de Divisao;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou Diretor de Departamento;
c) Subprefeito ou Secretario;

d) Prefeito.

§ 2° O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizagado, sera de 60
(sessenta) dias, a contar da publicagcdo do despacho no Diario Oficial do Municipio - DOM, e
devendo ser notificado o interessado por via postal com aviso de recebimento.

Art. 26. O Executivo definira as normas especiais de ordenamento administrativo para os pro-
cessos de que trata esta lei e as demais necessarias ao seu cumprimento.

Art. 27. O Executivo fica autorizado a transferir provisoriamente funcionarios de outras Secreta-
rias para analise técnica dos processos de que trata esta lei, e para esse unico fim, pelo prazo
de 01 (um ano), prorrogavel por igual periodo, a partir da data da publicagdo desta lei.

Art. 28. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar
de sua publicagao.

Art. 29. As despesas com a execucgao desta lei correrdao por conta das dotagdes orgcamentarias
proprias, suplementadas se necessario.

Art. 30. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em con-
trario.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 14 de abril de 2003, 450° da fundacao de
Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario dos Negdcios Juridicos

JOAO SAYAD, Secretario de Financas e Desenvolvimento Econémico

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretario Municipal das Subprefeituras

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario da Habitagdao e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 14 de abril de 2003.
RUI GOETHE DA COSTA FALCAO, Secretario do Governo Municipal
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